BIEPACE S.A.
Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros.

1. DESCRIPCION DEL NEGOCIO

La compafiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 07 de Diciembre del 2001, mediante
resolucion SC.1J.DJC.G.01.0011123 de la Superintendencia de Compafiias e inscrita en el
registro mercantil con fecha 13 de diciembre del 2001 bajo la razén social BIEPACE S.A..

La Compafiia tiene como objeto social la Administracion de Bienes Inmuebles.
2. APLICACION DE LAS NIIF COMPLETAS

Los Estados Financieros aqui presentados cumplen de manera explicita y sin reserva con todos
y cada uno de los requisitos exigidos por las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF completas).

3. POLITICAS CONTABLES

Los presentes estados financieros al 31 de diciembre del 2013 constituyen a los estados
financieros preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF completas) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estan
presentadas en dodlares de los Estados Unidos de Norteamérica.

3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compafiia considera como efectivo y equivalentes de efectivo el efectivo en caja y bancos,
asi como los instrumentos financieros a la vista y otros valores de alta liquidez, con vencimiento
original a la fecha de adquisicion, de tres meses o menos, que son faciimente convertibles en
efectivo y con riesgo poco significativo de cambios en su valor.

3.2 Cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son registradas a su valor
razonable y se esperan recuperar en corto plazo.

3.3 Activos Fijos y Propiedades de Inversion

Activos Fijos representan bienes tangibles que son necesarios para el funcionamiento de la
empresa.

Propiedades de inversion son propiedades (terrenos o edificios, considerados en su totalidad o
en parte, 0 ambos) que se tienen para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su
uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, para fines administrativos; o su venta
en el curso ordinario de las operaciones. f
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3.4 Activos por impuesto corriente

Representa el crédito tributario por retenciones en la fuente de impuesto a la renta registrado
mensualmente conforme a los comprobantes recibidos por la compafiia.

3.5 Cuentas y otras cuentas por pagar

Son obligaciones de pago de bienes o servicios adquiridos en el curso normal del negocio,
reconocidas al valor nominal de las facturas. Las cuentas pendientes de pagos son clasificadas
como pasivos corrientes cuando tienen vencimientos menores de 1 afio, de lo contrario son
presentados como pasivos no corrientes.

3.6 Impuesto a la Renta

El impuesto a la Renta estda conformado por las obligaciones legales existentes sobre las
ganancias obtenidas en el periodo que se reporta (impuesto a la renta corriente) y los
impuestos diferidos. El impuesto a la renta es reconocido en el estado de resultado integral.

(a) Impuesto a la renta corriente

El impuesto a la renta corriente se calcula sobre la renta gravable del afio utilizando tasas
impositivas promulgadas a la fecha del periodo que se reporta.

(b) Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido es aquel que la Compafiia espera pagar o recuperar en el futuro
por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos y sus
correspondientes bases tributarias. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son
generalmente reconocidos por todas las diferencias temporarias y son calculados a las tasas
que estaran vigentes a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean realizados.

3.8 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos y facturados después de haber entregado el bien o el servicio,
bajo el método del devengo, en caso de recibir anticipos de clientes, estos son registrados
como pasivos hasta que cumplan las condiciones para su reconocimiento.

3.9 Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico, estos se reconocen a medida en que se
incurren, independientemente de la fecha en que se realiza el pago y se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.
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4, NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros de la Compafiia por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2013
estan preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF
Completas).

La Compafifa ha preparado su balance NIIF Completas a dicha fecha.

A. Efectivo Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31, 2013 2012
Banco Produbanco S.A. 19,589.49 27,362.89
19,589.49 27,362.89

(1) Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, este valor corresponde a
valores disponibles y de inmediata liquidez para la empresa.

B. Otras Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Cuentas por

Cobrar
Diciembre 31, 2013 2012
Anticipo a proveedores (1) 3,708.41 4,330.91
Activos Pagados x Anticipado 2,432.37 2,087.55
Ctas por Cobrar Terceros 700.00 700.00
Otros Activos Corrientes 544.93 544,93
Deudores Varios 54,669.40 519.40

62,055.11 8,182.79
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(1) Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, corresponde principalmente a
valores entregados a proveedores locales por adquisiciones de
bienes y prestacion de servicios

‘f
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C. Propiedad Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

plantay

equipoy

Propiedades

de inversion
Diciembre 31, 2013 2012
Edificios (1) 420,326.04 531,506.08
Vehiculos 86,893.59 86,893.59
Muebles y Enseres 25,881.52 25,881.52
Equipos Electronicos 2,912.50 2,912.50
Total Activos 536,013.65 647,193, 69
(-) Depreciaciones Acumuladas 210,377.13 177,072.19

325,636.52 470,121.50

(1) Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, estos valores representan los
bienes inmuebles mantenidos como activos de inversion.

D. Activos a Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

largo plazo
Diciembre 31, 2013 2012
Derechos fiduciarios 667.00 667.00
Cias. Relacionadas Locales 23,368.19 84,746.35
Cuentas por cobrar Relacionadas del - 1,246.60
exterior

24,035.19 86,659.95
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E. Cuentas y Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

otras cuentas

por pagar
Diciembre 31, 2013 2012
Cuentas por pagar proveedores locales 66,727.21 1,328.42
Beneficios sociales por pagar (1) 13,283.86 11,027.68
Impuestos al Valor Agregado por pagar 6,258.22 1,436.33
Retenciones en la fuente por pagar 1,239.36 2,066.95
Acreedores varios - 500.00
IESS por pagar 143.98 129.00

87,652.63 16,488.38

(1) Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, incluye principalmente el valor
correspondiente a 15% participacion trabajadores por US$
7,030.16 y US$4,436.80 respectivamente.

F. Impuesto a Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

la renta por

pagar
Diciembre 31, 2013 2012
Utilidad del ejercicio 46,867.75 29,578.66
(-) 15% Participacion trabajadores 7,030.16 4,436.80
(=) Impuesto a la renta causado del 9,018.39 6,180.81
ano

30,819.20 18,961.05
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G. Cuentas Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

por pagar

relacionadas

largo plazo
Diciembre 31, 2013 2012
Companiia relacionadas locales 65,143.46 134,218.79
Cuentas por pagar accionistas 222,092.63 176,578.67

287,236.09  310,797. 46

5. CAPITAL SOCIAL

El capital pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2012 Y 2013 comprende a 800
acciones ordinarias de valor nominal US$1,00 cada una, dividido entre sus accionistas 799
IVECO FINANCIAL INC y 1 Cesar Mesa Maldonado.

6. RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida anual
sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liquidacién de la Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para
aumentar el capital.

7. INGRESOS ORDINARIOS

Los ingresos ordinarios de la compafiia por la prestacion de sus servicios en el afio 2013
ascienden a US$ 397.860,24 y US$ 131,767.26 durante el afio 2012.

8. GASTOS OPERACIONALES

Al 1 de Enero y al 31 de Diciembre del 2013 se reconocieron gastos operacionales por US$
351,147.53 y US$ 113,140.17 durante el afio 2012.

9. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO EN QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisién de aprobacién de los estados
financieros, no se han producido eventos que en opinién de la administracion pudieran tener
efectos importantes sobre los estados financieros.
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10. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros fueron aprobados y autorizados para su publicacion por la Junta
General de Accionistas el 26 de Marzo de 2014.
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César Mesa Maldonado Assad/Lé’Iz Puas
C.I. # 0920079951 Ruc: 0917979171001

Gerente General Contador



