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1.1 Constitucion

La compaiifa fue constituida en la provincia del Guayas el 8 de Abril del 2002, bajo la razén
social Santop S.A. Su objeto social es la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles.

Su domicilio principal estd registrado en la ciudad de Guayaquil Baquerizo Moreno 199 y Av.
9 de Octubre, Edificio Plaza, piso 10, oficina 1005.

1.2 QOperaciones
La principal actividad es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

Estos estados financieros han sido aprobados por la Gerencia General quién considera que
serdn aprobados, sin observaciones, por la Junta General de Accionistas.

2. BASES DE PRESENTACION Y PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de Santop S.A. han sido preparados de conformidad con la Norma
Internacional de Informaciéon Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
las Pymes) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (ISAB).
Estdn presentados en ddlares americanos, que es la moneda funcional de la Compaiiia.

Los estados financieros de acuerdo a NIIF para las Pymes por el afio termmado el 31 de
diciembre del 2011, han sido preparados exclusivamente para ser utlizados por la
Administracion de la Compaiiia como afio comparativo en el proceso de conversion a NIIF
para las Pymes, para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012.

Los estados financieros de Santop S.A. al 31 de diciembre del 2011, fueron emitidos por la
Compania con fecha 4 de mayo del 2012 y preparados de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Contabilidad, los cuales fueron considerados como marco de mformacion
financiera anterior, tal como se define en la Seccién 35 Transicion a la NIIF para Pymes.
Las NEC difieren en ciertos aspectos de la NIIF para las Pymes.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para Pymes
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.

En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.
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A continuaciéon se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcion de las NIIF para
Pymes vigente, al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los

periodos que se presentan, salvo que se indique lo contrario.

22 Bases de presentacion

Los estados financieros de Santop S.A. comprenden el estado de situacién financiera, los
estados de resultados y otro resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio termmado el 31 de diciembre del 2012. Estos estados fimancieros han
sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes).

21 Negocio en Marcha

La compaiia analizard el cumplimiento de Negocio en Marcha segin NIIF para Pymes.

2.2  Efectivo vy equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas en el pais y en el exterior, que se pueden
transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros
bancarios.

23  Cuentas por cobrar

Los cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijjos o determmables, que no cotizan en un mercado activo y se
reconocen inicialmente a su valor razonable.

La mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales, y los importes de
las cuentas por cobrar comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se extiende mas
alld de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar comerciales se miden al
costo amortizado utilizando el método de Ila tasa de iterés efectiva, menos cualquier
deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los intereses implicitos) si existieren, se
reconocen como ingresos por intereses y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés
resultare inmaterial. El periodo de crédito promedio sobre la venta de productos es de 30
dias.
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Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de las cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si se identifica dicha evidencia, se
reconocerd de inmediato una pérdida por deterioro del valor en los resultados.

2.4 Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son obligaciones basadas en
condiciones de crédito normales, que no tienen intereses, que no se cotizan en un mercado
activo y se reconocen inicialmente a su valor razonable. Los importes de las cuentas
comerciales, denominados en moneda extranjera se convierten a dolares de Estados Unidos
de América wusando la tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que se informa. Las
ganancias o pérdidas por cambio de moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en
otros ingresos.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por itereses (incluyendo los
intereses implicitos) si existen, se reconocen como costos financieros y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare mmaterial. El periodo de crédito promedio
de proveedores del exterior para la compra de productos es de 30 dias periodo que ocasiona
que el efecto de traer a costo amortizado sea considera no significativo.

2.5 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

i. Impuesto corriente

El mmpuesto por pagar corriente se basa en la utiidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles.
El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.
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ii. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos de los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia
fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y
cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden
al importe médximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es
probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas
impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion este pricticamente
terminado al final del periodo sobre el que se informa.

iii. Otros impuestos corrientes

Los valores por impuestos al valor agregado por pagar, asi como retenciones de impuestos
a cuenta de terceros, entre otros, se reconocen dentro de los pasivos por impuestos
corrientes.

2.6 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacion presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga
que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdémicos, para cancelar la
obligaciéon, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos
para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente cierto que se recibird el reembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser
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medido con fiabilidad. El gasto correspondiente a cualquier provision se presenta en el
estado de resultados neto de todo reembolso relacionado.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan
utilizando una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda,
los riesgos especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la
provision producto del paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado
de resultados.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el
flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros representa
el valor presente de dicho flujo de efectivo.

2.7 Beneficios a empleados

iv. Beneficios definidos: Jubilacion patronal y desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y desahucio) a cargo de la
Compaiiia, es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
base en un estudio actuarial practicado por un profesional independiente.

Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en su totalidad en el resultado integral en
el periodo en el que ocurren. Los costos de los servicios pasados se reconocen
nmediatamente en la medida en que los beneficios ya han sido otorgados.

v. Participacion a trabajadores
El 15% de la utiidad anual que la Compafila debe reconocer por concepto de participacion

laboral en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se
devenga, con base en las sumas por pagar exigibles.
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2.8 Reconocimiento_de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable que los
beneficios econdmicos fluyan a la Compafiia y que puedan medirse de manera fiable,
independientemente del momento en el que el pago sea realizado.

Los criterios especificos de reconocimiento enumerados a continuacion también deberan
cumplirse para que los ingresos sean reconocidos.

2.9 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

2.10 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna seccion de la NIIF para las Pymes y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensaciéon y la Compaiiia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea, se presentan netos en resultados.

3. TRANSICION A LAS NIIF PARA PYMES.

Los estados financieros correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2012
son los primeros estados financieros que la Compaiifa ha preparado de acuerdo con la NIIF
para las Pymes. Para los periodos anteriores y hasta el ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2011, la Compafiia preparé sus estados financieros de acuerdo con las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Por lo tanto, la Compafifa ha preparado estados financieros que cumplen con la NIIF para
las Pymes junto con la informacion comparativa correspondiente al 31 de diciembre de
2011 y por el ejercicio finalizado en esa fecha, segin se describe en la Nota 2 (Bases de
presentacion y principales politicas contables). Como parte de la preparacion de estos
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estados financieros, el estado de situacién financiera de apertura fue preparado al 1 de
enero de 2011.

Esta nota explica los principales ajustes realizados por la Compaiia para reexpresar el
estado de situacion financiera al 1 de enero de 2011.

Conciliacion del Estado de Situacion Financiera y el Patrimonio NEC vs. NIIF
La wvariacion del patrimonio bajo Normas Ecuatorianas de Contabiidad a la Norma
Internacional de Informaciéon Financiera para Pequefias y Medianas Entidades, a la fecha de
transicion 01 de enero de 2011 y al 31 de diciembre de 2011, se muestra en el estado de
evolucion del patrimonio.

El efecto total en utilidades retenidas se muestra a continuacion:

31 de diciembre 1 de enero.

2011 2011
Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores, informado 38.200,00 38.200,00
prevmmente
Ajustes por la conversion NIIF:
Impuestos diferidos 0,00 0,00
Reconocimiento de Jubilacién patronal 0,00 0,00
Reconocimiento de Desahucio 0,00 0,00
Efecto de adopcion NIIF en resultados acumulados 0,00 0,00

Patrimonio de acuerdo a NIIF 38.2000,00 38.200,00
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Notas a los Estados Financieros

Efectivoy Al 31 de diciembre del 2012, representa valores disponibles en los Bancos.
Equivalentes Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
de Efectivo
Diciembre 31, 2012 2011
Bancos 600,00 600,00
600,00 600,00

Otros Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Activos

Corrientes
Diciembre 31, 2012 2011
Otros Activos Corrientes 38.200,00 38.200,00

38.200,00 38.200,00

Capital social Al 31 de diciembre del 2012, esta constituido por 800 acciones
ordinarias y nominativas emitidas, a valor nominal de 1 délar
cada una.

Aporte para futura Al 31 de Diciembre del 2012, los aportes acumulados ascienden a

capitalizacion USS$ 38.000 los cuales seran usados para futuras capitalizaciones.

C.P.A Daniel Pantale6n Saldana
Contador



