CATSAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{En ddlares Americanos)
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ESTADOS FINANCIEROS DE CATSAL S.A.

a) ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE_2017
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ESTADOS FINANCIEROS DE CATSAL S.A.

b) ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL POR EL ANO TERMINADO AL 34 DE DICIEMBRE
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CATSAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(En dolares Americanos)

1.

INFORMACION GENERAL

CATSAL S.A.: (En adelante “La empresa") Es una Empresa que legalmente fue constituida en el Ecuador como
compaia denominada INMOBILIARIA CATSAL Cia. Lida. segn escritura del 17 de Enero de 2002, inscrita en el
Registro Mercantil, Notarla trigésima del canton Guayaquil con fecha 26 de marzo de 2002, con resolucion No. 02-
G- J-001448,

A la empresa se le otorga ante el Notario Vigésimo Quinto del cantén Guayaquil bajo escritura publica el aumento
de capital y transformacién de la compafia de responsabilidad limitada INMOBILIARIA CATSAL Cia. Lida. en una
sociedad anénima con la denominacidn de INMOBILIARIA CATSAL 8.A. Segiin escritura del 24 de mayo de 2005,
inscrila en el registro mercantil del 24 de Junio de 2005, con resolucion 05-G-1J-0003909

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedica a la Actividad de Arrendamiento de Bienes Inmuebles

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Calle Colon 206 y Pichincha, edificio Colon Piso 1, Guayaquil -
Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayagquil con RUC: (0992242000001

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen fas principales bases contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros PYMES.

2.1, Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de a empresa se han elaborado y preparado de acuerdo con las Normas Intemacionales

de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIF para PYMES), adoptadas por la
Superintendencia de Compafias.

La preparacién de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas estimaciones
contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de aplicar politicas cantables.
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2.2,

los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfogue del costo historico, esta basado
generalmente en el valor razonable de la confrapartida entregada en el intercambio de los activos.

Los presentes estados financieros han sido preparacos a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la
empresa y formulados:

s Porla Gerencia para conocimiento y aprobacian de los sefiores Accionistas en Junta General,

« LaAdministracion ha supervisado el proceso de generacion de informacién financiera de la Compadia.

« Se han realizado de acuerdo con lo establecido por las Nomas Internacionales de Informacién Financiera
(NiIF para PYMES), adoptadas por 1a Supenntendencia de Compaiifas, de manera obligatoria para entidades bajo
su control.

» Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracidn de los activos de
aplicacién obligatoria.

» Principios, politicas contables y criterios de valoracién, se resumen principios contables y criterios de
valoracion de los activos mas significativos aplicados en Iz preparacion de los Estados Financieros del ejercicio
2017,

+ De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera al 31 de diciembre del 2017 y de
los resultados de sus operaciones, de los cambios en & patrimonio neto y de los flujos de efeclivo, que se han
producide en la empresa en el ejercicio terminado en esa fecha.

» {mplementado y operado adecuados sistemas de contabilidad y control intero en procura de prevenir y
detectar fraudes o erores.  Entendemos que su examen como auditores, no tiene por objeto detectar posibles
fraudes o errores. Manifestamos no tener conocimiento de fraudes o sospecha de irregulardades que pudieran
tener efecto sobre 0 estados financieros de la Compafiia en fa fecha indicada.

Adopcidn de [as Normas Internacionales de Infarmacién Financlera “NIIF"
Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES) emitidas por el Comité
Intemacional sobre Normas de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados
financieros adjuntos (31 de diciembre de 2017). Los estados financieros han sido preparados sobre la base del
costo histérico excepto por las obligaciones por beneficios a empleados no comientes, que son valorizadas en
base a métodos actuariales, y las propiedades, que se miden a su valor revalorizado de acuerdo al Art. 1 de la
Resolucién No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.015 expedida por la Superintendencia de Compaiias &l 20 de diciembre de
2011. Los eslados financieros se presentan en Délares de Estados Unidos de América (USD).
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Modificaclones a la Norma Internactonal de Informacién para Pequefias y Medlanas Entidades (NUF para
PYMES)

El IASE ha realizado modificaciones limitadas a la NIIF para las PYMES, cada modificacion individual solo afecta
a unos pocos parrafos y en muchos casos solo a unas pocas pafabras de la Noma, salvo par las siguientes:

a) Permitir una opcion para usar el modelo de revaluacién para propiedades, planta y equipo en la Seccidn 17
Propiedades, Planta y Equipo.

b) Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicion de impuesto diferidos con las NIC 12
Impuesto a las Ganancias; y

¢) Alinear los requermientos principales para ¢! reconotimiento y medicion de activos para exploracion y
evaluacién con la NHF 6 Exploracién y Evaluacién de Recursos Minerales,

d) Incorporar un requerimiento de presentacion de las propiedades de inversidn en el estado de situacion
financiera - Elimina e requerimiento de revelar de forma comparaliva para [a conciliacion de las cifras de
aperiura y cieme de las acciones en circulacin.

@) Aclara que &l importe dnico presentado por operaciones discontinuadas incluye cualguier deterioro de valor
de la operaciones discontinuadas medido de acuerdo con la Seccidn 27 - Incorpora un requerimiento para
que las entidades agrupen las partidas presentadas en olro resuitado infegral,

f) Alinea la definicién de “parte relacionada” con la NIC 24 Informacién a Revelar sobre Partes Relacionadas,

La administracion de la Compania estima que estas modificaciones no tendran un impacto significativo sobre sus
estados financierps.

2.3. Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dblares americanos, por ser la moneda del entorno
econémico principal y por disposiciones legales en que fa empresa opera el area financiera-contable realiza todas
las transacciones en dolares americanos y por tanto no tiene exposicion al riesga cambiario.

2.4. Responsabilidad de la informacién

La informacidn contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, ratificadas posteriormente
por la Junta de Accionistas.

2.5. Periodo Contable

Pagina &

Estado de Situacidn Financiera al 31 de diciembre del 2017 y el Estado de Resultados, Estado de Cambios en el
Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre.
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2.8. Impuesto corriente;

El cargo por impuesto a la renta comienie se calculd mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados def afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible,

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado
en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de fos costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. En caso de que el impuesto a ta renta causado
sea menor que el anticipo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo.

3 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
3.1 APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por ta Junta General de
Accionistas, Dichas cuentas anuales incluyen: Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado
de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, {imadas por el Gerente y
Contador.

3.1. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Constituyen fondos de inmediata disponibilidad de la Compafiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depésitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo, por lo que estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en
su valor. Una inversion sera equivalente al efectivo cuando fenga vencimiento en tres meses ¢ menos desde la fecha de
adquisicidn.

Al 31 de diciembre de 2017 Inmobiliaria Catsal 5. A. registra USD$ 6.593.42

3.2.  ACTIVOS FINANCIEROS

Incluyen:

De Actividades ordinarias que no generen interés por un monto de USD$ 19.017.24 por las ventas de
actividades ordinarias que no generan intereses,

3.3 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Incluyen resultados de:

I v o GUENTA o oo, SBOERVACION:
Crédlto Trlbutarlos a favor de la empreaa USH 48, 545 94 Crédltos del afg -2017-

- SUMAN...: US$ 48,545.94.:

Ly
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3.4. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS

e ARO 2017

INMUEBLES (EXCEFTQ TERRENGS)
MUEBLES ¥ ENSERES

i -

O -
27,217.29
63,157.11

EQUIPC
TOTAL PROFIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

3.5. PROPIEDADES DE INVERSION
Son los terrenos que las empresas poseen tienen por finalidad obtener rentas, plusvalias, o ambas, en lugar de para
su usa en la produccion o suministro de bienes © servicios, para fines administrativos, o su venta en el curso
ordinario de los negocios.

La empresa contabilizé inicialmente at costo, que comprende el precio de compra y todos los gastos directamente
atribuibles a su adquisicion, tales como gastos legales, representacion, asesoria, impuestos a la transferencia de la
propiedad, efc., fal come indica el parafo 16.5, Posteriormente, se mide al valor razonable y los cambios se
reconocen en los resultados del periode, segun establece el pamafo 16.7, pues no es necesario incurrir en esfuerzo o
costo desmedido para estimar con fiabilidad dicho valor razonable.

Al 31 de Diciembre se registrd en este rubro:

. Saldo a
! LG 010112016, Adiciones:

TOTAL  USD 1,081,836

Saldo al Satdo BI'_-‘:_-;_:.:
AM212018 .. 31H 22017
1,081,836 11,081,814

(1) Corresponde a lote denominado 38-A ubicado en la ciudad de Machala, en la Av. Circunvalacion Norte hoy
Edgar Cordova MZ La Lucha Solar 38A 7, con un area de 3,606.12, metros cuadrados.

3.6. OTROS ACTIVOS INTANGIBLES

Al afio 2017 la empresa mantiene el valor de US$ 590.80 por un depésito en garantia con la empresa eléctrica.

3.7 DERECHOS FIDUCIARIOS

La Compafiia registra los derechos contractuales derivados del Fideicomiso Afianza, del que es Constituyente y
Beneficiario, a partir de los bienes inmuebles aportados al patrimonio auténomo de dicho Fideicomiso.

#’i\k{
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Fecha de constitucion: © 3 dejunio de 2014

Constituyentes/Beneficiarios . » Constituyente - Beneficiario A
Matute Ortiz Edwin Rodrigo y Catallna

Saltos Rlzzo

» Constituyente - Beneficiario B: Magicnegsa

S.A,
+ Constituyente - Beneficiario C: Inmobillaria
Catsal 5.A.
Maonto de los bienes aportados + Bodegas US$900,000
o Oflcina US5%517,786

Departamentos US%$160,539

Objeto » Que fa Fiduciaria adminlstre los bicnes a sor
aportados al patrimonio auténoma, y los que
se aporten o adquieran en ¢l futuro.

Bienes inmuebles aportados y : 10 bodegas en el Edificlo Parque California It}
registrados oficina en Av. Coldn, Guayaquil; 4
departamentos en Salinas, Santa Elona.

El método de depreciacion utiizado es el de linea recta, con una vida Qtil estimada de 20 aflos, la depreciacion
de estos bienes se contabiliza, pues obtiene 105 recursos econdmicos provenientes de su arrendamiento a
terceros y el gasto por depreciacién se lo registra en los resultados del afio. Los valores registrados en
Derechos Fiduclarios en Catsal §.A. al 31 de diciembre de 2017 son:

Saldo al Saldo al
3112/2016  Adiciones 31/12/2017
Edificios 1,578,325 1,678,325
1,578,325 1,578,325
(-) Amortizacién acumulada 379,912 78,917 458,829

1,188,613 78,917 1,119,696

3.7. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR , LOCAL
Eneste rubro se registra el valor de US$ 6,439.94 por abligaciones can proveedores varios
/A(\
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3.8. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORRIENTES

En este rubro se registra ef valor de US$ 921,421.74 que corresponde a valores recibidos; esta obligacion no

devenga intereses.

3.9 OTRAS PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS y OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

Incluye en este rubro de otros pasivos corrientes a empleados y obligaciones tributanias al corto plazo y al cierre de
esle gjercicio 2017 se declara 1o siguients:

[T RN ;;_:::;"VALO R‘:U$’3-” bt e l,""::

Impuesto a Ia renta afio 2017 | 19,653.65
Beneficios Sociales corrientes 2.816.35
Participacién de Trabajadores 15,247.08

Beneficios sociales correntes, que esta considerada dentro del rubro de Pasivos Corrientes Por Beneficios a Los
Empleados en &l subgrupo de Otros Pasivos Corrientes Por Beneficios A Empleados se incluyen: Las vacaciones
del personal se registran sobre 1a base devengada, El décimo tercer y el décimo cuarto sueldos se provisionan y
pagan de acuerdo a la legistacion laboral vigente En este rubro al cierre de este ejercicio 2017 se registré o

siguiente:
Décimo th,:rcer Sueldo e m_‘US$ 198.52
Décimo Cuartp Sueldo | 739.91
. 1577 02

Vacaciones
: i T OTAL'_{:.U.S:-.$:Q’-?

Parlicipacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcidn del 15% de la utilidad contable anual antes
del impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacidn ecuatoriana vigente.

3.8 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR - Local.- En este rubro se registra ef valor de US$ 295,875 por
ofras obligaciones con terceros a largo plazo.

3.2 PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS RO CORRIENTES

Comprenden fas provisiones por jubilacion patronal y bonificacion por desahucio, que se contabilizan segun
\ estudio preparada por un perito actuarial. El valor presente de las obligaciones por beneficios definidos y el
;\ costo de! servicio presente relacionado se determina en base al método de Ia unidad de crédito proyectada.
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Las provisiones se registran contra resultados del periodo.

Al 31 de diciembrede .
Prowmon para Jubllacnﬁn patronal 1 848 39 . 1,357.84  1,580.12

Provisién para bonificacién por
dasahucio . 21995 767.04
e .‘.,“I‘,_.TDTAL US$ e we s T 2|305'50,-':':}}.';-::5'.;':."‘7-“:}._.. r‘_-“-1 57-7'79-.':--".'.‘- -‘.I‘-F?"l 356“’:1,63".."1‘-“:\-

3.10 PATRIMONIO

i

1 CAPITAL,

El capital Social esta constituido por 800 participaciones de US$ 1.00 cada una, siendo sus Acgionistas:

ACCIONISTAS |  VALOR_ PARTICIPACIO

0701820631001 | USS 400.00 I
0909407323001 | US$400.00 |
oo USEB00.00,,. . 100% ..

MatuiDrtandmeodngo o
Saltos Rizzo Catalina Silvia

2 RESERVAS.

La ley de compafia requiera que por lo menos el 10%de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta
que esta como minimo alcance el 50% del capital social, al cierre de este estado financiero se tiene un valor de
USsS$ 400.00.

3 QTROS RESULTADOS INTEGRALES

SUPERAVIT POR REVALUACION DE PROPIEDAD, PLANTA'Y EQUIPQS, - A los inmuebles de la empresa se
aplicd NIF por revaluacion  afectando asf al patrimonio por un valor de US$ 779.994,41 .

4 RESULTADOS ACUMULADOS

Los resultados registrados en el patrimonio de la empresa es el siguiente:

RESULTADOS

5. RESULTADQS DEL EJERCICIO

La empresa genero una utitidad de $ 101,647,238 del cual se calcula el 15% por participacion de utiidades y el 22%
del Impuesto a la renta teniendo lo siguiente:
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51. GASTOS
Se registran sobre la base del devengado y se registran cuando se conocen. En el afio 2017 la empresa Incluyen
l0s siguientes gastos;

LA QABTON OB ERACIONALER 38.340,74
810401 JUELDOB T BENGFICION SOCIALES . 33.340,74
'HHHH‘-. o 3ulldﬂl‘vﬂlllﬂ.¢l L ‘ - o4 0b6, 00
LR ":l‘APnﬂ-Pnlm'l‘tl'E‘.H%'-“-l‘ Lo 2.026,53 .
BOUBY" - Daima tartar Sumido - 0T 200721

Hﬂ‘l’)ﬂﬂ"“ l“*““.Dlﬂlmﬂfmmd‘ﬁulldu L L o B79.61
‘B‘Dﬂm‘,“;‘,:‘: | vacaglones A o R 100365 -
ovone ' L 1.881,48 -
anTM o 10,00 .
oo 481737

'."’ﬂ"dndoﬁn;n;n,‘m S ‘
1::.HN\DV“iA'n‘mzn*"‘”‘ G

Ponn fn'lm'i lmﬂlvlnﬁvldu [ SRR

LLLl dublideion Patranm T 40068
e L < v |
ST S R GANTOR OF GESTION ; R ‘30,108, 33

. * i

ana0ny
2004
4DI0Ds.
ampome |
‘snzomr

1386808
WU 1.220,58
303,08

. Ao ind de manisnmmanin .

. Honorarios Profasionalss ., ||

g © 33846
T . B
A0
‘m;}mm'
anaotn
anzom.
LR iEled- 1
NRITEA
apz08d -

S 5000
. S Lo v 105,41
. Relgenosiatioas . © T B e RIS FT- -3
o ‘ R L F X S
L2007
‘Srvition (a0 d 100y Poo xOwen fervicion Ty map g
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52. INGRESOS

Los ingresos se contabilizan en base al métode de devengado, segin o establece la Seccion 23 de fa Noma
Internacién de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Empresas — NIIF para PYMES, y se miden por el
valor razonable de |a contraprestacién recibida o por recibir. Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de
arrendamientos se reconocen en la medida que los servicios han sido prestados, independientemente del momento
en que se produzea el cobro en efectivo o financiamiento derivado de ello.

En el Estado de Resultado Integral en el Rubro de ingresos de Actividades Ordinarias, Prestaciones Locales De
Servicios Gravadas Con Tarifa 12% De IVA con Codigo. 6005 se registra el valor de US$ 289,916.67 porla
generacion de ingresos de alquiler que se dio durante el afio 2017,

Cordiaimente,

, : : y Marcillo Vallgjo
Representante Legal Contadora
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