CATSAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(En ddlares Americanos)
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a) ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

ESTADOS FINANCIEROS DE CATSAL S.A.

¥ 0

ACTIVO 1| 1rrsToaTe 1.662.663,07 2.246,001,u8
ACTIVO CORRICNTE 101 1rara1,a7 74.8623,03 811,077, 84
CMECTIVEO Y EQUIVALENTES AL EFEC TIVO) BETILT 143.737.60 270,76 | YRYIEC
ACTIVDI FINANGIEROS 10102 2.424.07 1,098,560 1.242,00
DOGCLMENTOS ¥ CUENTAS POR CORM 1010208 2.424,37 1.0, By 1.242,00
SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADO 10104 . . T60.148,67
QTROD3 ANTICIPOS ENTREGA DOS 1010404 TED 144,07
ACTIVOAR PO IMPUESTOS CORRIENTES 10108 47, 568,40 24.147,20 20,344,81.
CRITHTO TRIOUTARK) A FAVOR DELA 101DBDT RT.EBB,AD 24447, 20 21,311,981
AGYIVO MO CORRIENTE 107]  1.602.087.04 1.510.020,04 1.434.004,31
PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO 10201 1,401,464, 84 1,617,438,24 TRH6T.62
EDIFCIOE 1020102 1400 800,12 1,608,880,72 80.274,40
MUEDLER Y ENSERES “ 1020106 284,20 286,20 288,20
MAGLINARIA ¥ EQUIPD 14204106 626,02 5,876,92 6.02G. DX
EQUIPQ DE COMPLITAGION 1020108 1.167,00
(-) DEFRECIACION ACLIMUL ADA PROPIE) 1020112 {74.313,30) (157,401,480} (18.228,80)
OTROS AGTIVDS NO CORRIENTES ‘10267 680,00 ... 800,00 1.367.038,80
QTROS ACTIVOS NO CORRIENTEN 1020708 500,70 BHO, U 1.167.008,88
t 0 [} O 1) 1 0 (]
PAGIVG o3 082.404,60 © E07.224.20 . A.23A,494,12
PASIVO CORRIENTE ag¢| . 630.7TESQ4 .. 288, 449,20 B42.519,12
CUENTAS ¥ DACUMENTOS POR PAGAR 20103 407,041,486 278.847.18 4,000,148
LOCALED 2010301 407 U4t an 27E.547,1B 4.080,1%
PROVIZIONES 20106 800,81 1,270,48 .
LOCALES 2010601 BO0,A1 1.270,08
OTRAJ OBLIGACIONES CORRIENTES 0107 31.017,08 74,304, 22.487,90
CONLA ADMINISTRACION TRIBLITARIA 10701 HT8.58
IMPUBST(C A LA REMTA POR FAGAR DL 2010702 18.080,16 11844, 28 11,342,810
POR BENEPICIOS D4 LEY A EMPLEADOS . 2010704 1.280,32
PARTICIPACION TRADAJADORES FOR P, . 2010706 11,8k8,80 [RTLY: ] 0.678,08
ANTIGIPOS OE CLIENTES ‘ 20206 124.447,00
PORE DN GORRIENTE DE PROVISIONES PO | - 0112 - . 00,47
JUBILAGIGN FATRONAL ‘ 2091201 E76,44
OTROS DENEFICION A LARGE PLAZO PA | 2011202 84,03
OTROL PALIVOS CORRIENTED 20113 TUh.243,70
PASIVD NQ CORRIENTE 202 321,736,290 288.876.00 208 078,00
CUENTAS ¥ DOCUMENTOR POR FAGAR © 20303 321.73E,28 z00.078,00 296 ATE,00
LOCALES anz0204| 321.735.29 { 28B.475,00 295.875,00
L 0 [ [} () L) 1 0 (] ]
PATRIMONIO NETO al.  BRIBL1Y | gn aag iy 1,004,705,12
CAPITAL Coaadl o BAGAG L ao0.00 R K]
CAPITAL SUSCRITO 0 ATIGNADD 30404 800,00 200,00 HOD,DR
RESEMVASL 204§ 400,00 |t dod,bn 400,00
RESERVA LEQAL 10404 400,00 400,00 400,00
OTROA REBULTADOD INTEGRAL ES aos 775.404,41 773.604,41 770,904 41
SUPERAVIT PON REVAL UAGION DE PROH 0602 779.9%4,41 779,084,44 779.894,41
REJULTADGS ACUMULADOS aae 81,637 45 A 2.000,TH 184.034,48
GAMANCIAR ACLWULADAS 30401 A1.437 46 142.080,70 1,034,440
RESULTADROS DE, EJERGICIO ot a0, 462,78 41.924,76 an.47a,23
CIANANCGIA META, DEL PERIODO 0703 40,482,256 4183470 19.476,20

N

Y Ver notas a los gstados financieros
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ESTADOS FINANCIEROS DE CATSAL S.A.

b) ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE

ESTADO DEL RESULTADO |

NTEGRAL

PRI i CODIGO . AND 2013 o ARO 2014555
INGRERDS
INGRESDS DE A CTIVIDA DES ORDINARIA S 4 18297410 F - 204.575,00
{ITROS NCRESOS DF ACTIVIDADES [EDNARIAS e 182,974 10 204.575,00
GANANCIA BRUTA Sl 182.974,10.1..:204.575,00
BASTOS 119.708,16 144,741,065
CASTOS ADMINISTRATIVOS ay 3557045 144 608,59
SLFLOCS, SALARDS Y DEMAS REMUNERALIINES | 7.874.76 12.885,92
APORTES A 1A SEGURKIAD STEWL Ginchiida bndo de reserva) S 4,224 .94 2.6359,08
BENERCAIS STIPALES E IDEMKIZACIONES R P 1.586,06 2.315,31
GASTIPLANES DE BENERCICS A EMPUEATKS o 660,47
HONORARIOS, COMISIONES Y DETAS A PERSONAS NATLIRALES s 3,350,563 2.250,00
MANFENIMENT DY REPARAEINES S0z Q64,99 5.150,00
ARRENDAMENT 0 EPERATNG s 6.157.75 6.701,73
COMBUSTIRIES s2021] 34,82
SECURLS Y REASEGURDS (primas y cesiones) Pt 788,24 394,12
TRANSPORTE TR 62,70 463,06
AGUA. ENERGIA, 147 ¥ TELECOMENCACIONES s 1.122,08 2.349,30
IMPUESTOS. CONTREUCIONES Y (T ROS s 9.438.40 21,794,484
DEFRECATONES: - omel-. 84.027,30 38.189.43
PROPEDADES, MLANTA'Y E0LPD N7 39.027,30 1932642
PROPEDADES DE WVERSIH mo]  45,000,00 [ 18.863.01
AMOIT 2 GONES: i e 1 4583630
OTROS ACTNOS sy 45.836,30
[TRES GASTOS BT 37,00 204263
GASTOS ANA NCIEROS gy o 73,44 134,46
EOMISIINES S0 7341 134 .46
AL T R VAo E I R 6 65 64 | 59.033.95
155 FARTIUFALON TRARALYIMILS ol 4489 89 8.975.09
1 ANANCIN (IFTXBIIA Y ANTIS BE INPLTS TS w1 53,776,051, -.50.858,86
BHPELATU & LU RUNTS CALSMID W 11.841,29 11.382.63
CANANCIA (FPERDDA) DE NP ERACIONES CONTINUADAS ANTES BELIMPUESTO 1.
BLIFERIDG of . 41.934,76 39.476,23
RESULTADD INTEGRAL TOTAL DEL ARO a|41,934,76 | 39.476,23

Ver notas a los estados financieros
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‘Saldos 3'diciambré'31i2014;

ESTADOS FINANCIERQS DE CATSAL S.A.

¢) ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS POR EL ANO
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE

. Superavit por

e Capltal - _Reserva ...~ Rosultados . - .
CATSALS'A' saclal . = - 0 heumulado ﬁev:l::::llaund .- ejerclelo

Saldos o enero 1, 2012 1., . TIBE69,92,  (10,645.66) . 82150727

e . 80000 800,00 81.883,01::. )
Corraccidn do Crroios 0,10 41,324.49 41,324,569
Transfarencia de Resultados a ofras
cuentas patrimoniales (10.645,66) 10.645,66 0,00
Rosultade tegrat Total dot Ado
{Ganancio o pardida del ajercicio)
Cod 9950210 92.379,30 52.379,30
Otros cambios {(Part de trabajadorps)
Cod. 990205 (13.856,90) -13.856,90
Otros cambios {Impuosto a la Renta)
Cod. 950209 ; . (18.080,15) -18.060,15
Transferencio do Rosultados & otras ' ‘
cuntas patrimoniales Cod 990205 (400,00} 400,00 0.00
Saldos'a diclambia’34,2012) 1:181.637.45, '923.204,11;
Correccion de Errores 0,00
Transferancla do Rosultados & otras '
cuontas pattimoniales Cod 990205 G0.462.25 (fi0.462,25) 0,00

Resullado Intogral Tatal del Ao
(Ganancia o pérdida dol ojorcicla)

Cod 990210 - | . 63.26594 (3.265,94
Ofros cambios (Part de trabajadares)

Cod. 990209 (9.489,89) -9.489,88
Otros cambios (Impusslo a la Renta)

Cod. 990209 f ‘ (11,841,258 -14.841,29
Saltios a dicleribra/31,3613 77985444 44 9347611065228 87
Correcelén de Errores a0
Transforencia de Resultados a otras

cuentas patrimoniales Cod 990205 41.534,76 ©{41.934 786) 0,00

Rosultado Integral Total dal Aflo
(Ganancia o pérdida del ajorcicio)

Cod 990210 £9.833,95 50.833,085
Otros carnbios (Par de trabajadoros) .

GCod, 890209 ‘ (8.975,09) -3.87509
Otros cambigs (Impuesto a 1a Renta) : ' ' :

Cod. 990209 ‘ ‘ . C{11.38263) -11.382 63

AG.47623" 004,705,110
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CATSAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2014

(En dolares Americanos)

1.

INFORMACION GENERAL

CATSAL S.A.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa que legalmente fue constituida en el Ecuador como
compaia denominada INMOBILIARIA CATSAL Cia. Ltda. segin escritura del 17 de Enero da 2002, inscrita en el
Registro Mercantil, Notaria trigésima del cantén Guayaguil con fecha 26 de marzo de 2002, con resolucion No. 02-

G- .J-001446.

A la empresa se le otorga ante el Notario Vigésimo Cluinto del cantdn Guayadquil bajo escritura plblica el aumento
de capital y transformacidn de la compafiia do responsabilidad limitada INMOBILIARIA CATSAL Cla. Ltda, en una
sociedad anénima can la denominacién de INMOBILIARIA CATSAL 8.A. Segln escritura del 24 de mayo de 2005,
inscrita en el registro mercantil del 24 de Junio de 2005, con resolucidn 05-G-1J-0003909

OBJETO SQCIAL: La empresa se dedica a la Actividad de Arrendamiento de Bienes Inmuebles

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA; Calle Colon 206 y Pichincha, edificio Colon Pise 1, Guayaquil -
Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En |a ciudad de Guayaquit con RUC: 0892242000001

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Pagina b

Los Estados Financieros de la empresa se han elaborade y preparado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para PYMES), adoptadas por ia
Superintendencia de Compafias.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas estimaciones
contables, También exige a ta Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de aplicar politicas contables.
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Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del coste histdrico, esta basado
generaimente en el valor razonable de la contrapartida entregada en el intercambio de los activos.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la
empresa y formulados:

» Porla Gerencia para conocimiento y aprobacion de los seflores Accionistas en Junta General

= Se han realizado de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NItF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Companlas, de manera obligatoria para entidades bajo
su control,

« Teniendo en cansideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracidn de los activos de
aplicacion obligatoria.

« Principios, politicas contables y criterios de valoracidn, se resumen pringipios contables y critarios de
valoracion de los activos més significativos aplicados en la preparacion de los Estados Financieros del ejercicio
2014.

+ Do forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de diciembre dal 2014 y de
los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los Nujos de efectivo, que se han
producido en la empresa en el ejercicio terminado en esa fecha.

2.2, Adopcidn de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF"
Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido elaborados
de acuerdo a las Normas a interpretaciones, emitidas por el IASE, las cuales incluyen las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIF), las Normas internacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas Internacionales
de informacion Financiera NIIF" adoptadas en el Ecuador seglin Resolucion No. 06.QLICL.004 del 21 de agosto del
2006, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio, Resolucion No. 08.G.DSC.010 del
20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se
establece el cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF y
la Resolucion No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 568,
en el cual sa establece el Reglameanlo para la apiicacion de las Normas Internacionales da Informacién Financiera
NIIF para PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de actives inferiores a 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 millones

c. Tengan menos de 200 trabajadores

2.3, Moneda funcional v te presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, por ser la moneda del entorng
gcondmice principal en que la empresa opera y ! departamento financiero  realiza todas las transacciones en dolares
americanos y por tanto no tiene exposicion al riesgo cambiario,
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2.4. Responsabilidad de ta informacién

La informacidn contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad def Gerente, ratificadas posteriormente
por la Junta de Accionistas.

2.5. Periodo Contable

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre def 2014 y el Estado de Resultados. Estado de Cambios en el
Patrimonio y los Flujos de Efective, por el periode comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre.

3 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

3.1 APRQBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y postetior aprobacion por la Junta General de
Accionistas, Dichas cuentas anuales incluyen: Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado
de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y
Contador.

3.2 EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La empresa al 31 de diciembre de 2014 mantiens registrado en libros el rubro de cuemas corrientes bancaria local
por el valor de: USD § 31.374.66 , que corresponden al saldo mantenido en el Banco de Guayaquil

3.3.  ACTIVOS FINANCIEROS

Incluyen:

De Actividades ordinarias que no generen interés por un monto de USD$1.242 por las ventas de
aclividades ordinarias que no generan intereges.

3.4. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Incluyen resultados de;
& CUENTA S | VALCR | OBSERVAGION. ... 0.

Crédito Tributarios a favor de la emresa US$ 28.311.91 | Creditos del afio -2013-2014 |
(LR

... .SUMAN | US$28.311.91
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3.5. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS

e PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO - ... i COD Afio 2.014.:
INMUEBLES (EXCEPTO TERRENDS) . 34|+ 90.374.40
MUEBLES Y ENSERES 343 | + 296,20
MAQUINARIA, EQUIPO E INSTALACIONES 13447 + 5.626,92
E)QEE”E;SECIAGION ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA ¥ “-35“?"521 ol -19.329.90

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 1369 | = 76.967.62

Los Inmuebles (excepto terrenos) sufrieron una reclasificacién por motivo que la empresa gjecuto un Fideicomiso
con el objete de que la Fiduciaria Laude S.A. Laudesa administre los bienes y fueron aportados al patrimonio
auténomo del "Fideicomiso Afianza”,

Saldo al
| e o
| 01/0112014 |, - Adiciones  Reclasificacio

-.“[ AR

Edificios 1,668,700 {1,5678,325) 90,375

Muobles y equipos do

oficina 296 296

Instalaciones y

maqulinarias 5,627 5,627
1,674,623 {1,578,325) 96,298

{-) Depreciagion
acumutada 157,184 84,025 (221,879) 19,330

] |

t 1

uso RN -1.517.439i  (8a,025) . (4,356,446)

3.6. OTROS ACTIVOS INTANGIBLES

Al afio 2014 la empresa mantiene el valor de US$  590.80 por un deposito en garantia con la empresa eléctrica.

Pigina 8
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3.7 DERECHOS FIDUCIARIOS:

Corresponde al siguiente movimiento:

Saldo al Saldo al
01/01/2014 Adiciones 311212014
Edificios 771,578,325 1,578,325
1,578,325 1,578,325
(-) Amortizacién acumulada 221,879 221,879
' 1,356,446 1,356,446

3,7, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR , LOCAL

En este rubro se registra el valor de US$ 798.086.15 a proveedores varios
3.8 OTRAS OBLIGACICNES CORRIENTES

Incluye en este rubro al cierre de este ejercicio 2014 lo siguiente;

I VALOR US: 0
| US$ 11.382.63
8.975.09
U$$:20.357.72::

lmpuesto a la renta afo 2014
Participacion de Trabajadores
TOTALUS $::

i

3.9 ANTICIPO DE CLIENTES

Incluye en este rubro al cierre de este ejercicio 2014 el valor de USD$ 124,147.08 por un anticipo de parte de uno
de los ciientes y que mantiene un contrato da arriendo por una de las Bodegas que alguila la compaiiia.

3.10 PROVISION

Incluye en este rubro al cierre de este ejercicio 2014 lo siguiente:

Deécimo Tercer Sueldo LUES 95.62
Décimo Cuarto Sueldo ' 590.10
Vacaciones 564.60
St TOTAL:US §: .

3.11 PASIVOS NO CORRIENTES

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR - Local - En este rubro se registra el valor de US$ 293.875 por
otras obligaciones con terceros a largo plazo.
Pagina 9
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312 PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:
- Al 31 de diclembre de

Provisién para jubilacion ptronal

Provision para bonificacién por
dasahucio
TOTAL Us% .

3.13 PATRIMONIO
1 CAPITAL.
El capital Social esta constituide por 800 participaciones de US$ 1.00 cada una, siendo sus Accionistas:

ACCIONISTAS CEDULA VALOR - PARTICIPACION .

Matuta Ortiz Edwin Rodriga 07018206301 U3% 4000 | | 50%
Saltos Rizzo Catalina Silvia (909497323001 US§ 400.00 50%
.. USS800.00 . 100%. .. .

2 RESERVAS.

La ley de compahia requiere que por io menog el 10%de fa utilidad anval sea apropiado como reserva legal hasta
que esta como minimo alcance el 50% del capital social, al cierre de este estado financiero se tiene un valor de

uss 400.00.

3 OTROS RESULTADOS INTEGRALES

SUPERAVIT POR REVALUACION DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS, - A los inmuebles da la empresa se
aplicd NIIF por revaluacién  afectando asi al patrimonio por un valor de US§ 779.994,41 .

4 RESULTADOS ACUMULADOS

Los resultados registrados en el patrimonio de fa empresa es el siguiente:

N RESULTADOS . ... . . ‘
Ganancias acumuladas de ejercicios anteriores | USS 184.034.46

3 RESULTADQS DEL EJERCICIO

La empresa genero una utiidad de $ 59.833.95 del cual se calcula el 15% por participacion de utilidades y el 22%
del impuesto a |a renta teniendo lo siguiente:
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GANANGCLA (FERDIDAY ANTES DIE 15% A
TRABAJADCORES E IMPUESTO A LA RENTA DE
OPERACIONES CONTINUADAS

- ARC 2013 -

. AND 2004

15% PARTICIPAGION TRARAJADORES

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADG.

GANANCIA (PERDIDA) DE COPERAGIONES
CONTINUADAS ANTES DEL IMPUESTO DIFERIDG

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ARG

0 6396a94 59.833,95
ul 9,445 80 BTS00
w | sarreos | soususs
4] 11.841.20 11.3R2,63
W 41.934.76 30.476,73
i m,élaxlx,%ﬁ‘ 10.476,23

6. INGRESOS

En el Rubro de ingresos de Actividades Ordinarias Cod. 4109 elvalor de US$ 204,575 que se generd por

ingresos de alguiler durante el afo 2014

7. GASTOS

£n el afio 2014 |a empresa Incluyen los siguientas gastos:

GASTOS o 11070010 144.749.08
BAKTIS ATMINSTRATRAS wi 3557040 | 144 BOBED
DR SALARAEL Y BrMAT IRMNRATENES e 7HIA,T 12 085 U2

_ APIBIESA 1A SEGIROAD SO0AL tnekién buibo e rizrvn) o 4,724 .04 2.03p,08
" W TS SOCALLS [T RGNS ) o] 150000 1 Paraa
GASTOPUANE E LTS & EMIYTADES o A0 A7
WOETaL TEMETHSY OCTAS A PN KA AT by .450.53 2.260.00
WA TIERDY TP Ra LIRS Lo 04,00 415000
ATRCHOA MENT 8 DetitA TNO S 8146775 8,701 72
LoMmsTE Bty 3,82
SHURISY PEASIGURMS (orimne y niminny,) Hih 788,24 AH417
TRANSLAT§ e 12,70 403,00
ACUA. CNRD, LLE, ¥ THECIMINDCA [0S i) 1.122,08 234910
IMPLCETOS, CIINTRHNTNES Y T RDS ik 438,40 21,704 44
[HEHIACIRES aued  RAOY7,30 38 160,43
PPOPFOATES PLAKTA Y ELS Y YA AR027.A0 10,326,427
PROPITALCS I BVEERIN R 45 000,00 16.863,01
AMOITTAQHES. iy A5.830,40
TTRAS ACTALS JHINKY 45 124,20
{ING RASTOG Y 1700 204203
[A STIIS ANA HDERDS e STRAT L 134,48
T " e 7341 134,48

OO0 A 0 0

y.ﬂd’;@".—-{""‘

S E wifr Me{tuta Or

Ropresentante Legal
I

iz
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