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PKFECUADOR & Co.

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
INMOBILIARIA CATSAL S.A.
Guayaquil, Ecuador

Opinioén:

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA CATSAL
S.A., los cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2018 vy los estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de
efectivo por el ano terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
INMOBILIARIA CATSAL S.A. al 31 de diciembre de 2018, asi como de los
resuitados de sus operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al
gjercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para PYMES).

Base para opinion:

3.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionzales
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacién con esas normas se
detallan mas adelante en la seccidén "Responsabilidades del auditor sobre la
auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de la Compaiiia de
conformidad con el Cddigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), y
hemos cumplido nuestras responsabilidades éticas de conformidad con estos
requerimientos. Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
constituye una base suficiente y apropiada para nuestra opinién de auditoria.

Asuntos clave de auditoria:

4.

Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesionai,
fueron de mayor impartancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexio de nuestra auditoria
de los estados financieros en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién al
respecto, sin expresar una opinién por separado sobre los mismos.

No hemos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.
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Otros asuntos:

6. Los estados financieros de la Compaiiia al y por el afio terminado al 31 de
diciembre de 2017, fueron auditados por otros auditores quienes expresaron una
opinidn sin salvedades sobre dichos estados financieros el 28 de marzo de 2018.

Responsabilidades de la Administracion sobre los Estados Financieros:

7. La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, de conformidad con la Norma Internacional de
Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).
Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantenimiento del
control interno que permita la elaboracion de estados financieros libres de
incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

8. En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafia para continuar como negocic en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en
marcha, a menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, 0 no
tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

9. La Administracién es responsable de supervisar el proceso de generacion de
informacién financiera de la Compania.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de {os Estados Financieros:

10. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunio estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de
que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detectara una
incorreccion material cuando exista. Una incorreccion puede surgir por fraude o
error, y se considera material si, de forma individual o conjunfa, es razonable
esperar que influya en las decisiones econdmicas de los usuarios sobre los
estados financieros.

11. Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Asi mismo:

11.1. |dentificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material por
fraude es mds alto que para una resultante de error, ya que el fraude puede
implicar colusidn, falsificacion, omisiones intencionales, tergiversaciones, o
la anulacién del control interno.



11.2. Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disenfar procedimientos de auditoria que sean apropiados en
las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la Compafiia.

11.3. Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas vy la
razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas
realizadas por la Administracion.

11.4. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha
y, &€n base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar

------ como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una
incertidumbre significativa, tenemos la obligacion de llamar la atencion.en
nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, maodificar nuestra
opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compafia no pueda
continuar como un negocio en marcha.

11.5. Evaluamos la presentacidn, estructura y contenido de los estados
financieros, incluyendo ‘las revelaciones, y si los estados financieros
representan razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

12, Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa
del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

13. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Orgénica de Régimen Tributario
Interno, estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de ia Compafia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinién al
respecto se emitira en un informe por separado.

PR L poridtol oo %7 o

15 de abril de 2019 Manuel Garcia Andrade
Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Companias,
Valores y Seguros No. 02



INMOBILIARIA CATSAL S.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresados en USDolares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Etectivo y equivalentes al efectivo
Cuentas y documentos por cobrar no relacionados
Servicios y otros pagos anticipados (Nota E)
Activos por impuestos corrientes (Nota F)
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades {Nota G)
Propiedad de inversion (Nota H)
Derechos fiduciarios (Nota 1)
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones con instituciones financieras (Nota J)
Cuentas y documentos por pagar no relacionados
Cuentas y documentos por pagar relacionados (Nota Q)
Otras cuentas y documentos por pagar no relacionados
Otras obligaciones corrientes {Nota K)
Otros pasivos (Nota L) '

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Cuentas y documentos por pagar relacionados (Nota Q)
Provisiones por beneficios a empleados

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

PATRIMONIO (Nota M)
Capital social
Reserva legal
Superavit por revaluacion

Resultados acumulados provenientes de 1a adopcion por
primera vez de las NIIF

Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIC
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Gerente General

Vea notas a los estados financieros

Al 21 de diciembre de
2018 2017
12.890 6.593
9.445 19.018
405.900 110.262
51.017 48.547
479.252 184.420
300.166 63.157
1.081.836 1.081.836
1.040.779 1.119.696
2.422.781 2.264.689
2.902.033 2.449.109
100.867

11.799 6.440
882.035
12.896 12.867
28.059 37.717
34.720 26.520
188.341 965.579
1.487.348 295.875
1.261 2.305
1.488.609 298.180
800 800
400 400
738.670 738.670
41.324 41.324
443.889 404.156
1.225,083 1.185.350
2.902.033 2.443.109

~
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\A“"’Ron\y Marcillo
Contadora



INMOBILIARIA CATSAL S.A.

ESTADQOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDdlares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS (Nota N)

GASTOS:
Gastos de administracion {Nota Q)
Gastos financieros

OTROS INGRESOS {GASTOS), NETO

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE LOS
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO
A LA RENTA

Participacion de los trabajadores en las utilidades
{Nota P}
impuesto a la renta (Nota P)

UTILIDAD Y RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

Aios terminados al
31 de diciembre de

2018 2017
304.500 289.917
243,987 188.042

1.150 225
245137 188.267
1.394 (3)
60.757 101.647
9.114 15.247
11.910 19.654
39.733 66.746

Romy Marcillo
Contadora

Vea notas a los estados financieros



SQdaloueuly sOpe}sSa SO| e SejoU B9A

elopejua)

ojliorepy Aoy 1/

\\T@ i %M.&,

68'CrY FEE Ly 0,588 00v 008

e8.'6E

95 L ¥ 0F yee' Ly 049882 00F Q08

9v.L 99

0Ly LEE 144854 0,988/ 00v 008
SOPEINWNIE 4liN se} 2p uglaenjeaal jebal ealasay  JeIdos jendesn
sopejnsay zaa eiownd Jjod ugiadope Jod paeiadng

g| 9p sajusaiuaacid
sope|nwnoe sopeynsay

(saielogsn ue sopesaldx3)

2102 A 8102 JA FHEWIIDIA 34 1€ 1TV SOUVNIWYEL SONY

OINOWIILYd 13 N3 SOISINVS 3d S0avLs3

V'S TVS1VI VIRVITIEOWNI

810c ap aiquisiaip ap | {8 Op|eS
otlale tap pepyin

£L0Z 80 8iqWB|aip 8p LE [ oples
oiojoiafa [9p pepIin

210z 8p 018UB 8p | [ Op[ES



INMOBILIARIA CATSAL S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDolares)

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y empleados
Otros ingresos vy gastos, neto

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE

OPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de propiedades

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE

INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Financiamiento de instituciones financieras
Financiamiento de relacionados
Préstamos pagados
Pago de bonificacion por desahucio

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Matuté Ortiz
e ente ener

Afos terminados al
31 de diciembre de

2018

2017

294.927
(450.132)
1.394

305.645
(306.068)
(3)

(153.811)

(426)

(250.000)

(250.000)

100.867
1.191.473
{882.035)

(197)

410.108

6.297

6.593

(4286)

7.019

12.890

6.593

/ /J MHIL

—7 Romy Marcillo
Contadora

Vea notas a los estados financieros



INMOBILIARIA CATSAL S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Continuacion)

(Expresados en USDdlares)

Afios terminados al
31 de diciembre de

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON
EL EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Transacciones gue no representan desembolsos de efectivo:
Deterioro de cuentas por cobrar
Depreciacion de propiedades
Depreciacion de inmuebles aportados al Fideicomiso
Provisién para jubilacion patronal y bonificacion por
desahucio, neto
Reverso de provisiones para jubitacion patronal

Cambios en activos y pasives de operacion:
Cuentas y documentos por cobrar, neto
Cuentas y documentos por pagar, neto
Servicios y otros pagos anticipados
Otras obligaciones corrientes
Otros pasivos

EFECTIVO NETO USADOD EN LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

2018 2017
39.733 66.746
10
12.991 4519
78.917 78.917
456 727
(1.303)

130.804 150.909
7.093 (19.911)
5.388 (12.398)

(295.638) (110.237)
(9.658) (9.589)
8.200 800
(284.615) (151.335)
(153.811 (426)

ziume
@@}j 110

- Rofny Marcilio
Contadora



A.

INMOBILIARIA CATSAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresados en USDblares)

INMOBILIARIA CATSAL S.A.:

La Compaiia se constituyd en la ciudad de Guayaquil el 17 de enero de
2002 e inscrita en el Registro Mercantil el 12 de marzo del mismo afic con la
denominacién de Inmobiliaria Catsal Cia. Lida.; el 24 de junio de 2005, cambid su
nombre a Inmobiliaria Catsal S.A., mediante Resoclucion de la Superintendencia
de Compariias (actualmente Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros)
No. 05-G-lJ-0003909. Su actividad principal es el arrendamiento de bienes
inmuebles.

Aprobacién_de estados financieros: Los estados financieros por el afio
terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con autorizacién de
fecha 1 de marzo de 2019 por parte de la Gerente General de la Compaiiia, y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con
la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefas y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Comite Internacional sobre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados
financieros adjuntos. Los estados financieros han sido preparados sobre la base
del costo histdrico excepto por las obligaciones por beneficios a empleados no
corrientes, que son valorizadas en base a métodos actuariales. Los estados
financieros se presentan en Délares de Estados Unidos de América (USD).

Efective_y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depdsitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son faciimente convertibles en importes determinados de
efectivo, por lo que estan sujetos a un riesgo poco significative de cambios en su
valor. Una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses o menos desde la fecha de adquisicidn.

Activo_financiero: Es un derecho que posee la Compahia de recibir
recursos en el futuro; originados en el giro ordinario del negocio, esto es, el
arrendamiento de bienes inmuebles. Son activos no derivados que dan derecho a
pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen
en el activo corriente, excepto aquellas que son exigibles en mas de doce meses.

Al final de cada periodo contable, los importes registrados en libros de
todos los activos financieros son sometidos a revisién con el objetivo de
determinar si existe evidencia objetiva de incobrabilidad o deterioro de sus vaiores
en libros, de ser este el caso se registra una pérdida por deterioro de valor en el
resultado de ese periodo.
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INMOBILIARIA CATSAL S.A.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

La medicidn inicial es a su valor nominal, que generalmente es su precio
de transaccion, excepto si el acuerdo constituye una financiacidn, en cuyo caso se
miden a su costo amortizado ulilizando el método del interés efectivo. Como
norma general la Compariia no carga costos de financiacion a los clientes, por ello
la medicién de estos activos se realiza de acuerdo a su precio de transaccion.
Posteriormenie a su reconocimiento inicial, estos se miden a su costo menos
deterioro acumulado.

Deterioro_de activos financieros: La Administracién, por {0 menos una vez
al afio, revisara si existe evidencia objetiva que indique si sus activos financieros,
que se miden al costo, presentan deterioro o pérdida, es decir, se espera que su
recuperacion sea por un monto inferior al valor en libros. De existir deterioro, se
reconocera una pérdida en el resultado del periodo.

Si en una nueva evaluacion, la pérdida o deterioro reconocida en un
pericdo anterior disminuye o las condiciones que la generaron va no se
identifican, se registra una reversion por un monto que no supere el valor que
inicialmente se reconoci® como deterioro. Ese monto se reconoce
inmediatamente en resultado.

Otras cuentas y documentos por cobrar: Comprende los derechos gue
provienen de cuentas por cobrar distintas de clientes, es decir, no provienen del
curse normal de operaciones. Incluye pagos anticipados y créditos diversos a
favor de empleados a empleados de la Compafia, se espera que su recuperacion
sea mediante descuentos en la nédmina de pagos o en la liquidacion de haberes o
de beneficios sociales, en los casos en que los trabajadores se separen de la
Comparniias antes de culminar con la cancelacion de las mismas.

Servicios vy ofros pagos anticipados: Comprenden los beneficios futuros
que se espera obtener por los montos anticipados a los proveedores de bienes y
servicios, y que aun no se devengan. Se acredita cuando se liquida el contrato,
servicio o adquisicién de bienes que la origina.

Activos por impuestos corrientes: Se registra los valores que la Compania
cancela por impuestos indirectos, los montos que los clientes retienen por
concepto de Impuesto al Valor Agregado, y los que se cancela de forma
anticipada por concepto de Impuesto a la Renta.

Propiedades: Su reconocimiento inicial es al costo de adquisicién. Las
erogaciones por mantenimiento se cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras
las mejoras que incrementan la capacidad de produccién, se capitalizan.

La vida util estimada de propiedades es como sigue:
Vida datil en

Tipo de activo anos
Edificio 20
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INMOBILIARIA CATSAL S.A.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

La depreciacion de las propiedades es calculada en linea recta. La
Administracion no establecié un valor residual al costo de las propiedades vy
equipos, considerando gue su valor recuperable al término de la vida Gtil, no es
significativo.

El gasto por depreciacion de las propiedades se lo registra en los
resultados del ano. De igual manera las pérdidas y ganancias por la venta, que se
calcula comparando la contraprestacion obtenida con el valor en libros.

La vida util y el método de depreciacidon se revisan al cierre de cada
gjercicio econdémico anual, respectivamente. St procede, se ajustan de forma
prospectiva.

Con postericridad al reconocimiento inicial, las propiedades se regisiran al
costo menos la depreciacion acumulada y el valor acumulado de las pérdidas por
deterioro del valor.

Propiedad de inversion: Corresponde a terreno que se tiene para obtener
rentas, plusvalias, o ambas, en lugar de para su uso en la produccion o suministro
de bienes o servicios, para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario
de los negocios. Se contabilizé inicialmente al costo, que comprende el precio de
compra y todos los gastos directamente atribuibles a su adquisicién. Posterior al
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se miden al costo.

Derechos fiduciarios: Se registran los derechos contractuales derivados
del Fideicomiso Afianza, del que es Constituyente y Beneficiario, a partir de los
bienes inmuebles aportados al patrimonio auténomo de dicho Fideicomiso. La
depreciacién de estos bienes se confabiliza en el periodo corriente, pues obtiene
los recursos econdmicos provenientes de su arrendamiento a terceros. El método
de depreciacion utilizado es el de linea recta, con una vida Gtil estimada de 20
afnos. El gasto por depreciacion se lo registra en los resuitados del afio.

Pasivos financieros: Se clasifican en: cuentas por pagar a proveedores,
retacionadas y obligaciones financieras. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha
del estado de situacion financiera.

l.as cuentas por pagar a proveedores corresponden aquellas . obligaciones
de pago por bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio y no
devengan intereses. Se reconocen como corrientes, pues se liguidan en menos
de doce meses. No obstante, cuando la obligacién se amplie mas alla de las
condiciones de crédito normales, esta se medira al costo amonizado utilizando el
método de interés efectivo.

La cuentas por pagar a relacionadas corresponden a los montos
adeudados a partes relacionadas, se incluyen préstamos de accionistas y de
terceros relacionados. Estas obligaciones generan intereses, se miden por el
método de la tasa de interés efectiva.
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INMOBILIARIA CATSAL S.A.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

Las obligaciones financieras se registran inicialmente y se miden
posteriormente a su costo amortizado. La obligacion se clasifica en corriente de
acuerdo a su vencimiento, y utilizando la tasa de interés establecida en la tabla de
amortizaciéon durante el plazo de vigencia de las mismas. Los intereses
financieros se reconocen en el estado de resultados integrales en el rubro
“Gastos financieros” en el periodo en que se devengan.

Su medicién inicial es segln el precio de transaccion, que incluye los
costos de transaccion. Se registraran Unicamente los montos adeudados que se
respalden en comprobantes de ventas.

Un pasive se elimina del estado de situacion financiera cuando las
obligaciones especificadas en el contrato se han extinguido porque la deuda ha
sido pagada, cancelada o ha expirado.

Otras obligaciones corrientes: Comprenden obligaciones patronales vy
tributarias, que son registradas a sus correspondientes valores nominales, se
originan en disposiciones laborales y tributarias vigentes y se registran contra
resultados en las paries proporcionales de las obligaciones devengadas. Se
reconocen como corrientes, pues se liquidan en menos de doce meses.

Impuesto corriente: Bl cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, las sociedades constituidas
en el Ecuador, las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y
los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que
obtengan ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% (22% en
el 2017) sobre su base imponible. Sin embargo, para las sociedades que tengan
la condicion de micro y pequefias empresas, segun los parametros establecidos
por el organismo regulador, se mantendra la tarifa del 22%.

La normativa tributaria local establece el pago del anticipo del impuesto a
ta renta, que puede ser devuelto en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo
(TIE) promedio, definido por la administracién tributaria. L.a devolucién total o
parcial de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta causado, podra
ser solicitado una vez terminado el gjercicio fiscal y presentada la declaracion de
impuesto a la renta.

Beneficios sociales _corrientes: Las vacaciones del personal se registran
sobre la base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion laboral vigente.

La participacion de los trabajadores en las utilidades es calculada en
funcion del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segtn
lo establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Este beneficio se reconocce
en los resultados del periodo en que corresponden.
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B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

Beneficios de empleados no_corrientes: Comprenden las provisiones por
jubilacion patronal y bonificacion por desahucio, que se contabilizan segun estudio

preparado por un perito actuarial. El valor presenie de las obligaciones por
beneficios definidos y el costo del servicio presente relacionado se determina en
base al método de la unidad de crédito proyectada. Las provisiones se registran
contra resultados del periodo.

Reconocimiento_de_ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos se
contabilizan en base al método de devengado, y se miden por el valor razonable
de la contraprestacidon recibida o por recibir. Los ingresos de actividades
ordinarias, procedentes de arrendamientos, se reconocen en la medida que los
setvicios han sido prestados, independientemente del momento en que se
produzca el cobro en efectivo o financiamiento derivado de ello.

Gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se registran
cuando se conocen.

Gastos__financieros: Se originan en obligaciones con instituciones
financieras para capital de trabajo. Los gastos por intereses se contabilizan como
gastos en el periodo en que se incurren,

Modificaciones a ila_Norma Iniernacional de Informacién Financiera para
Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES): No se han emitido nuevos
pronunciamientos de las NItF para PYMES. E! Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad espera comenzar su proxima revision completa a
principios del 2019.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros adjuntos en conformidad con |a
Norma Internacional de informacidn Financiera para Pequefas y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES), requiere que la administracion realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a ia actividad econémica
de la Compania, con el proposito de determinar la valuaciéon y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros.

En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:
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C.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: (Continuacion)

Deterioro de activos financieros: A la fecha de cierre de cada periode, o en
aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicioc se realiza una
estimacion de! importe recuperable de dicho activo. Si se trata de actives
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en pericdos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementando el valor del activo con cargo a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconacido la
pérdida por deterioro.

Provisiones para jubilacién patronal y bonificacién por desahucio: El valor
presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos a

trabajadores depende de varios factores que son determinados en funcién de un
célculo actuarial basado en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de
descuento. Cualquier cambio en los supuesios impacta en el valor en libros de las
provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compania para realizar el calculo actuarial,
utiliza la tasa de descuento, tasa de incremento salarial, tasa de mortalidad y de
rotacion al final de cada afio. La tasa de descuento utilizada es et promedio del
rendimiento de bonos corporativos de alta calidad del mercado ecuatoriano.,

Estimacion de vidas utiles de propiedades v derechos fiduciarios: Se
efectlian de acuerdo a lo mencionado en la parte pertinente en la Nota B.

CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacién se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2018 2017
Corriente No corriente Corriente No corrlente
Activos financleros medidos al costo:
Efectivo y equivalentes de efectivo 12,880 6,593
Activos financieros medidos al costo
amortizado:
Cuentas y documenios por cobrar clientes 9.445 19,018
Total activos financleros 22,335 25,611
Pasivos financleros medidos al costo
amortizado:
Cuentas y documentos por pagar
proveedores 11,799 6,440
Cuentas y documentos por pagar
relacionados 1,487,348 882,035 295,875
Osligaciones con instituciones financieras 100,887
Total pasivos financieros 112,666 1,487,348 888,475 205,875

e El valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar
clientes y cuentas por pagar proveedores y relacionados, no difieren
significativamente de su costo amortizado debido a la naturaleza de corto
plazo de estos instrumentos,
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E. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Depositos en garantia 581 581
Anticipo a proveedores (1) 405,308 109,671
405,900 110,262

(1)

(2)

(4)

Incluye principalmente valores entregados por promesas de compraventa de
bienes inmuebles celebradas con diferentes fideicomisos. A continuacion el
detalle:

Al 31 de diciembre de
2018 2017
Fideicomiso Inmobiliaric Yoo Quito (2) 316,002 100,258
Fideicomiso Shyris Dieciocho (3) 37,772
Fideicomiso 100 Business Plaza (4) 44,440
398,214 100,259

El Fideicomiso, administrador del proyecto inmobiliario “YOO QUITO",
mediante escritura de promesa de compraventa del 7 de marzo de 2017,
promete vender por US$311,586, los siguientes bienes inmuebles que
formaran parte del proyecto antes mencionado:; departamento y terraza 186F,
parqueaderos 102 y 103, bodega 31, ubicados en fa Av. Orellana, Parroquia
La Floresta, en la ciudad de Quito. Los bienes inmuebles objeto de este
acuerdo, seran entregados como maximo hasta el 30 de agosto de 2018. A la
fecha la Compafiia canceld toda la obligacion, no obstante, los tramites para
la transferencia definitiva de los inmuebles se encuentran en proceso.

El Fideicomiso, administrador del proyecto inmobiliario “IQON", mediante
escritura de promesa de compraventa del 21 de junio de 2018, promete
vender por US$330,505, los siguientes bienes inmuebles que formaran parte
del proyecto antes mencionado: departamento 29048, terrazas 2904B1 y
2904B2, parqueaderos 278 y 279, bodegas 223LIG y 224LIG, ubicados en la
Av. De Los Shyris, en la ciudad de Quito. Los bienes inmuebles objeto de
este acuerdo, seran entregados como maximo hasta el 30 de abril de 2021.

E!l Fideicomiso, administrador del proyecto inmobiliario “100 Business Plaza”,
mediante escritura de promesa de compraventa del 17 de diciembre de 2018,
promete vender por US$1,604,554, los siguientes bienes inmuebles que
formaran parte del proyecto antes mencionado: oficinas 1101, 1102, 1103 y
1104, parqueos E046, E047, E048, E049,- E051, E055, E056, E057, E058,
E115, E171 y E172, ubicados en la Av. Joaquin Orrantia y Av. Juan Tanca
Marengo, en la ciudad de Guayaquil. El plazo estimado de construccion del
proyecto es de aproximadamente 24 meses, no obstante, en el contrato no se
definen fechas especificas para la entrega de los bienes.
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F. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de
2018 2017

Retenciones en la fuente del Impuesto a

la Renta 22,125 22,617

Crédito tributario por retenciones en la

fuente de Impuesto a la Renta de afos

anteriores (N 28,892 25,930
51,017 48,547

(1) Corresponde a retenciones del afo 2017 por US$22,617 y 2018 por
US$6,275.

PROPIEDADES:

Edificios Total

Costo

Saldo al 01-01-2017 90,375 90,375
Saldo al 31-12-2017 90,375 90,375
Adiciones {1 250,000 250,000
Saldo al 31-12-2018 340,375 340,375
{-\ Depreciacion acumulada

Saldo al 01-01-2017 22,699 22,699
Adiciones 4,519 4519
Saldo al 31-12-2017 . 27.218 27,218
Adiciones 12,991 12,991
Saldo al 31-12-2018 40,209 40,209
Saldo al 01-01-2017 67,676 67,676
Saldo al 31-12-2017 63,157 63,157
Saido al 31-12-2018 300,166 300,166

(1) Mediante contrato de escritura de compraventa del 27 de abril de 2018, la
Compaiiia adquirio la propiedad del local comercial y mezanine #4, planta
baja del edificio Sucre, ubicado en las calles Pichincha #808 y Sucre, en la
ciudad de Guayaquil.

PROPIEDAD DE INVERSION:

‘Al 31 de diciembre de

2018 2017
Terreno (1) 1,081,836 1,081,836
1,081,836 1,081,836

(1) Corresponde a lote 38-A ubicado en la ciudad de Machala, en la Av.
Circunvalacién Norte y Edgar Cérdova Mz. La Lucha Solar 38A 7, con un drea
de 3,606.12 mis2. Mediante Escritura Pablica del 11 de abril de 2014, se
constituyd hipoteca abierta sobre el bien inmueble, con prohibicién de
enajenar y gravar, para garantizar la deuda de la Compaffa hacia los
vendedores del mismo.
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Corresponde al saldo neto de los bienes inmuebles aportados al Fideicomiso
Afianza en calidad de Constituyente/Beneficiario (Ver Nota R). A continuacion el

movimiento:

Costo

Saldo al 01-01-2017
Saldo al 31-12-2017
Saldo al 31-12-2018

(-} Depreciacion acumulada
Saldo al 01-01-2017
Adiciones

Salde al 31-12-2017
Adiciones

Saldo al 31-12-2018

Saldo al 01-01-2017
Saldo al 31-12-2017
Saldo al 31-12-2018 ()

Edificios Total
1,578,325 1,578,325
1,578,325 1,578,325
1,578,325 1,578,325

379,712 379,712
78,917 78,917
458 629 458,629
78,917 78,917
537,546 537,546
1,198,613 1,198,613
1,119,696 1,119,696
1,040,779 1,040,779

(1) Incluye bodegas en el Edificio Parque California |l valoradas por US$900,000
que se encueniran con hipoteca abierta a favor def Banco Guayaquit S.A., en
garantia de las obligaciones presentes o futuras que tienen o tendran los
accionistas, Magicnegsa S.A. y la Compainiia, a favor del referide banco. Los

demas inmuebles no tienen ninguna prohibicién o gravamen.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Institucion Fecha Tasa Saldo al
financiera Inicio Vencimiento Plazo interés 31-12-2018
Banco Guayaquil S.A. 09/11/2018 08/02/2019 96 11.35% 50,000
07/12/2018  07/03/2019 90 11.34% 50,000
Intereses por pagar 867
100,867

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Impuesto a ia renta por pagar del ejercicio
(Ver Nota P)

Con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social

Beneficios sociales

Participacion de los trabajadores en las
utilidades (Ver Nota P)

Al 31 de diciembre de

(1)

2018 2017
11,910 19,604
7,035 2,816
9,114 15,247
28,059 37,717
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K. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: (Continuacion)

(1) A continuacion el detalle:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Sueldos 5,000
Décimo tercer sueldo 657 198
Décimo cuarto sueldo 1,220 740
Vacaciones 158 1,878
7,035 2,816

L. OTROS PASIVOS:

Incluye principalmente depdsitos en garantia recibidos de arrendatarios.

M. PATRIMONIO:

Capital social: El capital social autorizado esta constituido por 800 acciones de
valor nominal unitaric de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compaiiia
debe transferir el 10% de las utilidades liquidas y realizadas a la reserva legal,
hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compahia, pero
puede ser utilizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Superavit por revaluacion: Esta cuenta contiene el efecto de los ajusies de la
revaluacion de la propiedad de inversion bajo Normas Ecuatorianas de
Contabilidad.

Resultados acumulados provenientes de la adopcion de NIIF por primera
vez: Corresponde al valor razonable del terreno medido a la fecha de transicién a
las NIIF y utilizado como costo atribuido; enmarcado en las disposiciones de la
Resolucidon CPAIFRS.G.11.007 emitida por la actual Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros con fecha 9 de septiembre de 2011.

Resultados acumulados: E| saldo de esta cuenta estd a disposicion de los
accionistas de la Compafla y puede ser utilizado para la distribucién de
dividendos.

N. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Incluye principalmente US$183,800 (US$176,900 en el 2017) por concepto de
alquiler de oficinas y bodegas a Magicnecsa S.A. y US$24,600 (US$24,600 en el
2017) a Clothing Pucomp S.A. por alquiler de bodegas.
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0. GASTOS DE ADMINISTRACION:

Afios terminados al

31/12/2018 3111212017

Sueldos y beneficios sociales 41,994 38,341
Gastos de ventas 2,249 4,450
Gastos de gestidn (1) 80,996 39,105
Servicios publicos 6,521 8,347
Impuestos y contribuciones 20,310 14,364
Depreciaciones, amortizaciones y
deterioros (2} 91,917 83,435

243,987 188,042

(1) Incluye principaimente US$52,352 (US$3,384 en el 2017) por mantenimiento
de infraestructura de propiedades.

(2) Incluye principalmente US$78,917 (US$78,917 en el 2017) por depreciacién
de los bienes aportados al Fideicomiso Afianza, del cual la Compaiia es
Constituyente y Beneficiario {\Ver Nota R).

P. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA:

La base del céalculo para determinar la participacion de los trabajadores en las
utiidades de la Compafiia y la base imponible del impuesto a la renta de la
Compainia, fue el siguiente:

2018 2017

Utilidad del ejercicio 60,757 101,647
Menos: Participacion de los trabajadores en
las utilidades 9,114 15,247
Utilidad gravable 51,643 86,400
Mas: Gastos no deducibles 2,935
Diferencias permanentes:

Depreciacion revalorizacién de

propiedades, maquinarias y

equipos 2,207 2,207

Jubilacién patronal 491

Desahucio 237

Impuestos y contribuciones 937

Participacién de los trabajadores

atribuible a ingresos exentos 195
Diferencias temporarias:

Jubilacién patronal 259

Desahucio 197
Menos: Ingresos exentos

Reverso de provisiones para

jubilacion patronal 1,303
Base imponible del Impuesto a ia Renta 54,135 89,335
Impuesto a la renta causado 11,910 19,654
Menos: Retencicnes en la fuenta efectuadas
en el periodo 22,125 22,617
Menos: Crédito tributario de afios anteriores 28,892 25,929

Saldo a favor del Contribuyente 39,107 28,892
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Q. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

A continuacién un resumen de {os saldos con compafiias y partes relacionadas,
todos locales:

Al 31 de diciembre de

Transaccion 2018 2017
Cuentas y documentos por
pagar corrientes
Edcasport S.A. Préstamos 253,705
Accionista Préstamos 628,330
882,035

Cuentas y documentos por
pagar no corrientes
Edcasport S.A. Préstamos 180,643
Accionistas Préstamos (1) 1,306,705 295,875

1,487,348 295,875

(1) Corresponde a préstamos recibidos del accionista; no devengan intereses y
no tienen fecha de vencimiento definida.

Las transacciones con partes relacionadas y accionistas, todos locales, fueron

como sigue:
Por el ano terminado al
Transaccion 3171212018 3111212017

Pasivos
Magicnegsa S.A. Comercial 6,900 20,000
Matute Saltos Edwin Andrés Préstamo 155,000
Matute Saltos Catty Melissa Préstamo 32,000
Matute Crtiz Edwin Rodrigo Préstamo 196,499
Matute Saltos Andrea Cristina Préstamo 31,000

421,389 20,000
Ingresos
Magicnegsa S.A. Comercial 183,800 176,900
Negyciasa S.A. Comercial 3,800
Saltos Rizzo Cecitia del Carmen Comercial 6,000 6,000
Matute Saltos Edwin Andrés Comercial 7,900

193,700 190,800
Gastos
Saltos Rizzo Cecilia del Carmen Honorarios 1,719 2,833
Matute Ortiz Edwin Rodrigo Honaorarios 1,553 150
Matute Saltos Catly Honorarios 2,950 1,200
Saltos Rizzo Luis Fernando Honorarios 1,200

6,222 5,383
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R. FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DE _ADMINISTRACION Y

ADHESION "FIDEICOMISO AFIANZA":

Fecha de : 3 de junio de 2014
constitucién:

Constituyentes / : Constituyente - Beneficiario A:
Beneficiarios Edwin Matute Ortiz y Catalina Saltos Rizzo

Constituyente - Beneficiario B:
Magicnegsa S.A.

Constituyente - Beneficiario C:
Inmobiliaria Catsal S.A.

Monto de los : Bodegas US$900,000

bienes Oficina US$517,786

aportados Departamentos US$160,539

Objeto : Que la Fiduciaria administre los bienes a ser aportados al
patrimonio auténomo, y los que se aporten o adquieran en
el futuro.

Bienes : 10 bedegas en el Edificio Parque California Il; oficina en Av.

inmuebles Colon, Guayaquil; 4 departamentos en Salinas, Santa

aportados y Elena.

registrados

S. ASUNTOS TRIBUTARIOS:

Ley Organica para la Reactivagion de la Economia, Fortalecimiento de la

Dolarizacion y Modernizacion de la Gestién Financlera:

El 29 de diciembre de 2017, entré en vigor la Ley Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de ia Dolarizacion y Modermizacidn de la Gestion
Financiera, cuyas reformas estan vigentes para el ejercicio econdmico 2018. A
continuacion, algunos de los principales cambios:

Son deducibles de impuesto a la renta los pagos efectivos que se realicen por
concepto de Desahucio y Pensiones Jubilares Patronales, siempre que no
correspondan a pagos de provisiones efectuadas en afos anteriores, sin
perjuicioc de que se deba continuar realizando la provision para el
cumplimiento de tales obligaciones, y que canstituye gasto no deducible del
gjercicio en que se registra, Por esta provisidn se reconocera impuesto
diferido, que puede ser utilizado cuando el contribuyente se desprenda de los
recursos para cancelar la obligacién por la que se realizé |a provision.

La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstante, esta tarifa sera del 28% en los siguientes casos:

s Cuando la sociedad haya incumplido su deber de informar la composicion
societaria.
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S. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

» Si dentro de la cadena de propiedad de socios o accionistas, exista un
titular residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente
fiscal de Ecuador.

s Cuando dentro de la composicion societaria, del titular residente en
paraiso fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicara et 28% de impuesto
a la renta.

o Cuando dentro de la composicion societaria, que corresponde al titular
residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicara el 28% de
impuesto a la renta en proporcién a su participacion en el capital de la
sociedad.

Las sociedades que tengan la condicién de micro y pequenas empresas, asi
como aquellas que tengan condicién de exportadores habituales, tendran una
rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta.
Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre que en el
correspondiente gjercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

Incremento del limite en la deduccidn adicional de gastos para las micro,
pequenas y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

« Capacitacién para investigacion, desarrollo e innovacién tecnolégica, sin
que supere el 5% de los gastos de sueldos.

+ Mejoras en la productividad a través de estudios y analisis de mercado,
implementacién y disefio de procesos, disefio de empaques, software
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas.

» Para los exportadores habituales y turismo receptivo, el beneficio sera de
hasta el 100% de los costos y gastos de promocion y publicidad.

Las sociedades exportadoras habituales y las que se dediquen a la
produccion de bienes, que reinviertan sus utiidades en el pais, pagaran la
tarifa del 15% {menos 10 puntos porcentuales a la tarifa general). A efectos
de obtener esta reduccion en la tarifa, estas sociedades deberan efectuar el
aumento de capital por las utilidades reinvertidas, realizando la inscripcion de
la respectiva escritura hasta el 31 de diciembre del aho posterior a aquel en
que se generaron las utilidades.

Para la determinacion de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducira US$11,270 (1 fraccion basica gravada con tarifa
cero IR de personas naturales).

Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta de las sociedades, no se
consideraran las cuentas por cobrar, a excepcién de las cuentas por cobrar
con relacionadas, los gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuarta
remuneracion y aportes patronales al (ESS, y, en el caso de los
contribuyentes que mantengan activos revaluados, no consideraran el valor
del revaltio efectuado.

También se excluirdn gastos incrementales por generacién de nuevo empleo,
y por la adquisicion de nuevos activos productivos, que permitan generar un
mayor nivel de produccion.
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Las sociedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales NO
obligadas a llevar contabilidad; y, las personas Obligadas a llevar
Contabilidad, cuya mayor fuente de ingresos NO corresponda a actividad
empresarial, calcularan el anticipo de la siguiente manera: El 50% del
impuesto causado, menos las retenciones en fuente que le hayan sido
efectuadas en el ejercicio.

El Reglamento a esta Ley se emitié mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13 de
agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosto de
2018.

Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Afracecion de Inversiones, Generacion

de Empleo, v Estabilidad y Equilibrio Fiscal:

El 21 de agosto de 2018, se publicd la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal;
las principales reformas estan relacionadas con incentivos para atraer nuevas
inversiones al pais, que entraran en vigencia en el afic 2019 y son las siguientes:

-

Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores priorizados
fuera y dentro de las areas urbanas de Quito y Guayaquil gozaran de
exoneracion del impuesto a {a Renta y sus anticipos por un periodo de 12y 8
afos, respectivamente. Esta exoneracion aplicard solo para aguellas
sociedades nuevas o existentes que generen empleo neto.

Las nuevas inversiones que se realicen en sectores de industrias basicas:
Petroquimica, Siderdrgica, Metalurgica, Quimica Industrial, tendran derecho a
la exoneracidn de impuesto a la renta y su anticipo por 15 anos. El plazo de
exoneracion se ampliara por 5 afos mas, en caso de que las inversiones se
realicen en cantones fronterizos del pais.

Las nuevas microempresas que iniciaron actividades a partir del 2018,
gozarén de exoneracion de impuesto a la renta durante 3 afios a partir del
primer afio en que generen ingresos operacionales, siempre que generen
emplec neto e incorporen valor agregado nacional en sus procesos
productivos.

Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estdn exonerados del
pago de impuesto a la Renta y su anticipo, por los primeros 10 afos contados
a partir del primer afo en que obtengan ingresos operacionales.

Exoneracion de |SD para inversiones productivas que suscriban contratos de
inversion en:

» Pagos por importaciones de bienes de capital y materias primas; vy,

o Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador
{nacionales o extranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliados
en Ecuador o en el exterior que sea accionista de la sociedad que
distribuye.



24

INMOBILIARIA CATSAL S.A.

S.

ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacién)

s Se elimina el pago minimo del anticipo del impuesto a la renta.

s Se establece el Impuesto a la Renta Unico a la utilidad en la enajenacion de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%.

e Se podra utilizar el crédito tributario del IVA hasta por cinco afios.

El Reglamento a esta Ley se emitid mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de
diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 del 20 de diciembre
de 2018, y establece los procedimientos para operativizar y simplificar la
aplicacion de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos
aspectos que contempla el Reglamento estan:

e Se clarifica el concepto de nueva inversion: prevalece el lugar (ciudad) en
donde se ejecuta la inversion por sobre la ubicacion del domicilio de la
empresa.

« Optimizacién del esquema de la devolucién del IVA y del ISD para las
exportaciones.

» El incentivo para la exoneracion del Impuesto a la Renta es automatico para
empresas nuevas, mientras que para las existentes el beneficio sera en
funcion de la tasa de crecimiento de sus aclivos.

« Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus utilidades, les permitira la exoneracion del |1SD sobre los
dividendos.

s« Se cierran fodos los aspectos que tienen que ver con el Impuesto Minimo
para su eliminacion genuina.

Precios de transferencia:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone gue los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compania relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a fos US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacidn a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.
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Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de la aplicacién del régimen de precios de transferencia, siempre que:

+ Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

« No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

e No mantengan suscrito con el Estadoc contrato para la exploracién vy
explotacién de recursos no renovables.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SC.ICLDCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compafnias expidid las normas para la preparacion vy
presentacion de los estados financieros consolidados de las compafias y otras
entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

Ei segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compaiias, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compaiiia no estd considerada por el Servicio de Rentas internas

como parte de un Grupo Econdmico, no debera presentar estados financieros
consolidados, segun el articulo tercero de la Resolucion indicada.

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinién de la
Administracion de la Compafiia, puedan afectar la presentacién de los estados
financieros o que requieran ser revelados.



