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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
INMOBEILIARIA CATSAL 5.A.
Guayaaquil, Ecuador

Opinion:

1.

He auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA CATSAL S.A., los
cuales incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciernbre de 2017, y los
estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y fiujos de efectivo, por el
afio terminado en esa facha, y un resumen de las politicas contables mas
significativas y otra informacion financiera explicativa (Expresados en USDdlares).

En mi opinién, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situaciéon financiera de
INMDBILIARIA CATSAL 5.A. al 31 de diclermbre de 2017, asl como de Jos resultados
de sus operaciones y de Jos flujos de efectiva correspondientes al sjercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Fequenas v Medianas Emprasas.

Base para opinién;

3.

Ha llevado a cabo mi auditoria de acuerdo con Normas Internaclonales de Audiloria
(NIA). Mis responsabilidades con relacién con esas normas se detallan mas adelante
an "Rasponsabilidades dal auditor sobre la auditoria de los estados financieros”. Say
independiente de la Compafla de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Etica
para Contadores Pulblicos emitidas por el Consejo de Normas iniernacionales de
Etica (IESBA, por sus siglas en ingiés), y he cumplido mis otras responsabilidades
éticas de conformidad con estos requerimientos. Creo que la evidencia de auditoria
que he obtenido constituye una base suficiente y apropiada para mi opinidén de
auditoria,

Asuntos clave de auditoria:

4,

Asuntos clave de auditoria son aguellos asuntos que, a mi juicio profesional, fueron
de mayor importancia en mi auditoria de los estados financieros del periodo actual.
Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de mi auditoria de los estados
financieros en su conjunto, y en la formacidn de mi opinién al respecto, sin expresar
una opinién por separado sobre 105 mismaos.

No he identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.



Responsabilidades de la Administraclon sobra los Estados Flnancieros:

3.

La Administraclén es responsable por la preparacion y presentaclén razonable de
estos eslados flnancieros, de conformidad con lps Normas Internacionales de
informacién Financiera para Pequedas v Medlanas Emprosas {NIIF para PYMES).
Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion y mantenimlenlo del control
interno que permita la elaboracion de estados financloros libres de incorrecciones
matariales, debidoe a fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros, la Adminisiracion es responsable de
cvaluar la capacidad de la Companla para continuar como negocio en marcha,
revelando, sogun carresponda, los asuntos relacionados con of nogocio en marcha, a
menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, o no longa otra
alternativa mas realisla que hacerlo,

La Administracion es respoensable de supervisar ¢l proceso de generacién do
informacién financiera de la Compaiila.

Responsablildades dol Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financloros:

a,

10.

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de guo los estados financieros en su
conjunto estdn libres de incorrecciones materiales, va sea por fraude 0 error, y emitir
un infarmo de auditorla que incluya mi opinion, Sequridad razonabie os un alto nivol
do seguridad, pora no es una garantia de que una audilorla realizada do conformidad
con las NIA slempre deteclards una incorreccion materlal cuando exisla. Una
incorrecoldn puede surglr por fraude o error, ¥ se considera materlal si, de {orma
individual o conjunta, es razonable esperar que influya en las decisiohes econdmicas
de los usuarios sobre los estados financieros.

Como parte de una auditorla de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplico el julcio profesional y mantengo el escepticisme profasional durante
toda la auditoria. Asimismo;

10.1. Identifigué v evalud los riesgos do Incorrecciones malorlales en los oslados
financleros, ya sea por fraudo o error, disend y apliqué procedimientos de
auditoria que responden a esps rlesgos, y obluvo evidencia de auditoria
suficiente y aproplada para proporclonar una base para mi opinion. El riesgo do
fio detectar una incorroccion material por fraude es més allo que para una
resultanie de ‘error, ya quo el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
amislones intencionales, terglversaciones, o la anulacién del control interna,

10.2. Obluve un entendimiento del control interno relovante para fa auditor{a con e fin
da disofiar procedimlenlos de auditorla que sean aproplados on  las
circunstancias, pero no con ol proposito de exprosar una opinidn sobro la
efectividad del contral interno de la Compaiiia,

10.3. Evalué Ia idoneidad de las politicas contables ulilizadas y la razonabilldad de las
ostimaciones conlables vy revelaciones relacionadas roallzadas por la
Administracian,
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12.

13.
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10.4. Conclul sabre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha y, en
hase a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como un
negocio en marcha. Sillago a la conclusion de que existe una incertidumnbre
significativa, tengo la obligacion de lamar la atencién en mi informe de auditoria
de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales
revelaciones son insuficientes, modificar mi opinién. Mis conclusionss sé basan
art la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria.
Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compafifa
no pueda continuar como un Pegocio en marcha.

10.5. Evalué la presentacion, estructura y contenido de los estades financioros,
incluyendo |as revelaciones, y si los estados financieros representan
razonablemente |las transacciones y eventos subyacentes,

He comunicado a fa Administracion, entre ofros asuntos, el alcance previsio, el
cronegrama y los hallazgos significativos de auditoria, asi como las doeficiencias
significativas de control interno que fueron identificadas durante mi auditoria.

También le he proporcionado a la Administracidn una declaracidon sobre el
cumplimiento de los requerimientos  éticos  relevantes on relacion con A
independancla, y he comunicado (0das as relaciones y olrps asuntos que puodan
razonablemente ser considerados para influir en ml independencia, y en su caso, las
salvaguardas correspondientas,

De fos asuntos comunicados a la Administracion, determiné aguellos asuntos gue
eran de mayor impertancia en la auditoria de los estados financieros del periodo
actual y, por lo tanto, los asunios clave do auditoria, Describo eslos asuntos en mi
informe de auditorfa a menos gue 1a ley o el reglamento impida la divulgacidn piblica
sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamente inusuales, determine
que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe, porque de hacerlo, seria
razonable pensar quoe las consecuencias adversas sorian mayores que 05 beneficios
de interés pdblico de dicha comunicacion,

Informe sobre otros requisitos legales vy reglamentarios:

14.

De conformidad con el articulo 102 de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno,
astoy obligado a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tribufarias do la
Compariia en su calidad de sujeto pasivo. Mi gpinian al respecto se emitird en un
informe por separada.

R
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29 de marzo de 2018 Rend Alarcén B.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No,1513

Superintandencia de Compafiiag,
Valores y Seguros No, 132



INMOBILIARIA CATSAL 5.A,

ESTAD SITUACION FINANCIER

[Expresados en USDdlares)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:

Elactivo y equivaianies al efectivo
Cuentas y documoentos por cobrar no relacionpdos
Sorvicios y olros pagos anticipados (Nota §)
Activoa por impuestos corrientes (Nofa E)

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiodades y equipos (Nota F)
Propiadadas de inversidn {Nota )
Derechos fiduciarios (Nota H)
Otrog actives no comigntes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:

Sabragirg bancario
Cuentas y documantos por pagar no relacionados
Otras cuentas y documantos por pagar no relacionados (Nota 1)
Otras obligociones corrigntas (Nota J}
Otros pasivos (Noto K)
TOTAL PASIVDS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:

Provizionas por beneficios a empleados

Otras cuentas por pagar no ralacionados (Nota L)
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

PATRIMONIO (Nota M)
Capital sogial
Rasarva lagat
Superivit por ravaluacidn do propiededes

Rasultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez
de las NIIF

Rosultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

\ Edwtg{nj;’hﬁ;miz

.. Gftante-Goneral

Vea notas a los eatados financieros

Al 31 do diciombre de

2017 2016
6.593 7.019
19.018 3,290
110.262 25
48.547 43773
184 420 54107
63.157 67676
1.081.836 1.081.836
1115696 1.198.613
591
2,264,669 2.348.776
2445109  2402.823
§.440 15.806
894,902 857934
37717 47.306
26.520 25.720
565.579 086.766
2,305 1578
295 §75 295.875
258180 747 453
800 800
AQ0 400
738.670 738.670
41.324 41,324
404.156 37.410
1.185.350 1,118.604
2449109 2.402.823

Romy Marcilip

Contadora



INMOBILIARIA CATSAL 8.4,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDdlares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Arriendos (Nota N)
Otros ingresos

GASTOS:
Gastos de administracidn {Nota O}
Gastos financieros
Otros agrosos

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE LOS

TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES £ IMPUESTO A LA
RENTA

Particlpacion de ios trabaladores en [as uliidades (Nota P)
Impuesto o 1a ranta (Nota F)

UTILIDAD DEL. EJERCICIO

Voo notas a loa oatados financieros

Anos torminndos a)
3 de diciembro do

2017 2018

289.917 284 880
905,

2897 285,786
188.042 198,536
225 an

3 3
188.270 198,860
101.647 B6.926
15.247 13038
10.654 17.167
66,746 56.720

\
1

]

.

z

Romy Marcilla
Contadora
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INMOBILIARIA CATSAL
S:A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Expresados en USDolares)

ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibldo de clientes

Efactivo pagado a proveadores y empleados

Otros ingreses y gastos, neto
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTQ:
Préstamos pagados

EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVOQ Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
INICIO DEL ARO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
FINAL DEL ANO

Edwif{Matute’ Ortiz
Ir te'Genoral

-

Vea notas a log ostados financicros

Ahos torminados al
3 de diciembre de

2017 2016
305,645 281,785
(306.068) (162.433)
(3) 903
{426) 120.265
(113.246)
{113.246)
(426) 7.019
7.019
6.503 7.019
L= -‘\\ 3 ¥
gy /__(51@ .
*'/’7 ”
" Romy Marcillo
Contadora



INMOBILIARIA CATSAL
SA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Continuacién)

(Expresadas en USDolares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON
EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE {USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

Utilidad del ejercicio

Ajustes por,
Provisién para jubitacién patronal y bonificacién por
desahucio, neto
Ajusie a provisidn de jubilacion patronal y bonificacién
por desahucio, neto
Depreclacidn de prapiedades, maguinarias y eguipos, neto
Dapreciacidn de inmuebles aportados a fideicomiso

Variacion de aclivos y pasivos cofrientes:
Cuentas y documentos por cobrar, heto
Cuantas y documentos por pagar, neto
Servicios y otros pagos anticipados
Otras obligaciones corrientes
Otros pasivos

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERAGION

Afos terminados al
31 de dicliembre do

2017 2016
66.746 56.720
727
(778)
4519 4519
78.917 78.917
150.909 139,378
(19.911) (11.181)
(12.398) (4.833)
(110.237)
(9.589) (6.631)
800 3.532
(151.335) (19.113)
(426) 120.265

g

i

Romy Marcillo
Contadora



8.

INMORBILIARIA CATSAL 5.A.

NOTAS A LQS ESTADOS FINANCIERDS

ANO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresados en USDolares)

INMOBILIARIA CATSAL S5.A.;

La Compafila so constituyo en la ciudad de Guayagquil el 17 de enero de
2002 o Inscrita on el Registro Mercantil el 12 de marzo del mismo ano con la
denominacion de Inmobiliaria Catsal Cla, Lida.; el 24 de junio de 2005 cambid su
nombre a Inmobiliaria Catsal 5.A, mediante Resolucion de la Superintendencia do
Companias N? 05-G-1J-0003909. Su actividad principal es el arrendamlento de
bienes inmuebles.

Los estados financieros por al ano terminado al 31 do diciembre de 2017,
han sido emilidos con autorizacion de fecha 26 de febrero de 2018 por parle del
Gerenlo General de la Compaiila, y posleriormenlo serdn puestos a
consideracion de la Junta de Accionlstas para su aprobacion definitiva.

BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con
las Normas internacionalos de Informacién Financlera para Pequefias y Medianas
Empresas (NliFF para PYMES) emitidas por el Comite Internacional sobra Normas
de Contabliidad {IASB, por sus siglas en ingiés) vigentes a la fecha da los estados
financiaros adjuntos (31 de diclembre de 2017). Los eslados financleras han sido
preparados sobre la base del coslo historico exceplo por las obligaciones par
heneficlos a empleados no corrientes, gque son valorizadas en base a métodos
actuariales, y las propledades, que se miden a su valor rovalorizado de acuerdo al
A, 1 de ia Resolucibn No. SC.UCILCPAIFRS.G.11.015 expedida por la
Superintendencia de Companfas el 30 do diclembro de 2011, Los estados
financioros se presontan en Dolares de Estados Unidos de Amdrica (US0D).

Efectivo_vy_cquivalenles al_efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibitidad de ia Compania. &) efectivo comprendo tanto el efeclivo como los
depdsitos a la visla, Los equivalenles al efectivo son inversiones a corto plaze de
gran llquidez, que son faciimente convertibles en Importes delarminados de
ofectivo, por lo que estan sujolos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor. Una inversion serd equivalente al efective cuando tenga venelmiento en tres
meses 0 manos desdo la focha de adguisicion.

Instrumonios financieros:

Reconocimiento inicial; Los instrumentos financioros se miden iniclalmente
al precio de la lransaccion, incluyendo los costos de transaccion.

Cuentas por cobrar a clientes: Se originan on ol giro ordinario del negocio
de la Compaiiia, eslo cs, por el arrendamiento de bienes inmuebles. Se
recanocen como corrientes pues son exigibles en menos de doce mases,
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INMOBILIARIA CATSAL §.A.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Conlinuacion)

Cuentas por pagar a proveedores: Las cuentas por pagar a proveedores
incluyan aquellas obligaciones de pago por bienes y servicios adquiridos en ol
curse normal de negacio y no devengan interases, Se roconocen como corrienies,
pues se liguidan en menos de doce moses.

Obligaciones con relacionadas: Se originan principalmente por los
préstamos recibidos de los accionistas y compafiias relacionadas.

Otras obfigaciones corrientes: Comprenden obligaciones patronales y
tributarias, que son registradas a sus correspondientes valores nominales, se
originan en disposiciones laborales y tributaras vigenlos y se registran contra
resultados on las parles proporcionales de las obligaciones devengadas, Se
recohocen como corrientas, pues se liguidan en menos de doce mesos.

Propiedades vy equipos: Su reconocimiento Inicial es al coslo de
adquisicidn. Las erogaciones por mantenimiento se cargan a gastos al Ingurrirso
en ellas, mientras las mejoras que incremantan la capacidad do produccion, se
capitalizan.

La vida util eslimada de propiedades y equipos es como sigua:

o Tipo do activo _Vida atil en aios
Edificio 20
Mueblos y enseras 10
Equipos do oficina 10

El gasto por depreciacion de las propiedades y equipos sa lo registra on
los resultados del afo.

La vida Uil y el método de depreciacion de los elementos de propiadades y
equipos se revisan al cierre de cada ejercicio ocondmico anual. Si procede, so
ajustan de forma prospectiva.

La Adminislracion no ostablecid un valor residual al costo de las
propiedades y equipos, considerando quo su valor recuperable al término de la
vida Util, no os significativo.

Propiedad de inversion: Corrasponde a terreno que se tiene para obtener
rentas, plusvaltas, o ambas, en lugar de para su uso cn la produccion o suministro
de bicnes o servicios, para fines administrativos, o su venta en el curse ardinario
de los negocios. Se contabllizd iniciaimonte al costo, que comprende ol praclo de
compra Yy todos los gaslos directamente atribuibles a su  adquisicion.
Posleriormente, se mide al valor razonable v los camblos se reconoctn on ios
resultados del periodo, pues no es necesarfo incurrir en esfuerzo o costo
desmadido para estimar con fiabilidad dicho valor razonabile.
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INMOBILIARIA CATSAL 5.4,

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

Derechos fiduciarios: La Compafila registra los derochos contractuales
derivados del Fidelcomiso Afianza, dol que os Constituyente v Beneficiario, a
partir de los bienes Inmuebles aportados al patrimonio autdonomo de dicha
Fideicomiso. La depreciacion de ostos bienes se contabiliza en la Compania, pues
obtianeg los recursos econdmicos provenientes de su arrendamiento a terceros. El
método do depreciacion utilizado es el de linea recta, con una vida Ul estimada
do 20 aifos. £l gasto por depreciacion so lo registra en los rosultados del afio,

Imbuesto cotriente; Ef cargo por impuesto a la renia corrienle se caleula
madiante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible,

La normativa tributaria vigente exige el page de un anticipo minimo do
impuesto a la renta, cuyo valor as calculado on funcidn de las cifras reportadas el
ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de 1os activos. En caso de que
ol impuesio a la renta causado sea menor gue el anticipo, csto Olimo so
canvertird en impuesto a la ronta definitivo, a menos que el confribuyents solicite
al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, do
acuerdo con la norma que tige 1a devoluclén de este anticipo.

Participacion de los {rabajadoras en las willidades: Calculada en funclon
del 15% do la uliidad contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo
eslablecido por la legislacidn ecuatoriana vigente.

Boneficios socialos corrientos: Las vacaciones del personal se registran
sobre la base devengada. Los décimo tercer y décimo cuarlo sueldos so
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién faboral vigenle.

Beneficios_to empleados_no corrientes; Comprenden las provisiones par
jubilacién patronal y bonificacion por desahuclo, que se contabilizan segun estudio
preparado por un perito actuarial, El valor presento de las obligaciones por
beneficios definidos v ol costo del servicio presente relaclonado se delermina en
base al método de la unidad de crédito proyectada. Las provislones se registran
contra rosultades del perlodo.

Reconacimiento de Ingresos de aclividades ordinarlas; Los ingrasos se
contabilizan en base al método de devengado, y se miden por el valor razonable
de la contraprestacién recibida o por recibir. Los ingresos de actividades
ordinarias procedentos de arrendamiontos se reconocen en la medida que los
sorvicios han sido prostados, independienlemente del momento en quo se
produzca of cobra en efectivo o financiamiento dorlvado de ello.

Costos vy gastos ordinarios: Se registran sobro la base del dovongado y se
registran cuando se conocen,

Normas Inlornacionales de_Informacion Financiora para Pequoias vy
Medianas Empresas madiflicadns:
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INMOBILIARIA CATSAL 5. A.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Cortinuacién)

Las politicas contables adoptadas son consistonles con aquellas utilizadas
el oo anterior. A partir del 1 de enero de 2017 entraron en vigor modificaciones,
tada modificacion individual solo afecta a unos pocos parrafos y en muchos casos
solo a unas pocas palabras de la Norma, salvo por las siguienlos:

a) Permitir una opcibn para usar ol modola de revaluacidn para
propicdades, planta y equipo en la Seccidn 17 Propiedadoes, Planla y
Equipo.

b} Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicidn
de impuesto diferidos con las NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

¢} Alinear los requerimientos principales para el reconocimienlo y
medicion de activos para exploracién y ovaluacidn con la NIF &
Exploracién y Evaluacion de Roecursos Mineralas.

d} Incorporar un requerimiento de presentacion de as propiedados de
inversion en el eostado de  situacidon financiora - Elimina el
raquerimiento de revelar de forma comparativa para la conclllacion do
las cifras de apertura y cierre de las acciones en circulacion.

e} Aclara quo el importe dnico presentado por operaciones
discontinuadas Incluye cualquier detarloro do valor de la operaciones
discontinuadas medido do acuerdo con la Seccidén 27 - Incorpora un
requerimiento  para que las enfidades agrupen las parlidas
presantadas on otro resullade integral.

fy Alinea la definicion de "parte relacionada” con la NIC 24 Informacion a
Revolar sobra Partes Relaclonadas.

La adopcidn de estas modificaciones no tuvo un [impacto significative sobro
los estados financieros de la Compafia vy sus revelaciones.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La administracibn de la Compaila ha visto requerido efectuar
astirnaciones o aplicar su juicly sobre las siguientes paridas do los estados
financleros,

" Dolerioro_de _instrumantos financieros: A la fecha de clerre de cada
parieda, o en aqueila fecha queo se considero necesario, so analiza el valor de los
activos y pasivos para delerminar si oxisto algan indicio de gue oslos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exisla algan indicio se realiza
una ostimacion dal importe recuperable de dicho instrumonio financiero. Si se
frata de rubros identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a
la que perienece el activo o pasivo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un
instrumenlo financicro an periodeos anteriores son revertidas cuando se produce
un camblo en las estimaciones sobre su valor recupetabile incramentando el valor
con cargo a resyltados con el limite del valor en libros que el Activo o pasivo
hubicra tenido de no haberse reconocldo la pérdida por delerioro.
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C. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: (Continuacion)

Provisiones para jubilacién patronal v bonificacién por desahucio; El valor
presenie de Ias provisiones para obligaciones por beneficios definidos a

trabajadores depende de varios factores que son determinados an funcion de un
calculo actuarial basado en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de
descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en &l valar en libras de las
provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compania para realizar el calculo actuarial,
utiliza la tasa de descuento, la tasa de monalidad y de rotacidn al final de cada
afio. La tasa de descuento utilizada es el promedio entre el rendimiento de los
bonos emitidos por el Gobiemo ecualoriano,

Estimacién _de vidas_utiles de propiedades y equipos: Se efectian de
acuerdo a lo mencionado en la parle pertinente en la Nofa B,

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Al .31___de dlgiqmbre de

2017 . 2016
Dapasitos en garantia 581
Anticipo a provesedores (1) 109,671
Otros ) 25
110,262 25

(1) Corresponde a valores entregados por la promesa de compravenia de bienes
inmuebles efectuada el 7 de marzo de 2017, ubicados en la ciudad de Quito,
acuerdo efectuado entre la Compaiiia y el Fideicomiso inmobiliano Yoo Quito
representado por Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos. Los
pagos se realizan de acuerdo a la tabla de amortizacién estipulada en el
contrate, los bienes inmuebles objeto de este acuerdo, seran entregados el
30 de agosto de 2018, cuando la Compafila haya efectuado el pago total det
valor acordado y cuando {os bienes hayan sido construidos en su totalidad.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 do d.iciembre do _

2017 2016
Retenciones en la fuente del periodo 22617 21,708
Crédito tributario de anos anteriores . 25,929 22,065

48,647 43773
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F.

PROPIEDADES Y EQUIPOS:

Muebiea y
equipos da Instalaciones y
Edificlos oficina .—Magglnarday - Total

Cosly
Saldo ul D1/01/2018 0,375 2086 5,097 aG,208
(-) Bajas : LA86 o BE@ o 502
Snido al 311212016 40,375 o _ 0,375
Soldp M 311122017 ___ ebars o ~ _ooars
{:) Deptociagidn acunlada
Snldo al 01/01/7016 18,180 208 5,627 24,103
Adiciones 4,514 4,518
(-) Bajas ‘ M 8,827 ..A0723
Saldo of 31/12/2016 22,600 22,400
Adicionos 4,519 . abi9
Saldn nl 311202017 _m2te a 27,218
Snido ol 01/01/2016 _..12mes ‘ ‘ 73,190
Sofde nl 3122010 67,676 o ure70
Saldo al 34/12/2017 3,157 43,157

A la fecha de los ostados financieros, los muebles y equlpos de oficina, las
instalaciones y maquinarias se encuentran totalmonte deprociados; sin embargo,
ia administracion de la Compafia hace uso de astos bienos.

PROPIEDADES DE INVERSION:

Corresponde a lote 3B-A ubicado en la ciudad de Machala, en la Av,
Circynvalacion Norte y Edgar Cordova Mz. La Lucha Sofar 38A 7, con un area de
3,606.12 molros cuadrados., Mediante Escritura Publica dol 11 de abril de 2014,
se constituyd hipoteca abierta sobre el blan inmueble, con prohibicion de enajenar
y gravar, para garanlizar la deuda de la Compaffa hacia los vendedoros del
mismao,

Al 31 do diciembro de 2017 y 2016, la Administracién dotermind que el valor
razonable de |as proptedades do inversidn no difiere significativamente de su valor
an libros.

DERECHOS FIDUCIARIOS:

Corresponda al saldo neto de los bienes inmuebles aportados al Fideicomiso
Afianza en calidad do Constituyente/Beneficiario (Ver Nota R). A continuacion ¢l
movimienlo;

.. Edificles - Total

Saldo 4l Q110172016 , 1578328 1570325,
Saldo nl MAZ22018 1,570,320 1,670,325
Saldo ol 31/142017 1,578,375 167828
() Deproglacton, neumslinda

Saldo al 01loti2010 300,7R0 309,754
Adlelangs o7 78017
Snlde of 31/12402010 179,717 arnTiz
Adiciones r8.017 7807
Suldy o 111202017 458,620 158,624




INMOBILIARIA CATSAL §. A.

H. DERECHOS FIDUCIARIOS: (Conlinuacidn)

Saldo al H1/0120986
Snldo w1 172120148
Salde al 31M12/2017 {1)

__Edificion o Tatal

e L2TTE 1277530
1,188,610 1,198,013
1,110,690 1,114,606

(1) Incluye bodegas en et Edificio Parque California Il valoradas por US$800,000
que se encuentran con hipoteca abierta a favor del Banco Guayaqull S.A., ¢n
garantia de las obligacionos presenies o futuras que tienen o tendran los
accionistas, Magicnegsa 5.A. y la Compaiia, a favor del referido banco. Los
demas inmuebles no tienen ninquna prohibicion o gravamen.

. OTRAS CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS:

Incluye principalmente US$253,705 (US5253,705 en of 2016) a Edcasport S.A. v
US$628,330 (US5635,425 en ol 2016) a prastamos recibidos del accionisla; no
devengan inferases y no tionan fecha do vencimicento definida.

J. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Con la Administracion tributaria

Impuesto a la ronta por pagar del ejercicio
{Vor Nota F)

Con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social

Beneficlos sociales {1)
Participacidn de los trabajadores en las
utilidados (Ver Nola Py

Otrog

(1) Presenta ol siguiente detalle:

Décimo tercor sueldo
Décimo cuarto sueldo
Vacaciongs

K. OTROS PASIVOS:

_.A131 de diclembro de

2017 2016

1,743

19,654 17,167
405

2,816 1,630
16,247 13,039
13,322,

37,717 47,306

2017 2016
198 156
740 600
- 1,878 v BTA
2,816 1,630

Incluyo principalmente depdsitos en garantia recibidos do arrendatarios,
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L.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS:

Corresponde a préstamos recibidos del accionista; no devengan Interesos y no
tienen facha de voncimiento definida.

PATRIMONIO:

Capital social: El capital social autorizado estd constituldo por BOQ acciones de
valor nominal unitario de US$1 cada una.

Reserva legal: Do acuerdo con la legistacion vigente an el Ecuador, la Compaila
debe transterir el 10% de las utilidades liquidas y realizadas a la resorva legal,
hasla complotar el 50% del capilal suserito y pagado. Esta reserva no pucde ser
distribuida a los accionistas, excopto en caso de liquidacion de la Compaiiia, poro
puede ser utllizada para cubrir pérdidas futuras o para aumentar ol capital.

Superavit por revaluacidn de propledades: En esta cuenta se registran los
axcedentes generados por ja ravaluacion de inmuebles. De acuerdo al Ar. 1 do la
Resoluclon  No. SCICLCPAIFRS.G.11.015 expedida por la ontonces
Superinlendencia de Companias el 30 de diciembre de 2011, toda compafia que
posea bienes inmuebles y que aplique la Norma Internacional de Informacion
Financiora para Pequefias y Medianas Empresas (NilIF para PYMES) a partir del 1
go enero de 2012, en aplicacion de la Seccidn 35, podrd medirlos & su valor
razonable o revalto, utilizands el avalio comerclal o basarse en un avaldo
elaborado por un perito calificado por la Supotintendencia de Compaidiia, Valores y
S6guros.,

Resultados acumulados provenientes de la adopciéon do NHF por primera
voz: Se registran los ajustes aplicados al adoptar las Normas (nfernacionales do
infarmacion Financiera — NIIF, a la fecha de transicion, De acuerdo al art.4 de la
Resolucidn SC1ICLCPAIFRS.G.11, El saldo acreedor de esta cuonta, sdlo podra
sor capitalizado en la parte que exceda al valor do las pérdidas acumuladas y las
del Gitimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; ulilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en caso da liquidacién de la Companila.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta ostd a disposicién de los
accionistas de la Compafiia y pucde ser ulilizado para la distribucion de
dividendos y ciertos pagos, tales como reliquidacion de impuastos, ete.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS POR ARRIENDOS:

Incluye principalmente US$176,900 (US$172,400 en al 2016) por concepto de
alquiler de oficinas y bodegas a Magicnecsa S.A. y US3$24,600 {(U5%24,360 en el
2016) a Clothing Pucomp S.A.

GASTOS DE ADMINISTRACION:

Incluye principalmente US$24,087 (US$37,784 en el 2016) por sucldos y salarios
del porsonal y US$78,917 (US$78,917 en el 2016} por amortizacion del derecho
fitluciarin.
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P.

PARTICIPACION DE_LOS TRABAJADORES EN_LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA!

De acuerdo con el articulo 37 de la Ley Orgdnica de Régimon Tributario Interno,
las socledades constituidas en el Ecuador, asl como las sucursales de sociedades
extranjeras domicilladas on el pals y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingrosos gravables,
ostaran sujetas a la tarifa imposiliva de! 22% sobre su base impenible, Para «l
ejercicio econdmico 2018 ia tarifa del impueslo a la renta sera del 25% (Ver Nota
T).

La tarifa impositiva sara det 25% cuando la sociedad lenga accionistas, socios,
parlicipes, constituyentos, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscaies o regimenes de menor imposicién con una participacion igual o
superior al 50% del capital social. Cuando la participacidn de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion.

Mediante Resolucion Na, NAC-DGERCGC16-00000536 del 28 de diciombre de
2016, se oxplden las normas que establocon las condiciones, plazos vy las
oxcepeciones para informar la composicion soclotaria, y aprobar el "Anexa de
Accionistas, Padicipes, Socios, Miombros de Directorio y Administradares”, en
donde indica que, de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de
Regimaen Tributario interno, si ol sujeto obligado no presenta el anexo previo a la
deciaracion de impuesto a la renta aplicard la tarlfa del] 25% a {oda la base
imponible. Asimismo, si el sujeto obligado reporta la informacién de manera
incompleta ¢ inaxacla, aplicara la tarifa det 25% sobre la proporcion do la base
imponiblo que corresponda a la participaclon no raporiada.

l.as socicdades que reinviertan sus ulilidades en el pais podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, slempre v cuando lo destinen a la
adquisiclén de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material
vegelativo, plantulas y todo insumo vegotal para producclén agricola, forestal,
panadera y de floriculiura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como
para la adquisicion do bienes relacionados con invasligacion y tecnologia que
mejoren productividad, generen diversificaclon producliva e incremento de
empleq, para lo cual deberdn ofeciuar el correspondiente aumento de capital y
cumplir con los requisitos que se establecerdan on ef Reglamento do la Ley. El
aumento de capital debe inscribirse en el rospectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del efercicio impositiva posterior a aquel en que so generaron las
utilidades materia do la relnversion.

Las leyos laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores ol
pago del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del calculo del
impuasto sobre la renta.

La baso del calculo para determinar la parlicipacion de los trabajadores en las
utiidades de la Compaiila y la base imponible del impuesto a fa renta de la
Companla, fue el siguionte:
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P. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADQRES EN LAS UTILIDADES E

IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacién)

17 2016
Utilidad del gjercicio 101,647 86,926
Menos: Paricipacitn de Jos trabajadores
an las utilidades 15,247 13,039
Utilidad gravablo 86,400 73,887
Mas: Gaslos no deducibles 2,935 447
Base imponible del Impuesto a fa Renta ... 8933 _ 78034
Impuesto a la renta causado 19,654 17,167
Menos: Retenciones en la fuente
efectuadas ¢n el poriodo 22617 21,708
Monos: Crédito tributario de afos
antoriores 25,929 21,388
Saldo a favor del Contribuyente 28,892 25,829

TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

Se realizaron las sigulonies transacciones con relacionadas, iodas locales;

Teansaccion 2017 . 2ms

Relocionadas S
Maglenecsa 5.A, Arrlando a0 172,400
176,900 172,400

FIDEICOMISO _MERCANTIL _IRREVOCABLE _DE _ADMINISTRACION Y
ADHESION "FIDEICOMISO AFIANZA":

Fecha de constituclén: : 3dejunio de 2014
Constituyantes/Beneflciarios : = Constltuyente - Beneflgiario A:
Matute Qriiz Edwin Radrigo v Cataling Sollos
Rizzo
= Constituyante - Beneficlarlo B: Magicnegsa
SA.
+ Constituyente - Baneficiario C: Inmoblliaria
Catsal 5.A.
Monto de los blenas aportados = Bodogas US$800,000
= Oficina USEs17. 786

Dopartamentos  U53%$160,539

Objeto : Qo la Fiduciarla administre los bienes o cor
aportados al patrimaonio autdnomo, y los que 5o
aporten o adquteran en ol futuro.

Bianes inmuebles aportados y : 10 bodegas en ol Edificio Parque Callfornia Ii;
registrados oficina en Av. Coldn, Guayaqull; 4
dopartamentos en Salinas, Santa Elena,
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5.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucién No. SC.ICLDCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, Ia
Superintendencia de Compafifas expidid las normas para 1o preparacion vy
prasentacion de lps estados financieros consolidados de las compafias y otras
entidades Integrantes de los grupos econdmicos establocidos por el Servicio do
Rentas Internas,

El segundo parrafo del articulo tercoro, exceptia de la mencionada consolidacian
a la informacidn financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas [uridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de
Ios Grupos Ecandmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista gue la Companila no estd considerada por el Servicio de Rentas Inlornas
como parte do un Grupo Econdmico, no deberd prosentar estados financieros
consolidados, segun el arliculo tercero de la Resolucidn indicada.

LEY ORGANICA__PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA:

El 29 do diciembre de 2017, entré en vigor la Ley Organlca para la Reactivacion
de la Economla, Fordalecimiento do la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion
Financiera, que entre otros cambios incluye los siguientes:

« Exenciones do Impuesto a |la_ronla para microompresas: Gozardn de |a
exoncion sélo aguellas microempresas que se constituyan a partir de la
vigencia de esta ley.

» Doducciones de Impuesto a la renta: Se aplica deduccidn a los pagos por
desahucio y jubilacidn patronal, quo no tienen provision en afios anteriores.

» Se mantiene la deducibilidad por provisionoes corrientes que doban registrarse
por esto concepto, y no se condlciona que las mismas sean realizadas por
empresas especializadas, ni gue se rofioran al nOmero do afos de los
trabajadores.

+  Obligacidon_an llevar_contabilidad: Se modifica la base de Ingresos para
personas naturales y sucesiones Indivisas, para ostar obligado a llevar
contabilidad (ingresos del afio anterior superiores a US$300 mil), Incluyendo
ademas a profesionales, comisaritas, ropresentantes v trabajadores
autdnomos en general. Sin embargo, debera considerarse ademas que
cstardn también obligados a llovar contabilidad las porsonas naturales y
sucesionos indivisas cuyo capital al 1 de enero o gastos del ejercicio anterior,
sean supariores a los limites que se encuentran establecidos en reglamentla,

« Determinacion por la Administracién Tributaria; Se establece la aplicacion de
determinacion prasuntiva o por coeficiontos, por parte del Servicio do Rontas
Intornas, al liquidar diferencias dotocladas en declaraciones.

» |mpuosto Renta Unico Sector Bannnero; Se elimina IRTA Unico para soctor
bananero.
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T. LEY ORGANICA_PARA LA REACTIVACION DE LA _ECONOMIA,

FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA

GESTION FINANCIERA: (Continuacion)

Porcentajo de tarifa de impuosto a la renta de saciedades: Se incrementa la
tarifa al 25% vy la aplicable cuando fos socios residan en paraisos fiscales al
28%, segun la proporcionalidad de capital establecida.

Reinversion de utilidades; Cuandoe las sociedades con socios o accionlstas en
paraisos {iscales, que debido al régimen juridico de cualquier jurisdiccion en
que residan los soclos, se parmita registrar un tilufar nominal o formal, debora
obligatoriamenta Informar el heneficlario ofoctivo, cose contrario no 56 dara
por cumplida la obligacion anto el Servicio de Rentas Internas,

So establoce base exenta do US$11,270 para doterminar base imponible de
impuesto a la renta para microempresas.

Se mantieno el benoficio de raduccion de 10 punios a la tarifa de IRTA,
unicamente para la reinversidn de companias oxportadoras habituales,
producloras de bienes y de turismo receptivo, cuyo componenle accionario
nacional sea de por lo menos el 50%.

Reduccion tarifa impuesto_a_la_renta en_Desacrollo, Ciencla,_Tecnologia_e

soclodades productoras de blenes.

Reduccidn iarifa para micro v pequefas emprosas y exportadores habituales:
Estas sociedades mantendran el 22% (25%-3 puntos) de impuesto a ia ronta.

Solo para el caso de exportadores habituales, la condicién es mantener o
incrementar el empleo. El procedimiento los establecerd el CPT,

Anticipo de Impuesto Renta; £l calculo de anticipo do acuerdo con la formula
de los componentes dol Estado de Situacidn Financiera y de Resultados, no
aplicard para las personas naturales y sucesiones Indivisa que, estando
obligados a Yevar contabilidad, ro realicen aclividades empresariales, para
este caso aplicardn el procedimiento del 50% de IR manos las retenciones.

Cilculo de anticipo; No formaran parte del cdleulo de anticips de impuesto a
la rentn las decimolercera y decimocuarta remuneraciones y apores
patronales.

Devolucidn de anticipo: Se establece recargo del 200% en caso de doteclarse
que la devolucion del anticipo fue indebida.

Anticipn de Impuesto a_la_renta — Rubros excluidos del célculo de anticipo de
impuesto a la renta: Se especifica la exclusion de montos de activas, costos y
gastos y patrimonio, rolacionados con gastos de incremento de generacion de
nuova emploo, y adquisicién de activos productivos, Ademas, qua el cambio
de propledad de los activos que ya 50 encuentran en funcionamiento no
constituye inversion nueva, por lanto, los actives para efectos de aplicacion
de esle beneficio deben ser lotalmente nuevos,
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T,

LEY ORGANICA PARA LA REACTIVAGION DE LA ECONOMIA,

FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA

GESTION FINANCIERA! {Continuacitn)

Rolencidn en la_fuente de dividendos v ulilidades a_beneficiarios efoctivos
residentes _en Ecuador. Mientras no se demuestre que el ditimo nivel
acgionario pertenezca realmonte al beneficlario efectivo, no se dara por
cumplida la obligacion,

Devolueidn de VA medios electrénicos: En la devolucion de IVA por uso de
medios electrbnicos se alimina la devolucion por uso de tarjotas de débito v
credito.

Bage impuesto consumos especiales {ICEY: Se indica que para determinar ja
base de cdlculo del ICE podria ser sobre el PVP sugerido por el fabricante o
precios relerencialos, segun se ostablezea mediante resolucion para el
gfeclo. Se incluye sancion por  incumplimionto de  informa y  por
inconsistencias.

Dafinicion_de exporlador habltual: El reglamento espectiicara las condiciones,
limites y requisitos para califlicar a un contribuyento como exportador habitual.

Emision de comprobantes de venta: Disminuye la base do pago sobre la que
se obligada a utilizacidn del sistema financiero de Bmit a 1mil.

Regimenes  simplilicados; A través do Reglamento sé clasificara por
segmentos de la economia la aplicacion de regimenes simpiificados para
efeclos de cumplimiento tributario.

Exenciones [SD: La exencion en pago de ISD por valores para cubrir costos v
gastos por enfermedades calastréficas se establece en el 100% de lo portado
o transferido al exterior, previa aprobacién de framite do exoneracion,

Devolucitn 1SD a axportadoras: Se incluye el beneficlo de devolucién sobra el
saldo de |SD que los axportadores no hayan utilizado como CT par pagos do
importaciones de materias primas y bienes do capital. Eslos seran los que
consten en & listado del CRT.

Incentivo _estabilidad_Iributaria _on coniratacion de_inversion; Se  Incluye
también para inversiones que contribuyan al cambio de la matriz productiva,
tarifas de IRTA, de acuerda con lo establecido en la LRT! (25% tarifa general
para sociedades).

Determinactbn  presuntiva: L.a doetorminacidn presuntiva se aplicaria no
solamornite en procosos de Detarminacion Fiscal, sino también para la emisién
de Liquidaciones de pago y resoluciones por aplicacidon de diferencias.

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre ol 31 de diciombre de 2017 y la fecha do emision do {os estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstanclas que, en opinion de |3
Administracién de la Companla, puedan afeclar la prosentacion do los estados
financicres o que requieran sar revelados.



SECCIOGN I

PROCEDIMIENTOS PARA LA REVISION POR PARTE DEL AUIMTOR EXTERNO
DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL
DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS
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PROCEDIMIENTOS PARA L A REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE

LAS MEDIDAS DE PREVENCION, DETECCION Y ERRADICAGION DEL DELITO DE

LAVADO DE ACTIVOS Y DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS

A los Accionistas
INMOBILIARIA CATSAL 5.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Por disposicion expresa de la Superintendencia de Companlas, Valores y
Seguros, procedimos a efectuar una revisidn al curnplimiento de [as medidas
de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos implementadas por INMOBILIARIA CATSAL S.A, al
31 de digiembre de 2017.

2. Nuesira revision se sfectud sobre 1a base de pruebas selectivas, porlo que no
incluyd |a revision de todas las transacciones y saldos gue sirven de base para
la preparacion de los formularios mencionados. Los siguientes son los
procedimientos convenidos y rasultados obtenidos:

2.1,

2.2,

2.3.

Verificar la calificacién del Oficial de Cumplimiento y el cédigo de registro en
la Linidad de Andlisis Financiero y Econdmico. ‘

Resultados: Madiante Expediente N® 107635 y Cadigo 125711000, el 3 da
julio de 2015, la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros otorgd
la calificacidn a la Sra. Campoverde Solis Martha Jenny como Oficial de
Cumplimiento de la Compania.

Verificar que las normas y procedimientos de prevencion de lavado de
activos vy financiamienio del terrorismo establecidos por la Compadla se
encuentren definidos en el Manual de Prevancidn del Lavado de Activo.

Resultados: La Compafia aprobd el Manual de Prevencion de Lavade de
Activos y Financiamiento del Terrorismo y Codigo de Etica en sesién de
Directorio de fecha 9 de junio 2014, y mediante Oficio SVC-DNPLA-14-8058
la Direccitn Nacional de Prevencion de Lavadoe de Activos indicd que |a
Companla ha cumplido con la normativa y confirmd la recepcion de la
documentacion anfes indicada.

En el casc de los grupos empresariales o holding, verificar que el manual de
prevencion abargue las compapnias que lo conformen, siempre y cuando
hayan decidido tener un solo manual y/o oficial de cumplimianto Unico.

Resultados: La Compafia no pertenece a grupos empresariales o holding.



2.4.

2.5,

2.6.

2.7.

2

Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacion
del informe anual y su presentacian ante la Junta de Socios o Accionistas
ylo Diroclorio.

Resultados; A la fecha de oste informa, el informe anual correspondienta al
2017 ha sido preparado por la Oficial de Cumplimiento y sord puesto a
consideracion de fa Junia de Accionistas.

Seleccionar aleatoriamente 6 mesos de afio para realizar lo siguiento:

a) Solicitar ol reporle mensual (RESU) enviado por la Compadia a la
Unidad de Analisls Financiero y Econdmico en los meses oscogidos
para la muestra.

Resultados: En la muestra escogida, la Compania me proporciond los
repories seleccionados,

b) Colgjar quo los clientes que superaron el umbral legal han sido
reporlados a la Unidad de Andlisis Financlero y Econdmico en ol mes
carrespondienie,

Resultados: En la muestra uscogida, la Companla ha cumplida con ol
envio de los reportes a la Unidad de Anditsis Financiero y Econdmico on
ol mes correspondiente.

c) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente ef 5%
de los clientes para revisar el cumplimlente de las politicas do debida
dillgencia conforme a lo requerido en la normativa corraspondiente.

Resultados: En la muestra escogida, 1a Compaiia ha cumplido con la
presentacion de los reportes a la Unidad de Analisis Financiero y
Econdmico, y con el cumplimienio de las politicas de provencion de
lavado de activos.

‘Determinar si ol proceso utilizado por la compafiia, en cuanto a la custodia vy

confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria da la
informacién fisica y digital.

Resultados: Durante mi inspeccion flsica, no evidenclé debilidades
significativas en la seguridad de la documentacidn,

Verificar la existoncia de la matriz de riesgo, asi como la documentacion,
soborle de su aplicacidn como herramionta de mitigacidn do posibles
pracesos de delito do lavado de aclivos.

Resultados: La Compafila actualmente no cuenta con una matriz de riesgos
pero esta en proceso de implementaclton,
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3. Este informe tiene como Unico proposito lo mencionado en el primer péarrafo y
ha sido preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de
Compafilas, Valores y Seguros, y la Administracion de la Compania y no puede
ser distribuide por ningin conceplo a terceras personas o entidades.
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29 de marzo de 2018 René Alarcon B.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No.1513

Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros No. 132



