ARLIDUN S A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2016

(Expresadas en doblares de E.UA)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

ARLIDUN S.A. fue inscrita en el Registro Mercantil de la ciudad de Guayaquil, el 9 de
abril del 2002, su actividad econémica principal estd orientada a la compra, venta,
alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre dei 2016, el 43% de los ingrescs por alquiler son realizados a una
relacionada.

Los estados financieros por el aho terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido
emitidos con la autorizacidon de la Administracion y seran presentados para su
aprobacién en la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley,
para su modificacion y/o aprobacién definitiva.

2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion SC.DS.
G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros (publicado
en el R.O. 94 del 23.X11.08).

a) Bases de elaboracién

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo
histdrico esta generalmente basado en el valor razonable de Ja contraprestacion dada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracién. En la estimacion del valor razonable de
un activo o pasivo, la Compafiia toma en cuenta las caracteristicas de un activo 0 un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicién.

Adicionalmente, para propésitos de informacién financiera, el valor razenable esta
categorizado en Jos niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicidén del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion:

» los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafiia puede acceder en la
fecha de la medicién.



. Lps datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

e Los d_atos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
0 pasivo.

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiere en
una Compafiia y a2 un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
Compaiiia. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compaiiia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la
Compafiia. Para propositos de presentacion del estado de flujos de efectivo, (a
Compania incluye en esta cuenta caja y bancos.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores
de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alla
de las condiciones de crédito normales, 10s valores de deudores comerciales se miden
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables, Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una

pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciaies y préstamos bancarios representan los pasivos financieros
de la Compafiia. |L.os acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones
de crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los préstamos
bancarios se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se incluyen en
los gastos financieros.

¢) Inversiones en acciones

Las inversiones en acciones que se registran de acuerdo al método de participacién
patrimonial, cuando i porcentaje de inversién sobre el capital de la asociada es del 20%
hasta el 50%, las demas se encuentran registradas al costo.

d) Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la
ganancia fiscal del afio. El cargo por impuesto a [as ganancias corriente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afo utilizando Ia tasa impositiva para
sociedades del 22%, sobre [a suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo;
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion, sera maximo hasta un 25%.

e} Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen como ingresos en el estado de
resultados cuando el servicio por alquiler ha sido prestado.
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3. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacién de las politicas de la Compafila, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
experiencia de costo histérico y otros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

4. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante el curso normal de las operaciones, la Compahia esta expuesta a una variedad
de riesgos financieros. El programa de administracion de riesgos de la Compaiiia trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compa#iia,
La Gerencia de la Compafia tiene a su cargo la administracién de riesgos; la cual
identifica, evalla y mitiga los riesgos financieros.

a) Riesgo pais

El negocio, la condicién financiera y los resultados operacionales de la Compadia
dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y econémica del Ecuador,
eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar un efecto negativo
en el negocio y sus resultados operacionales.

b} Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que |a fluctuacién de variables de mercado tales como: tasas de
interés y precios de productos produzcan pérdidas econdémicas debido a la
desvalorizacién de activos o la valoracion de pasivos.

Las politicas en la Administracion de estos riesgos son establecidas por la Compaiiia,
esta define estrategias especificas en funcidn de los andlisis periddicos de tendencias
de las variables.

¢) Riesgo de tasa de interés

Este riesgo se define como las exposiciones a pérdidas resultante de un cambio en las
tasas de interés, tanto aclivas como pasivas. Este riesgo existe cuando la capacidad de
ajustar las tasas activas de una compaiiia no coincide con las pasivas. La mayoria de
los activos y pasivos financieros de la Compaiiia esta sujeta a tasas fijas de interés, de
manera que no se encuentren afectaciones a altos niveles de exposicion.
Adicionalmente, cualquier exceso en el efectivo y equivaientes de efectivo es invertido
en instrumentos de corto plazo.

d) Riesge de liquidez

Se genera cuando la companiia no puede hacer frente a las exigibilidades u obligaciones
con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja.

La liquidez de la Compafiia se analiza diariamente con la revision de los saldos
disponibles en las cuentas bancarias, asi como ia maduracion del portafolio de

inversiones.
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e€) Riesgo de crédito

El riesgo de credito es el riesgo que una contraparte no cumpla con sus obligaciones
estipuladas en un instrumento financiero o contrato, originando una pérdida. La
Compaiiia estd expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas,
principalmente por sus cuentas por cobrar.

La Compafiia mantiene provisiones en caso de posibles pérdidas basadas en la
evaluacién por parte de ia Gerencia de {a situacién financiera de los clientes, a historia
de pago del mismo y la antigliedad de saldos.

f) Riesgo de los activos

La propiedad, planta y equipos de la Compafiia se encuentran cubiertos a través de
pdlizas de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en &l
mercado. No obstante, cualquier dafio en los activos puede causar un efecto negativo y
sus resultados operacionales.

. CUENTAS Y DOCUMENTOS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de las cuentas y documentos por cobrar esta
compuesto de la siguiente manera:

Clientes 1,217
Intereses por cobrar (1) 10,000
Anticipos a proveedores 126

11,343

(1) Al 31 de diciembre del 2016, corresponde a provision de intereses por el préstamo otorgado
a Kuralt S.A., ver Nota 6. PARTES RELACIONADAS.

. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018, los saldos de las cuentas por cobrar con partes
relacionadas en el corto y largo plazo estan compuestos de la siguiente manera:

Corto Largo

plazo plazo
Fenec S.A. (1} 35,000 0
Scarfyng S.A. (2} 0 508,591
Kuralt S.A. (3) 100,000 0
Juan Tryjillo 5,000 0

140,000 505,591

{1) Correspende a préstamo entregado a Fenec S.A, con vencimiento en septiembre del 2017.
Este préstamo no genera intereses.

(2) Cormresponde a préstamo entregadeo a Scarfyng 5.A. con vencimiento en mayo del 2018. Este
préstamo no genera intereses.

(3) Corresponde a préstamo entregade a Kuralt $.A. para la construccion de un edificio, a una
tasa de interés del 10% anual con vencimiento en julio del 2017, ver Nota §. CUENTAS Y

DOCUMENTOS POR COBRAR.
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Al 31 de diciembre del 2018, los saldos de las cuentas por pagar con partes relacionadas
en el corto y largo plazo estdn compuestos de la siguiente manera:

Corto Largo

plazo plazo
Luis Valero Brando (1) 0 956,690
Andrés Silva Lodoho 5,300 0

5,300 956,680

(1) Corresponde a préstamo otorgado por Luis Valero Brando, sin intereses ni fecha de
vencimiento.

Durante el afio 2016, las transacciones con partes relacionadas fueron las siguientes:

Servicios de alquiler 27,237
Préstamos otorgados 142,000
Intereses ganados 10,000

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo al principic de plena
competencia.

. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 20186, los activos por impuestos corrientes corresponden a crédito
tributario IVA por US$58,613.

. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2016, el movimiento de propiedades de inversion esta compuesto
de la siguiente manera:

Saldo Saldo % de
inicial Adiciones final depreciacion
Costos no depreciables

Terreno 208,000 4] 208,000

Total costos no depreciables 208,000 0] 208,000

Costos depreciables

Urbanizacion San Isidro 265823 0 265,823 5%

Urbanizacion Fuentes del Rio 39,372 0 39,372 5%
305,196 0 305,195

Total costos 513,195 0 513,195

Total depreciacion acumulada (34,369) (15,260)  (49,629)

Total propiedades de inversién 478,826 {15,260) 463,566
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9.

10.

1.

12.

INVERSIONES EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2016, las inversiones en acciones se forman de la siguiente
manera:

%
participacién Monto
Construitalia, Constructora ltaliana S.A. 99.88% (N 800

(1} Inversién medida al costo, debe consolidar.

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 20186, Ios otros activos no corrientes corresponden a una bdveda
ubicada en el Parque de la Paz por US$38,494.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de las cuentas por pagar en el corto plazo se forma
de la siguiente manera:

Cuentas por pagar 896
Sobregiros 319
Anticipo de clientes 5,600

6,815
GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2016, los saldos de los gastos acumulados estan compuestos de
la siguiente manera:

IESS por pagar 2,662
Beneficios sociales (1) 3,813
6,475

{1) El movimiento de la provisién de beneficios sociales fue como sigue:

Décimo ~ Decimo
tercero cuarto Vacaciones Total

Saldo al 31 de diciembre del 2015 159 2,347 473 2,979
Provisidn del afio 0 1,130 182 1,312
Pagos efectuados (392) 0 G (392)
Ajustes 0 (86) 0 (86)
Saldo al 31 de diciembre del 2016 {233) 3,391 655 3,813

13. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias, se
establece en el 22%, disminuyéndose un 10% cuando los resultados se reinvierten.

Al 31 de diciembre del 2016, la conciliacion entre la (pérdida) segln estados financieros
y 1a utilidad gravable, es como sigue:
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15.

(Pérdida) antes de impuesto a las ganancias {13,491)

Gastos no deducibles 24,811
Utilidad gravable 11,320
Impuesto a las ganancias 2,490
Anticipo minimo 5,464
PATRIMONIO

Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compafia estd conformado por 800 acciones
ordinarias y nominativas de US$1 cada una.

Reserva legal

La Ley de Companias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no s disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar
el capital social con la aprobacioén de los accionistas. Al 31 de diciembre del 2016, |a
reserva legal asciende a US$5,459 (2015: US$951).

Resultados agumulados

La Resolucion No. SC.CI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compaiias, Valores y Seguros el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacion o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior
al periodo de transicion de aplicacion de Ias NIIF Completas y NIIF para las PYMES,
deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, como

subcuentas.

COMPROMISOS

Contrato de arrendamiento al Sefior Antonio Granda Paris

Con fecha 28 de julio del 2016, la Compariia suscribié un contrato de arrendamiento con
el Sefor Antonio Granda Paris, de la villa ubicada en la urbanizaciéon San Isidro Mz. C
Solar 2.1, por el plazo de un afio contados a partir del 1 de agosto del 2018, con un
canon de US$2,800 mensuales incluidos impuestos.

Al 31 de diciembre del 2016, el total facturado asciende a US$12,281.

Arrendamiento al Sefior Andrés Silva

Durante el 2016, la Compafia arrendd al Sefior Andrés Silva la villa ubicada en la
urbanizacion San Isidro Mz. C Solar 2.2. Con fecha 13 de septiembre del 2016, mediante
carta de entrega, se da por terminada la relacién y se informa de la entrega del inmueble
el 14 de diciembre del 2016.

Al 31 de diciembre del 2018, el total facturado asciende a UsS$27,237.
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16. EVENTOS SUBSECUENTES

Con fecha 19 de julio del 2017, la Compafiia suscribid un contrato de arrendamiento con
el Seflior Andres Fernandez-Salvador, de la villa ubicada en la urbanizacion San Isidro
Mz. A Solar 45, por el plazo de un afio, contados a partir del 1 de agosto del 2017.
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