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NOTARIO SUPLENTE, (E) DE LA NOTARIA DECIMA




SENOR NOTARIO DECIMO (E) DEL CANTON QUITO

Sefior Notario en el Registro de Escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una escritura de
protocolizacion de documentos relativos al Aumento de Capital de la Compafifa INCUBADORA
ANHALZLR CIA. LTDA,, para lo cual se adjunta lo siguiente:

v

Fscritura de Resciliacion de Aumento de capital y otorgamiento de Nuevo Aumento de Capital
suscrito y pagado y reforma de estatutos de la Compafiia INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA
Resolucion No. SC.1J DICPTE Q.12 003696 de la Superintendencia de Compafifas

Razon de inscripcion en la Matriz de la Fscritura de Constitucion de la Compaiifa INCUBADORA
ANHALZFR CIA. LTDA.

Razén de inscripcion en la Matriz de Aumento de capital de la Compafifa INCUBADORA
ANHALZIR CIA LTDA.

Publicacion en la Prensa del extracto de la kscritura Piblica de Aumento de Capital y Reforma
de Estatutos de la Compaiila INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA.

Razon de inscripcion de la Transferencia de dominio, segun lo establecido en la escritura de
Resciliacion de Aumento de capital y otorgamiento de Nuevo Aumento de Capital suscrito y
pagado y reforma de estatutos de la Compaiiia INCUBADORA ANHALZER CIA LTDA, en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Razén de inscripcion No. 944 del acto societano de la Compaiiia INCUBADORA ANHALZER CIA.
LTDA., en el Registro Mercantil de Quito.

Solicito se me emita 3 copias de archivo de la presente escritura piblica.

Atentamente,

-
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‘AbgcJbsé Gabriel Vivar Ampudia o —
MAT 13141 CAP ‘




DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

RESCILIACION DE LA ESCRITURA

AUMENTO DE CAPITAL Y
ST, REFORMA DEL ESTATUTO s
- QB{} CELEBRADA EL 8 DE DICIEMBRE DE 2012 . * b
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AUMENTO DE CAPITAL SRR
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SUSCRITO Y PAGADO Y “Annfno

REFORMA DEL ESTATUTO
DE LA COMPANIA
INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA.

CAPITAL ACTUAL: USD 1.210.000,00
AUMENTO CAPITAL: USD 2.584.764,00
NUEVO CAPITAL: USD 3.794.764,00
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SCRITURA MIL SETECIENTOS CUARENTAY SEIS.- (Esc. 1746)
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital
de fa Republica del Ecuador; hoy, dia miércoles viernes (24) de febrero
de dos mil doce; ante mi, Doctor Jorge Machado Cevallos, Notario
Primero de este Cantén, comparece: el Sefior Pablo Victor Anhalzer

- Valdiyieso,, de estado civil casado, por sus propios y personales

S y a su vez, a hombre y representacion de la Compafifa
BADORA ANHALZER CIA. LTDA.,, en su calidad de Presidente,

ebidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria y Universal



de Socios de la compafifa, celebrada el trece de enero del dos mil
doce, segun consta de la copia certificada del nombramiento y acta que

se agregan, la sefiora Margarita Anhalzer Valdivieso de estado civil

ivorciada, por sus propios y personales derechos, el sefior Jorge Juan
alzer Valdivieso, de estado civil casado, por sus propios y
nales derechos y el sefior Fernando Javier Anhalzer Valdivieso,
stado civil casado, por sus propios y personales derechos. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
legalmente capaces, domiciliado y residente en el Distrito Metropolitano
de Quito, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido
sus cédulas de identidad, la mismas que debidamente legalizadas, se
agrega a la presente escritura. Bien instruido por mi, el Notario, en el
objeto y resultados de esta escritura que a celebraria procedt_e libre y
voluntariamente de acuerdo a la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras
publicas a su cargo, sfrvase incorporar una de RESCILIACION DE
ESCRITURA PUBLICA, AUMENTO DE CAPITAL SUSCRITO Y
PAGADO Y REFORMA DEL ESTATUTO SOCIAL de la Compafifa
INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA., que se otorga de conformidad
con las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.-
Comparecen, por un lado: el Sefior Pablo Victor Anhalzer Valdivieso,
por sus propios y personales derechos y en representaciéon de la
Compafifa INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA., en su calidad de
Presidente, debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria
y Universal de, Socios de la compaiiia, celebrada el trece de enero del
dos mil docey segiin consta de la copia certificada del nombramiento y
acta que se agregan, y por otro: los sefiores Margarita Anhalzer

Valdivieso, Jorge Juan Anhalzer Valdivieso y Fernando Javier Anhalzer
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son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, leg
capaces, domiciliados y residentes en el Distrito Metropolitano de
Quito. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 21 La compafa
INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA. se constituyé mediante

escritura publica celebrada el diecisiete de julio de mil novecientos

setenta, ante el Notario Segundo del cantén Quito, Doctor José Vgcente‘_

Troya, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del mismo ca'ﬁt}é#,

el cinco de octubre de mil novecientos setenta. 22 En la compafifa sg -~

han realizado varios aumentos de capital y reformas de estatutos. El
tltimo aumento de capital consta en la escritura publica otorgada el
cinco de agogto de dos mil diez, ante el Notario Primero del cantén
Quito, Doc/tor Jorge Machado Cevallos, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil del mismo cantén, el primero de octubre del 2010.
Junta General Universal Extraordinaria de Socios de Ila
Compafifa INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA., reunida en la
ciudad de Quito el trece de enero de dos mil doce, resolvié con la
conformidad de todos los socios concurrentes, que representan el cien
por ciento del capital suscrito de la compania, resciliar la escritura
publica de Aumento de Capital y reforma de estatutos de la Compariia
INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA celebrada el ocho de diciembre
de 2011 ante el Notario Primero del canton Quito, Doctor Jorge

ago Cevallos, aumentar el Capital Suscrito y Pagado y reformar

el Estatuto Social, segun los términos en que consta el Acta de Junta
Extraordinaria y Universal agregada como documento
dnte. TERCERA: RESCILIACION DE ESCRITURA PUBLICA.-
jecdiante el ~presente instrumento los comparecientes proceden a

resciliar la escritura publica de Aumento de Capital y reforma de




estatutos de la Compafifa INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA
celebrada el ocho de diciembre de 2011 ante el Notario Primero del
cant6n Quito, Doctor Jorge Machado Cevallos. De esta forma, dejan sin
valor alguno la mencionada escritura y en este sentido el acto juridico
ntenido en la misma. CUARTA: TRASPASO DE LOS INMUEBLES.-
41C

sefora

fecha veintidés de junio de mil novecientos noventa y ocho, la
ria Valdivieso Briz de Anhalzer y los sefiores Fernando
Javier, Pablp Victor, Jorge Juan y Margarita Anhalzer Valdivieso, en
sus calida 's de cényuge sobreviviente y herederos respectivamente,
w posesion éfectiva proindiviso de los bienes dejados ab
intestato por el sefior Jorge Gabriel Anhalzer Bonyhard como
consecuencia de su fallecimiento ocurrido el veinte de abril de mil
novecientos noventa y ocho, ante el Doctor Jorge Machado Cevallos,
Notario Primero del cantén Quito, la misma que se inscribié con fecha
veintidés de julio de ese mismo afio. 4.2. Mediante escritura publica
celebrada el quince de abril de dos mil cinco, ante el Doctor Ramiro
Davila Silva, Notario Trigésimo del cantén Quito, los sefiores Gloria
Valdivieso Briz de Anhalzer, Fernando Javier, Pablo Victor, Jorge Juan
y Margarita Anhalzer Valdivieso, celebraron un acuerdo de particion y
adjudicacion de los bienes adquiridos en vida por el sefior Jorge
Gabriel Anhalzer Bonyhard, la cual fue inscrita con fecha uno de abril
de dos mil ocho. 4.3. Dentro de la escritura antes mencionada consta
que los sefiores Fernando Javier, Pablo Victor, Jorge Juan y Margarita
Anhalzer Valdivieso, son propietarios proindiviso de los inmuebles que
se procede a describir, cuyos linderos y superficies son los siguientes:
a) Hacienda Santa Teresa, ubicada en la parroquia Amaguafia del
canton Quito, provincia de Pichincha, con una superficie aproximada de

cincuenta y cinco mil novecientos ochenta y seis metros cuadrados
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(55,986 m2) y se encuentra dentro de los siguientes linderos: I

con calle publica; SUR: con lote que se halla en proceso de

expropiacion y la quebrada de Yanahuaico, ESTE: con lote que se halla , - -

en proceso de expropiaciéon y antiguo camino a Amaguafia, 0E$_TE:
~
con propiedad del sefior Luis Ponce. b) LOTE B de la Hacienda Las

Herrerfas, ubicada en la parroquia Amaguafia, cantén Quito, provmcfta_

de Pichincha, el lote B de la hacienda las herrerias tiene una supélﬁépief

aproximada de 10 hectareas dos mil trescientos veintitrés metros

cuadrados,
camino de ipgreso a la Hacienda las Herrerias en una longitud
aproximadamente de doscientos quince metros (215 m); SUR: en una
parte, camino de ingreso a la Hacienda el Carmen, en una longitud
aproximg@da de doscientos sesenta y seis metros (276 m); y en ofra
; propiedad de la vendedora en una longitud aproximada de ciento
cuarenta y cinco metros (145 m); ESTE: en una longitud aproximada de
doscientos setenta y ocho metros (278 m) propiedad de la vendedora;
OESTE: camino publico que conduce a Conocoto a Amaguaiia en una
longitud aproximada de cuatrocientos noventa metros (490 m). Dentro
de la Junta General de Socios de la compaiiia de trece de enero de dos
mil doce, se resolvié por unanimidad aprobar y aceptar los informes
periciales de avallo presentados por los socios en relacién con los
inmuebles arriba descritos; informes que fueran elaborados por la
empresa INGENIERIA PARA EL DESARROLLO ACURIO &
ASOCIADOS S.A, con RNP No. 320, dentro de los cuales se incluyen

los respectivos terrenos y construcciones en ellos existentes, los cuales

se aproparon en los términos y valores que constan dentro de los
ivos informes periciales. 4.4 Mediante este instrumento publico

gefores Fernando Javier, Pablo Victor, Jorge Juan y Margarita

se encuentra dentro de los siguientes linderos: NORTE: ,



Anhalzer Valdivieso, transfieren a titulo universal a favor de la
compafiia INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA, los inmuebles
descritos en esta clausula, como cuerpos ciertos con todas sus
enfradas, salidas, usos y servidumbres, los mismos que se encuentran

libres e todo gravamen, seguin consta de los certificados de

gravame que se adjuntan a la presente escritura en calidad de

habilitantes, sjn embargo de lo cual se obligan al saneamiento de ley.
QUINTA: AUMENTO DE CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO Y
WE ESTATUTO SOCIAL.- El compareciente, en su calidad
€ Presidente, debidamente autorizado por la Junta General de Socios
de la comparia INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA., manifiesta
que, a fin de dar cumplimiento a lo resuelto por la Junta General
Universal Extraordinaria de Socios, reunida trece de enero de dos mil
doce, procede a realizar lo siguiente: 4.1 Aumento de Capital
Suscrito y Pagado.- El compareciente, en su calidad de Presidente de
INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA., debidamente autorizado por la
Junta General Extraordinaria y Universal de Socios, eleva el capital
suscrito y pagado de la Compafila en la suma de dos millones
quinientos ochenta y cuatro mil setecientos sesenta y cuatro ddlares
de los Estados Unidos de América (USD $2584.764,00) de los cuales
dos millones quinientos ochenta y cuatro mil setecientos sesenta con
50/100 délares de los Estados Unidos de América (USD $2,584.760,5)
provendran del “Aporte En Especie” de las Haciendas Santa Teresa, y las
Herrarias (lote b), de propiedad de los cuatro socios de la compaiiia
descritos en la cldusula tercera de este instrumento y tres con 50/100
Délares de Estados Unidos de América (USD 3,50) provendran de “aporte
en numerario®, los cuales seran restituidos sobre los socios mediante la

emision de titulos de participaciones equivalentes los valores antes




proporcion al capital actual, por lo tanto los socios renuncia

N % derecho de preferencia consagrado en la Ley de Compaﬁi_és.
- m asi también han negociado fracciones respecto del aporte en es]"o‘écne
.26«2552;; debido al valor del avalio de los bienes que se aportan Como

R1a et consecuencia de dicho aumento, el capital suscrito y pagado-«de la..

Ranid

compafia aumentard de la suma de un millon doscientos dléz' mil
dolares de los Estados Unidos de América (USD $1,210,000 00), a la

suma de tres millones setecientos noventa y cuatro mil setecientos

sesenta y cuatro doélares de los Estados Unidos de América (USD

$3,794.764,00), de acuerdo a lo expuesto en el siguiente cuadro’

CUADRO DE INTEGRACION DE CAPITAL
Furina de Pago del Aumento
Aumento de de Capital

Sociu Capital Actual R . Nuevo Capital] =
Capital Suscrito] Aporte en Aporte
especie | ennumerarto

S atClue = A e lvit ALV ELL F60 025 82 6.6 8 34 & 27 D PRI ey 23 67
20a VTR e zert gL Y 320000 LR IS 3 A R
onye..amh razavacs e | 2038300 e6.8:0 8.8 ess smoon] 1w
Vargarcancaservaet ase | oescscy .9 ot ssoeccal | Tosl e.otecy o
Total 1.210.000]  2.584.764,00] 2.58.760,50{ 3,50 3.794.764,00]  100%)
5.2 Reforma del Estatuto Social.- ElI compareciente, en su

calidad d Presidente de INCUBADORA ANHALZER CIA
debidamente autonzado por la Junta General
rdinanna y Universal de Socios reforma el Estatuto

Social de la compafifa de la siguiente manera: El articulo
- | quinto del Estatuto Social de INCUBADORA ANHALZER CIA
ira lo siguiente: “ARTICULO QUINTO: CAPITAL
Y PAGADO.- El capital suscrito y pagado de la
compaijla es de TRES MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y
RO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $3.794.764,00), dividido




en tres millones setecientas noventa y cuatro mil setecientas
ses_enta y cuatro (3,794.764) participaciones sociales iguales,
acumulativas e indivisibles, de un valor nominal de un
dolar de los Estados Unidos de América (USD $1.00)

cada una. El capital se encuentra integrado de

-conformidad con el siguiente cuadro de integracion:

N

\ CUADRO DE INTEGRACION DE CAPITAI
Forma de Pago de) Aumento
Socio Capital Actuall Aumento de de (apital Nuevo Capital] %
Capital suscrito] Aporteen Aporte

especie | ennumerario
ér'a*rolm AR AT R0 ste Ll LU g0 8. 04 oo6.3C 1)) SEYY iLllinlf] el
Sa0io v *fnr A7 rS'7Ar Vail v P30 AR gatt 202 00} man 130,19 g %! 936 302 L0F 26,5
SIEEL 3% m” CATTL VA VAR it U per Y 0L pen 00 oY S, (Y PARY
Tarsar s A== 721 Vo y . it we 55 ) Vo 79, UO)  fax 0802 cof] 9220 g 24,09
Total 1.0, 2.564.150,00] 2.584.760,50} 15 179476000 1009

SEXTA: DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente en la
calidad que interviene debidamente autorizado por la Junta General
de Socios de la compafiia INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA,,
bajo juramento, acredita la correcta integracibn del capital en
la forma vy cuantia constante en el Acta de Junta General
Extraordinaria y Universal de Socios que se agrega como
parte de la presente escritura pulblica, a la vez que se deja
constancia al respecto de que la inversion efectuada tiene el
caracter de nacional directa. SEPTIMA: DISPOSICIONES
TRANSITORIAS.- Los comparecientes faculta a los Doctores
Mauricio Durango Pérez, Jorge David Uribe Reyes, José
Gabriel Vivar Ampudia, y Alvaro Felipe Céardenas Zambonino, para
que individual o conjuntamente realicen todas las gestiones
necesarias a fin de obtener la aprobacion correspondiente de la
presente escritura por parte de . la Superintendencia de

Compafiias e inscripcibn en el Registro Mercantil. Para
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todos estos actos les servirh como suficiente autor;

X

habilitante esta misma clausula. Usted, Sefior Not;\i

S KN servirA agregar las demas clausulas de estilo para
-~ ‘/\ “\ 5
& perfecta validez de este instrumento.” (Hasta aqui la minuta, N };
-?
%}s ‘; que junto con los documento anexos y habilitantes queda elgvada a - . >
- 1 - . - .
Ri4 pﬁ“b escritura publica, con todo el valor legal, y que el

compareciente, la acepta en todas y cada unavge sus
partes; la misma que esta firmada por el Abogado JOg:é'/Gébriél;'-'. ~.
Vivar Ampudia, afiliado al Colegio de Abogados de Pichincha, bajo el

numero trece mil ciento cuarenta y uno).- Tomé nota de la presente

resciliacién al margen de la respectiva escritura matriz otorgada ante
mi el 8 de diciembre de 2011. Para la celebraciéon de la presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en fa Ley

Notarial; y lelda que le fue a los comparecientes mi, el Notario; se

ratifica y firma conmigo en unidad de acto, quedandp incorporada en e

protocolo de esta Notaria, de todo cuanto doy fe.

N@W M cc. |HOURE OKOY

Sr. Fernando Javier Anhalzer Valdivieso

——

Sr. Pablo Victor Anhalzer Valdivi

CC. (%O NIA TS CS



Atipnia
% Jorge Juan Anhalzer Valdivieso ce {{o30F70 | 7




-~Quito, 27 de Encro del 2009,

.
o

- . sla;_"_
Pibdlo Victar Anhalzer Valdiviezo
Pl_':sé'nte.

De mi consideracitn:

La Junta General Umversal de Socios de 1a compaitiz “INCUBADORA ANHALZER CIA.
LTDA™ celchrada cn Ja parvoquia de Amaguadla, canton Quito, <1 dia de hoy. veinte y sicte de
enero del dos mil nueve. resol vid reelegic a usted como PRESIDENTE de {a compadia, parz un
periodo de CINCO ANOS, de conformidad con lo dispuesto por el articulo décimo séptimo del
estatuto social,

g

I

N A

- {
I & e
i

Sus principales atribuciones son lus de cjercer la representacion Jegal judicial y extryudicial de
la compaiiia en forma individual. presidir 1as juntas gencrales de socios. convocar a juntas RN
generales de socios: vigilar 1a buena marcha de los negocios sociales: cumplir ¥ hacer cumplir ”
las normas legales. reglamentarias y estatutarias; y, las demis que le corresponden en sb calidad
de PRESIDENTE. conforme a la ley y al estatuto social.

La compailia se constituyo mediante escritura publica celebrada ante el 17 de julio de 1970, ante
el Notario Segundo del cantén Quito. doctor Jose Vicente Troya Jaramillo. mscrila en ¢}
Registro Mescantil del cantén Quito ¢l 6 de octubre de 1970; instrumento que contiene el
estatuto social de {2 compuiiia. el cual determina las facultades v deberes del Presidente.

En nombre de Ja compahia le deseo éxitos en el desempaiio de su cargo

Atentamente,

' iiﬁhéﬁﬁﬁw diviezo ﬁ

“ GERENTE
;\ ACEPTO la designacién de PRESIDENTE de fa compaitia INCUBADORA ANHALZER
%

MPANIA LIMITADA, constante en ¢l presente nombramiento.

uito. 27 de Enero del 2009.

- %‘& ::" 48 facha quada inscrity o presaniti' S
Pable Victor Aphatzeg Valdiviezo umnlobgjo et o..,, ] 4.9 8 '
, Rl LTTYY o L) .-----.-.d" R.g"

--------- .,

Quite, l._____“.l‘u.m. m i & E

mc'sm ---u--------.-u-.-.n-—umc b2

. ANTT)

e Nombramientos. Tome o, 140 &

el

) J§ 1

'7 7
DEL canTOR ou?g' k

-—“ %

-

TR~ e




i , v
km:smo UNICO DE CONTRIBUYENTES
: SOCIED rlehacebienalpatt
m‘:&nu RUG: . 1730007979001 .

INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA.

AZOH SOCIAL:
IMBRE COMERCIAL: INCUBALDORA ANALZER
* ARE SONTRIBUYENTE: FERFLIA
AFRESFNTANIE  EEAL ANHIALZER VALNVWIRZO PABLO VIrT
“NTADOR: ' SANEGHEZ FERNANDLZ (VAN ALTONSO i
L INILKY ACTRABADES DA D 0 FEC. CONSTITLCION: a6M0HET0
C MO CRIPGION. 341011981 FEGHA DE ACTUALIZALION: 21710l26t0 -

SVIVIIAD ECONOMICA PRINGIPAL:
SALL WEE DL CORRAL

WAL T TRIBUT ARIG:

g 35 BULINCHA Cantor QUG Pamogina: AMAGHARA Bamo: YANAHUAYCO Calle: VIA CONOLD1 0 AMAGUARA
sigree SN Carna. CONGLOTD AMAGLUARA Neferenciz ubicacitn. A TRES GLADPAS DF LA HACIENDA LA
RRERIA 1ulufonn T'abdja (2278108 Fay D22877222 Apartano Postal 17-81.2358 Emal: p. anhmm@nacuhma-

taliaer o

AEGIL IO BSPRECIAL.

HIGACIONES TRISUTARIAS:

WKLY RELAGION BEPENDENCIA
ANCHE HYARSACTONAL SIMPMLAFICADY

De GLARAGION DE IMPUESTO A LA REJ 1 A_SOCEDADES

DECYARAGION DE RETENGIONES ENLA FUENTE Ty
* DEGLARACION MENSUAL DE VA SEWIC\?OY'&E}WJ&S““_%‘%S\
 IAHUESTD A LA PRUPIEDAD DE YEHICULDS MOTORIZADOS i DIRECC

/ . - wekushd
€ eg&\wmmros REGIGTRADOS: PRETTIMINTT M BNl YT T | R
. * ]
AUSOIOQON: REGIONAL NURTE\ FICHINGHA 1 CE a
= } SERVICH UTARIOS
aumtTe )

t‘!rTQD\-- Fh- '\D ‘]“
YALAL

E-Ojds

FR2

en

g 'APLR.I-\CIONAI.A E
‘i L AR LEY DE MODERNIZAC)ON

NQY FE gue fa fotocopla fque ANTES
conforme cen su org; ng! q.?e me ft.a t‘:‘rﬁg t%%tt')‘

mﬁﬁ:ﬁ CONTRIBUYENTE .
arie: | CLGRUZ1006 Luwmm

Pagnatde 2




ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DBE
LA COMPANIA INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA. A

En la ciudad de Quito, a los 13 dias del mes de enero de 2012, a las 8:00 a.m. en\las'\'_:gé“'
oficinas de la Compaiiia, ubicadas en la Via Conocoto Amaguafia Km. 9, del Distrito, .
Metropolitano de Quito, se constituyen en Junta General Extraordinaria y Umversal’ de .
Socios de la Compafila INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA., el sefior Fernando Javier 2,
Anhalzer Valdivieso, el sefior Pablo Victor Anhalzer Valdivieso el sefior Jétge Juan - L
Anhalzer Valdivieso, la sefiora Margarita Anhalzer Valdivieso, quienes representan el cien
por ciento del capital suscrito de la Compatila

. 7
Consecuentemente, renunciando a la convocatoria, y al tenor de lo dispuesto en los” ~ -~ =
Articulos 119 y 238 y siguientes de la Ley de Compaiiias, resuelven por unanimidad
constituirse en Junta General Universal Extraordinaria de Socios, con el proposuto de . "
tratar el siguiente orden del dia &

1. Dejar sin efecto lo resuelto por los socios en la Junta General Universal
Extraordinaria de Socios de la Compafiia INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA.
celebrada el 16 de enero de 2011.

2. Conocer y resolver sobre el Aumento de Capital Suscrito y Pagado de la
compaiiia.

3. Reforma del Estatuto Social de INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA.

La presente agenda es aprobada por unanimidad por los asistentes.

Actiia como Presiderjte de la Junta General Extraordinaria y Universal, el sefior Pablo
Victor Anhalzer Valdivieso en su calidad de Presidente de la compaiiia; y actia como
Secretario de la JOnta General Extraordinaria y Universal, el sefior Fernando Javier
Anhalzer Valdiviego en su calidad de Gerente General de la compaiiia.

clara instalada la reunion y dispone se pase a conocer el ORDEN DEL DIA

sfecto lo resuelto por los socios en la Junta General Universal
r|a de Socios de la Compaiiia INCUBADORA ANHALZER CiA. LTDA.
celebrada el 16 de enero de 2011

a la palabra el sefior Gerente General de la compafia quien propone a la Junta
General Universal de Socios que se deje sin efecto las resoluciones tomadas en la Junta
General Universal Extraordinaria de Socios de la Compafila INCUBADORA ANHALZER
CIA. LTDA. celebrada el 16 de enero de 2011, respecto de! Aumento de Capital déTa

Compafiia y reformas estatutarias, ya que existen varias consideraciones que de




modificarse respecto de dichas decisiones, lo cual proceden a explicar a los socios de la
compafiia.'

También explica que se debera resciliar ia escritura publica celebrada el 8 de diciembre
de 2011 ante el Notario Primero del Cantén Quito que instrumentaba las decisiones
tomadas en dicha junta.

Luego de varias deliberaciones, la Junta resuelve por unanimidad dejar sin efecto lo
resuelto por los socios en la Junta General Universal Extraordinaria de Socios de ia
Compafila INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA. celebrada el 16 de enero de 2011, asi
como aprobar y autorizar la resciliacion de la escritura publica de Aumento de Capital y
reforma de estatutos de la Compafiia INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA celebrada el
8 de diciembre de 2011 ante el Notario Primero del Cantén Quito.

Punto No. 2

Conocimiento y Resolucién sobre el Aumento de Capital Suscrito y Pagado de la
compaiiia.

Nuevamente, el sefior el sefior Gerente General de la compaiia toma la palabra, a fin
explicar a los socios de la compafila que una vez se ha dejado sin efecto lo resuelto en la
Junta General Universal Extraordinaria de Socios de la Compafiia INCUBADORA
ANHALZER CIA. LTDA. celebrada el 16 de enero de 2011 y decidido que se rescilie la
escritura publica de 8 de diciembre de 2011 mencionada en el punto anterior del orden del
dia, se deberia proceder a realizar nuevamente el Aumento de Capital.

En este sentido, el Gerente propone a la Junta General Universal de Socios se realice un
aumento de capital, aceptando dos inmuebles cuyos propietarios proindiviso son los
cuatro socios de fa compafiia y un aporte en numerario. A continuacion el sefior Gerente
General procede a descyibir los inmuebles que se aportan para el aumento de capital:

ta Teresa, ubicada en la parroquia Amaguana del cantén Quito,
Pichincha, con una superficie aproximada de 55.986 m? y se

se halla en proceso de expropiacion y la quebrada de Yanahuaico; ESTE:
lote que se halla en proceso de expropiacion y antiguo camino a Amaguafia;
OESTE: con propiedad del sefior Luis Ponce. El avaltio pericial de la Hacienda
Santa Teresa es de USD 1,383,993.94 délares de los Estados Unidos de América.

o Hacienda Las Herrerias (lote b), ubicada en la parroquia Amaguafia del cantén
Quito, provincia de Pichincha, con una superficie aproximada de 102,323 m?, y se
encuentra dentro de los siguientes linderos: NORTE: camino de ingreso a la
Hacienda las Herrerfas en una longitud aproximada de 215 metros; SUR: en una
parte camino de ingreso a la Hacienda el Carmen, en una longitud aproximada de
266 metros y en otra parte propiedad de la vendedora en una longitud aproximada
de 145 metros; ESTE: en una longitud aproximada de 278 metros propiedad de la
vendedora; OESTE: camino ptblico que conduce a Conocoto a Amaguafia & una



Adicionalmente el Gerente propone aportar en numerano el valor de USD
numerario para completar el aumento de capital antes mencionado

Luego de varias deliberaciones, la Junta General resuelve por unanmimidad aprobar y
aceptar los informes periciales de avalllo presentados por los socios, que fueran
elaborados por la empresa INGENIERIA PARA EL DESARROLLO ACURIO &
ASOCIADOS S.A, con RNP No 320, en relacién con los inmuebles arriba descritos,
dentro de los cuales se incluyen los respectivos terrenos y construcciones en-ellos
existentes, en los términos y valores que constan dentro de los respectivos informes
periciales. Como consecuencia de lo anterior, la Junta General de Socios resuelve
aprobar, ratificar y autorizar el Aumento de capital suscrito y pagado de INCUBADQRA
ANHALZER CIA. LTDA. en la suma de dos millones quinientos ochenta y cuatro mil
setecientos sesenta y cuatro délares de los Estados Unidos de América (USD
$2,584.764,00), de los cuales: dos millones quinientos ochenta y cuatro mil setecientos
sesenta con 50/100 délares de los Estados Unidos de América (USD $2,584.760,5)
provendran del “Aporte en Especie” de las Haciendas Santa Teresa, y Las Herrarias (lote
b), de propiedad de los cuatro socios de la compafiia, descritos en la clausula tercera de
este instrumento y tres con 50/100 délares de los Estados Unidos de América (USD
$3.50) provendran de aporte en numerario.

El Aumento de Capital acordado no se realiza en proporcién al capital actual, por
lo tanto los socios renuncian a su derecho de preferencia consagrado en la Ley de
Compafifas, asf también han negociado fracciones respecto del aporte en especie debido
al valor del avaltio de los bienes que se aportan.

Como consecuencia de dicho aumento, el capital suscrito y pagado de la compaiiia
aumentara de la suma de un millén doscientos diez mil délares de los Estados Unidos de
América (USD $1,210,000.00), a la suma de tres millones setecientos noventa y
cuatro mil setecientos sesenta y cuatro délares de los Estados Unidos de América
(USD $3,794.764,00), de acuerdo a lo expuesto en el siguiente cuadro:

/ CUADRO DE INTEGRACION DE CAPITAL
o Forma de Pago del Aumento
. . Aumento de de Capital .
Sorio Capital Actuaﬂ Capital Suscrito| Aporte en Aporte Nuevo Capital %
especie | en numerario
=ernanbo avier Avmazer vald.yieso 566.025,C0 546.192,0C] 6-6 .9C, .5 0,87] 2.012.2.5,00 26,67
"0 VIX T Anbalzer Valdwieso 352 116,00 626 283,6C) 846.19C 13 c&7]  9se.3esec] 26,34
sorge Juan fabhaiz a Cwv-eso A23.65C,07) 656 18. CC] 646 2SC 12 G,88]  £70.C%:i.00] 22.2[
Margar.ta A-aefadr Vaicvieso 268 5.5,0C €46.193 C6] 625 .9C .2 geg] susac6ca] 2509
Total . /- . 1.210.008]  2.584.764,00] 2.584.760,50 . 3,5] 3.204.764,00) © 100%]

Pun 0. 2

Conocimiento y Resolucién sobre la Reforma del Estatuto Social de INCUBADO
ANHALZER CIA. LTDA.




Una vez aprobado el punto anterior del orden del dia, Presidencia ordena que se contintie

con el ultimo tema de la Agenda, y luego de las respectivas deliberaciones se resolvi6 que

como resultado de la aprobacién del Aumento de Capital de la compafiia, existe la
necesidad de hacer la reforma pertinente al Estatuto Social, al tenor del siguiente texto:

“ARTICULO QUINTO: CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO.- El capital suscrito y pagado
de la compahia es de TRES MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL
SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD $3.794.764,00), dividido en tres millones setecientas noventa y
cuatro mil setecientas sesenta y cuatro (3,794.764) participaciones sociales iguales,
acumulativas e indivisibles, de un valor nominal de un délar de los Estados Unidos
de América (USD $1.00) cada una.

El capital se encuentra integrado de conformidad con el siguiente cuadro de
integracion:

CUADRO DE INTEGRACION DE CAPITAL
. ) |Formade Pago del Aumento
socio Capital Actuat] Aumento de de Capital NuevoCapltal| % ',

. Capital Suscrito] Aporte en Aporte '

R A ¥ especle , | ennumerario v/
Ternanda savier Anhgizer Vald viesoN 366 £25,C0 6:6:91,00] 645180 13 c.87] .o0:2:6004 26,671
Pablo Victor Anba'zer Valdivieso ¢ 352.1.3C,0C 646 28.,00]  646..¢,23] c.87]  ses3Ci,00l /2632
Lorge Juan Anhalzer Vaidwieso 223.85C,60 B46.292,C0] 626 150 12 058  s7o.casco]y, 22,83
Margar ta Arna‘zer Valcwieso ¥ 268 £25.00 516 28.,00]  §46.38¢ .2 ces]  scecel/ 2403
Total 1.210,000]  2.584.764,00] 2.584.760,50] " 3,5] 3.794.764,00] ' s00%]

Finalmente, la Junta autoriza por unanimidad al Presidente de la Compaiiia, para que,
realice cuanto acto y/o suscriba cuanto documento o contrato considere necesario, a
efectos de instrumentar las decisiones antes adoptadas y referentes a la Resciliacion de
la escritura plblica e Aumento de Capital y reforma de estatutos de la Compafiia
INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA. celebrada el 8 de diciembre de 2011 ante el
Notario Primero dgl Canton Quito, asi como instrumentar el nuevo Aumento de Capital
aprobado por la/Junta General Extraordinaria y Universal de Socios de la compaiiia
INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA., ademas se incluye la facultad para suscribir la
respectiva eg€ritura publica contentiva de: la Resciliacion de la escritura publica de
aumento de Capital y reforma de estatutos de la Compafila INCUBADORA ANHALZER
CIA. LTPA. celebrada el 8 de diciembre de 2011 ante el Notario Primero del Cantén Quito
y umento de Capital aprobado en esta Junta y para gestionar directamente o a través
de terceros, las autorizaciones e inscripciones correspondientes.

No habiendo otro asunto que tratar y, agotado el orden del dia, el sefior Presidente da por
terminada la sesién, concediéndose un receso para la redaccion de la presente acta.

Reinstalada la sesioén, se procede a la lectura integra del Acta, la misma que es apro
por unanimidad de los socios presentes, en todas y cada una de sus partes.

\



Se levanta la reunion a las 10:00 a.m., para constancia de lo cual le presente Reia -
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ACURIO & ASOCIADOS
2

4 CURIOLASOCIADOS INFORME DE TASACION
Numero de Avalto: | AAQ-2011-062 ]
Institucion* Particular Nombre del Propietanio: | Jorge Anhalzer Bol
Funcionaroacargo | == -eme- Nombre del Cliente: Incubadora Anhalzer CIA LTDA
Oficina’ e— Teléfono del Cliente 2878108 . N
Finalidad del avalto’ Valor Comercial | Fecha de Asignacion: 11deenerode 2011 | = . L
Fecha de Inspeccién 12 de enero de 2011 |
TIPO DE BIEN: [ Proptedad avicola ]
- - 7
1.- UBICACION Y ESQUEMA: e S
1.1. Ubicacién. L e
7 A4
Direccidon | Via Conocoto-Amaguaia Km 9, Granja "Santa Teresa", Sector, Yanahuayco. ] }:\ O
Provincia: Pichincha Parroquia escritura: | Amaguang —: S ;
Cantén: Quito Parrogquia actual Amaguaiia . N
Ciudad: Quito Cédigo Catastral: 2390401001
Ubicacién Geoarafica: < ” ) P
Latitud: | 0°21'46 66"S ] Longitud ! 78‘29'3§.63"Q" - Tt ()

1.2, Esquema de ubicacién.

Esguema de Ublcacién

Liga Barrial
Yanahuayco

2.- SITUACION LEGAL:
2.1. Propiedad Horizontal. Osi ®No
2.2. Documentacién legal.
Tipo: Promesa de Compra Venta
Otorgada por- "Inmobilana Blawat Compafila en Comandita”
A Favor de: S Jorge Anhalzer Bonyhard
Notara: - Vigésimo Cuarta del cantén Quito. Dr. Roberto Salgado Saigado

9 de mayo de 1991
e Inscripcién: —

bservaciongs* En escrifuras no se especifica la fecha de inscripcién del Documento Legal.

- . Linderog caracteristicos del terreno.
Dimensiones Limites, Descripcién

Noge'| [ -~ Con Calle piblica
ur V — Con lote que se halla en proceso de expropiacién y quebrada de Yanahuaico
stes — Con lote que se halla en proceso de expropiacién

- . 4 — Con propiedad del Sefior Luis Ponce
Total S ie’ 55986 m?

Nota: [ Datos verficados en sitio y concuerdan con documentacién legal |

AAQ-2011-062
1de 10



FIEL COPIA DEL ORIGINAL
Leet C Cddigo: TAS - 04
- //é. INFORME DE TASACION
: “RCURIGLASOLIADOS Ref.: MC-TAS
3.- DESCRIPCION DE LA ZONA:
" 3.4.Plusvalia. 3.2 Estrato Socioeconémico. Medio-Popular
Observaciones: { — ]
3.3. Clasificacién de la zona.
Comercial ] Industrial B Gestién O
Residencial Financiera Otras
Observaciones: { Agricola - Recurso natural renovable | -
3.3.1. Zonificaclén.  Cédigo: | A25002-1.5 ]
COS-PB 1.5 (% Altura 6 [m. Frente minimo 100 jm. -
COS TOTAL 300% % N° de Pisos 2 Lote minimo 25000 |m*®

3.4. Facilidades de la Zona.

Teléfono O Transporte Colectivo Vias: Asfalladas
Energia eléctrica [7] Recoleccién de basura Adoquinadas O
Agua Potable ) Cercanla Zonas Comerciales ] Empedradas
Alcantariladc []  Bordillos 0 Tierra/Lastre  [J
Aceras O  Aumbrado publico Hormigén O
Observaciones: |Agua entubada (segun informacién de cliente). B
3.5. Vuinerabilidad del Sector.

Riesgo de Inundacién O Contaminacién ambiental centrat [J

Riesgo de deslaves O Contaminacién sonora cercana

Observaciones: [ ElLindero Sur del Terreno Colinda con la Quebrada de Yanahuayco. ]

3.6. Hitos de la Zona.
Liga Deportiva Barrial Yanahuaico, Hacienda del Carmen, Via Conocoto Amaguafia.

4.- DESCRIPCION DEL BIEN:
4.1. Caracteristicas del terreno donde se encuentra el Inmueble.
Forma. Topografia. Ublcacién.
Regular Plana O Esquinero
irregular Inclinado Medianero
4.2, Tipo de gropledad. { Propiedad avicola ]
desanrolladas dentro del inmueble; Granja dedicada a la actividad Avicola.
aracteristicas de la edificacién en estudio. N°dePlantas: [ 1y2 | .

4.4. Descripcién General del bien y Distribucién interna.

El inmueble objeto del presente informe se encuentra ubicado en la Parroquia de Amaguaiia, sector de _
Yanahuayco, Km. 9 de la Via Conocoto Amaguafia, la propiedad avicola Granja "Santa Teresa" se encuentra
implantada sobre un terreno de forma regular y topografia inclinada del 5% aproximadamente.

Incubadora Anhalzer se encuentra dividido en 2 Zonas: La primera destinada a Bodegas de produccién, Area
de desinfeccion, 2 Viviendas, Areas de apoyo y la segunda especificamente a Galpones de Produccién.
Internamente cada Area cuenta con la siguiente distribucién espacial:

Zona 1

Bodega de Produccién: Distribulda en dos niveles, en Planta Baja, se desarrolia la bodega de huevo fértil y
cubetas. Planta Alta: Con acceso por gradas internas encontramos un cuarto frio de vacunas y almacenamiento
de vacunas con un 4rea de archivo general, (Cublerta de madera y teja, mamposteria de fadrillo y piso de
ceramica).

AAD-2011-082
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personal que trabaja en la empresa.

Areas de Apoyo. Estas dreas hacen referencia al Comedor del personal y Bodega de Quimi
ubican al ingreso a la propiedad (Cubiertas de madera - teja, columnas de madera, piso ence eatad 4
2 Viviendas: La Primera Vivienda ubicada en el 4rea posterior de la bodega de produccién, cuentdoon
Departamentos independientes, distribuidos en dos niveles. Planta Baja: sala, comedor, cocina Y1 dormitol né Y
Planta Alta: 2 Dommitorios y 1 bafio, un de los departamento no posee un bafio completo con duché , por {o que A
se ha instalado un bafio en el drea externa de la casa. (Cubierta de madera - teja, mamposterig de tapial -3
tumbados de madera y piso entablado) I~ SN :
La segunda Vivienda; cuenta con un acceso independiente, se ubica sobre el indero este de la psopledad yse \
distribuye internamente, con sala, comedor, cocina, 2 dormitorios y 1 bafio completo. (Cublerta de madera - !
teja, mamposterfa de ladrillo y piso entablado) \

Zona 2. Los Galpones de produccion llevan el nombre de arboles y han sido ubicados en orden a!fabéﬂco Hay | . o
que mencionar que la distribucidn interna y las especificaciones de los galpones son similares;

Galpdn Alamo - Galpén Bélsamo - Galpén Capull - Galpén Durazno - Galpén Ebano - Galpéndeuabs, Todos los
galpones estdn destinados para, Aves en proceso de produccién "Huevo Fértil", el piso esta recubierto con
cascarilla de arroz, internamente los galpones poseen bebederos de agua, nidales de gallinas, ctbulo de
desinfeccién de huevos, dosificadores, sistema automético de luminacidn, conexién directa con silo y canales
de alimentacion. (Estructura de hormigdn, mamposteria de bloque, cubierta de madera - uralita, piso
encementado, paredes de bloque y malla metalica), el cilo es compartido con el galpén Balsamo
(Abastecedores de comida).

Adicionaimente ia Incubadora posee un drea de Lavanderia para Pldsticos, Cisterna con capacidad de 36,96
m3, 2 Pozos y Bodega de plasticos,

Hay que mencionar que todos los galpones cuentan con una conexion a la cisterna para el abastecimiento de

Area de Desinfeccion: Dividida en drea para hombres y mujeres, posee duchas, vestidoresi
icos NG

S AN

~

agua.
Cabe Recalcar que la Incubadora Anhalzer posee 7 galpones de Produccién, pero por peticién del cliente el
Galpén Fresno no fue valorado. .

Galpén Alamo
Galp6n Bélsamo
Galp6n Capull
Galpén Durazno
Galpén Ebano
[E] Galpon Fresno (no valorado)
Galpén Guabo
[H] Vivienda 1

(] vivienda 2
Bodega Plasticos
[K] Bodega Principa!

Esquema de Implantacién
4.5. Estado de la Edificacion.
Remodelado 0 Aiios estimados de remodelacion:
En remodelacién | Anos estimados de construccién: 18

AAQ-2011-062
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' FIEL COPIA DEL ORIGINAL
/ Cédigo: TAS - 04
2. INFORME DE TASACION
ACURIDLASDCIADOS Ref: MC-TAS
f 4.6. Areas Comunales / Servicios Proplos del Inmuabile.
Administracién O Parqueos Visitas O Cisterna
Salas comunales O Guarderla | Sauna / Turco (]
Areas verdes Pozo de agua % Piscina 0
Juegos Infantiles O Transformador Hidromasaje O
Ascensor O Generador eléctrico Pozo séptico O
Gimnasio o Conserjeria O Otros: 0
Especifique: [ Elinmueble posee 2 Pozos, actuaimente esta siendo utilizado uno solo. |
4.7. Seguridad. B
Central Telefénica 0 Puerta elécticapeat. [ Guardiania
Citéfono W] Puerta eléctrica vehic. [] Sistemade Alarma [
Tarjeta Magnética O Ninguna O Cémaras de Vigilancial ]
4.7.1. Seguridad contra incendlos.
Sprinklers O Extintores Sefializacién
Siamesa O Puertas corta fuego || Gabinetes (]
Hidrantes O Ninguna (]
4.8. Descripcién Detaliada: €* {Estado): MB - Muy bueno, B - Bueno, R - Regular, M - Malo.
4.8.1. Estructura.
El
Estructura: HomigénArmado /  — MB
Estructura de la Cubierta: Madera ] - MB
Cubiertas: Uralita / Teja mMB
Piso/entrepiso: HormigbnArmado /  ~—- MB
Tumbados: Pintado /| MB
Mamposteria intemalexterna: Bloque ] Ladrillo MB
Escaleras: Metdlica [/ — MB
4.8.2. Acabados.
Recubrimlento de pisos. Recubrimiento de paredes. E*
Galp6n Encementado —- Pintura —~- MB
Area social Ceramica Duela Pintura ~— MB
: [ . Cocina Ceramica - Cerémica — MB
Recubfimientos o ros: Ceramica — Cerémica — B
' Patio: Encespado — J— MB
Parqueos: ———— —— -
Puerta exterior: Metal [/ —— MB
Puerta principal: Metal / — MB
Puertas interiores: Metal ) Madera MB
Carpinteria Clbsets: — ] e ——
Muebles de cocina: MaderaPanelada / -— MB
Muebles de Bafio: — ] e —
Otros: — —
Instalaciones Eléctricas: Empotradas /[ — (]
Instalaciones Sanitarias: Empotradas [/ —- MB
instalaciones de Agua Potable: ~— ) e —
Instalaciones Telefdnicas / Cable: [ e —
instalaciones de Gas: Cobre /J — MB

ARQ-2011-062
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Codige. {TAS - 04
\\g i

N&ef Mggas TR

Cerraduras
Piezas electricas
Piezas Sanitanas
Griferia
Ventaneria

Rejas

Obras Complementanas

Nivel de Acabados
4 9 Estado General del bien

b e N
RN

\,
- Tekno [ - i) ;\xg\MB\f\‘T
Veto / — oy NaMB o
Nacionales / ---- O e/ bi
Nacionales / [ N “NB g/,
Madera  /  Vidrnio Claro T ™e 1
- /

El calentamiento de agua es con calefon

Medio ]

Muy Bueno |
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INFORME DE TASACION

Codigo TAS - 04

Ref MC-TAS

Bebederos de Agua

b3 5, N

Cubulo de desinfeccién
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Areas de apoyo

Vis}a interna de las Viviendas

6.- CONSIDERAGIONES DE RIESGO AMBIENTAL PARA PROPIEDADES RESIDENCIALES:

6.1. A
Si No D
/
\__F://i? / ¢ pe realizan actividades industriales en la propiedad?
i~ i \ I /’/(JSe han llevado a cabo actividades industriales en la propiedad ahora, o en el pasado?
J’” . v ¢ Se reabzan actividades industnales cerca de la propiedad ahora, o en el pasado?
F H v ¢Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar contaminaciér
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i (*) Aspectos relevantes: Ademas de las actividades industriales, estos pueden incluir actividades tales como
.+ ' estaciones de servicio de combustibles; mecénicas, lavanderia y limpieza en seco; imprentas y estudios
fotograficos, depdsitos de chatarra o relleno sanitario; etc.

- 6.2. Generacién, almacenamiento y depésito de sustancias potencialmente contaminantes.
Si No Desconozco

r w r ¢Hay fiujos residuales generados por la propiedad (con excepci6n de flujos sanitarios de las
viviendas)? -

r ¥ r ¢Flujos residuales son vertidos directamente al suelo?

- W~ ~ £ Son vertidos flujos residuales en aguas pluviales o en ofras aguas de superficie?

r r v &Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterrédneo de productos petroliferos?

6.3. Otros posibles problemas amblentales.
SI  No Desconozco

- W r LHay signos de contaminacién potencial en la propledad, tales como manchas en las paredes,
pisos o suelos exteriores?
- W - ¢Hay alguna indicacion de asbesto o pintura con plomo en el edificio?
! -i" "R r ¢El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo?. En caso afirmativo, existe alguna

indicacién de que el agua puede estar contaminada?

rr. [~ ¢La propledad es construida con los cédigos y reglamentos para prevenir dafios en zonas
susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones, deslizamientos de tierra u otro desastre
natural que pueda poner la propiedad o a los ocupantes en situacion de riesgo?

6.4. Acclones y otras cuestiones relativas a la propledad.

Si No Desconozco

T W r LEn la propiedad hay alguna accién judicial, iegal pendiente relacionada con cuestiones
ambientales?

r w. r ¢Ha habido estudios que indican la presencia de contaminacién en Ia propiedad o cerca de ella

- r vV ¢Estd la propiedad situada o adyacente a dreas medicambientaimente protegidas, zonas

reservadas para el uso de los pueblos indigenas, dreas protegidas de patrimonio histérico o
cultural, o de otra condicién de proteccién?

ror v ; ¢L.a propiedad en sf o una propiedad adyacente aparece en algin registro de tierras
contaminadas del Gobierno?
7.- METODOS APLICADOS: i
7.1. Terreno.

Se consideran dos métodos de cdiculo:

Método comparativo: a partir de un estudio de campo realizado en la zona de influencia del lote a tasar. Este estudio)
comprende ia recoleccién de muestras y su posterior andlisis en comparacion con el iote en estudio, apiicando criterios|
como: Ubicacién, Tagnafio, Forma, adecuacion y potencialidad. Se considera ademés un factor de negoclacién en funcion de
las condiciones del/nercado.

Método de Poteplialidad: se determina la méxima aprovechabilidad del lote en estudio; considerando la normativa de
blecida y las ofertas de bienes en Ja zona por ofra parte se toma en cuenta el movimiento del mercado
la 20na para deterrinar 108 niveles de oferta y demanda existente.
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7.2. Construcciones. . §'.
[ET valor comercial de las edificaciones se defermina a partir del valor de reposicién a nuevo de Tas mlsmaL aree
obtencién de este valor se analiza las caracteristicas constructivas de la edificacion tomando como base de !
costos unitanos de todos y cada uno de los elementos constitutivos de la misma Estas referencias de valores son |

de revistas especiahzadas {camaras de la construccion, distnbuidores) y de datos del mercado de la construcuén &n)
general
Los costos de reposicion consideran tanto gastos directos como gastos indirectos en los que se debe incurpr. dﬁrante é

Al

"~
L

construccion de una edificacién . j.;
A partir del valor de reposicion se calcula el valor comercial aplicando conceptos de edad, estad caracterlstlcas .4
{arquitecténicas, funcionalidad, etc Permitténdonos determinar el valor actual de comercializacién de las cons! ucaone_s \\ B
r' ro
8.- AVALUO: 3 ! !
VALOR DE REPOSICION DE LAS CONSTRUCCIONES: r 2.086.230,85 ] \ -
Valor Comercial: N 2
Concepto Edad Unl. Cantidad P. Unitano Avance de obra . 7P, Total - Ty
[Temreno - m? 55 986,00 10,59 No aplica 59286270
gy etpel (Panta Baja Planta 15 mt 384,96 246,97 100,00% 85 073,33 i
Galpén Alamo 20 m? 1 809,40 46,93 100,00% 84 909,58 o
Galpén Bélsamo 17 m? 1 867,90 52,74 100,00% 98 505,70
Galpén Capuli 19 m? 1921,30 48,92 100,00% 93 997,33
Galpén Durazno 18 m* 1916,20 50,83 100,00% 97 400,34
Galpén Ebano 16 m* 2 086,00 54,55 100,00% 113 794,26
Galpén Guabo 18 m? 1 800,40 50,83 100,00% 91 514,23
o0 de Cilos (abastecedore d® | 47 m 41,05 109,90 100,00% 4511,31
[Vivienda 1 (Planta Baja - Planta Alta) 40 m? 356,00 71,99 100,00% 25 629,37
Vivienda 2 16 m? 83,65 246,34 100,00% 20 581,70
[Bodega de pigsticos 14 m? 66,66 209,03 100,00% 13 933,87
[Comedor (cub:ena) 5 m* 23,85 61,81 100,00% 1474,24
Bodega de Quimicos (cublerta) 2 m? 23,57 62,76 100,00% 1479,19
a';:,::)"“'""‘“"’" (hombres - 15 m? 26,47 206,54 100,00% 5 467,06
Cuarlo de Bomba 20 m? 4,51 69,33 100,00% 312,67
Area de tavanderia plasticos 6 m? 24,23 142,39 100,00% 3 450,01
Cerramiento de Malla intemo 1 m? 252,93 30,96 100,00% 7 830,00 B
Cerramiento de Bloque exterior 15 m. 317,15 83,55 100,00% 26 497 43
Cisterna 18 m® 36,96 116,44 100,00% 4 303,63
Cuarto de Generador 18 m? 5,99 77,80 100,00% 466,01
TOTAL: 1.383.993,94 -

Observaciones

El 4rea de terreno fue verificada en sitio y concuerda con la documentacién legal. La
descripcion de cada érea, asi como su edad, fueron proporcionadas por la persona que
acompafié al perito en la inspeccién, Sr. Manuel Quillupangui (personal de la Incubadora

a las construcciones se verificaron en sitio y fueron valoradas de acuerdo
struccion, acabados y estado de mantenimiento.
encionar que el Galpén Fresno, no fue valorado en el presente informe por peticién |
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8.1. Anélisis inmobiliario.

Deficienclias del Mercado
|__La negoclacién para bienes de este tipo es a largo tiempo ]

Bienes similares en venta, (areas, costo por m?)

g
)t

Tipo: Terreno Area de Terreno: 1,56 ha Area de Construccion: ——
Valor Comerclal: $ 245.117 Ublcacion: Km 4 1/2 Via Amaguafia
Valor/m® Terreno: 15,76 Valor/m* Construc — Edad: - Telf.: __ Valorado
Tipo: Temeno Area de Terreno: 5,40 ha Area de Construccion: -
Valor Comercial: $ 648 000 Ublcacion: Chillo Jiién, por el sector de los cuarteles, fres frentes.
Valor/m?® Terreno: $12,00 Valor/m? Construc . Edad:  — Telf.: 022294673
Demanda de la zona
Media - BajJa - Zona en proceso de consolidacién. ]

Facilidad de Liquidacién

| Largo plazo (9 a 12 meses aproximadamente). 1

Grupo econémico que puede demandar el bien
{ Empresas y/o inversionistas de ingresos econémicos altos. ]

8.2. Valor Catastral
I~ Comentario |__Elimpuesto predial no fue proporcionado por el cliente. ]

8.3. Valor de Oportunidad o de Venta Répida.

Se considera el 13% debido a las posibilidades de venta en el mercado inmobiliario, teniendo
en cuenta que el inmueble teniendo una edad entre 11 y 20 afios que tiene un costo de
500001 a 1500000, con un tiempo de venta dentro del largo plazo (9 a 12 meses
aproximadamente) y se encuentra regularmente ubicada.

Valor de Oportunidad: | 1.204.074,73 1
Fecha de Entrega: L 19 de enero de 2011 ]
Perito Avaluador: Arq int. Jazmma ldrovo
Nivel de aprobacién:

Firma de responsabilidad:

Nota: Este certificado es evdencia y reporta nuestros hallazgos al momento y lugar de la
no puede determinar nconvenientes derivados de fallas intemnas en estructuras y compo

El presente informe tiene una vigencla de un aflo, mmmamanmammuem Acurio & Asociados dard por hecho su total aceptacién
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[
u‘To MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUETO
DIRECCION METROPOLITANA DE PLANIFICACION TERRIKORIAL

Distrito Metropolitano

Consulta de datos de zonificacién

I fecha: Martes 19 de Octubre del 2010 (11:34)

|1.~ Identificacién del Propietario * _J 3.- Esquema de Ubicacién del predio

Numero del predio: 5091448

Clave Catastrai: 23904 01 001 000 000 000

Cédula de identidad: 00001703829646

Nombre del ANHALZER VALDIVIEZO PABLO

propietario: VICTOR Y OTROS

2. Identificacién del Predio * i

Parroquia: Amaguaxa

Barrio / Sector: SIN NOMBRESO

Datos de terreno *

Area de terreno: 55983,00 m2

Area de construcci6n: 13579,0 m2

Frente: 483,8 m L > g\ %
. . b X, 4 7/

Propiedad horizontal: NO N T N ST

Derechos y acciones:  SI e T J//"\:t/f:fia.fﬂ g"""/

2. A
Fo 7 ey B , (Rwis AR 200

Calle Ancho Referencia Retiro mts
- PROYECTO S/N 22.0 AL EJE DE LA VIA 11.0

|[4.- Regulaciones
Zona Pisos Retiros
Zonificacién:A6(A25002-1.5) Altura:6 m Frontal:5 m
Lote minimo:25000 m2 Nimero de pisos:2 Lateral:5m
Frente minimo:100 m Posterior:5 m
COS-TOTAL:3 % Entre Bloques:6 m

COS-PB:1.5 %

Forma de Ocupacién del Suelo:(A) Aislada
Clasificacién del suelo:(SNU) Suelo No Urbanizable
Etapa de Incorporacién:sin etapa SNU (0 hasta 0)
Uso Principal:(RNR) Recurso natural renovable

Zona Pisos Retiros
Zonlflcacién:A31(A50000-0) Altura:0 m Frontal:0 m

Lote minimo:50000 m2 Niamero de plsos:0 Lateral:0 m
Frente minimo:125 m Posterior:0 m
COS-TOTAL:0 % Entre Bloques:0 m

COS-PB:0 %
Forma de Ocupaciép del Suelo:(A) Aislada

| Clasificaclén del syelo:(SNU) Suelo No Urbanizable
Etapa de Incorpoyacién:sin etqpa SN hasta 0)

| Uso Principal:(PE) olgdica / Areas naturales

[5.- Afectaclor}eb/ :/ %
6.- Obs ciongs “/ 4_|

—ZONA LOS CHILLOS-PARRBOQUIA AMAGUANA./ T

- SE EMITE EL PRESE NFORME DE ACUERDO AL MAPA B 3D DEL PLAN DE USO Y OCUPACION (ACTUALIZACION
2008 ORDENANZA 031)

- SEGUN CERTIFICACION VIAL N.247 DEL 19-05-2010 EL PREDIO COLINDA AL NORTE CON LA VIA QUE CONECTA A
LA TRONCAL METROPOLITANA CON LA AV. SIMON BOLIVAR

- SOLICITARA REPLANTEO VIAL EN ESTA ADMINISTRACION . EL AGUA Y EL ALCANTARILLADO SOLUCIONARA CON LA
EMAAP-Q

- EL. PROPIETARIO PARA CONSTRUIR MANTENDRA UN RETIRO DE 10.00 M. DEBIENDO SOLICITAR BORDE SUPERIOR
DE QUEBRADA EN LA DAYC.

7.~ Notas

- (=) La propledad se encuentra en proteccién de quebrada (PQ), para precisar el &rea correspondiente a

httn:/faranvd anitn onv ec/wehirm/informeTRMPreliminar.isn?numero oredio=50914... 19/10/2010
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la zona PQ solicitara la definicién del borde superior de quebrada a la DAYC.

- Para iniciar cualquler proceso de habilitacién de la edificacidn, del suelo o actividad, se deberd obtener el Informe de
Regulacién Metropolitana respectivo en la Administracién Zonal correspondiente.

- Los datos aquf presentados estdn referidos al Plan de Uso y Ocupatién del Suelo e instrumentos de planificacién
complementarios, vigentes en el DMQ.

* Estas dreas de informacién son responsabilidad de la Direccién de Avaliios y Catastros. Si existe algtin error en los
datos de identificacién del propietario o del predio acercarse a la ventanilla de Avaltos y Catastros de la
IAdministracién Zonal correspondiente para la actualizacién.

httme lhanararA mintn envr anbhiahirm infarma TR A Draliminar ion?numara nredin=4N014 1Q/1n0N01n0
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L§ '1
heysiossociapos INFORME DE TASACION LR 5k R
Y
NGmero de Avalto — AAG-2010-1800 1 <l %P %.
o\, -
Institucion: Particular Nombre del Propietario: |Jorge Anhalzer Boriyh: J
Funcionario a cargo: — Nombre del Cfiente Incubadora Anhalzer CIA DA~ “,o°
Oficina: f— Teléfono del Cliente: 2878108 SleLe
. Finalidad del avalto. Valor Comercial Fecha de Asignacién- 8 de octubre de 2010 el .
Fecha de Inspeccién 12 de octubre de 2010 |, ° -7
- . - hY
TIPO DE BIEN: { Hacienda ] "
- 1.- UBICACION Y ESQUEMA: o *1‘
1.1. Ubicacién. - Lo
Direccién* [___Via Conocoto-Amaguafia Km 9 y Camino Via a La Balbina, Sector Yanahuayco. 1
Provincia: Pichincha Parroquia escntura: Amaguafia .. - ;
Cantén: Quito Parroquia actual Amaguafia Ly T s
Ciudad: Quito Codigo Catastral 2380402001 ~ --]
Ubicacién Geoarafica. { A 1 7
Latitud: | 0°21'34 44"S } Longitud* 78°29'22.17"0 ]

1.2. Esquema de ubicacién.

—
-

e

-

E3S Barrio Yanahuayco /‘*{
T \\_/’

Vista de principal - _
Esquema de Ublcaclén
2.- SITUACION LEGAL:
2.1. Propledad Horizontal. Osi @ NOo
" NO 2.2. Documentacién legal.

Tipo: Rectificacion de Compra Venta
Otorgada por. Maria Dolores Ponce de Serrano
A Favor de: Jorge Anhalzer Bonyhard

{ Décimo Primera del cantén Quito, Dr. Rubén Dario Espinosa.

H 25 de marzo de 1996

{ cripcion: 18 de abril de 1998
Observagiones: ——

Dimensiones Limites, Descripcién

: ﬁ@,ﬂo m / Camino de Ingreso a la Hacienda Las Hererfas, en
. 26600 m En una parte, camino de ingreso a la Hacienda El Carmen
url qa En otra parte propledad de la vendedora.
" Este: #O m Propiedad de la vendedora
ste: 490,00 m Camino piiblico que conduce de Conocoto a Amaguafia.
Total Superficie: 10,2323 ha

Nota: [ Datos venficados en sitio y concuerdan con documentacién legal. |

AAQ-2010-1800
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3.- DESCRIPCION DE LA ZONA:
3.1. Plusvalia. 3.2 Estrato Socloeconémico.
Observaciones: [ —— ]
3.3. Clasificacién de la zona.
Comercial a Industrial B Gestion (|
Residencial = Financiera Otras
Observaciones: (I Agricola. ]
3.3.1. Zonificaclén.  Cédigo: | A5002-5 ] y
COs-PB 8 % Altura 6 m. Frente minimo 40 |m.
COS TOTAL 10% N° de Pisos 2 Lote minimo 5000 |m*

3.4. Facllidades de la Zona.
Teléfono Transporte Colectivo Vias: Asfaltadas @

. Energla eléctrica [ Recoleccién de basura Adoquinadas 0
Agua Potable O Cercania Zonas Comerciales 0 Empedradas 0
Alcantarilado  [J  Bordilios O Tiera/Laste [
Aceras (] Alumbrado pablico Hormigén O

. Agua enfubada (se apfica filtros para su consumo). Sin alcantarillado en el

Observaciones: sector inmediatamente aledafio al inmueble.
3.5. Vulnerabilidad del Sector.
Riesgo de Inundacion [ Contaminacién ambiental central  [J
Riesgo de deslaves O Contaminacién sonora cercana
Observaciones: [No se verifica Vulnerabilidad en el secior. ]
3.6. Hitos de la Zona.

Liga Deportiva Barrial Yanahuayco, Haclenda del Carmen, Via Conocoto-Amaguafia.

4.- DESCRIPCION DEL BIEN:
4.1. Caractoristicas del terreno donde se encuentra el inmueble.
Forma. Topografia. Ublcacién.
Regular [J Plana O Esquinero [
Imegular Inclinado Medianero [J
4.2, Tipo de propiedad. = Haclenda ]
desarrolladas dentro del inmueble; Oficinas Administativa de Empresa Anhalzer.
4.3. Caradteristicas de la edificacion en estudio. N°dePlantas: [_1 ]

4.4. cripcién General del blen y Distribucién interna.

ueble objeto del presente informe se encuentra ubicado al sur-este de la ciudad de Quito, en el sector de]

Sobre el terreno de 10 ha aproximadamente se han desarrollado las oficinas de la Empresa Incubadora Anhalzer,
la cual cuenta con Oficinas Generales, Vivienda del Guardia, Oficina Técnica y Bodegas con drea de lavanderia,
intemamente las dreas descritas anteriormente cuentan con la siguiente distribucién espacial:

Oficina General: Un corredor ablerto de circulacién, Recepcién principal, sala de espera, Gerencia General con
bafio social y bodega, Gerencia Financlera con bafio social, Area Administrativa, comedor, cocina y 1 bafio social.
Adosa al drea de Oficinas Principales se ubica el 4rea de parqueaderos cubierto.

Vivienda de Guardia - Oficina Técnica: Sala de reuniones, 4rea de trabajo técnica, cuarto de generador,
siguiendo el mismo corredor externo se ubica la vivienda de guardia con sala, comedor, cocina, 1 bafio completo
y 2 dormitorios.

Bodegas: Area abierta de almacenamiento y lavanderia general.

Adicionalmente cuenta con un ceframiento frontal hacia la Via Conocoto-Amaguafia y Garita de seguridad.

El inmueble posee amplias dreas verdes de recreacién pasiva.

AAQ-2010-1800
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///4. INFORME DE TASACION

ACURIDLASOCIADOS
2AMA ), 4

NORTE
# Oficina Pnncipal
Oficina Técnica -
Vivienda Guardia LT e
- il
Bodega - Lavanderia vl
B Area verde b : \»
[ ' "
" .
< - .oy
‘ ) o ) “/jv-d - ~ L
F‘Emﬁ'_:n‘ s 4 "
Esquema de implantacién ! T L0
4.5. Estado de la Edificacién.
Terminado Remodelado O Afios estimados de remodelacién
En construccion [ En remodelacién (] Afios estimados de construccion: 15
4.6. Areas Comunales / Servicios Proplos del inmueble.
Administracion Parqueos Visitas Cistemna O
Salas comunales O Guarderia O Sauna / Turco 0O
Areas verdes Pozo de agua O Piscina a
Juegos Infantiles O Transformador O Hidromasaje O
Ascensor d Generador eléctrnico Pozo séptico
Gimnasio O Conserjeria 0 Otros:
Especifique: [ — 1
4.7. Seguridad.
Central Telefonica O Puerta eléctrica peat. Guardiania
Citéfono O Puerta eléctrica vehic. [} Sistema de Alarma  []
Tarjeta Magnética O Ninguna O Camaras de Vigilancia [
/
| 4.7.1. Seguridad contra incendios. :
Sprinklers O Extintores Sefializacién |
Siamesa a Puertas corta fuego a Gabinetes ]
Hidrantes O Ninguna 0
4.8. Descripcién Deja . E* (Estado): MB - Muy bueno, B - Bueno, R - Regular, M - Malo.

4.8.1. Esi

E*
Est Madera | - MB
Estryctura de la Clibierta: Madera | - MB
Cubiégtas* Teja | — MB
Piso/entrepiso: — |  — —
Tumbados® Liso / Pintado MB
Mamposteria interna/externa Ladrillo /| - MB
Escaleras: — /|  — MB

’ * ) ) . ) Mu-zmo:1aoo

3ded
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. A INFORME DE TASACION
ACURIDIASOLIADOS Ref.: MC-TAS
1LLSE 482 Acabados.
. - Recubrimiento de pisos. Recubrimiento de paredes. E*
- Oficina Gress — Pintura — MB
Oficina 2 Gress — Pintura — MB
. Cocina Cerémica Baldosa Revocado — MB
Recubrimientos Bafios: Gress —- Ceramica - MB
Patio: Encespado - o MB
Parqueos: Encementado — Pintura — MB
Puerta exterior: Metal [/ — M8 R
Puerta principal: Vidido Templado /  — MB
Puertas inferiores: Madera | = MB
Carpinteria Cibsets: _ ] = o
Muebles de cocina: Madera Panelada / -~ MB
Muebles de Bafio: — / — —
Otros: — ——
Instalaciones Eléctricas: Empotradas T MB
Instalaciones Sanitarias: PVC | —- MB
Instalaciones de Agua Potable: PVC | — MB
instalaciones Telefonicas / Cable: Empotradas !  — MB
Instalaciones de Gas: — /| - ——
Cerraduras: AZBE /] - MB
Piezas eléctricas: Veto T MB
Piezas Sanitarias: Kohler / — MB
Griferia: FV | = MB
Ventaneria: Madera /  Vidrio Claro MB
Rejas: — ] —
Obras Complementarias: - —
Nivel de Acabados: Medio
4.9, Estado General del blen. Muy Bueno

5.- REGISTRO FOTOGRAFICO:

. e, » .
- R s TR
Y ez e Ll .’;'"M?\'ﬁu Y
Vista goneral de la Oficina

. AAG-2010-1800
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9 FA NS ! A

TN

V.

ACURICLASOLIADOS

INFORIME DE TASACION

P o
Ref HC-TAS, AN
"”:3‘,\\"_\»‘3:\ \
o H

Veeperreis vees g1 versenents

@ficina Gerencia Administrativa

Oficina Gerencia General

AR

AAQ-2010-1800
Sde§



P SIS

FIEL COPIA DEL ORIGINAL

2.

ACURIDLASOLCIADDS

teeyereels ghes g3 prviteviye

INFORME DE TASACION

Codigo TAS - 04

Ref MC-TAS

Vivienda de Guardia (cocina)

Area de Lavanderia - Bodega
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/ i ¢ Cédigo: TAS-04 i
X INFORME DE TASACION

ACURIOLASOCIADOS “Ref.: MC-T’AS"\‘ ‘

riperesis raas gy sesiteenys

Parqueadero cubierto Area verde de terreno

6.- CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL PARA PROPIEDADES RESIDENCIALES:

6.1. Actividades realizadas en la propiedad.

Si No  Desconozco . )
I~ ~ i .. Se realizan actividades industriales en la propiedad? ' ' :
T I =3 ¢ Se han llevado a cabo actividades industriales en la propiedad ahora, o en el pasado?

™ I~ i~ ¢ Se realizan actividades industriales cerca de la oropiedad ahora, o en el pasado?

I~ I~ ~ ¢ Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar contaminacién?

(*) Aspectos relevantes: Ademas de las actividades industriales, estos pueden incluir actividades tales como
estaciones de servicio de combustibles; mecanicas, lavanderia y limpieza en seco; imprentas y estudios
fotogréficos, depobsitos de chatarra o relleno sanitario; etc.

6.2. Generacion, almacenamiento y depodsito de sustancias potencialmente contaminantes.

Si No  Desconozco

I v I ¢ Hay flujos residuales generados por la propiedad (con excepcion de flujos sanitarios de las
viviendas)?

I~ v ™ ¢ Flujos residuales son vertidos directamente al suelo?

- v I ¢ Son vertidos flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de superficie?

r I~ =4 ¢ Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterraneo de productos petroliferos?

6.3. Otros ppsibles problemas ambientales.

Desconozco

¢Hay signos de contaminacién potencial en la propiedad, tales como manchas en las paredes,
pisos o suelos exteriores?

¢ Hay alguna indicacion de asbesto o pintura con plomo en el edificio?

¢ El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo?. En caso afirmativo, existe alguna
indicacién de que el agua puede estar contaminada?

¢La propiedad es construida con los cédigos y reglamentos para prevenir dafios en zonas
susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones, deslizamientos de tierra u otro desastre
natural que pueda poner la propiedad o a los ocupantes en situacion de riesgo?

AAQ-2010-1800
7des
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// Codigo: TAS - 04
INFORME DE TASACION
walo_{lﬁsocubos Ref.: MC-TAS
6.4. Acciones y otras cuestiones relativas a la propledad.
Si No Desconozco
- V. F ¢En la propledad hay alguna accién judiclal, legal pendiente relacionada con cuestiones
) ambientales?
R o (>4 ¢Ha habido estudios que indican la presencia de contaminaci6n en la propiedad o cerca de ella?
roor 1 4 ¢ Estd la propledad situada o adyacente a dreas mediocambientalmente protegidas, zonas

reservadas para el uso de los pueblos indigenas, dreas protegidas de patrimonio histérico o
cuttural, o de ofra condicién de proteccién?

r r 4 ¢La propiedad en sf o una propledad adyacente aparece en alguin registro de tierras
contaminadas de} Goblemo?

7.- MEYODOS APLICADOS:

7.1. Terreno.

Se consideran dos métodos de célculo’

Método comparativo: a partir de un estudio de campo realizado en la zona de infiuencia del lote a tasar. Este estudio compre:

la recoleccién de muestras y su posterior andlisis en comparacion con el lote en estudio, aplicando criterios como: Ubicacién,
Tamafio, Forma, adecuacién y polenclalidad. Se considera ademés un factor de negoclacién en funcién de las condiciones
mercado.

Método de Potencialidad: se determina fa méxima aprovechabilidad del lote en estudio; considerando la normativa de)
construccién establecida y las ofertas de bienes en la zona por otra parte se toma en cuenta el movimiento del mercado
inmobiliario en la zona para determinar los niveles de oferta y demanda existente,

7.2. Construcciones.

El valor comercial de fas edificaciones se determina a partir del valor de reposicién a nuevo de las mismas. Para la obtencién de
este valor se analiza las caracteristicas constructivas de la edificacién tomando como base de partida los costos unitarios de)
todos y cada uno de los elementos constitutivos de la misma. Estas referencias de valores son tomadas de revistas)
especializadas (cdmaras de (a construceién, distribuidores) y de datos del mercado de la construccién en general.

Los costos de reposicién consideran tanto gastos directos como gastos indirectos en los que se debe incurrir durante la
construccién de una edificacion.

A partir del valor de reposicin se calcula el valor comercial aplicando conceptos de: edad, estado, caracteristicas
arquitecinicas, funcionalidad, etc. Permitiéndonos determinar el valor actual de comercializacitn de las construcciones.

8.- AVALUO:
VALOR DE REPOSIGION DE LAS CONSTRUCCIONES: ] 314.293,19 ]
Valor Comercial:
Concepto Edad Uni Cantidad P. Unitario Avance de obra P. Total

Teeno — m 102.323,00 9,33 No aplica 954.380,75
Oficina Principal 15 m? 262,20 385,10 100,00% 115.440,34
Vivienda Guardia - Oficinas 15 m? 118,80 345,72 100,00% 41.105,62
Parqueaderos cublertos AS mt 34,60 79,02 100,00% 2.734,12
Bodegas - Area de lavanderia /15 m? 228,20 316,08 100,00% 72.130,18
Piso duro (gress) 15 m? 222,90 27,28 100,00% 6 076,74
Cemamiento 15 m 90,00 98,78 100,00% 8.880,84

' TOTAL: 1.200.766,56
Observagibnes

El area de terreno se verificd en sitio y concuerda con la documentacién legal. Las dreas
construccion corresponde a los datos de la inspeccion de igual forma el estado de mantenimiento
del inmueble. Hay que mencionar que el inmueble cuenta con un cerramiento de blogue
exclusivamente en el drea de acceso.

De acuerdo al IRM (Adjunto al informe), se indica afectacién parcial y variable por regularizacién
de la via, al igual que el replanteo vial, por lo que al disminuir el drea del lote esta incidiria en ¢
valor del bien.

AAQ-2010-1800
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8.1. Anélisis Inmobiliario.
Deficiencias del Mercado

[__Amplios tiempos de negociacién para bienes de este tipo.

Bienes similares en venta, (4reas, costo por m?)

Tipo Terreno Area de Terreno 1,56 ha Area de Construccion — . Ana
Valor Comercial ___ $245117 Ubicacién Km 4 1/2 Via Amaguafia i t 4k
Valor/m? Terreno $15.76 Valor/m® Construc — Edad - Telf Valorado
Tipo Terreno Area de Terreno 540ha  Areade Construccion _—
Valor Comercial $ 648 000 Ubicacién* Chillo Jyén, por el sector de los cuarteles, tres freﬁtes. ’ '.;:
Valor/m? Terreno $ 12,00 Valor/m? Construc - Edad - Telf . 022294673 ) ‘, »
Tipo - Area de Temeno — Area de Construccion .
Valor Comercial — Ubicacién v N .
Valor/m* Terreno - Valor/m? Construc — Edad  — Telf N e
Demanda de la zona < v I R
Media - Baja - Zona consoiidada R o
Facilidad de Ligquidacion
| Largo plazo (9 a 12 meses aproximadamente) ]
Grupo econémico que puede demandar el bien
Familias y/o personas de ingresos econémicos altos. ]

8.2. Valor Catastral

{__De acuerdo al pago predial del afio 2010 el valor comercial es 394 516,52 Usd.

Fecha de Entrega:
Perito Avaluador:

Nivel de aprobacién:

Firma de responsabilidad:

[ 19 de octubre de 2010 ]

Arq Int. Jazmina Idrovo
Rgglstro SBS-PA-2008-1030

Regls
Oficio SBS-INJ-2005-0385
/  ACURIO Y ASOCIADOS S.A.

os y reporia {
de fafias on

y lugurdo lagnspecoién Nuestro mforme estd i auna
no visibles

El presente informe tiene una vigencia de un afio, pasa

Sn de las éreas accesibles y

unplundiaomndupuénd-mhdnd-amlnén Acuno & Asociados dard por hecho su fotal aceptacién

AAQ-2010-1800
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%
u‘m MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DIRECCION METROPOLITANA DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Distrito Metropolitano

Consuita de datos de zonificacién

| fecha: Martes 16 de Noviembre dei 2010 (12:0) |

1.- Identificacién del Propietario * 3.- Esquema de Ubicaci6n del predio

Ndmero del predio: 5005325
H Clave Catastral: 23804 02 001 000 000 000
Cédula de identidad: 00001703829646

Nombre del ANHALZER VALDIVIEZO PABLO
propletario: VICTOR Y OTROS

2.- Identificacién del Predio *

Parroquia: Amaguaxa
Barrio / Sector: YANAHUAYCO
Datos de terreno *

Area de terreno: 101897,70 m2
Area de construccién: 572,0 m2
Frente: 1000,0 m
Propiedad horizontal: NO

Derechos y acciones: SI

Referencia

Calle

- VIA CONOCOTO-AMAGUANA  26.0 AL EJE DE LA ViA 13.0
JI- PROYECTO SN 22.0 AL EJE DE LA VIA 11.0
- CALLE S/N AL EJE DE LA ViA

4.- Regulaclones

Zona Pisos Retiros

Zonificaciébn:A4(A5002-5) Altura:6 m Frontal:5 m
Lote minimo:5000 m2 NaGmero de pisos:2 Lateral:5 m

Frente minimo:40 m Posterlor:S m
COS-TOTAL:10 % Entre Bloques:6 m

COS-PB:5 %
Forma de Ocupacién del Suelo:(A) Aislada
Clasificacién del suelo:(SNU) Suelo No Urbanizable
Etapa de incorporaclén:sin etapa SNU (0 hasta 0)
Uso Principal:(AR) Agri residencial

5.~ Afectaciones

6.- Observaciones

. EL AGUA Y EL ACCANTARILLADO SOLUCIONARA CON LA EMAAP-Q
LLOS-PARROQUIA AMAGUARNA./
STRUCCION MANTENER RETIRO DE 15.00M DEL EJE DE LA LINEA DE ALTA TENSION A CADA LADO.

- Para iniciar cualquler proceso de habilitacién de la edificacién, de! suelo o actividad, se debera obtener el Informe de
Regulacién Metropolitana respectivo en la Administracién Zona! correspondiente.
- Los datos aqui presentados estén referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacién

complementarios, vigentes en el DMQ.
* Estas dreas de informaci6n son responsabilidad de la Direccién de Avallos y Catastros. Si existe algin error en los
datos de Identificacién del propietario o del predio acercarse a la ventanilla de Avaltios y Catastros de la

Administracién Zonal correspondiente para la actualizacidn.

httn://www4.auito.cov.ec/webirm/informeIRMPreliminar.isp?numero predio=50053... 16/11/2010
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FUNICTFIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DIRECCICN DE AVALUOS ¥ CATASTRGS
INFCORMACTION CATASTRAT,

SUIETO FASIVO:  ANHALZER VALDIVIEZO PARLO VICTOR Y OTROS
CEDULA DE CTUDADANIA: 1703820646
SECTOR/PARROGUIA: AMAGUANA

DIRECCION. 29582 03731
CLAVE CATASTRAL. 2330401 001

- NUMERO DE FREDIO: 5001448
FRENTE: 483.30 3L
AREA TERFEND: 55.083,00 M2,
AREA CONSTRUCCICN: 13.579,03 M2.
AVALUO 2005 :  § 1782293
AVALUOACTUAL : § 33352021
FROPHORIZONTAL:

ATICUOTA:

POR. LOS MOTIVCS EXPUESTOS, NO ES PROCEDENTE NI LEGAL QUE ESTA CERTICACION
SEA UTILIZAD A CON FINES DISTINTOS A LOS TRIBUTARIOS, NI PARA TEGATLIZAR UR

BANIZACIONES O SUBDIVISIONES

TASTRONOQ DA NI QUITA D

U-A-'Jﬁ.',
/ h‘"‘w . ‘m\

-7 _.’_",_-' - W
e NOTARIA PRIVERA D‘: QuUiY) -
EN APLICA
A A e CS!PAA LAAL LEYDE MODERNIZACJON

SOBRE EI. DOMINIO DE LOS FREDIOS




. i v did

. i{ Direccién

| : | Metropolitana TRANSFERENCIA DE DOMJNIO
"}l Financiera

* § Tributaria

TRAMITE N°.;’ 16323
20/11/901 1
FECHA TRANSFERENCIA: 29/11/201]

=NoR o N° 018074

EGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
RESENTE.-

PONGO EN SU CONOCIMIENTO EL TRAMITE QUE SE DIO A LA ESCRITURA ﬁ :
- APORTE COMPANTAS _
QUE OTORGA © ANHALZIR VALDIVIEZO PABLO VICTOR ¥ OTROS
A FAVOR DE * INCUBADORA ANHALZER ClA LTDA
&
PREDIO P 5091148 of oy TIPO - OTROS
AREA DE TERRENO : uiy55 ()Q% CONSTRUCCION : = 113157 ' )
CUANTIA $ P $mn2 584 765,00 ALICUOTA "
FINANCIAMIENTO : ) PORCENTAJE J B
IMPUESTOS . - IMPUESTOS EXONERADOS
\ CAUSADOS - o SEGUN LEY DE:
. - - . » \
- UTILIDAD: wacessekokiorsk bk NEIIG NO EXISTE HECHG GENERADOR
ALCABALA, Grrmrnn 2,923, 82 |
\—/ 1 ok oo slesle oo sl sls sk de she skt , sk -
J
NOTARIA CRINERE B8 BUITS p

PLICACION A LALE DERNIZACION
APLICACION A LA LEY OF MODERNIZACION

E queYa fotocopia que ANTECEDE ests |
; > s fe gresentado

12/2011

G.
a1

hile 1039 y Venezuela | Telefax: 2284695, ext.: 1335
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e e ‘XA g 'R
. SGERIERPIC DE LA PROVIMNGIA DE I
ARO DIRECCION FINANCIERA , FECHA D
[
or
v
.- —_ . . - [ ‘k“
CEDULA / RUC. NOMBRES FECHA DE EMISION S No\ DE-GJOTAS -
: .
AVALUO IMPONIBLE VALOR ANUAL TOTALIDAD EXONERACION REBAJA INTERES
— . __COACTIVA,
CONCEPTO . VALOR- . B
TASA Y TIMBRE PROVIMCIAL - TR
' SUBTOTAL . _
N
f
COBRADO POR No. VENTANILLA BANCQ CUENTA PAGO TOTAL- °
\ <. - . i
/ = \ / - - ':
TRANSACCION

No. COMPROBANTE. -

——

=

BEPRe ) ':J A i
G271 3745

MPIGM pa

.
. T
>“-l((—: P ",5\‘ e
. »
. .

MOTARIA PRLE

YA LALEY NOTARIAL
1 DOY FE [y oc;
p Fon su originct aue ine fu

e ia fotocopia que

ANTECEDE esta
e precentado

L

| Ay

wedyid

GOBIERNO DE LA RO /M ICIA DE G J ] INCHA
PICHINCHA :
EFICIEIICIA Y SOLIDARIDAD
ANO DIRECCION FINANCIERA FECHADEPAGO !
CEDULA | RUC. NOMBRES FECHA DE EMISION No. DE CUOTAS
i
et [ 5B ceie. e Wi A ORI NS Lai
AVALUO IMPONIBLE VALOR ANUAL TOTALIDAD EXONERACION REBAJA INTERES !
" COACTIVA
CONCEPTO P SEnETEe VALORZ.
TASA Y TIMBRE PROVINCI - - S
SUBTOTAL .
COBRADO POR No. VENTANILLA BANCO  \\ CUENTA PAGOTOTAL ! -
| N
P S e ET [ S
= S~
TRANSACCION
|
- No.COMPROBANTE- _-:-- - =-, | \ L&z
3218346 ‘
DIRECTOR FINANCIERO !
AP IOM pa




Dirsccién Metropelitana Finanu:iera‘— -

* Thgibde Cricito  ~'N°, 662- 1 99 qu{JS = =

e Py
Titulo de Cridite: 61003483906 2011-11-29

. Fecha de Emisidn:

Aflo Tributacisn: 2011 Fachade pago:  2011-12:01
Infarmacion Personal:
Cédula/ruc: 01790007979001
Contribuyente: INCUBADORA ANHALZER CIA LTDA
Predio: 5091448

Flave Gatastel Let. Casa:P
Direccién: 03731

Barrio: Parroqula: Placa,

Informiacion:

Descripcion:
TRASPASO DE DOMINIO OTORGA ANHALZER VALDIVIEZO PABLO VIC

CONIRIBUYENTE

2390401001,000000000001
Cobceplos,
ALCABALAS $ 12,923.82
SERVICIO ADMINISTRA $  1.00 -
Forma de Pago: CHQ Parcial:  0.00
cajers:  JOHNANTONIO jnasmucien:  PICHINCHA Presrart Ad
ventsoinia:  Jsanchez  -. agencia:  DIRECCION METROPOLITANA EINAN12,924.62
" Jrans. Municipal: 1314460 Trens. Banco: o 12,924.82
fpartanter . o
. 0.00
‘ﬂw
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HMUNICIPIO DEL DISTRITO METROPCOLITANWO DE CUIT S
LIPECCICN DE AVALUOS ¥ CATASTROS
INFORMACION CATASTRAL

UJETOPASTVO:  ANHALZER VALDIVIEZO PARLO VICTOR Y OTROS
EDULA DE CIUDADANIA: 1703220645
ECTOR/PARPOQUIA: AMAGUANA
IRECCION: CALLRSAN 4121
LAVE CATASTRAL: 23804 02 001
UMER® DE PREDIO: 5605325
RENTE' 905,00 1L

PE& TEFRIND. 101.807,70 312
REA CONSTRUCCION" 572,00 M.
AL 3005 % 179114
VALUDACTUAL . § 36247481

ROBHCPIZONTAL:
JLICUQTA:

SRLOSMOTIVOS EXPUESTOS, NO ES PROCEDENTE NI LEGAL QUE ESTA CERTICACION
EAUTILIZADA CON FINES DISTINTOS A LOS TRIBUTARIOS, NI PARA T EGALIZAR UR

ANIZACTONES O SUBDIVISIONES

OMINIOQ TE LOS FREDIOS
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REGISTRO DE \

LA PROPIEDAD j
DISTRITO METROPOLITANO 210006584 4
AP 2 N
TRuh N
¥\
REGISTRO DE LA PROPIEDAD $ \ . 6
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO u
ovug €¢ ¢"c‘c
* CERTIFICADO No.: C270632712001 -
FECHA DE INGRESO: 23/02/2012
CERTIFICACION N

Referencias: 01/04/2008-PO-21487£-8897i-22292r

Tarjetas:; T00000308467, e T
Matriculas:; '

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacién otorgada por el Sefior
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién N°
RPDMQ-2011-001, de veinte de julio de gos mil once, una vez revisados los indices y libros
entregados y que reposan en el Regisv% la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
CERTIFICO: ' '

IL.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD;

HACIENDA SANTA TERES;:;?Aﬂo en la parroquia Amaguafia de este canton,

2.- PROPIETARIO(S):|
LZER VALDIVIESO GARITA ADJUDICATARIO 1704040318 Divorciado
NHALZEK VALDIVIESO PABLO VICTOR ADJUDICATARIO 1703829646 Casado
NHALZER VALDIVIESO JORGE JUAN ADJUDICATARIO 1703579019 Casado

HALZER VALDIVIESO FERNANDO JAVIER ADJUDICATARIO 1704880804

ado
3.AFORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:|
Mediante adjudicacion en Ja particién celebrada con los herederos del sefior Jorge Anhalzer
Bonyhard, segin escritura publica otorgada el QUINCE DE ABRIL DEL DOS MIL CINCO,
ante el Notario TR SEGUNDO del cantén Quito, Doctor Ramiro Davila Silva,
inscrita el primgto de abrijdel dos mil ocho- Aclarada mediante escritura publica otorgada el
ENERO DEL DOS MIL OCHO, ante el Notario VIGESIMO
OCTAVO del tantén Quito, Doctor Jaime Acosta Holguin, inscrita el uno de abril del dos mil
ocho.- ANTECEDENTES .- a) el sefior Jorge Anhalzer Bonyhard, fue casado con la sefiora
Gloria Valdivieso Briz de Anhalzer, con quien procred cuatro hijos, a la fecha todos mayores
de edad, que se llaman: Margarita Anhalzer Valdivieso, Pablo Anhalzer Valdivieso, Jorge
Juan Anhalzer Valdivieso y Xavier Anhalzer Valdivieso. B) el sefior Jorge Anhalzer
Bonyhard falleci6 abintestato el veinte de abril de mil novecientos noventa y ocho, y su
cényuge sobreviviente y sus hijos obtuvieron la posesién efectiva proindiviso de sus bienes el
dieciséis de junio del mismo afio, ante el doctor Jorge Machado, notario primero del Distrito
Metropolitano de Quito, inscrita en el registro de la propiedad el veinte y dos de julio de mil
novecientos noventa y ocho. La Hacienda Santa Teresa, ubicada en la parroquia
AMAGUANA, cantén Quito, provincia de Pichincha, fue adquirida por el sefior Jorge
Anhalzer Bonyhard por compraventa a la Compafifa Inmobiliaria Bawal Compafifa en

Ulloa N31-10 vy Murgeon | 1800456789 hwwwwi.quito.gob.oec




comandita, mediante escritura piblica celebrada el once de noviembre de mil novecientos
noventa y dos ante el doctor Jorge Campos Delgado, notario Vigésimo Cuarto del cantén
Quito, inscrita en el registro de la propiedad el veinte y uno de diciembre de mil novecientos
noventa y dos.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:|

No esté hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar. Los adjudicatarios prometen vender
sus adjudicaciones sobre estas tres propiedades a incubadora, Anhalzer cia. Ltda.- a) Se
aclara que la presente certificacién se la ha conferido luego de revisado el contenido de los
indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito _
Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011. b) Esta Administracién no se
responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se hayan proporcionado por los particulares
y que puedan inducir a error o equivocacién, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento
que se pueda hacer del certificado. c) El presente certificado tiene una validez de 60 dias
contados a partir de la fecha de emisién del mismo. LOS REGISTROS DE GRAVAMENES
HAN SIDO REVISADOS HASTA EL 23 DE FEBRERO DEL 2012 ocho a.m.

\-

Responsable: 2_’I}ONICA VERDESOTO CORDOV%‘g)
Valigiado por: FHP @ .
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REGISTRO DE

LA PROPIEDAD

DISTRITO METROFOLITANO

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICADO No.: C140365537001

CERTIFICACION

Referencias: 01/04/2008-P0O-21487£-8897i-22292r
Tarjetas:; 100000308467,

Matriculas:

t
\
\n

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidab,én eh .-

articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacién otorgada por el Sefior
Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién N°
RPDMQ-2011-001, de veinte de julio de dos mil once, una vez revisados los indices y libros
entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
CERTIFICO:
[1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD;|
(LOTE B) de la hacienda las Herrerfas, ubicada en parroquia AMAGUANA, cantén Quito,
Provincia de Pichincha, El lote b) de la hacienda las herrerias tiene una superficie aproximada
de diez hectireas dos mil trescientos veinte y tres metros cuadrados, y se encuentra dentro de
los siguientes linderos: norte: camino de ingreso a la hacienda las herrerias, en una longitud
aproximada de doscientos quince metros; sur: en una parte, camino de ingreso a la hacienda el
Carmen, en una longitud aproximada de doscientos sesenta y seis metros; y en otra parte,
propiedad de la vendedora, en una longitud aproximada de ciento cuarenta y cinco metros;
este: un und longitud aproximada de doscientos setenta y ocho metros, propiedad de la
vendedora; ogeste: camino publico que conduce de Conocoto a Amaguafia, en una longitud
aproximada fle cuatrocientos noventa metros.
R2.- PROPIETARIO(S):|

NHALZ VALDIVIESO MARGARITA Divorciado, ANHALZER VALDIVIESO

LO /VICTOR, Casado, ANHALZER VALDIVIESO JORGE JUAN Casado,
ANHALZER VALDIVIESO FERNANDO JAVIER, Casado.
ORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:|

Mediante adjudicacién enya particién celebrada con los herederos del sefior Jorge Anhalzer
Bonyhard, segin escritura [piblica otorgada el QUINCE DE ABRIL DEL DOS MIL CINCO,

ante el Notario ESIMO SEGUNDO del cantén Quito, Doctor Ramiro Davila Silva,
inscrita el pri del dos mil ocho.- Aclarada mediante escritura piblica otorgada el

VEINTE Y ENERO DEL DOS MIL OCHO, ante el Notario VIGESIMO
OCTAVO del cant6pQuito, Doctor Jaime Acosta Holguin, inscrita el uno de abril del dos mil
ocho.- ANT ENTES a) el sefior Jorge Anhalzer Bonyhard, fue casado con la sefiora
Gloria Valdivieso Briz de Anhalzer, con quien procred cuatro hijos, a la fecha todos mayores
de edad, que se llaman: Margarita Anhalzer Valdivieso, Pablo Anhalzer Valdivieso, Jorge
Juan Anhalzer Valdivieso y Xavier Anhalzer Valdivieso. B) el sefior Jorge Anhalzer
Bonyhard fallecié abintestato el veinte de abril de mil novecientos noventa y ocho, y su
conyuge sobreviviente y sus hijos obtuvieron la posesién efectiva proindiviso de sus bienes el
dieciséis de junio del mismo afio, ante el doctor Jorge Machado, notario primero del Distrito
Metropolitano .de Quito, inscrita en el registro de la propiedad el veinte y dos de julio de mil
novecientos noventa y ocho. (lote b) de la hacienda las herrerias, ubicada en parroquia

—— s Y SO oAbt S s S8 S S S e -

Ulloa N31-10y Murgedn | 1800 456789 hwwww.quito.gob.ec



AMAGUANA, cant6n quito, provincia de pichincha, adquirido por compraventa por el sefior
Jorge Anhalzer Bonyhard a la sefiora Dolores Ponce Gangotena, mediante escritura puiblica
celebrada el diez de octubre de mil novecientos noventa y cuatro ante el doctor Rubén Dario
espinosa, notario décimo primero del cantén quito, inscrita en el registro de la propiedad el
dieciocho de noviembre de mil novecientos noventa y cuatro.- Y aclaratoria segin escritura
publica otorgada el VEINTE Y UNO DE ENERO DEL DOS MIL OCHO, ante el Notario
VIGESIMO OCTAVO del cantén Quito, Doctor Jaime Acosta Holguin, inscrita el UNO DE
ABRIL DEL DOS MIL OCHO.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES;|

NINGUNO. Los adjudicatarios prometen vender sus adjudicaciones sobre estas tres
propiedades a incubadora, Anhalzer cia. Ltda.- Se aclara que con fecha VEINTE Y UNO DE _
DICIEMBRE DEL DOS MIL ONCE, repertorio 84109, se halla marginada una donacién la
misma que no se lleg6 a inscribir.- a) Se aclara que la presente certificacién se la ha conferido
luego de revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de
2011. b) Esta Administracién no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se hayan
proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacién, asi como
tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del certificado. c¢) El presente
certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo.

ERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
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DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

Se otorgé ante mi, la Resciliacién de la escritura publica ds Aumen

de Capital y reforma del estatuto social y otorgamiento de VO

Aumento de Capital Susciito y Pagado y reforma del Estatuto de la

Comparila INCUBADORA ANHALZER CIA. LTDA; y, en fe de ello,
confiero esta CUARTA COPIA CERTIFICADA, debidarhente

sellada y firmada en Quito, a veinticuatro de febrero de dos mil do%ue.-
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Superintendencia de Compafiias de Quito, en la que RESUELVE APROBAR el
Aumento de Capital y la Reforma de Estatutos de la Compaiifa INCUBADORA
ANHALZER COMPARNIA LIMITADA, otorgada con fecha 24 de febrero del 2012, en
la Notaria Primera del cantén Quito.- Tomé nota de este particular al margen de la
respectiva matriz de constitucién otorgada en esta Notaria con fecha 17 de Julio de
1970, cuyo archivo se encuentra actualmente a mi cargo.- Quito, a veinte y cuatro de

Agostd del dos mil doce.- E.S.




DR. JORGE MACHADO CEVALLOS
RAZON: Mediante Resolucion No. SC.1J.DJCPTE.Q.12.003696,

dictada por el Intendente Juridico de Compaiiias de Quito, el 18
de Julio de 2012; se aprueba el aumento de capital y la reforma
de estatutos de INCUBADORA ANHALZER, COMPANIA
LIMITADA.- Dando cumplimiento a lo dispuesto en dicha
resolucién en su Articulo Segundo, tomé nota de este particular,
al margen de la escritura matriz que se aprueba, otorgada en
esta notaria, el veinticuatro de febrero de dos mil doce.-

Quito, 15 de Mayo de 2013.-
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-—-- ZON: A peticion del Abogado José Gabriel Vivar Ampudi n
matricula profesional numero trece ciento cuarenta y uno del Colegio de
Abogados de Pichincha; PROTOCOLIZO en el registro de escrituras
publicas de la Notaria Décima del Cantén Quito, a mi cargo; segun
accion de personal nimero seiscientos diecisiete- DNP, de fecha treinta
y uno de agosto de dos mil once, emitido por el Consejo de la Judicatura
de Transicién, la documentacién que antecede ( en 35 fojas Utiles
incluida la peticién), y que contiene: Documentos relativos al Aumento
de Capital de la compariia INCUBADORA ANHALZER CIA.LTDA. -Quito
23 de MAYO de 2013.- J.A.

DR. DIEGO JAVJER ALMEIDA MONTERO
NOTARIO SUPLENTE, (E) DE LA NOTARIA DECIMA

G
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Se protoliz6 ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIO
SUPLENTE, ENCARGADO DE LA NOTARIA DECIMA, DEL CANTON QUITO, y, en fe de
ello confieroesta ~ PRIMERA Copia certificada, debidamente sellada y
firmada, en Quito a, ve de MAYO del afio dos mil trece.

DR. DIEG VIER ALMEIDA MONTERO
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3 REGISTRO DE

izsﬁ‘nﬁﬁ,%':c!ﬁ%&&m DE INSCRIPCION

849608

A ;‘--’[ﬁgreso:- 21/05/2013
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Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, en ejercicio de
las atribuciones contenidas en el articuio 11 de la Ley de Registro, una vez
revisados los archivos, indices y libros que reposan en esta dependencia, y

dando contestacion a la solicitud de razén de inscripcién en los siguientes
términos:

RAZON: Con fecha 10 de diciembre del 2012 se enéuentra inscrita la primera copia
de la presente escritura de Fojas 86606 Numero 34137 de PO Tomo 143.

Observaciones:

a) Se aclara que Ia presente razon de inscripcion se la ha conferido luego de
revisado el contenido de los indice, libros, registros y base de datos entregados al
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011.

b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos erroneos o falsos que se

han proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o
equivocacion.
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saRegistro M'ercantil de Quito

[ TRAMITE NOMERO: 5465 |

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: QUITO

RAZON DE INSCRIPCION

EN LA CIUDAD DE QUITO, QUEDA INSCRITA LA RESOLUCION APROBATORIA, AS| COMO LA
ESCRITURA Y/O PROTOCOLIZACION QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO DETALLE
SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. ACTA DE INSCRIPCION DEL/LA:AUMENTO DE CAPITAL CON REFORMA DE ESTATUTOS
DE COMPAN(A DE RESPONSABILIDAD LIMITADA

NUMERO DE REPERTORIO: 9338 =

FECHA DE INSCRIPCION: 16/03/2013

NUMERO DE INSCRIPCION 944

REGISTRO: LIBRO DE REGISTRO MERCANTIL

2. DATOS DE LOS INTERVINIENTES:

Identificacién Nombres Cantén de Calidad en que | Estado Civil
Domicilio comparece
1703829646 ANHALZER Quito REPRESENTANTE | Casado
VALDIVIESO LEGAL
PABLO VICTOR

3. DATOS DEL ACTO O CONTRATO:

NATURALEZA DEL ACTO O . | AUMENTO DE CAPITAL CON REFORMA DE
CONTRATO: ESTATUTOS DE COMPANIA DE RESPONSABILIDAD
.- LIMITADA
o FECHA ESCRITURA/ JUICIO/ 24/02/2012
‘ OTRO: '
NOTARIA/JUZGADO: NOTARIA PRIMERA
CANTON: QUITO \
N°. RESOLUCION/ ESCRITUR. RESOLUCION:SC.1).DJCPTE.Q.12.003696
OFICIO/ JUICIO: /u(sc
NOMBRE AUTORIDAD @UE \ Mo VALDIVIESO
EMITE LA RESOLUCION:
AUTORIDAD COMPETENTE: J INTENDENTE DE COMPARNIAS DE QUITO
PLAZO: /1o
NOMBRE DE LA COMPANIA: / | INCUBADORA ANHALZER COMPANIA LIMITADA
DOMICILIO DE LA COMRARHA: | QuiTo

4. DATOS CAPITAL/CUANTIA:

Capital Valor

Capital 3794764,00 N

Pagina 1de 2
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5. DATOS ADICIONALES: ’ . N

CAP. ANT: 1.210.000 AUM: 2.584.764 CAP. ACT. : 3.794.764 SE TOMO NOTA AL 0 e
. MARGEN DE LA u,uscmpdon N° 1307 DEL REGISTRO MERCANTIL DE 06 DE OCTUBREL U P
. DE 1960.- L
. CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA

SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ D ROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA
NORMATIVA VIGENTE. P

s -
FECHA DE EMISION: QU'TO Al y&s DEL MES DE MARZO DE 2013
ST U,
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QUE AGUIRRE LOPEZ > < S
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MERCANTIL DEL CANTON QlﬁTO

PRESENTE RAZON, LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO

e

CCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE NS6-78 Y GASPA&DE VILLAROEL o R
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