
CEIBO CAPITAL LIMITED CEIECAPITAL S.A. EN LIQUIDACIÓN 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DE 2017 
fExpresadas en dólares de EUA] 

1 — INFORMACIÓN GENERAL. 
¡Cato Captal Limites Cetscaptal S.A. an Liquidación (an acalame la Compañía) ue construida 
cone Socedas Annima el 22 de marzo de 2002 an Guayacuh - Ecuador e naerta el de soe 
02002 en el ragsro Mercante Guayaquil. 

¡Su come seca! se encumnta enla cutad de Guayacut. Con fecha 2 de agosto de 2016, la 
Supermtendenca de Corgañías, Vaires y Seguras resció aprobar la ota por pare dela 
Compañia e su csclución voluntaria y anteipaca, en razón que práctcamante halominad la 
promcción y venta de los 3 proyectos Immotilaños que dasarala enla ciudad de Gusaqul y hotane danos de mear aros projects, 

Actualmente se ancuantr en el proceso dela Iquidación. 

Los estados francieros de la Campaña por el año teminado el 31 de dciembre de 2017, 
Teror aprobados y autozados per la Administración par 4u emiión l de marzo 2018, 

2—RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES, 

24 Bases de preparación. 
Los estacos francieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionaes de 
Intcemación Financiera (NUF) que han sigo adoptadas en Ecuacar y a par del 2017 con las 
Instuecores emiidss por la Superiiendencia de Compeñías, Valores y Seguros Que 

establecen el uso delas tasas de interés de los bonos corporativos emlido en el Ecuador paa. 
la asimacón y regio de as provisines de jublación patrona! y desahuco. 
Les estasos franciros han sido preparados sobra ls bases del costo istóco. El conto 
isiórco esto basado gersralmante en el vale razonable dela contraprestación envegada 0 
Camilo de bienes y sendos 

22 Moneda funcional 
Están presentados en cósres de los Estacos Unidos de Amérca, moneca de mecicón ce lo 
Compañia: de curso lega y de unicas de cuenta cel Ecuacor, 

23 Uso de estimacionos y juicios. 
La preparación de los estados fnancieros ds acuerdo con NUF requiero el uso ce ceros 
"stmacos contables. Tarmtién esque quelo Acminisracón emia su juzo en el proceso de 
“aplcación de las policas contables de la Compañía Las áreas que involucran un mayor grado 
de dao o compis o dress an que los Supoesos e esimacones son sonatas pora los 

ttados feanceros se cescrten enla Ncza 3



Pollcas contables significativas 
Los pincoles poltcas contaies utzacas ena preparación y presentación delos estados 
Hnaroroa se detalan acortan 

24 Electivo y equivalentes al efectivo. 
Incluya el afecto en caja, depósitos ala vals en bancos de lore dsponitidad e Inveriones a 
cono plazo de gan KquCe: con vencimientos menorss bes meses 

25 Activos y pasivos financieros. 
251 Clasificación 

La Compañía csulia sus actos Inancers en los squertas categorias: actue financieros 
vs roratla co crios en reta. réstames y curas pr corr, os frances 

Los pases fnancieros se cleican en las siguentes categorías: pasivos fnancieros a valor 
razonable con cambios en resulados y ovos gastos financieros. 
La casficacón depende del propósta pera el cual ss adquiera los acivos o contrataron los 
pasivos financieros, 
La Adriritracón determina la ciascación de sus actos y pasivos fnciaros 1 echa de 

raconccinianto inclal AL 41 do Gcembre de 2017, la Compañía manluvo actos financieros 
in la categoria ce “prestamos y cuentas por cobrar. De igual foma, la Compañía solo 
tanuvo pavos fnancioros enla categoria de “vos pasivas financieros” cuyas caractorstcas. 
'explean a cealnuación 

  

  

  

Cuentas por cobrar: representados an al astasó de situación floncera principalmente por 
lentos y atras cuarias por cobrar. Son actos fnancieros no derivados que dan Gerecho a ateos Ms o dolerminabls y que no cotizan an un mercado acivo. Se Incluyen on al acivo 
amnte, excento por los de vencimiento mayor » 12 meses contados desde la facha dol 
tiaco de situación Inancaro 

Otros pasivos financieros: represertacos ari estaco ce siuacin Inoncera por ins cuentas 
por pagar con proveeciors y cios. Se incuyen en al pasivo coniento, excepto por los de 
Vencmierto mayor a 12 meses comados desde la fecna del estado de suacón Mancera 

2.52 Reconocimiento y medición inicia y posterior 
Reconocimiento 

La Compañia reconoce un actvo o pasivo fnenciaro an el estado de suuacón financiera alo 
cha dela negociación cuanco so compromete comprar o vender el acivo pagar l pasto. 

Medición imicial 
Los actes y pasivos frarcores son mesos nicimarte a su valo razcratla más cuoquer 
costa atrbuia a la transacción, que de sor sgrifcatwos, es reconocio como parte dl cio, 

pasivo tnariere: sempre que el sho o pasto financiero no sea des/gnaco Como de valor 
razonable a vavés de ganancias y plecidas. Con posterarcad al reconocimiento inicial la 
Compañia mida los mismos como se ceserte a contiuacn:



Medición posterior 
Activos financieros: Posteror a su reconocimiento incal sa mican al costo amortzaco 
Apícando ol métoco delatan do Intords ofectva, SI so esperan cobrar on un año manos 30 
cleiican como actos comentes dela canrato se presentan como ajos na carentes. La 

Compañia presenta las squletes cuentas dentro de esta catogera 
3. Clones y otros cuentas por cobrar Las cuentas por cobrar a cientes son los valores 
Aceudados por la venta de blenesreazacas en el Curso normal de os regosas. 

   

Pasivos Financieros: Postura su reconcemiento incl se miden al costo amorizaco 
aplcando el máteco de la asa do Muerto electra. La Compaña presema “as souenes. 
uentas centro de esta categoría: 
5. Prowescors y ovas cuentas por pagar: Son obtgaciones de pago por bienes o servicos 

quidos an el cun normal de los negocos. Sa reconocen a 3u valor rom! que es. 
Sguvalente a 5 coto amorizado pues goraa ers y on pegaars asi 60 
a 

2.5. Deterioro de valor de activos financieros. 
La Compañía estableca una provisión para pértidas por dateroro de sus cuentas por cobrar 
¡cuando exe evicenca cbjetva Ce que la Compañía No tara Capaz de Cobrar nodos lo. 
Irpors que sele aceutan de acuerto con los términos csginales de las cuentas por cobrar. 

La exisiercia de áiculacos fnarcieas signiicaias por parte dl deucor la probabicas de 
ue al deuccr ene en quieta o reorganización financiera yla fa o mora en as pagos se csmsideran indicadores de que la cuenta por catrar se ha deteriorado. 

254. Bajaco activos y pasivos fnanciaros. 
Un acivo financiero so da co baja cuando expran los desechos a recibos fujos de efectivo 
del aciwo o sila Compañla bansfiere e acivo a un tercero en fetener susanciarent los 
Hesgos y beneficios Cel acto. Un pasto se da de baja cuando las abigaciones de lo 
Compañia espectcacas enel conato se han bqucaco 

26 Inventarios. 
Los inventarios se regata al costo incurido sn e desarollo y construcción delos inmustias 
más os gatos generales a Interes rlaios hast a fecha de terminación do las coran. 

  

Lo totalidad ce Jon inventarios destrados a ln venta so cinlican dentro del atvo comento, anque, en u.caso ls venias superan el año 

27 Mobiliario y equipos. 
Se registtan al costo menos la depreciación acumulada y la placita por deter ce valer e 
hare. El costo Incluye los dasembalsos desctarante Mrbubies A la adcuaición de esas. 
paras. 

Los desambosos posteores a la compra o corstuccón solo son captalizados cuando es 
probable que bonalios económicas futuros asociados ala invernión uyan hacía la Compañía 
y ca costos puedon ser medidos razcnasemerte. 
La deprecación de los muebles y equipos, es caculada porel mélado de nea recta nasaca an 

la vda del estmada de las bienes. e de componentes sigifcatwos identscatlas que posean visas llas erenciados y o considera valores residuales, debio a que la Administración de 
9 

 



la Compañía estma que el vlorde realización de sus mueblos y aqupos al 1árino de su vida 
¿NI sera irelevanto. Ls estimaciones de vidas ¿lle co les bienes son revisados, y juradas. Si es necesaño, a cada lecha de Cerre de los osados Inancieros, Al electo de cualquier 

Cambio se repr sobre una base prospoctva 
Las veas ties estimadas de ls 0qupos son las aiguientes 

Muetsas. enseras y equpos: 10% 
Eaios de computación 335% Vaniculos 2% 

El valor en los de un acivo se ausia nmveciatamente a su valor rucuperablo sl el valor an 
lores de! acto es mayor ue el estado de su valor recuperaba (Neta 3) 

Las gansncios o pércicas par a vanta ore ca acivos sa determina camo a dieron entro los ingresos netos do la vonsaccón y el ver en bos de los acivos, son reconocidos en los 
resutados del año 

24 Impuestos. 
El gasto por mpuesto ala renta comprende el impuesto comento y el mpuesto gterico. ES Impuesto la senta so recenoca an el astado de resyza00, aceso Cuando se rta de paricas. 
que se reconecan drociamente en el patimorio. En esta caso el impuesto tamoién se 
reconccs en co resutado negra! o rectamente on el azsmono, 

204 Impuesto comento 
Se calcula mocantola1asa do Impuesto apicaole los uúldacos gravabies y se carga alos resutacos del ño que se devenga con base an el impueslo por pagar exgUle. Las nomas. 
Vibutaris vigentes estabecon una tasa do impuesto dl 2% de las wtidados gravas. 
A part cel jercico fcal 2010 ent en vigo la norma que exipe el pago de un “anticio mino da mpuesto a la renta. cuyo valor es caleulaco en función delos clas repeacas el 

o antes sobre el 0.2% del pabimonio 02% de os comen y quatos deducibles 0.45 08 los 
Ingresos gravas y 0. de ls actos. 
La teferda noma estableció que an caso de que el impuesto a la reta causado 108 menor 
que el monto cel anto minimo, este timo se Convera en impuesta al renta devo. 

282 Impuesto diferido 

 



  

Los ingresos por venta sa reconocen en los resurados del periodo en que se etación la 
sratorerda de domino, mecante a emrás e a escrtara de comora.certa, ego de Panor cercelaco la otaldad de os vlores acordados En el convato de resercación y promesa de 

Los ingresos por amendariomo se reconocen en base al devengado de acueroo con los 

241 Costos y gastos. 
Los costas de Ins obras vencians se reconocen en basa a la klenticación especia de los inventarios. 

Los gastos sereconacen a medida que son ncurrdos, Insegencientemente de la echa en cue. 
1 haya raalzado 1 pogO. y se regstvan al coso hisrico on ol período más cercano en l que 

242 Compensación de saldos y transacciones: 
Como noma ganara un los asados fancers no se compensan los acórcs y pastos, Tampoco os mesos y gastos, salvo aquelos casos en los que la compensación sea requenda, 
2 parmica por alguna norma y asta prosertacón sas el eñero de la asanca ds a ransaccón 

Los ingresos y gastos con gon en transacciones que. contractusmente o par una norma, 
legal contemplan a posblicad de compensación yla Compañia tano la inencán de 1qucor 

par su importo neto o de reaizar el acto y proceder ul pago del payo deforma amutánes, Se presentan raton an resides. 

243 Aplicación y cambios en polticas contables y revelacion 
Durante el año 2017. la Admiisiación de la Compañía ha mplcado las: sguentos 

mosiicacanes a las NUF amsidas por a JAS, y que son afectos a par del 1 de Enero de 
2017 posteniormento, 
hosifiacones ala NIC 7: Inicativa de relación 

La Compañia ha aplcaco estas modicaciones por prmora vez en e año en curso. Las 
"rcficacones tequeren que tna entdas reves ntomacin que perra alos ¿sueros des 
“sacos Inanciros evaluar los cambios en las cbigaciones dervaces de las actudades ce 
Fencició, ctupedo mo os caes que son en loci como aque queno son en 

 



Modcacones 
o restzades 

álordos de lan párcican 

  

NIC 12: Rocorscemiento de actos por impues   

La Compañía ha aplicado estas mediicacioras por primera voz en ol año en curso, Las. 
enmiendés acaren como une anicas cebo evaluar 5 exatrán suicontas ganancias fcalas 
Asliras ls cuales pundon sarutiizadas como Gfarencias temporales cocucid 

  

  

Las ncemas y enmiendas emidas no ventas a la fecha do omisión de los estacas franciors. 
y que 1038 han adoptado amtipadementepcr la Compañia son 

¡Con vigencia efectiva a parur dl 1 e enero de 2018 

mu O Instrmartos Financieros 

NUS; Ingresos, procedanies de contras con 
cientes (y specivas aclaraciones) 

Mosfcación a NIF 2 Cias!icacón y medicón de trenseccienes de 
pagos bosaces en ac=ienes. 

Masficacón a NIF 0; Transoroncia de propiedades de inversión 

Mejoras anuales a las NU Enmiendas a la UF + Y NIC28 
Co 20182018 

Medficación ala CIMIFF 22, Tramacconos on moneda extranjera y 
consderación anticipada 

Con vigencia efectiva parir dol de enero de 2019   

NUS, Arrendamientos 

Mosiicación E 10 y IC 28, Verta o aporación de bienos ente un 
inversionistas. y Su asociada O negocio 
comun, 

Modificación MIC 28: Pariipacones de argo plazo en asociados y 
negecos countos 

1



Cin za: La inceridamire from a los Vatamienos cal 
impuesto alas ganancias 

Mejoras anuales las NI Enmiendas a la NU 3, NIF 31, NIC 12 y NC. 
a 

  

La Administración de la Compañía estima que la adopción do las normas y anmiencas no 
lanirán erpaci sgnfcato en os asados Enencieros y su revelación 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS. 

La preparación de estados financieras requiera que la Acminisracin resice estrmacanas y 

lar de la estaciones nj leia conciiones. 

Las astimaciones y polticas contabias spifcatas son defidas como aquelns que son 
Importantes para relajar corectamenta la suaciónFranciara y lo tesuñados de la Companía 
ias que roclren un at grado de julio por parte de la administración 

  

Las principales estmacienes y aplicaciones del etrio pefesional se encuentan relacionadas 
con lan Wgulertos concests 

Mobillaio y equipos. 

Impuesto ala renta 

Debido a las Incetamres con respecto 8 la interpelación de regulaciones tributarias 
«compleas ya los combos en las nomas tientas se requiero un gra0o imponente de jac 
Para celaminar la provisión para el impuesto a la ren, exsien muchas transacciones y Eicus para los ue la determinación Utma ce import es acera. 

Cuando el restado fecal fal co estos asuntos ses Céerenis de los imporos que so reconocieron nicamome. 1nes dferincas landrán alecs 40br el Impuesto 8 la renta y las 
ones par impuestos dfescos en e: egreso en cue se resico la cotemnacón



  

Electo en caja y bancos 

5- CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

6 INVENTARIOS. 

“Otras Terminadas (1,2) 
Bodegas y locales comercales 
Parquesceros y oficios 

Materiales 

2017 2010 
4998 247963 

  

(1) Las bodegas y ocalas comerciales consttuyen el Parque Comercial "Calfomia 1y 2" ubicados an el loma 
12 ce la via a Dal, los pargueadoros y ofenas forman pare cel Ecco Cantrapak, ubicaco en ns calles 
Ciamer 

  

1208 y Padro Caro. 
(2) Incluyo costos Monciers Incurids durant el esaroto e as obras porel Inanciaminto obtendo pora su 

construción de $32.216 (5308.325 en 2015) 

7 - MOBILIARIO Y EQUIPOS 
Los momentos fuera ss siguentes: 

Muebles, enseres y ecuipos 
Equpon de computación 
Venicdos 

Depreciación acumulada 

Muetses, enseres y equipos. 
culos de computacón 
Veniculos 
Depreciación acumulaca 

AZILZONE Adiciones 12912007 
eso2 S 8402 

5516 . 5516 
  —=E — — EE a miso ae 

  

ss 
seso 
Ena 
q 
033, 

 



B-OTROS ACTIVOS 

Depóstos en garantía 

3 PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Procencoras 
viandas por pagar 

10-IMPUESTOS. 

Activo por impuesto contenta 
Impuesto al vtr agogaco (3) 

Pasivo por impuesto carita 
Impuesto al rento 
Reoncenos en l fte 

Impuesto al renta 
impuesto a valor agregado 

  

El movimiento del mpuesto a sena fue el siguente 

Saldo al nica dl año. 
Pago de impues:o 
Retenciones de terceros 

Impuesto causado, 
Saldo leal de año. 

  

    

  

2047 
260 ze 

2047 2016 
22 30% 
764, a 

TT 

2017 2016 

1092 

1720 188428 
m eo 

z07 

  

(8) Corresponde al rea ututaio generado ona compra ds bienes y sario. 

41 -INGRESOS DIFERIDOS 

Botegas y locales comercales 
Parqueaceros y ofcras. 

  

1asaza 
(1480) a2esm 

(1:80) (8089) 
Jesse Arz 

48: 

2097 
180000 290 
28058 38085 
7 5 
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12-PASIVO ALARGO PLAZO. 

Depósito an garantia do cientes 

  

13 -CAPITAL SUSCRITO 
Esta ropresartado por 275.000 scores oromarias de $0.03 do valor nominal untar. 
La composición accioneña ms la sguiente 

     Accionistas y acciones. 
Inmobslria Hinstorough SA Ecuataiana 218s ss 
Rojas Melo Jerga Ecuatoriana 25 00 
Rojas Sila Jorgo Luis Ecuatoriana 100 062 

14 -RESERVA LEGAL 
La Ley requiero que 8 Lrarsfira ala reserva legal poro menos el 10% dela Ltlidad nota anual hasta quela, 

resera legue poro menos a S0% del captal susto. Ona reserva no puede disable como dividendo un 
fecivo,excepio en caso de leuiacón de la compañia par puede ulizarse para cubrir páraias da operaciones. 

para copimizarss 

15-RESULTADOS ACUMULADOS. 
2017 2056 

Resutados acumulados (63200) pram 
Reserva de capta! (6) 101773 101773, 

EE E 
  

(4) Representa el sfeto nato dela comersión delos estados financieros de surres a éleres delos Estados 
Unidas de América. Esto reservo no puess distmausse como didendas a los accionstas pero pueda ullzare 
para uti pórtdas de operaciones o pora sptalzarss 

  

Diucandos 
Las Juntas Gonarales Ordes de Accionistas resolvó declarar y pagar didandos por as utidades en os años 
2016y 2017 

16



VENTAS Y COSTO DE VENTAS 

  

VENTAS. COSTO DE VENTAS. 
27 255 07 201 

Eccegas 299003 
Locas comerciaes beses 
Parquesderos 3150 
Molar, 78 

  

47 - DETALLE DE GASTOS POR NATURALEZA 
207 

  

Honorarios profesionales 5 0300 
Mantanimiento de ofena y bodega 
Impunstos y contrbuciones 
Depreciación 
Els Uat or A, o repr 

  

10 -HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE El QUE SE INFORMA 
Entre el31 de dciomiba del 2017 yl fecha de emisión de 1 estados Tnancaros no se procujeron eventos 
ue, en la elnón cla Agminisvación, pucieran ener un efcto importante sobre is estados fmancioros. 

Dr Jogo LAS 5 
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