CEIBO CAPITAL LIMITED CEIBCAPITAL S.A. EN LIQUIDACION

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresadas en dolares de E.U.A.)

1 - INFORMACION GENERAL

Ceibo Capital Limited Ceibcapital S.A. en Liquidacion (en adelante la Compaiiia) fue constituida
como Sociedad Anénima el 22 de marzo de 2002 en Guayaquil - Ecuador e inscrita el 3 de abril
de 2002 en el registro Mercantil de Guayaquil.

Su domicilio social se encuentra en la ciudad de Guayaquil. Con fecha 2 de agosto de 2016, la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros resolvio aprobar la solicitud por parte de la
Compaiiia de su disolucién voluntaria y anticipada, en razén que practicamente ha terminado la
promocién y venta de los 3 proyectos inmobiliarios que desarrolla en la ciudad de Guayaquil y
no tiene planes de iniciar otros proyectos.

Actualmente se encuentra en el proceso de la liquidacion.

Los estados financieros de la Compaiiia por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016,
fueron aprobados y autorizados por la Administracion para su emisién el 14 de marzo de 2017.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB). Estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América, moneda
de medicion de la compaiiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el proceso de
aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia. Las areas que involucran un mayor grado
de juicio o complejidad o areas en que los supuestos y estimados son significativos para los
estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion y presentacion de los estados
financieros se detallan a continuacion.
2.2 Efectivo y equivalentes al efectivo.

Incluye el efectivo en caja, depdsitos a la vista en bancos de libre disponibilidad e inversiones a
corto plazo de gran liquidez con vencimientos menores a tres meses.

2.3 Activos y pasivos financieros
2.3.1 Clasificacion

La Compainiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta con cambios
en el resultado integral.



Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados y otros pasivos financieros.

La clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los actives o contrataron los
pasivos financieros.

La Administracion determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre de 2016, la Compariia mantuvo activos financieros
en la categoria de “prestamos y cuentas por cobrar’. De igual forma, la Compafia solo
mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas
se explican a continuacion:

Cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera principalmente por
Clientes y otras cuentas por cobrar: Son activos financieros no derivados que dan derecho a
cobros fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del
estado de situacion financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de siiuacion financiera por las cuentas
por pagar con proveedores y otros. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera.

2.3.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconocimiento

La Compariia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacion cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos iniciaimente a su valor razonable mas cualqguier
costo atribuible a la transaccién, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o pasivo financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor
razonable a través de ganancias y pérdidas. Con postericridad al reconocimiento inicial la
Compaiiia mide los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior

Activos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el meétodo de la tasa de interés efectiva. Si se esperan cobrar en un afo o menos se
clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como actives no corrientes. La
Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

a. Clientes y otras cuentas por cobrar: Las cuentas por cobrar a clientes son los valores
adeudados por la venta de bienes realizadas en el curso normal de los negocios

Pasivos Financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de la tasa de interés efectiva. La Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

.a. Proveedores y otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no genera intereses y son pagaderos hasta 60
dias.



2.3.3 Deterioro de valor de activos financieros.

La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiia no serd capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustanciaimente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compariia especificadas en el contrato se han liquidado.

2.4 Inventarios.

Los inventarios se registran al costo incurrido en el desarrollo y construccién de los inmuebles
mas los gastos generales e intereses relativos hasta la fecha de terminacién de las obras.

La totalidad de los inventarios destinados a la venta se clasifican dentro del activo corriente,
aunque, en su caso las ventas superan el afo.

2.5 Mobiliario y equipos.

Se registran al costo menos la depreciacion acumulada y la pérdida por deterioro de valor, si
hubiere. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion de esas
partidas.

Los desembolsos posteriores a la compra o construcciéon solo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compania
y los costos pueden ser medidos razonablemente.

La depreciacion de los muebles y equipos, es calculada por el método de linea recta basada en
la vida util estimada de los bienes, o de componentes significativos identificables que posean
vidas utiles diferenciados y no considera valores residuales, debido a que la Administracion de
la Compaiiia estima que el valor de realizacion de sus muebles y equipos al término de su vida
util sera irrelevante. Las estimaciones de vidas utiles de los bienes son revisadas, y ajustadas
si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros, el efecto de cualguier
cambio se registra sobre una base prospectiva.

Las vidas utiles estimadas de los equipos son las siguientes:

Muebles, enseres y equipos 10%
Equipos de computacién 33,33 %
Vehiculos 20 %

El valor en libros de un activo se ajusta inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable (Nota 3).

Las ganancias o pérdidas por la venta o retiro de activos se determina como la diferencia entre
los ingresos netos de la transaccion y el valor en libros de los activos, son reconocidos en los
resultados del afio.



2.6 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto tambien se
reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

2.6.1 Impuesto corriente

Se caicula mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor |2 norma que exige el page de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo

2.6.2 Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere gue
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo gue, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo.
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo scbre el que se informa

2.7 Ingresos diferidos.

Corresponde a valores recibidos de clientes de acuerdo con los contratos de reservacion y
promesa de venta éstos son diferidos y reconocidos como ingresos de actividades ordinarias
en el periodo en que se suscribe la escritura de compra-venta.

2.8 Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos por venta se reconocen en los resultados del periodo en que se efectue la
transferencia de dominio, mediante la emision de la escritura de compra-venta, luego de haber

cancelado la totalidad de los valores acordados en el contrato de reservacién y promesa de
venta.

Los ingresos por arrendamiento se reconocen en base al devengado de acuerdo con los
contratos respectivos.
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2.9 Costos y gastos

Los costos de las obras vendidas se reconocen en base a la identificacion especifica de los
inventarios.

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran al costo histérico en el periodo méas cercano en el que
se conocen.

2.14 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea reqguerida
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea
se presentan netos en resultados.

2.15 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones

Durante el afo 2016, la Administracién de la Compafia ha aplicado las siguientes
modificaciones emitidas:

Madificaciones a la NIC 1: Iniciativa de revelacion.

Las enmiendas clarifican que una entidad no necesita propercionar una revelacion especifica
requerida por las NIIF, si la informacién resultante de tal revelacion no es material, y da guia
sobre las bases de informacion agregada y desagregada para propositos de revelacion. Sin
embargo, las enmiendas reiteran que una entidad debe considerar proveer informacién
adicional cuando el cumplimiento con un requerimiento especifico de NIIF es insuficiente para
permitir que los usuarios de los estados financieros entiendan el impacto de transacciones
particulares, eventos y condiciones, sobre la posicion financiera y resultados de operacion.

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emisién de los estados financieros
y que no se han adoptado anticipadamente por la Compania son:

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017

Modificacion a la NIIF 7, Iniciativa de revelacion

Modificacion a la NIC 12, Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no
realizadas.

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018
NIIF 9, Instrumentos Financieros.
NIIF 15; Ingresos provenientes de contratos con clientes.

NIIF 16; Arrendamientos.



La Administracion de la Compafiia estima que la adopcion de las normas y enmiendas no
tendran impacto significativo en los estados financieros y su revelacién.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo. los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compafiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de ia administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

Mobiliario y equipos

La determinacion de las vidas Utiles y valores residuales se deben evaluar al cierre de cada
afo a fin de determinar la vida Gtil econémica de estos bienes.

Impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretacién de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicic
para determinar la provision para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y
calculos para los que la determinacion ultima del impuesto es incierta

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieron inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a la renta y las
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinacion.






