CEIBQ CAPITAL LIMITED CEIBCAPITAL 8 A

MOTAS A LOS EBTADDS FINANCIERDS
FOR EL ANC TERMIWNADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2015
|Expresadzs en dilares de ELLA )

t - INFORMACIOMN GENERAL

Ceipe Capdal Limitey Cmibcapital S.A (en adelante la Compafiial fue constituda cevao
Socedad Andrma =1 22 de marzo de 2002 s Guayaquil - Ecuador & instrta &l 3 de abn- e
20C2 en el reqistre Mercanbl de Guayagul ™

Sy gonicilio social s8 encuantra en la cudad de Guayaquil v su actividad principal w5 s
construcoran, oromocion v venta oe bodegas y locales comercialea consituide &n Progeedad
Honzontal baje 18 Jengmingosin Je Pargque Comerdl Calitormig degarmalladg sobre 188 437m?
de superfiue y parquasderns y ofcinas que farman parts dal E4iRfcio Cartrapark

La negociacar de ventd contempa &l pago de und cugld indaal ¥ e $akio con financiameHo
directo mediande pAgos mendudles hasta 5 AfGs de plads con g inldres antre &l 5% ¢ T
egd que &l cliermte firma el contrato de Reservacidn ¥ promese de venla, camdela [ cucla
in <ial y suscribe lo6 documentos a la orden da I8 Compaflla pos lags cuctas mensuales pasa &
CEUpar ¥ a usar en su benehon el local malena ded contrato

Los estados linanoeras de la Compat'a por = afio terminado al 31 de dicigmbre g 2015
fueron aprobados y aulorizados por 'a Administracitn para &u Bmisdn e ¥ de marzo da 2016,

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
2.4 Bases de preparacion.

Los estadas ARancieros Ran side preparados e atuerdt con las Mormmas Internaconales Je
IMfginiacidn Financiera (MIIF) ematidas por 2l Consejp de Nomas inlemacionalez de
Comabn idad (|ASE} vigenie al 31 de dicembre de 2015 Esfan presentados en dalgres de los
Estedos Umcias J& América, moneda de medicion de @ compatiia de cuso degal ¥ de umdad
Jde cienla dal Ecuador

La oreparanian de 1og eslados inanceres de acuerds con [as NIF aguiene &l u$o oo ceftas
eatimadog covlabies Tambien reguere que la Administecebn &jsrza su juicio =n =] process o
aplcacdn d& 3as polfktas contebles de la Compeafila La= gresg que invalucren un mayod grado
d¢ Jukso o complaj<dad o 20833 en Qua Ios Supueslos v estimados son aignificatvas para as
rilados Ananceras se descrraen en la Hota 3

Las pnnoipales polficas dontables eplicedes en la preparacin ¥y presentacion de ios estados
financweros se delallan a comtinuacidn.

2.1 Efectlvg y sejuivamnbes al sfectivo,

rZluye gl elechvo er caja, depdaios a |3 vigle en bancgs de lipre digpomididad e anversgnes a
COMY pazn de gran U Ider con vancmeerng Menores @ ek mibag

2.3 Activos ¥ pasivos financieros

2 11 ClasiRcacian

Ls Compaftla clasifics sus aciivos Siranciercs en las siguientes cateqorasa Bctivoa inanciercs a
valar rarungh B con cambéos en resultades. préstamos y CUBNEES por cobdar. actvos Inars:erns

M NteMdOs N351d Su vencimignto y i inanciros disponibles para la wanta con cambios
BN El resuNAds wkagral




Lot pasivos financieroy ae clagifican en las uguienteas categodas; paslyos ARARCercs & valor
razonabke con cambios en resuitados y Hros paslvos ingncerms

La clasificacion depende del propdans para o cual s= sdquwiston lof actvos o confrataron log
pasivos financisngy

La Admanistrackin determing la clasilicacion de suk actvos y pasives dranckeros a ka feche de
au recanacirmienio inicial. Al 31 da diciembre de 2015, la Compadla mantuye achyos Ananoseros
en la categoria de “prestamcs vy coentss por cobrer’ O igual forma la Compabla solo
MARIUYS pasives inardaros an la categota de "oires paslves inanckeres’ cuvas caracteristicas
% Coplican 8 corbinugcin:

Cintas por cobrar mpreaertados en & etado de aduacka hnangiare prncipalments por
CHarter v otras cuentas por cobrar San aclives inancarcs ne delvados que dan derecho a
cobros fijos o determinables ¥ gque no colizan an un mercads activo, 5S4 induyss on @ achvo
cormenle, excepo por 3 dg vencimenip mayr @ 12 messy conlados deasde 2 lBacha del
EALEG Je AfuAtitn hindciers

Otroe: pasivos financiaros: represaentados en al sslado de stuacidn fnancera por [#% cuenias
por pegar oon proveedores ¥y oirog. Se induyen sn el pasivo coimiente, aqcapto o WE G2
YERCIMISNS Mayod d 12 Mmeses contados Jeade (o kcha del estpdo de wtuacstn inanceara.

2.3.2 Aeconocimiento y mediclon inkcial y posberion
Reconogimbents

La Compalfla reconope un adive o pasive ingnoaem en 8l gslado de situackdin fnancsara a @
fecha de | negociatdn cuands $& compiomale 1 comerar o vandar ol achvo o pagar el pasivo

Madicidn Indcial

Log activesd v padvos NNanceras son madedos inenalmenks a 3y valor razenable mas cualquier
coaky atnbuible a ba ransaccidn. que de sar significatneos. Bs reconocrlo comd pafe ged active
L paswn financens; sismpre que e 2cive 0 pesiva inanciem no eea dessgrysds Coena OE yalor
razanabbke 8 fravés ge gananclas y perdidas Con pogienonded a8l reconacimeento inicial la
Compadia mide kg nugmos oMo $& descnbe § contiruagicn

Wbt |40y pasterior

Activas finangieros: Fosterior 3 3 reconogimients inddal s miden & cosbo emortizads
BpRCando & MEtoda e [ 1A% oo rMerds Sfechva 5 38 SAperan oobrar &0 UN 80 0 menos e
tlazifcan comd Activas codmerias de la coreis se presanban como activos no cormenles. 13
Compaltla presanta lay giguiantes cuentas dentro de esta categoria:

4 Clentes v agbras cuenlas por cobrar: Las cusntas por cobrad a clisnbes son 0% vakores
atksudadon pod |8 vents de yenes ealizedes =n el cyusg romal de las negocics.

Se J'Egiﬁfil'l 2 S0 Al nomind que a6 Squivalanie 3 Eu ol AMoi2ado pues Mo Qeneran
nlerdsts v 5a mkcuperan an el coro plazoe (hazia 1 a'o).

Pasives Financigrog: Pogtands & g reconp@ments imcial $e miden R cogho amprizado
aplicangy 9 mdodo de (3 tass d& inleas sfachva. La Compaliia presents 38 higuientes
Cutrad divitro de asle calegoria:

a. Proveedgres v offas cuentas por pagar 500 obigacones de pago por DENes ¢ §eivicios
Oquirdng J¢ Proveciones i 4 CUEd Rormal di IOE NeGOCioE, S SIEEANIAN CONK PAsives
coandnlds & 0% pagoe lisnen vanomisntos &0 un 3o o maros, de b conbrang $&
présderlar SOMo No Comismes.

Lag cuentas por pagar $4 recOnOCHn iMCxaimante 3 &0 valor razonable y poRisncrmente se
T A CoMS Azt ullizande al rdodo de inierés =lactivo




Z2.3.3 Dataclom oo valor che activas AnEnchron.

La Compaflia establece una provisiin para péaideg por Jetarows de sus cusnlds par cabrar
tuande exge eyvidarca objeliva d= que @ Compafla no Saed capsr de cpbrar lodos os
HTIpGrES QU 84 M Sdeudan te gousdo con 03 Brmings ornginades de lan coentad por cobrar

La ewstencia de dihcultades fnancieras significativag por parte dal deudor. {a probabeldac os
qle &l dewdor entre &0 quikhird o MAOrganizaciin fmanciera v B fla o mora o0 0% pagos s
congdaran Indicadores de gque kg Guents por cObFaT 26 ha dteriorado.

234 Bajwde actvor y paxivos Inenciyros

Un actvt finEnciero 32 da de bajd cudndo exqiran ks dereches & recibir ios fujos-de sfechvo
dM activg @ & [§ Companla manshere o aoliva @ un lercers an retaner sustancialmenta tos
rmsgos v banalicios del activg. Un pasive g2 Oa o8 baa cusndo las obligeciones de |8
Compafis espeaficadas en of contfald t& Ran kudado.

2.4 Invantaros.

Lot wivantarias 94 registran al coslo incurdo an A desamollo ¥ congtruccian ae W5 Muabieg
MRS 03 Qasios generaies o mereses (elativee hasta L fecha da terminacitn de 1as obras.

{8 tolasdad & Ios invertarge destnadot & I8 varts sa cleafican dentrg ds activg comisnle,
AU, #0150 Casa lag vaniag gupetan &l ana.

2.3 Mooilario ¥ squipes.

o2 regisban al cosbo mends 1 Jepreciacian acumulada y I pérdida por detenafD o€ yakor. El
COMS ncluve o8 desembolos dinsciamants atribuibies 3 (1 sdquikickn de s partidas.

Los desembolsos posterigres @ [# COMpra & construccdn splo son captalzedos cuanas &3
probabhe qua beneficiog econamiors futims ataciados o e inverson Nuyan hacd (8 Compania
¥ [0 coatos pusden sér medidos razonabismente.

L8 depreciackin da o muabies y SquUipas, a8 ailculada por & méloda de iinea récta basada un
Iy nda uhl estmada de 0% bieres, o de componentas Hgnicatives dentficabies que pasean
viday Ohdes difsrancados y no conBdE valoret msiduabes, debido g gque la Administracion ge
ta Companla estima que =l vator db MMizdGian da s musbley y aquipas al limne o8 su vida
vid $erad imelevanle. Las aatimacieries oa viden e de o3 benes Jon ravimadas, ¥ yustadas
% &3 nEcesang. @ G fecha Jd= ceme de oy estados Anancieos, o akecio de cuakquier
cambio se regiabra sobre una bage prospectiva

Las wias Gtiles eslimadas de [on adURpos Son (a2 sgsmes

Musbdes . enseres v squipos 10 %
EqQuipcs da compuectn 3333 %
Yehiculs 20 %

El valor en Bbros e un ackivo e SRisia inmedlatarsobs & s valor mowperpkde si el vaior en
libros gel 3Clve o mayor que ol =sImecs da $u valsr recuperabie (Mo )

Las gwnancias o pérddae por la ywanta de activoe corraspones a la diferenca entme 09 ingresos
obtaredog por Ly trarsaccion v =i valor e log aclives,

i-8 impuestos.

El gasta por impussto a 3 menda comprends o impusstc comignte y el ImMpuests dfends El
iMpUesio a [a renta 3 recopnoce gh o astad de mauttade, excepis Suande s« rata da panidas
que z¢ reconocen diretiarmants an al patrimonic. En edle cao el mpusslo tamben se
MECOMOCE &N oire Mutlaod iregrel & dinectamente &n o patiranio.




1E1 Impussic Sorfants

Sn calcula madisnte |9 taga de smpoesto aplicable § las Utilitedes grayabias y o= cargl 2 jos
rasultatdos del 6R0 QuUa 3¢ dEvenga con bass an o [mpuesio por pagar sngible Lag Normas
Inbulanas vigenies astablecen una lasa de mMpuests del 22% Je [a ulilidedes gravabies.

A parir pel gercicie Ascal 2010 mnrd an vigor [ pomma que axige & pago de un "aniicigo
mlfmo de jmpeesto @ [ renld”, ouyD valor @8 caloulpdo &0 funcidn de 38 cifftas eporadas el
afa antenor sabee o 0.2% del patimonio, 0.2% oe s costos v gasles daduciblog. 0 4% O los
ingresas gravabies v 0.4% e (08 aclvog.

La referda normMi establend QUe &n cASc o8 que s impPusslo @ L8 reits COURAGD B&a MEmir
gue &l mivtta Jel antpo mINemo, aste (Mo 3& corwertim en [mpussto 8 [a renta delinitiva

£.8.2 Impusesto dHerida

Se reconoce 1 partic de Igy dferencias enfre ks mportes 0 Ibvos de I0F #CV0S ¥ pasHDe BN
Ibs estados financieros y sus bases Racales comespontenter {comcdas comg diferencias
wmporanias). Los casivos POf mpoastas dMedldos sa reconccen para todas lga direncias
lemporanas GUE S eapars quaé aumenten K utilided fgcal en el fulurd, Lod adivos por
Impuastos diffridos ga racOnGsen pars tdas B diferencias lemporanal qua se sapere que
disminuyan |a ulilidsd fiscal B0 &l A, ¥ cuslquies pedida ¢ craédio fiscal no utlizédo. Los
adivos por impUesios diferdcs M midan @ MPote reoamo que, socbre 13 base de (3 ullidad
fiscal @ttual o eShmada futurs, w8 probable qua E& recUPEren

El rmpore & libroa neto de bos Botives por Impussios difedidon we reesa o0 cade (echp S00Me La
QUE BE IMoiMa ¥ 32 xuata pars refajar g Bvalueck aciuat de s uhlidadey facaws fuluras.
Cugkquisr gjugte sa rasonpoa &N & resultacto SaF pariats.

El impueyis diferdg & calcula gegun las ey impostvas que s& espara aplicar g & ubllidad
ipirdicda) Ascal de loa pmriodos en |06 4ua e eepara realizar o sctivo 0 cancetar el pasivo,
scbre |3 baEe de s temad imposbvas Qua hayan sito gprobada® 0 CUyo procesc de
apfobacion ettd practicaments termmeds M final del perioge sobre o que 28 infommy.

2.7 Ingraacs diferidos.

Coresponds 3 velores rsoibicdoy de clinmes de acusnda con 0y conifstes te ressrydcdn y
Proness de verls dstos gon Oferidos y reconsdidon coma ingrasos de acinidades ortinanias
en gl pariodg &N que se suscribe B agorilyrd o8 compra-vanta

2§ Reconocimiamo de KsgEaoe.,

Log Ingresos por vanda s& rMGonocen an (08 fesultpdo¥ del periods on qua se-efechle i@
ransfarencia e daminig. medante @ emision de |a etcnbrs de compri-vanta, fuego 8 haber

cancelads 3 totalldad de 09 valores acordados &n al coNTrata da réspWECK v promesa de
werlg

Los ngregos por amendamiento se reconocen gn base 8 devengady e acusrdo ©ORN IC
contratesg Aespactivoy

1.5 Coston y gRsION

Los tastos a4 las gbrgg yandidan se meconocen on basa 2 1@ identficacidn cspec|fcd de os
IV HEE o

Lg% gasios ge Meconocen i Midida gue 100 Incurridos, ndepandientamenis de la mcha 80 qus
s haya realdado o page, y 38 registran al coslo hpténeo o @ periods mes cercans 40 &l gue
5B LA,

£.10 Cumbion en politicas contabies y reveincionss

Las nermas ¥ enrisndag emtidas no vigentas a b fecha de smigion ge 0% s3ladog ARANGCKETDS
¥ que no e han adopade anbicipadaments por ta Compariia son

[y




Con viponcia sfectiva » partir dal 1 da arero de 2014:

Enrenda ala NIC 18 y la NIC 38, Acigracion de (o3 métordos aoeptables de depreciacidn y
S rlizEadn.

Enmienda 3 la NIC 16 v la NIC 41, Agricullura. Planlas productaras

Enmienda a las MIF 10, NIF 12 v la HIC 38 - Entdoades de Inversdn: aplcacian de 18
Excapeidn de Consobdecion.

Enrmienda & ka NIC 27, Mélodo de la parbcipacion en' oy estados inancietss seperados.

Enmianda & la NIF 11, Acperdos Conumos: contablizackn de adusicionss de intaneses 2n
Operocsnes Conjurtas.

HNILF 14, Cuenlaz de difenmesnios de activighdes reguladss
Con vigencia sfectiva & partir ded 1 da aner de 2017
HIIF 15; Ingresoy provensantes de contratod con chirres.
Con vigentia efectiva a partir dal 1 dq snero de 2013

MNIIF 8, Instnumentos Finsncieros

La Adrnisiracion de la Compaflis eslima que 1§ sdopoidn de 138 nofmad y enmiandas no
tendran impacto signilcative on 1ot selades Ananciere.

1. ESTIMACIOMES ¥ CRITERIOE CONTABLES SKINIFICATIVOS

La preparacidn de epados Anancirod requisrs que |3 Adminktraodn realice ssbimacionss v
utihpe SUpuestos que afectan jom maros inchidos =0 =gtos estados financisms ¥ sus NotEs
relgceoiadas. Las eslimacionos replizadas y supuesios utilizedos por e Compafla ge
encueniin basadas =n lp seperencia higknca. cambios an @ ndustia e nlem@ckn
suminisirada por fuentas sxtamas calificadas. Sin ambargo. loa resultsdos finales podvian
cifenr de |as astimacsones bapo caerae. condKones

Lax esbmaciones y polibcas contablaz signifcativas ton defnidas coma aquallas qus EoN
importantes pars rdfledr corractamerie la stuacion fnanciere ¥ ko resulttedos de la Compafiia
¥/ |88 GUE raquians un alto grada de juicio por parte de 13 Bdmindracin,

Las principales sstimacones y apicacionas ol orikvia prolssional se ancentran relacionadak
o 13 Sigusardes conceptos:

Mobliario y aquipos

L detmmiingoc e [as mwdae Jhler y valores reaiduaies pe daben evalugr gl cisme ge cada
ango a fin de deteirmne: Ll vida Gl econdmica de estos beney

Impuesto x ln renta

Lebido a |3 incerbidumbres con respecic 8 o interprelmcion oe requlackanes Lrbutares
Lompleas ¥ 3 los cambics en bg noMmaE MHbuladas 38 raquiers unt grado mportants o8 [Uoo
para delermnar la provisldn pars al wmpuaatke a la renta, seiskan rmuchas Cansacoionas y
céloulos para 0% que & detervmnactn altima del impuesto &8 inciarla.

Cuands o resuttadn Fgcal fingl de eslos Asunioa sea Cferermia o of impories que 54
MeCOnaCEron iniciangrde, et dfemncias advdn afcto sobre gl impuesto g L renla v las
MOWSIORES por impoasios diferidos en of sjercicio &n que se reslios tal determnacion




