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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A dos Acciomstas de 
CEIBO CAPITAL LIMITED CEIBCAPITAL S.A. 

  

Informe sobre los estados financieros 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CEIBO CAPITAL LIMITED 
CEIBCAPITAL. S.A, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de 
diciembre de 2014, y los estados de resultado miegral, de cambios en el patrimonto y de 
flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, y un resumen de las políticas 

- contables sigmficativas y otra mformacion explicativa 

Responsabilidad de la administración por los estados financieros 

La Administracion es responsable de la preparación y presentacion razonable de los 
estados fimancioros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIE), y por el control mierno. determinado por la admunistracion, como necesario, 
para permitir la preparacion de los estados financieros que esten hbres de errores 
materiales, debido a fraude o error 
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Responsabilidad del auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opmmon sobre estos estados financicros basada 
en muestra auditoma Conducimos muestra auditoria de acuerdo con Normas 
Internscionales de Auditona Fstas normas requieren que cumplamos con requisitos 
éticos y, plamifiquemos y realicemos la auditoria para obtener la segundad razonable de 
que los estados financieros estan libres de errores materiales 

s 

Una auditoria implica reslizar procedimientos para obtener evidenera de audstoria sobre 
los importes y revelaciones en los estados financieros Los procedimientos 
seleecionados dependen del fuicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los mesgos 

” de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o error Al realizar las 
evaluaciones de reesgos de errores, el auditor considera el control interno perímento para 
la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compañía, para 
diseñar los procedimientos de auditona que sean aproptados en las circunstancias, pero 
no con el proposito de expresar una opimon sobre la efectividad del control temo de la 
Compañía Una audtoria tambien incluye evaluar la idoneidad de las polrticas contables 
utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la 
administracion, asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros 
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obiemido es suficiente y 
apropiada para proporcionar las bases para nuestra opimon de auditoria 

7 Opmnión 

- En nuestra opmuon. los estados financieros presentan razonablemente, en todos los 
aspectos importantes, la situación financiera de CEI[BO CAPITAL LIMITED 

CEIBCAPETAL $.A. al 31 de diciembre de 2014, el rendimiento financicro y los fluyos 
de efectivo por cl año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales 
de Información Financiera (NIE) 
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SEIBO CAPITAL LIMITED CEIBCAPITAL $. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE 

  

jExpresado en dólares de EUA) 

Notas 2014 2043 

ACTIVOS - 

ACTIVOS CORRIENTES 
Efectivo y equivalentes al efecto 4 8 302 588 4821 796 
Clientes y otras cuentas por cobrar 5 297 207 139 958 
inventanos 8 3.052 910 7492811 
Activo por Impuesto comente 10 389.314 289.397 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 12042 018 12137 902 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Mobitario y equipos 7 15614 21022 
Otros activos 8 2.600 2.800 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 182 23822, 

TOTAL ACTIVOS 12,069 233 12 761525 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 
Proveedores y otras cuentas por pagar 9 9932 100.950 
Pasivo por impuesto corriente 10 1605 060 116.660 
Ingresos diferidos. ” 4 543 751 14.191.905 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES EREZS 11349515. 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Pasivo a largo plazo 6 18,200 27420 

TOTAL PASIVOS 6 170:943 11.376.995 

PATRIMONIO 
Capital susonto 1 11.000 11 000 
Reserva legal 14 3 500 5500 
Resultados acumulados 15 5.866 790 1.368 090. 
TOTAL PATRIMONIO 5.883.290 1384590 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 12,060.233 12 781.526 
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SEIBO CAPITAL LIMITED CEJBCAPITAL S.A, 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR El. AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE 

  

(Expresado en dólaras do EUA) 

Notas 2014 2013 

INGRESOS . 
Ventas 18 41 035.435 5 882 564 

Contractuales 2023 422 1185 326 
Arrendanmentos. 220432 769 041 

Intereses ganados. 288 488. 91396 

Otros. 33 130. 4926 
13600 897 7932 353, 

COSTOS Y GASTOS 
Costo de venta 16 4.483 787 4514415 

Administración y ventas Y 1616 918 1684 762. 

A. 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO ALA RENTA 7520173 1753175 

impuesto a la renta 10 1656 218 387 921 

UTILIDAD INTEGRAL DEL AÑO. 5 863 954 1365 255 

Ver notas a los estados financieros 

  

  Sr Thomas Thomson 
Gerente General “Contadora 

DAR arena Alvarado $



JBQ CAPITAL LIMITED EJ "AL, 

- ESTADO DE CAMBIOS EN El PATRIMONIO 
POR El AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 

  

           

z ¿Expresado en dólares de E.U.A) ? 
r 

7 Capital Reserva Resultados 

- suscrito _ legal acumulados Total 
- Saldos al 1 de enero de 2013 11.000 5500 368.432 884932 e 
r”  Pagode dividendos (865 596) — (865 598) 

e Utlidad integral del año - - 1365255 — 1.366255 

- Saldos al 31 de diciembre de 2013 17060 5500 "1368008 1384 890 

Pago de dividendos > - (1365258) (1365285) 
e 
e Utiidadntegral del año - - 5863954 — 5863954 

/” Saldos al 31 de diciembre de 2014 TA TI TA 5803 200 

7 Vernotas alos estados financieros 
e 
r 
r 

7 EFThomas Thom; ES 
Loa Serente General “Contadora 
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ESTADO DEFLUJOS DE EFECTIVO 
POR El AÑO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE 
¿Expresado en dólares de EYA) 

Notas 2918, 2043 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN. 

Cobros provertentes de cientes. 6567 017 5.508 184 
Pagos a proveedores por summustros de bienes y servicios (1837 281) (1341 686) 
Intereses ganados. 288468 91 398 
Impuesto a la renta pagado (162 539) SEI 399 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN AUS ZÓS. 4338505, 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION 
Adquisición de mobiliario y equipos (25.159) 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN — 
Disminución de paso a largo plazo 2220) (53.082) 
Pago de dividendos (1365 759) (895.596), 
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 1374 478) (255.085) 

AUMENTO NETO DE EFECTIVO 3.480 781 2.214.099 
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO 4.923 796 1597 127 
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO BZ ES 482178, 

Ver notas a los estados financieros 

  

  SrThomas Thompsón RÍ ¿Ataleda Alvarado S 
Gerente General 'ontadora
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:EJBO CAPITAL LIMA ¡BO 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 
fExpresado en dólares de E.LJ.A) 

Notas 

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD INTEGRAL DEL AÑO CON EL 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Útidad mtegral del año 

Ajustes por gastos que no requirieron uso de efectivo 

Depreciación 7 
Impuesto a la senta 10 

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS 
(Aumento) disminución en clientes y otras cuentas por cobrar 
(Aumento) disminución en actyo por mpuesto comente 
Disminución en inventarios 
Disminución en otros achvos 
(Disminución) aumento en proveedores y otras cuentas por pagar 
(Disminución) en pasivo por impuesto comente 
(Disminución) en mgresos diferidos 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 

Ver notas a los estados financieros 

   
Sr Thomas Thompsón 
Serente General 

2014, 

$ 863.954 

5409 
1656 218 
7325581 

1157 248) 
(105 978) 

4.439 900 

(91 018) 
(167 818) 

(6.588 155) 
4.858 268. 

  

2013 

1365 255 

5028 
387.923 

1758203 

670 980 
136 679 

4511 157 

257 300 
87024 

(277 079) 
(3.005 754) 
2138808
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CEIBO CAPITAL, LIMITED CEISCAPITAL S.A. 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 
fExpresadas en dólares de EUA) 

4 - INFORMACIÓN GENERAL, 

Ceibo Capitai Limited Celboapíal S.A (en adelante ia Compara) fue constituida como 
Sociedad Anónima el 22 de marzo de 2002 en Guayaquil - Ecuador e msonta el 3 de abril de 
2002 en el registro Mercantil de Guayaquil 

Su domicilio social se encuentra en la ciudad de Guayaqui y su actividad principal es la 
construcción promoción y venta de bodegas y locales comerciales constituído en Propiedad 
Honzontal bajo ta denominación de Parque Comercial Califorma desarrollado sobre 188 4371? 
de superficie y parqueaderos y oficinas que forman parte del Edificio Centropark 

La negociación de venta contempla el pago de una cuola micial y el saldo con Financiamiento 
directo mediante pagos mensuales hasta 5 años de plazo con un interés entre el 5% y 7% 

luego que el cliente firma el contrato de Reservación y promesa de venta, cancela la cuota 
mnicral y susenbe los documentos a la orden de la Gompaa por las cuotas mensuales pasa 8 
ocupar y a usar en su beneficio el local materia del contrato 

Los estados financieros de la Compañia por el año terminado el 31 de diciembre de 2013 
fueron aprobados y autonzados por la Administración para su emisión el 20 de enero de 2014 

2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. 

21 Bases de preparación 

Los estados fnancieros han sido preparados de acuerdo con Jas Normas intemacionales de 
información Financiera (NIIF) emidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contabilidad ((ASB) Están presentados en dólares de los Estados Unidos de Aménca moneda 
de medición de la Compafla, de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NUF requiere el uso de ciertos 
estimados contables criticos También requiere que la gerencia ejerza su ¡uscio en el proceso 
de aplicación de las políticas contables de la Compañía Las áreas que involucran un mayor 
grado de juicio o complejidad o áreas en que los supuestos y estimados son significativos para 
los estados financieros se describen en ta Nota 3 

Las principales pobficas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se 
detallan a continuación 

22 Efectivo y equivalentes al efectivo. 

incluye el efectivo en caja, depósitos a la vista en bancos de libre disponibilidad e versiones a 
corto plazo de gran liquidez con venormientos menores a tres meses. 

2.3 Activos y pasivos financieros 

23.1 Clasificación 

La Compañía clasifica sus actos financieros en las siguientes categorias actos financieros a 
velor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar actos financieros 
mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta con cambios 
en et resultado mtegral
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Los pasos financieros se clasifican en las siguientes categorias pasivos financieros a valor 
razonable con cambios en resultados y otros pasos financieros 

ta clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los 
pasivos financieros. 

La Adminstración determina la clasificación de sus actwos financieros a la fecha de sl 
reconocimiento moral Al 31 de diciembre de 2014 la Compañta mantuvo actvos financieros 
en la categoría de “Cuentas por cobrar” De igual forma, la Compañta solo mantuvo pasivos 
financieros en la categona de “otros pastos financieros” cuyas caracteristicas se explican 
seguidamente 

Cuentas por cobrar: representados en el estado de stuación financiera principalmente por 
Cientes y otras cuentas por cobrar Son actvos financieros no denvados que dan derecho a 
cobros fijos o determmables y que no colzan en un mercado activo Se moluyen en el activo 
cornente, excepto por los de vencimiento mayor a $2 meses contados desde la fecha del 
estado de situación financiera. 

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera por las cuentas 
por pagar con proveedores y otros Se incluyen en el pasivo comente excepto por los de 
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación financiera 

23,2 Reconocimiento y medición inicial y posterior 

Reconocimiento 

La Compafra reconoos un aciwo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la 
fecha de la negociación cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el paso 

Medición imcsal 

Los activos y paswos financieros son medidos incialmente a su valor razonable más cualquier 
costo etnbuble a la transacción, que de ser significativos es reconocido como parte del activo 

o pasivo financiero siempre que el activo o paso financiero no sea designado como de valor 
tezonable a través de ganancias y pérdidas Con posterioridad al reconocimiento inicial la 
Compañía mide ios rusmos como se describe a continuación 

Medición posterior 

  

Activos financieros: Posterior a su reconocimiento micial se miden al costo amoriizado 
aplicando el método de la tasa de interés efectiva. $1 se esperan cobrar en un año o menos se 
clasifican como activos cornentes de lo contrano se presentan como activos no corrientes La 
Compañía presente las siguientes cuentes dentro de esta categoría 

a Chentes y otras cuentas por cobrar Las cuentas por cobrar a clientes son los valores 
adeudados por la vente de bienes realzadas en el curso normal de los negocios 

Se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan 
intereses y se recuperan en el corto plazo (hasta 1 año) 

Pasivos Financieros: Postenor a su reconocimiento imcral se rden al costo amortizado 
aplicando el método de la tasa de mterás efectiva, La Compañía presenta las siguientes 
cuentas dentro de esta categoría 

a Proveedores y otras cuentas por pagar Son obligaciones de pago por bienes o servicios. 
adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios se presentan como pasivos 
comentes sl los pagos henen vencimientos en un año O menos. de lo contrario se 

presentan como no corrientes 

Las cuentes por pagar se reconacen micialmente a su valor razonable y poslenormente se 
terden al costo amortizado ublizando el método de interés efectivo 

9
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23,3 Deterioro de valor de activos financieros, 

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobra? 
cuando existe evidencia objetwa de que la Compañia no será capaz de cobrar todos los 
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar 

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor la probabilidad de 
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se 
tonsideran indicadores de que ta cuenta por cobrar se ha detenorado 

2.34 Baja de activos y pasivos financieros 

Un actwo financiero se da de baya cuando expiran los derechos a recibirlos flujos de efecto 
del acbvo o ss la Compañsa transfiere el acto a un tercero sin retener sustancialmente los 
siesgos y beneficios del actwo Un paswo se da de baja cuando las obligaciones de la 
Compaña especificadas en el contrato se han liguidado 

2.4 Inventarios. 

Los inventarios se registran al costo incurrido en el desarrollo y construcción de los inmuebles 
más los gastos generales e míereses relativos hasta la fecha de terminación de las obras 

La totalidad de los Inventarios destnados a la venta se clasifican dentro del actwo comente, 
aunque en su caso las ventas superan el año 

2.5 Mobiliario y equipos 

Se tegistran al costo menos la depreciación acumulada y la pérdida por deteroro de valor El 
costo incluye los desembolsos drrectamente atribuibles a la adquisición de esas partidas 

Los desembolsos postenores a la compra e construccion solo son capitalizados cuando es 
probable que beneficws scorómicos futuros asociados a la inversión fuyan hacia la Compañia 
y los costos pueden ser medidos razonablemente 

La depreciación de los muebles y equipos es calculada por el método de Inea recta basada en 
la vida util estmada de los bienes o de componentes significativas identificables que posean 
vidas útiles diferenciados y no considera valores residuales debido a que la Administración de 
la Compañía estma que el valor de realización de sus muebles y equipos al término de su vida 
util será urelevante Las estmaciones de vidas útiles de los bienes son revisadas y ajustadas 
si es necesario a cada fecha de cirre de los estados financieros, el efecto de cualquier 
cambio se registra sobre una base prospectiva 

Las vidas úbles estimadas de los equipos son las siguientes 

Muebles, enseres y equipos 10% 
Equipos de computación 33.33% 

Vehiculos 20% 

El valor en libros de un actvo se ajusta inmediatamente a su valor recuperable si el valor en 
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable (Nota 3) 

Las ganancias o pérdidas por ta venta de actvos corresponde a la diferencia entre los ingresos 
obtenidos por la transacción y el valor de los actos 

2.6 impuestos. 

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el impuesto 
diferido 

0



1
%
 

> 
1
3
>
 

  

1 
>)
>3
 

2.641 Impuesto corriente 

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las ufiidades gravables y se carga a los 

resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible Las normas 
tributaras vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables. 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo 
frunimo de impuesto a la renta” cuyo valor es caiculado en función de las cifras reportadas el 
año anterior sobre el 0 2% del patnmomio 0 2% de los costos y gastos deduables, 0 4% de los 
ingresos gravables y 0 4% de los actos. 

La referia norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado Sea menor 
que el monto del anticipo minimo: este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo 

2.62 Impuesto diferido 

Se reconoce a partr de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en 

los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias 
temporariao) Los pasios por mpuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias 
temporanas que se espere que aumenten la utlidad fiscal en el futuro Los activos por 
impuestos díeridos se reconocen para todas las diferencias temporanas que se espere que 
disminuyan la utlidad fiscal en el futuro y cualquier pérdida o crédito fiscal no utlizado Los 
actos por impuestos diendos se miden a: importe máxrno que sobre la base de la unidad 
fiscal actual o estimada futura es probable que se recuperen 

El importe en libros neto de los actyos por impuestos diferdos se revisa en cada fecha sobre la 
que se mforma y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las utilidades fiscales futuras 
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo 

El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad 
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el actwo o cancelar el pasivo, 
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de 
aprobación esté prácticamente terminado al final del periodo sobre e! que se informa 

2,7 Ingresos difendos. 

Corresponde a valores reubidos de clientes de acuerdo con los contratos de reservación y 
promesa de venta éstas son difendos y reconocidos como ingresos de aciwidades ordmanas 
en el persodo en que se suscribe la escrítura de compra-venta 

2.8 Reconocimiento de ingresos. 

Los ingresos por venta se recongoen en los resultados del penado en que se efectúe a 
transferencia de dominio mediante la emision de la escritura de compra-venta luego de haber 
cancelado la totalidad de los valores acordados en el contrato de reservación y promesa de 
venta 

Los ingresos por arrendamiento se reconocen en base al devengado de acuerdo con los 
contratos respeotwos 

2.9 Costos y gastos 

Los costos de las obras vendidas se reconocen en base a la identificación especifica de los 
inventanos 

Los gastos se reconocen a medida que son mcurdos, independientemente de la fecha en que 
$8 haya realizado el pago y se registran al costo histónco en el penodo más cercano en el que 
$8 conocen. z 
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2.10 Cambios en políticas contables y revelaciones 

Normas y enmiendas emitdas no gentes a la fecha de emisión de los estados financieros y 
que no se han adoptado anticipadamente por la Compañsa 

NIF 9 Instrumentos financieros — Clasificación y medición 

La norma reemplaza la NIC 39 instrumentos financieros reconocimiento y medición y hene 
vigencia pare los periodos que se micio a partir del 1 de enero de 2015 La NIF 9 no requiere 
reestructurar nformación comparativa en su lugar la NUF 7 ha sido modificada para que se 
efectuen las revelaciones adicionales en la transición de la NIF 39 a la-NIIF 9 

La Admmstración de la Compañía estima que la adopción de la norma no tendrá un impacto 
significativo en los estados financieros y las enmiendas ho serán aplicables. 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Adrmmnistración realice estimaciones y 
utlice supuestos que afectan los montos moluidos en estos estados financieros y sus notas 
relacionadas Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañia se 
encuentran basadas en la experiencia hisiónce cambios en la industia e información 
sumimsitada por fuentes extemas calificadas Sin embargo, los resultados finales podrian 
¿iterir de las estimaciones bajo ciertas condiciones 

Las estimaciones y políticas contables signiicatwas son defindas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compaña 
ylo las que requieren un alto grado de juscio por parte de la administración 

Las principales estimaciones y aplicaciones del enserio profesional se encuentran relacionadas 
con los siguientes conceptos 

Mobiliario y equipos 

La determinación de las vidas útiles y valores residuales se deben evaluar al cierre de cada 
año a fin de determinar la vida uti económica de estos bienes 

Deterioro de activos 

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesano la 
Administración analiza el valor de los activos para determinar sí existe algún mdicio de que 
dichos actwos hubieran sulrido una pérdida por deteroro, En caso de que exste algun 
indicio se realza una estmación del importe recuperable de dicho achvo Si se trata de 
activos identficables que no generan flujos de efecbvo de forma independiente se estima la 
recuperabiidad de la unddad generadora de efecto a la que pertenece el activo 

Si elamporte recuperable es menor aí valor en libros de reconoce la diferencia como provisión 

por deterioro con cargo a resultados 

Durante el perlodo la Compañia no ha reconocido pérdida por deterioro de sus activos 

Impuesto a la renta 

Debido a tas incertidumbres con respecto a la interpretación de regulaciones tubutanas 
complejas y a los cambios en las normas tributanas se requiere un grado importante de juicio 
para determinar la provisión para el impuesto a la rente, exsien muchas transacciones y 
cálculos para los que la determinación última del impuesto es incierta 
Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se 
reconocieron moralmente tales diferencias tendrán efecto sobre el impuesto a la renta y las 
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinación 

y



4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

Efectivo en caja y bancos 

y
 

Banco Pichmoha 
Depósitos a plazos con vencimientos hasta febrero de 2015 e mterés 
promedio del 4 95% (enero de 2014 e mteres del 4 8% en 2013) 

Banco Bolivanano 
Papel comercial con vencimiento en enero de 2015 e mterés 
del 6 5% (marzo de 2014 e mterás del 5 5% en 2013) 
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Banco Guayaquil 
Depósito a plazo con vencimiento en febrero de 2015 e interés 
del6 75% 

Banco Intemacional 
Depósito a plazo con vencimiento en febrero de 2015 e interés 
del 7% 

1
3
 

>9
> 

Banco Pichincha (Manu) 
Depósito a plazo con vencimiento en enero de 2015 e mterés 
del 2 63% 

rm 

e 
r" 5- CUENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
r 

Clientes 
Intereses por cobrar 

£” Anticipos a proveedores 
y Otros 
Pm 

7 5-INVENTARIOS 
e 

¡Obras Terminadas (1 2) 
Bodegas y locales comerciales - 
Parqueaderos y oficinas 

7 Matenales 

2014 

267 506 

3610000 

986 083 

500 000 

1.000 000 

1939 000 

8:302.588 

2914 

6813 
197 390 
86581 
6413 

287207 

2014 

2941 516 
85268 
26.127, 

3052 910 

2013 

311936 

3 309 000 

1209 860 

21758 

2013 

11 866 
29793 
26570 
71729 

135958 

2913 

7 028 693 
437 357 
28.781 

792 81T 

7” (1) Las bodegas y locales comerciales constituyen el Parque Comercial "California ty 2" ubicados en el kilometro 
- Y dela via a Daule, los parqueaderos y ofiemas forman parte del Edificio Centropark, ubicado en las calles 

Clemente Ballen 205 y Pedro Carbo 

(2) Incluye costos financieros incurndos durante el desarrllo de las obras por el financiamiento obtenido para su 
construcción de $485 633 ($1 281 390 en 2013) 

1
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Y - MOBILIARIO Y EQUIPOS 

Los movimientos fueron los siguientes 

£ 

/” Muebles, enseres y equipos 
Equipos de computación 
Vehiculos . 

7 Depreciación acumulada 
A 

r 
rn 1-1-2043 

Muebles enseres y equipos 8402 
Equipos de computación 3545 

yo Vehiculos 54.024 
6597 

P” Depreciación acumulada 165070) 
co E 

7 8- OTROS ACTIVOS 

o 

f* Depositos en garantia 
r 
r 

7 9 - PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

” Proveedores 
£” Dividendos por pagar 

” 

y 10- IMPUESTOS 

pS 

Activo por impuesto comente 
Impuesto al valor agregado (3) 

Pasivo por impuesto comente 
impuesto a la senta 
Retenciones en la fuente 

7 impuesto ala renta 
+ Impuesto al valor agregado 

12-31-2013 

8.402 
5516 

58,330 
82.248 
61225) 
21022 

  

nes 

1971 
23,179 
25 150 
(5.028) 
20 122 

  

- 8402 
- 5516 
. 68 330 
- 82 248 

$48 (66.533 
(5 408) 15614 

- 8402 

- 5516 

28) 8%0 
(8873) 82.248 
8873 (51 225) 

21 022 

2014 2013 

rd, 258 

204 203 

8687 12122 

1285 087 
Pe 

2014 203 

389 314 283 337 

1504 836 101 457 

4345 7147 

5879 3.056 

105000, E 

1



  

40 - IMPUESTOS (continuación) 

— Elmownento del impuesto e la renta coriente fue el sguiente. 

c 2044, - 
Saldo al inicio del año 101.457 
Pago de impuesto + (101 457) 
Anticipo pegado (17 432) 
Retenciones de terceros (44.250) 

7 Impuesto causado 1.550.218 
Saldo al final del año 1594 836 ” NES ESR 

(6) Corresponde al crédito tibutano generado en la compra de blenes y servicios 

e 
y Y INGRESOS DIFERIDOS 
r 2014 
e 

Bodegas y locales comerciales 4.403 040 
Parqueaderos y oficinas 140712 > ADA 

o 
rn 

/” 12«PASIVO A LARGO PLAZO 

Z 2014, 

- Depósito en garantia de chentes 18209, 
rm 
rm 

r- 13 - CAPITAL SUSCRITO 

e 

€ 14 - RESERVA LEGAL 
rm 

“ Está representado por 278 000 acciones ordinarias de $ 0 04 de valor nominal undario 

2013 

(169 074) 

(98 250) 
(79 140) 
387.921 
101457 

2013 

10.696 546 
495.358 

11131 905 

2013 

27.420 

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% dela utilidad neta anual, hasta que la 
reserva llegue por lo menos al 50% del capital suscnto Dicha reserva no puede distriburse como dividendo en 

7 efectivo excepto en caso de hquidación de la compañía pero puede utlizarse para cubrir pérdidas de operaciones 
0 para capitalizarse 
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15. RESULTADOS ACUMULADOS 
— 014 

Utilidades acumuladas - distnbuibies. 5.765.017 1266 317 
Reserva de capital (4) 101773 101.773, 

e 5.866 790 1 368 090 

7 (4) Representa el efecto neto de la conversión delos estados financieros de sucres a dólares de los Estados 
z Unidos de América, Esta reserva no puede distriburse como dividendos a los accionistas pero puede utilizarse 

para cubar pérdidas de operaciones o para capitalizarse 

A 
r- 18 - VENTAS Y COSTO DE VENTAS 

— VENTAS COSTO DE VENTAS 
? E BL BT 
, Bodegas 2722210 4 085 864 2 112.063 2 949 838 

Locales comerciales 8.064.875 1591 500 1999 010 1 209 973 
Parqueaderos. 243 350 203 200 352 089 354.287 

rn Materiales 5000. 2.000 53 37 

Pm 11035 435 5 882 564 4463 797 4514415 

m 

- 17 -DEFALLE DE GASTOS POR NATURALEZA 
2014 2013 

r Honorarios profesionales. 1279 543 1353614 
Mantenimiento de oficina y bodega 135 039 162.026 

f” impuestos y contribuciones. 149 224 70977 
yr Depreciación 3408 5028 
y Otros. 47 704 72 522 

1616 918 1064 702 

7” 18 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA A 
- Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisión de estos estados financieros Y de enero de 2015 

no se produjeron eventos que en la opirón de la Administración de la Compañia pudieran tener un efecto 
“7 significativo en los estados financieros 

Pr 
A 
e 
” o          

LLO 
_- SFThomas Thompeon Aarado 

Gerente General, 
    

Contadora 
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