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Consaudl 
coosuttores o/ audttores cia. t'tda. 

lnforme de los audita res independientes 

A Ia Junta General de Accionistas y miembros del Dlrectorio: 

Servlnmobillarla S.A.: 

Guayaquil, Abril 29 del 2017 

1. Hemos auditado los estados fiflahcleros adjuntos de Servlnmob!llarla s. A. (una sociedad anOnima constituida 

en el Ecuador), que comprende o! estado de sltuaci6n flnanciera at 31 de diciembre de 2016 y los 

correspondientes estados de resultados integrales, de camblos en el patr!monio y de fhJjos de efectivo por el afio 

termlnado en esa fecha, y un resumen de las poHticas contables signlficativas y otras notas explicativas. 

2. La gerencia de Ia Compal\ia es responsable de Ia preparaei6n y pmsentac16n razonable de los estados 

financieros de acuerdo con las Normas lnternab!oriales de InformaciOn F!nanciera (NHF). Esta responsab!Udad 

inc!uye: el djsef\o, implementaci6n y mantenimlento de controles internes relevantes para !a preparacl6n y 

presenlaci6n razonable de estados flnancleros que no ~rttengan distorsiones lmportanres, dE!bido e fraude o 

error; seleccl6n y aplicaei6n de polfticas contables apropladas; y, Ia determinaciOn de esUmaclones contables 

razonables de acuerdo con las circunstancias. 

3, Nuestra responsabi!idad es Ia de expresar una opiniOn sobre estos estados financieros adjuntos, basados en 

nuestra auditoria. Nuestra auditorla fue efectuada de acuerdo con normas inlemacionales de a~ltoria, las 

cuales requleren que cumplamos con requerlmientos etioos, planifiquernos y reallcemos una audilorla para 

obtener certeza rawnable de si10& estados finaneleros no OO!'Itienen distorsiones lmportantes. 

4. Una auditorfa comprende Ia ejecucl6n de procedimientos para obtener evidencia de auditorla sabre los saldos y 

las ravelaciones presentadas en los estados finanderos. Los proceditrlientos se!eccionados dependen del juicio 

del auditor, que lncluye Ia evaluaci6n del rlesgo de que los estados finanderos contengan distorslones 

importantes, debido a fraude o error. AI efectuar esta evaluaci6n de riesgo, el auditor toma en eonsideraci6n los 

controlas intemos relevan!es de Ia Compailia, para Ia preparaci6n y presentaci6n razonable de los estados 

financieros, con e! fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las drcunstancias, pero no 0011 el 

prop6sito de RXpresar una opini6n sobre Ia efectlllidad del control interne de Ia Compalila. Una auditoria tambi$n 

incluye Ia eva1uaci6n de sl los prlnclpios de contabilidad apllcados son aptopiados y si las estimaciones contables 

realizadas par Ia gerenc!a son razonab!es, asl como una evaluad6n de Ia presentad6n general de los estados 

nnancieros. 

5_ Considerarnos que Ia evidencia de auditoria que hemos obtenfdo es suficiente y. apropiMa para propornionar uha 

base para nuestra opiniOn calificada de auditorla .. 

Lomas de Urdeso, calle Cuotro Esquinos y Ia Quinta "C" • Condominia "Valle Jardin", Of. 103 P.A. 
Tell.: 2388903 *Fax: 2881312 • Base Celular: 0997375013 

e-mail: mfrivera@consaudi.com.ec • jfrivera@consaudi.com.ec "'tsrtverd@o_onsoudi.C9m.ec 
Guavaauil- Ecuador 
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ConsaudL 
consuttores 4- audl-tores cia. Jtcta. 

lnfor.me de los auditores independientes (continuacion) 

6. En nuestra opini6n, los estados financieros mencionados en el pimafo 1 presentan razonab!emenle, en lodos los 

aspectos importantes, Ia situaciOn financlera de Servinmobiliarra S. A. al 31 de diciembre de 2016, y los 

resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y flujos de efecllvo par el aiio lerminado en esa 

fecha, de conformldad con las Normas !ntemacionales de InformaciOn Financiera (N!IF). 

CON~AUDI CIA. LTDA. 
Comtultores & Audltores 
SC ! RNAE- 2 No. 486 

--

Guayaquil, Abril29 de 2017. 

Lomas de Urdesa, calle Cuatro Esqulnas y Ia Quinta "C" • Condominia "Valle Jardin", Of.103 P.A. 
Telf.: 2388903 • Fax: 2881312 • Base Celular.099737S013 · 

e-mail: mfrivera@consaudi.com.ec * jfrivera@consaudi.com.ec * rsrivera@consaudi.com.ec 
Guayaquil - Ecuador 



Servinmobiliaria S.A. 

Estado de situaci6n financiera 

Al31 de diciembre de 2016 y de 2015 

Expresados en D61ares de E U A .. 

Activos 

Activo corriente: 

Efect1vo y equivatentes de cfcctivo 

Cuenlas y documentos por cobrar cometciales, neto 

Cuentas par cobrar a partes relacionadas 

lmpues!os por cobrar 

Gastos pagados par Anticipados 

Total activo corriante 

Activo no corriente: 

Propredftdes de !rwersi6n, neto 

MaqUinarlas y equipos. neto 

Total activo no corriente 

'ic~al activ?s 

lng.ac6C&do~alacios 
Vicepresidente 

Notas 

5 

9 

11(d) y 30) 

6 

7 

Las notas adjuntas a los es!ados financieros son parte integrante de eslos balances. 

2016 2015 

3,390 2i,624 

137,995 337,994 

23,492 31,250 

70,354 46.620 

235,231 437,488 

668,046 712.583 

70,899 73,002 

738,945 785,585 

974,176 1,223,073 



Servinmobiliaria S.A. 

Estado de siluaci6n financiera 

AI 31 de diciembre de 2016 y de 2015 

!:xpresados en D61ares de E.U.A 

Pasivo y P.atrimonio neto 

Pasivo corriente: 

Acreedores comerdales y otras cuentas par paga:r 

Cuentas por pagar a partes relacionadas 

Pasivos acumulados 

lmpuestos por pagar 

Total pasivo corriente 

Pasivo no corriente: 

Cuentas par pagar a partes relacionadas a largo plaza 

Total pasivo no corriente 

Total paslvos 

Patrimcnio neto: 

Cav1lal social 

Aumento cte capital en trami!e 

Reservas 

Utilidades acumuladas 

Total patrimonic neto 

Total pasivo y patrimonio neto 

Netas 

a 
9 

10 

11(d)y3UJ 

9 

13 

14 

15 

Las nolas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances. 

• 

2016 2015 
---~-

24,627 32,972 

220,334 258,493 ' 
23.776 r 

7,743 30.483 I 
252,704 345,724 

32,500 

32,500 

285,204 345,724 

200,000 200,000 

I 
74,106 63,597 

I 414,866 613,752 

683,972 877,349 

974,116 1,223,073 



Servinmobiliarla S.A. 

Estados de resultados integrales 

"'o· lcs atios \erminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013 

E:q;resados en DDiares de E.U.A. 

lngresos-

Arriendos comerciafes 

Com1siones ganadas 

1\.rriendos de v1vienda 

Costo y gastos 

Gastos de adminislraci6n 

Depreciaci6n 

Total costas y gastos 

Utili dad antes de provisiOn para participaci6n a trabajadores 

e impuesro a !a renta 

Ptovisi6n para participaci6n a trabajadores 

Utilldad antes de provisiOn para impuesto a Ia renta 

ProvisiOn para in1puesto a Ia renta 

Utilidad neta 

Otros resultados integrates 

Otros resultados inlegrales, neto de impuestos 

Resu!tado integral del afio, neto de impuestos 

Uti!idad neta per acci6n 

A f!!'r {, /~ 
(~Yc..c:_r:;:;~~ 

!ng. Gr~ COrdova ~acios 
Vicepresidente 

3 (n) 

3 (n) 

16 

6y7 

3 {k) 

11 (e) y 3(j) 

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances. 

74,589 80.830 

163,940 

75.600 

74,589 320,370 

(105,356) (106,439) 

{56,206) {5'l.423) 

(161,561) (161,862) 

(86,972) 158,508 

(23,776) 

(86,972) 134,732 

(6,823) (29,641) 

(93,795) 105,091 

{93,795) 105,091 

0,53 



Servinm"obiliaria S.A. 

Estados de cambios en el patrimonio neto 

Per Ins a/los l!1rminados el31 de dic1embre de 2016 y 2015 

f \!l'esados en D6lares de E U A 

Aumento 
Capital de capital 
social en tramite 

Satdos al 31 de Dic!embre 
def2D14 213£,000 

Mas (menos): 

Apmpiaci6n de reserva legal 

Aumento de Capital 

Resultados Acumulados 

Dividendos por Pagar 

'Jtil1dad neta 

Sa!dos a! 31 de O!ciembre 
del 2015 200,000 

Ma' 

A::·ro,•ac·cl' ne reserva legal 

Aumer:lc dB cap;t:v 

Resultados Acumulados 

D1videndos per 

Utllidad neta 

Saldos al 31 de Diciembre 
del 2016 200,000 

Vicepresidente 

Reserva 
legal 

62,882 

715 

63,597 

10,509 

74,106 

----- ._,, __ 

Utilidades acumuladas 
Ajuste de 
primera Uti!ldades Utilidad de! 

adopci6n Acumuladas Ejercicio 

508,667 {6) 7,152 

{715) 

6,437 (6,437) 

(6,437) 

105,091 

508,667 (6) 105,091 

(10,509) 

94,582 (94,582) 

(94,582) 

(93,795) 

508,667 (6) (93,795) 

,,,,,,_~~-

---~~·-~ 

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte inlegrante de eslos balances. 

l 

Total + 

778,61 

(6,4: 

1os,m 

877,3• 

(94,51 

(93,7! 

688,9: 

-~~ 



Servinmobiliaria S.A. 

Estados de flujos de efectivo 

C>cr :csEFcs !ermmados el 31 de diciembre de 2014 y 2013 

i:x:;resados en DOiares de E.U.A. 

Flujos de efectlvo de actividades de operaciQn; 

Ulll1dad antes de nnpueslo a Ia renta 

Ajustes para t:ondliar Ia utilidad neta con el efectivo neto 

Depreciacr6n 

Cambio·s netos an actlvos y pasivos

(Aumento) en cuenlas por cobrar relacionadas 

(Aumenlo) d1sminuci6n en impuestos por cobrat 

D1sminuc16n de gastos pagados ncr ant1Cipado 

(DisminuN'ln) de acreedores. comefCiales y otras cuentas par pagar 

Aumento de (disminuciOn) en pas1vos acumutados 

Awnenlo d€ lmpueslos por pagar 

lmpuesto a Ia rerl!a pagado 

Efectivo neto provisto par actlvidades de operacf6n 

Flujos de efectivo da actlvldades de inversiOn: 

Adiciones a Maqumarias. rnobiliario y equipos 

Flujo de Efectivo en activldades de Financiamlento 

Pago y fondos oble'lidos oc p16S!amos de scclorli:ttas 

Pago de dividenDo$ 

Efectivo Neto uti!l;:ado on actividades de Financiamiento 

Aumento neto en efectivo en caja y bancos.Y equivafentes de efectivo 

Efect1vo en caja y bancos y equl\lalentes de efectivo: 

Saldo al inicio delano 

Saldo al final del aiio 

~~~-~~~ 

(85.972) 

56.205 

199,999 

7,758 

(23.734) 

(8.345) 

(23,776) 

w 

121,213 

(29.641) 

91,572 

{9,565) 

(5,659) 

(94,582) 

(100,241) 

(18.234) 

21.624 

3,390 

Las notas adjuntas a los estados f1nancieros son parte integrante de estos balances. 

~---~!015 ___ 

134.732 

55,423 

(200,001) 

(8.744) 

100,714 

(7,934) 

22.,158 

1799) 

95,549 

(2,017) 

93,532 

{3,188) 

(86.139} 

(6,437) 

(92,576) 

(2.232) 

23,856 

21,624 



Servinmoblliaria S.A. 

Notas a los estados financieros 

AI 31 de diciembre do 2014 y de 2013 

Expresadas en D61ares de E U.A. 

1, Operac!ones 

ServinmobiJiaria SA fue conslituida el 20 de Diciembre del 2001, en Ia Nota ria VigE!slma Prim era 

del cant6n Guayaquil y aprobada porIa superintendencia de companies mediante resoluci6n No. 

02-G-1-J-0000980. con fecha Febrero 15 del2002. 

La Compar'iia liene por objeto principal Ia adquisici6n, enajenaci6n, tenenda, corretaje, permuta, 

arrendamiento, agenciamienlo, explotaci6n y administraci6n de Bienes lnmuebles, urbanos o 

n.isticos, encontrilndose en Ia facultad de reaHzar cualquier otra actividad relacionada con su 

objeto, yen general cualquier actividad permitida par Ia Ley. 

La direcci6n reglstrada de Ia compaflia se encuentra en NoguChi No. 633 y Huancavilca, Guayas, 

Guayaquil. 

Los estados financieros de Servinmoblliarla SA parae! perlodo terminado al 31 de diciembre de 

2015, fueron aprobados y autorizados para su emisi6n eJ 21 de abril de 2016. 

2, Bases de presentaci6n 

Estos estados finsncieros se han e!aborado de acuerdo co11 Ia Norma lntemacional de 

InformaciOn Finandera emi!ida por er Consejo de Normas lnternacionales de Contabi!idad (IASB) 

adoptadas para su uti!izaciOn en Ecuador. 

Responsabilidad de Ia informaciOn 

La preparatiOn de los estados financieros de acuerdo con NIIF, cuya responsabi!idad es de los 

Administradores de !a Entidad, requiere efectuar clertas estimaciones contables y que Ia 

administraci6n ejerza su juicio al-ap!Jcar las pollticas y normas contables de Ia socieded. 

Base de medicl6n 

los estados financieros se presentan en miles de d61ares estadounidenses y se han preparado a 

partir de los registros conlables presentBndose de acuerdo con las Normas Jnternacionales de 

InformaciOn Financiera (N!IF). 

De esla forma, los estado$ flnancleros, muestran el patrimonio y Ia situaci6n flnanciera al clerre 

de! Ejercicio, asi como los resultados de !as operaciones, los cambios en el patrimonio y de los 

flujos de efectivo consolidados que se han producido en Ia entidad anal ejeroicio tenninado al 31 

de Diciembre de 2016. 



Notas a los estados financieros (continuacion) 

3, Politicas Contables 

(a) Clasificaci6n de los activos y pasivos entre corrientes y no corrlentes. 

En et Estado da situaciOn adjunto, los acthtos y pasivos se clasifican en funciOn de sus 

venc!mlentos entre comeotes, aquellos C¢n vencimiento igual o lhfelior a dace meses, y 

no conientes1 aque!!os cuyo vencimlento es superior a doce meses. 

(b) Propledades, planta y equlpo 

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costa menos Ia depreciaci6n 

acumulada, excepto terrenos y edificios que se miden al costa revaluado, y cualquier 

perdida por deterioro del valor acumu!ada, 

La depreciacl6n se carga para distribuir el costa de los actives menos sus valores 

residuales a lo largo de su vida Util estimada, aplicando el metoda lineal. En Ia 

depreciaciOn de las propiedades, planta y equipa se utillzan las siguientes tasas: 

Maquinarias equipos 

Muebles y Enseres 

lnstalaciones 

Equipos de computaci6n 

Ediflcios 

Tasas de 

Depreclaci6n 

10% 

10% 

10% 

33.33% 

5"/o 

Si ex!ste algtJn ind!cio de que se ha producido un cambia signlficatlvo en Ia tasa de 

depreciaci6n, vida Uti! o valor residual de un activo, se revisa Ia depreciaci6n de ese activo 

de forma prospective para reflejar las nuevas expectativas. 

Los costos de reparaci6n y manlenimiento, incluyendo costas menores se cargan a los 

resullados del ai'io a medida que se incurren. 

(c) Deterioro del valor de los actfvos 

En cada feclia sobre·la que se inforrna, se revisan las propiedades, plantas y equipo, 

aclivos intangibles e inversiones en asociadas para delerminar sl elcisten lndielos de que 

esos actives hayan sufrldo una pE!rdida por deterloro de valor. Si exlsten indicios de un 

posible deterloro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquler activo 

afectado (o grupo de activos re!acionados) con su lmporte en llbros, 

Si el importe recuperable estlmado es inferior, se reduce el importe en !ibros at lmporte 

recuperable estimado. y se reconoce una p!rd"lda por deterioro del valor en resultados. 



Notas a los estados financieroS{connnuacl6n) 

De forma similar, en cada fecha sabre Ia que se informa-, se evalUa si existe deterioro del 

valor de los inventarios comparando el importe en Iibras de cada partida de! invenlario (o 

grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costas de terminad6n y 

venta. Si una partfda del inventario (o grupo de partidas simifares) se ha deterlorado, se 

reduce su importe en !ibros al precio de venta menos los costas de term!naci6n y venia, y 

se reconoce inmediatamente una perdida por deterioro del valor en resultados. 

Si una pE!rdlda por deterioro del valor rev!erte posteriormente, el lmporte en libros del 

activo (o grupo de actives relacionados) se incrementa hasta Ia estimaci6n revisada de su 

valor reouperable {precio de venta menos costas de terh"linaciOn y venta, en el caso de los 

inventarios), sin superar el !mporte que habr!a sldo determinado si no se hubiera 

reconocldo ninguna pf!rdida par deterloro de valor del activo (grupo de actives) en afios 

anteriores, Una reversiOn de una p~rdlda por deterloro de valor se reconoce 

inmedlatamente en resultados. 

(d) Deudores comerclales y otras cuentas por cobrar 

(a) Cuentas por cobrar cllentes. 

La mayor!a de las ventas se reaHzan con condiciones de contado, par lo tanto, los 

importes de las cuenlas par cobrar no tienen lntereses 

Son cuentas por cobrar generados por Ia propla empresa, que son Claslficados como 

activos financieros, y son regis!radas a su valor razonable que es el precio de contado o 

valor nominal de Ia transferencia del bien 0 del servido. 

Los actives financieros a vencimiento se valoran a su costa amortlzado reconoelendo en 

Ia cuenta de resultados los intereses devengados en funci6n de su tipo de inter~s efectivo. 

AI final de cada periodo sabre el que se lnforma, los importas en Iibras de los deudores 

comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determiner si existe alguna 

evidenda objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce 

lnmedla!amonie en resultados una p8rdida por deterioro del valor 

(b) Cuentas por cobrar trlbutarlas. 

Se registra eJ credito tributario de IVA de acuerdo con las facturas expedidas por nuestms 

proveedores debidamente legallzadas y autorizadas por el Servicio de Rentas lnternas, 

asi como tamblen las retenciones efectuadas por nuestros clientes y el Antlclpo del 

impuesto a Ia Renta correSpol"ldlente al periodo fiscal. 

(c) Otras Cuentas por cobrar, 

Corresponde a prestamos 'f antidpos otorgados a los empleados, y a terceros. 

(e) Gastos Antlcipados 

Se reglstran todos los pagos rea!itados por concepto de compra de terrenos y 

ediftcacionea, 



Notas a los estados financferos (conunuaciOn) 

(f) Efectlvo y equlvalentes al efectivo 

El efectivo y equivalentes a! efectlvo incluyen e! efec1ivo en caja, baneps y otras 

tnversiones a oorto plazo de gran liquldez COf'l un venclmlento oilQir!QI de tres mes,es o 

menos y l00.$f}breglros bancar1o~ 

(gj Acreedores comeroieiS$ 

{8) Corto plazo: Se regis1ran todos los acreedores comerc!ales pendlente de pago y que 

son ubligaciones basadas en condiciones de credito normales que no tienen 

Jntereses. 

(b), Largo plaza: Se regisiran todos los acreedores comerciales pendientes de pago v 
que son obligaciones basadas en condiciones de credlto a plaza, que lienen 

intereses y que se haya firmado un titulo ejeeulivo. 

(h) Gastos par prestamos 

Todoelos CO!itos par intereses se reconocertdirectamenle al gasto salvo los casas Que el 

activo sea cuallficado se contabilizara segUn el alcance de Ia NIC 23. 

(i) Sobreglcos y prnstamos banoa.ios 

Se registran todas las acreencias con institudones del sistema financiero y cuya 

obligaci6n de pago sea menor a 360 dias, asi como sus 1ntereses devengados. Los 

gastos por intereses se reconocen sabre !a base del metoda del interes efectivo y sa 

incluyen en los costas financieros . 

./' Obtigacionas con bancos e ihstituciones flnancieras 

Las obl!gaciones con bancos e instituciones 1iti8Jidaras se reconooon, hilaia!m$rlte, par su 

valor razonable, nelos de los costas en que se haya incurrido en Ia tran!>acci6n. 

Posteriormente, se valorizan por su costa amortizado y cualquiSJ dlfenmcia entre los 

fondos obtenidos (nelos de los costas necesarios para su obtene16n) y ~~ llalot de 

reembotso, se raconoce en ef Estado de Resultados durant~ Ia: Vlda mn de ll;l>deuda di! 

acuerdo al metodo de Ia tasa efecliva. 

Los paSiYos financieros se claslflcan como pasivos corrientes a menos que Ia entidad 

tenga un derecho locondiclonal a diferir su liquidse16n durante at menos 12 meses 

despues de Ia fecha del balance. 

U) lmpuesto a las g•nanclas 

El gasto por lmpuestos a las gananclas representa Ia suma del impuesto corriente por 

pagar y del impuesto dlferido, El impuesto oorrient~? por pagar esta basado en Ia ganancia 

fiscal del ailo. 



Notas a los estados financieros (contfnuaclOil) 

El impuesto diftarido se reconoce a partir de las dlferencias tmtre los lmportes en !ibf'QS de 

los aelivos y pasivos en los estados flnancieros y sus bases flscales correspondientes 

{conooldas ootno dfferencias temporarias). 

los pasJ\10$. por impuestos dlferldos se reconooen para todas las dl!erencias !emporarias 

que se espere que lncrementen Ia gananeia 1isoal en el futuro. los act!vos por impuestos 

diferidos se reconocan para Iadas las dlfere.nnlas temporaries que se espere que 

reduzcan Ia ganancJa 1istal en el futuro, y cualquler perd!da o t:redilo fiscal no utllizado 

Los actives por impuestos dtfertdos se miden at importe maximo que, sobre Ia base de Ia 

ganancla fiscar actual o estimada futura, es probable que se recuperen. 

El importe en Hbros neto de los actiVO$ por impuestos diferldos ;;~;~. revlsa en .cada fecha 

sobre Ia que se informs y se ajusta para reflejar Ia evatuaciOn actual de Ia& gananclas 

flscaJes futuras. Cualquier ajustE.tSe raoonoce en et resultado del per!odO, 

E! impuestO diferido se calcula segUn las tasas lmposilivas que se espera apllcar a la 

ganancia (p~rdlda) ftscal de los periodos en los (JU(t se espera reaUzar el activo por 

!mpuestos diferidos o cancelar el PBiivo por impuestos diferidos, s_obre Ia base de las 

tasas lmposmvas que hayan side aprobadas o cwyo proceso de aprobac16n este 

pracucamente term!nado a! final del periodo sabre el que se informa. 

{k) Benefit:;ios t. los empleados- pages por indemnl:aoiones 

El paslvo· POT obligaciones beneficios a los empleadOs esta relacionado con establecido 

por el Gobiemo para pagos par indemnlz:acione$ mediante el C6digo de Trabajo. Todos 

los trabajadares en retact6n de dependencia, a excepcl6n de Ips adminlstradores, estan 

cubiertas porIa ley. 

(a) Obligaci6n por beneflcios a los empleados- pagos por largos: penodos de;JServiclo 

La entidad no efectda prollisianes par beneficios a los ampleados por pagos por 

largos periodos de servicio, de acuerdo MIJ un plan lmpuesto por e! goblemo, 

bas.ada en una valoraci6n actuarial integraL 

(b) Participaci6n-a trabajadores 

La partlcipacl611 a 1rabajadoms se carga a los resultados del allo y se catcuta 

13Piicando el 15% sobre Ja utilidad oohtable. 

(lj Pravlsianes 

Las provislones se rec:onocen cuando la entidad tlene una abligad6n preserite, }'a-sea 

legal o lmp!iclta, como resullado de sucesos pasados-, a bien, es probable que vaya a ser 

necesaria una salida de recursos para Jiquldat Ia obllgaci6n y e! importe se ha estlmado 

de forma flable. 
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Las prov·lsiones sa valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean 

necesarios para liquidar Ia obligaci6n usando Ia mejor estimaci6n de Ia Entidad. 

(m) Capital social 

El capital social esta representado por acciones ordinaries y se dasifiean como patrimonio 

neto. Los costas incrementales directamen1e allibulbles a Ia emisi6n de nuevas acclones 

se presentan en el patrimonio neto como una deducci6n. nela de impuestos, de los 

ingresos obtenldoa, 

(n) Reconocimlento de ingresos 

Los lngresos son reconocidos en Ia medlda que es probable que los beneficios 

econ6micos fluiran a Ia Compaflla, es decir, que los ingresos de actividades ordinarias 

procedentes de Ia venta se reconocen cuando se entregan los servicios. 

Existen los sigutentes !ngresos ordinaries: 

¥ Jngresos operacionales por arrendamientos: C9rresponde los arriendos de bienes 

inmuebles que maneja a su nombre. 

(o) Gastos 

Seran reconocidos como gastos las disminuclones en los beneficios econ6micos durante 

el periodo contable debldamente soportados por documentos autorizados por el SRI 

segUn el reglamento de facturaci6n y comprobantes de retenci6n, y que sean giro del 

negocio, 

(P) DistribuciOn de dlvltlendos 

La dlstribuci6n de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasivo en las 

cuentas anuales consolidadas de Ia Entidad en el ejerclcio en que los dividendos son 

aprobados por los acclonistas de Ia Sociedad o en funci6n de las pollticas establecldas 

porIa Sociedad. 

(q) Baja en cuentas 

Sl Ia compaiUa ha transferido actives financieros a un tercero en una transacq16n que no 

cumple las condiciones para Ia baja en cuenlas, Ia compal'iia revelartl para cada clase de 

estos actives fmancieros lo siguiente: 

a) La naturaleza de los actfvos. 

b) La naturaleza de los riesgos y ventajas inherentes a Ia propiedad a los que la 

compai'ila continUe expuesta. 

c) E! importe en !ibros de los activos o de cua!esquiera pasivos asodados que Ia 

compafiia siga reconociendo. 
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(r) Registros contables y Unidad monetarla 

Los registros contables de Ia Campania se llevao en D6tares de E.UA, que es Ia moneda 

de curso legal en et Ecuador 

4, Estimaclones y Crlte.rios Contab!es. 

La preparad6n de estes estados financleros consolidados, de acuerdo con norma intemacional, 

requiere que se reaflcen supos.lciones y estlma¢1ones que afectan a los importes de los actives y 

pasl\los registrados, Ia presentaci6n de actives y pasivos oontingentes al final del ejerclcto o 

perJodo, est 'COmo a los ingresos y gastos reoonocidos a lo largo del ejerdclo o partodo, segUn 

corresponds. Los. tesullados actuates podrian dtferir dependiendo de las eshmaclones 

reallzadas. 

(a) Vida Util Propiedades1 Plantas y Equipos. 

La administraci6n de Ia Etrtldad estima las vidaa Utlles de Propiedades, Plantas y Equipos 

de acuerdo a las leyea vigentes tal como to m1Jt$tfa la poll!ica contable, Para efeclos de 

!a medle16n del valor de rescate de ta.da elemento de Propiedad, Ptanta y Equipos; &e 

consideran las siguientes vidas Utites para eada case, expresados en nOmero de aiios; 

Edificios 

MaquiMtlas equipos 

MueblesyEnseres 

tnstalacioMs 

Equipos de computaci6n 

Tiempo 

(aflos) 

20 

10 

10 

10 

3 

Esta estimaci6n fa reartza Ia admin1straci6n con Ia aprobacl6n de .Ia Junta de Acdonlstas, 

siguiendo un criteria razonab!e y conslstente con el mercado. 

5, Efectlvo y equivalentes de efectlvo 

AI 31 de dlciembre de 2016 y 2015, e! s<ildo de efectivo y eqUiva!Emles de efectlvo H !:lesglosa 

comosigue: 

2016 2015 

Caja 3,390 

Banco Botlvaliano 20,665 

Banco P!thlnchu 959 

3,390 21,624 
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6, Propledades de inversiOn 

Al 31 de diciembr~ d.e .Z016, el saldo de las propiedades de inyersi6n se desglosa como sigue: 

Al31 de dlCIE!mbre de 2016 

Deprculac!Gn Valor 

Costa acumulado oeto 

Propiedades de lMversuJn 890,72$ (222,682) 668,046 

At 31 de diciembre de 2015, el saldo de las propiedades de inversiOn se desglosa como sigue: 

AI J1 de dic!Ombre de 2015 

Depreciacl6t'l Valor 

Costa acumulado neto 

Propledades d1r!n~!'$16n 690.728 {178,146) 712,582 

Durante los aliOs 2016 y 2015, e! movlmiento de las propiedades de inversJ6n fue como sigue: 

Saldo lnicial 

Mils (menos).

AdiC!OMs 

V$11las 

Dep~claci6n 

7, Maquinarias y equlpos. 

2016 2015 

712,582 757,119 

(44.537) 

668,046 712,562 

AI 31 de didembre de 2016, ~ sa!do de maqulnarias y equipos se formaba de !a siguiente 

rnanera: 

Al31 de dh::lembre de 2016 

Deprectaci6n Valor 

Cos to aeumulado neto 

lnsta!aciones 49,081 (13,572) 35,509 

Maqulnartas y Equipos J4,265 {23,081) 11,184 

Muebles y Enseres 35,903 (11,825) 24,07$ 

Equipos da Compulo 272 (150) 122 

Equlpos de Oflcina 150 (144) 6 

119,671 (46,772) 70,8119 

• 
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AI 31 de diciembre de 2015, el saldo de propiedad, plan\a y equipo se fonnaba de Ia siguiente 

manern: 

AI 31 de dlclembre de 2015 

Oepreciacl6n Valor 

Costo acumulado neto 

lnslalaciones 47.499 (8,692) 36.807 

Maquinarias y Equipos 34,265 (19,654} 14,611 

Muebles y Enseres 27,916 (8,567) 19,351 

Eqwtpos de Cqmputo 272 (60) 212 

Equipas de Oflcina 150 {129) 2\ 

110,104 (37,103) 13,002 

Durante los alios 2015 y 2014, el movimiento de propiedad, plenta y equipo fue como sigue: 

Cos to; 

Saldo al1° de enero 2014 

Adiciones 

Ventas yto re!lros 

Tr;msferencia 

Saldo al31 de diciembre 2015 

Adiciones 

Venlas y/o retiros 

Translerencla 

Saldoal31 de diclembre '2016 

Depreciael6n acumulada: 

Saldo al1" de enero 2015 

Depreciac!On del perlodo 

Venlas y/o rellros 

Saldo al31 de diciembre 2015 

Depreciaci6n del peffodo 

Ventas y/o re!iros 

Saldo a! 31 de dlctembre 2016 

Valor nato en libros 

Mt~qutnaria Muebles I} 

y Equlpos 

34,285 

34,265 

34,265 

116,228) 

(3.426) 

(19,655) 

(3.426) 

(23,081) 

11,184 

Enseres 

25,000 

2.918 

27,918 

7,985 

35,903 

(6,049) 

{2,518) 

(8,567) 

(3,256) 

(11,625) 

24,078 

lnstalaclones 

4'1.499 

47,499 

1,562 

49,081 

(3,942) 

(4,750) 

(6,692) 

(4,880) 

(1Ui72) 

35,509 

Equipos de Equipo de 

Computo 

320 

212 

\820) 

272 

212 

(702) 

(178) 

820 

(60) 

(90) 

(150) 

12~ 

Oflclna 

150 

150 

"" 
(114) 

(15) 

----
(129) 

((j;) 

(144) 

$ 
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a, Acreedores comercJaies v otras cuentas pot pagar 
• 

A! 31 de dlciembre de 2016 y 2015, !os-acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se 

desg!osan de Ia siguiente manera: 

2016 2015 

Proveedores 24,627 

24,627 32,972 

ouentas que no generan inletese.s y e! t~nnino de credito es de 30 a 60 d!as 

9, Accionistas y Partes Relaclonadas 

AI 31 de dlciembre de 2016 y 20'15j los accionistas y partes relacitmadas $$ deltglosan de Ia 

slguiente manera: 

2016 2015 

Por Ccbrar 

Grace COrdova Palacios 137,995 337,994 

Por Pagar 

Grace COrdova Palacios 220,334 258,493 

10, PaslvOS acumUiados 

AI 31 de diciembre de 2016 y. 2015, los pasivos acurnulados se desgiOSatl. de Ia sigulente 

manera: 

2016 2015 

Partlclpaci6n a trabajadpres 23,776" 

11, lmpuestos 

(a) Situaci6n tril.>utarla 

De acuerdo con disposiciones legales, Ia autorldad tributaria Uene Ia facuftad de revisar 

las declaracianes del htlpuesto a Ia renta de Ia Campania, detlt('l;) del plazo de hasta tres 

arias pasteriares contados a partir de Ia fecha de presentad6n de Ia decli;irae:IOn de! 

impuesto a Ia rents, slempre y cuando haya cumpHdo oportunamente con las obl!gaciones 

tributaries. 
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(b) Tasa de impuesto y exoneraclonesM 

Oe conformidad con disposiclones legales vlgentes, Ia tarifa de lmpuesto a !a rente para e! 

ejercicio fiscal 2016 as del22%, y para el ejercicio fiscal2015, Ia tarifa fue del 22%. sobre 

las uhlidades gravables. 

En caso de que Ia Compafila reinvlerta sus utilidades en los t~rminos y condiciones que 

establece Ia Ley de R~g!men Tributario Inferno, podrla obtener una reducci6n de 10 

puntas porcentuales en Ia tasa imposltiva, sobre el valor reinvertldo, slempte y cuando 

efectUe el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. 

Adicionalmente, el menclonado C6digo establece los sigu!entes beneficlos trlbutartos: 

./ Exoneraci6n del pego del impuesto a Ia renta durante Cinco aMs, para las 

sociedades que Se CO!lstituyan a partir de Ia vigencia de este C6dlgo, asi como 

tambien las sociedades nuevas que se constituyan por sociedades existentes, 

s!empre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las 

jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos 

sectores econ6micos . 

./ Diferimiento del pago del impuesto a Ia renta y de su antlc!po hasta par cinco afios, 

con el correspondtente pago de intereses, para las socia:dades que transf~eran por lo 

menos el 5% de su capital accionarlo a favor de al menos el 20% de sus 

trabajadores, 

(e) Divldendos en efectivo~ 

Los dlvldendos que se distribuyan a sociedades nacionales o sociedades extranjeras que 

no esten domlclliadas en paraisos fisca!es, estan exentos de[ pago de impuesto a Ia renta_ 

Los dividendos que se dlstribuyan a favor de personas naturales naclonales o a 

socledades domiciliadas en paraisos fiscales o reglmenes de menor imposici6n. estim 

sujetos a retenci6n en Ia fuente adicionaL 

(d) Cuentas par cobrar y pagar pot lmpuestosM 

AI 31 de diciembre de 2016, 2015, las cuentas por cobrar y pagar par impuestos se 

formaban de Ia siguiente manera: 

2016 2015 

PGr cobr:ar: 

Retenc!ones en Ia fuente 5,967 15,793 

lmpuesto al Valor Agregado 1.876 7.624 

Antlc!po cle hnpuesto a I& Renta 4,048 

Retenciones de IVA 15,649 3,785 

23.-492 31,250 
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2016 2015 

Por cobrar. 

Porpagar: 

ll'npueslo a Ia Renta 3.823 29,641 

Relenciones en Ia fu&ntc: Renta 420 344 

Re!Anoiane$ en !a fuente Iva 500 498 

7,743 30,483 

(e) lmpuesto a Ia renta reconooldo en resultados del aflo-

Los (gastos) ingresos porlmpueslo a Ia renta mostrados en el estado de resultados de los 

af!os 2016 y de 2015 se componen de Ia slgtdente manera: 

!mpuesto corrienle (1) 

lmpuesto dlferido 

2016 2015 

6,823 29.641 

6,823 29,641 

(1) Debldo a que Ia Compaliia presente pSrd!diJI$, registr6 como lmpue&to a Ia Renta 

causado el Anticipo, incluidos en el Estado de resultados integrales como lmpuesto 

a Ia renta causado {anticlpo minimo). 

{f) Conclliaci6n trlbutaria 

La conci!iad6n entre el cargo del estado de resultados por impuesto a Ia renta a! 31 de 

diciembre de 2016 y 2015 respecl.!vamente, es Ia sigulenle: 

UtiUdad (Piirdida) contable ant as del 

impuesto a ta renta 

Tasa impositiva 

lmpuesto a Ia Renta 

Gastos no deducibles, ttelb 

lmpuesto a Ia Renta oausado 

Anticipo de lmpuesto a Ja renta 

tmpuesto a Ia Renla 

i016 2015 

(86,972) 

22% 

6,823-

6,823 

134,732 

29,641 

6,475 

29,641 
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12, Reformas tributarias 

En el perlodo 2016 se aprobaron los Reg!stros Oficiales Suplemenlo No. 744 del29 de Abril del 

2016, se expidiO Ia ley Otgiinlca para el equillbrio de las Finanza$- PUblicas; Suplemento 

Reglstro Oficial No. 759, se- pub~c6 con fecha Mayo 20 Ia Ley OrgBnica de Solidaridad y de 

corresponsabilidad ciudadana pam Ia reconstrucciOn y reaclivaci6n de las zonas afectadas pot el 

terremoto del 16 de Abf'il del 2016: Si!ptimo Suplemento Reglatro Oficial No. 913 del 30 de 

Diciembre, se publicO Ia Ley Orgimica para evitar Ia especutaci6n sabre el valor de las tierras y 

f1jaci6n de ltibutos. 

La Ley Organic~ para el equilibrlo de las F"lnanzas POblicas, presenta cambios prlnc!pales 

siguientes: 

(a) lmpuesto al Valor Agregado (IVA)~ 

Devoluci6n del lmpuesto a! valor agregado por usa de medlos e!ectr6n!cos de pagos, 

donde e! Servicio de Rentas -lntemas. en forma dlrecta o mediante participantes en el 

sistema nacional de pagos, debldamente autortzados por el Banco Central del Ecuador, 

retornaran en dlnero elecl:r6nico, de oficio, al consumldor final de biene:s 'Y servlcios 

gravados con tarifa 12% de IVA, un valor equivalente a; 

(i) Retorno de 2 puntas porcentuales del IVA pagado en transacciones confirmadas 

realizadas con d;nero ell!!ctranico, debidamente soportadas por comprobantes de ventas 

vBlidos y emi\idos a nombre del titular de Ia cuenta de dinero e!actr6nico. 

(ii) Retorno 1 punta porcentual del IVA pagado en transattiones conflrmadas realizadas con 

tarjetss de debito o tarjetas prepago emitidas por entidades del sistema flnanciero 

nac1onal, debidamente soportadas por eornprobantes de ventas valldos. emitldos a 

nombre del titular de Ia tarjeta. 

(iii) Retomo 1 punta porcentual de! IVA pagado en transacciones confirmadas realizadas con 

tarjetas de crGdito, debidamenle $Oportadas por comprobantes de ventas vtillidos, 

emltidos a nombre del titular de Ia tarjeta. 

El SeiVIcio de Rentas Internes establecerA mecanlsmos de compet1saci6n difacta para ta' 

apHcaci6n de lo dispuesto, mediante !8$0iuci6n. 8 Comlte de Politica Tr!butaria fljara los 

!lmltes pa!a Ia ap!icaci6n de esle beneficia. 

(b) tmpuesto a Ia Rents-

Para efectos de Clllculo del Anttcipo de lmpuesto Renta, correspont;l!entes a los perlodos 

2017 a 2019, se exctuiran de los ingresos, costos y gastos, aquel!os obtenldos y 

rea!izados con dinero electr6nico. 

• 

• 
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Reduccl6n del anticipo de lmpuesto a Ia Renta mediante un cidcu!o simple :a favor de las 

microempresas;-se establece lm mecan!smo para cBiculo y control de! page antlc!pado de 

lmpuesto Renta en Ia comerclalizaci6n de rninerales, con el objetivo de evltar Ia evasiOn 

de pago mediante uso de empresas de papel. 

(e) lmpuesto a Ia Salida de Oivlsas (ISD)-

Eiimlnaci6n dellmpuesto a Ia Salida de Dlvlsas en los cesos partiCUlates: 

(I) Mayores de edad que abandonen el pais o menores de edad que viajen sin adul!os, en 

transacdones de hasta 3 SBU, equivalente a USD$1.098 DOiares. 

(II) Las transferencias. envlos al exterior efectuadas mediante tarjetas de cn?dito o debito, se 

encuen(ran exentos desde 3 SBU, eqUivalente a USO$ 1.098 D61ares, hasta USD 5000 

d6lares anuales, para que Ia gente pueda realizar sus pagoa en el e)derlor·de manera mlils 

f8cil y segura. 

(d) Recargos por concepto de Jtdereses: y moras-

Se exonaran los recargM pdr eoncepto de inleresea y moras origtnadas en retrasos de 

obligaciones con el SRI, lESS, a aquellos proveedores del estado qulenes· tengan pages 

pendientes por percibir en el Ministerio de Finanzas u·otra empresa pUblica nacional. 

(e) Patrones de consumo de productos que influyen en Ia salud-

lncluye denlro de grupo de beb1das alcohOiicas a Ia cerveza, estableclendo su base 

!mponlble a incremento en funci6n de su presentaci6n de mayor consumo; El dgarrillo 

presents un aumento con fines de crear un consumo responsable. 

Las bebidas gaseosas y energizantes pressnta una sustituci6n en el calculo de 

impuestos. pasando de. un valor basado en el preclo de producfo a uno en fund6n de 

l!tros, debldo a su !mpacto en Ia salud asociadb a su volumen de consumo, 

Ley Org.Anlca de sol!daridad y corresponsabilidad' por el tetrGmoto de Abrll16 del 2016: 

El objetivo de Ia ley consiste en recaudar recursos econ6mlcos !Jalli atrontar !os desastres 

naturales en las provincias de mayor afectaci6n en el pals, como Esmeraldas, MartabL y otras 

jurisdicciones, mediante la apllcaci6n de planes-de acciOn para reconstrucciOn de inffaestructura 

y reacUvaci6n productiva, con una vigenda desde Junia 16 del2016. 

Las contribuciones solidarias se determlnan: 

a) Contribuci6n sobre Ia Remuneraci6n~ 

Las personas naturales bajo relaci6n de dependencia que perciban, de Junlo 1 del 2016 a 

Enero del2017, una remuneraci6n mensual gravada de aportaci6n a Ia seguridad social, 



Notas a los estados financieros (conllnuaci6nJ 

igual a mayor a USD$ 1,000 d6!ares, contribulrBn con ei 3.33%, aplicados segdn:nUmero de 

meses ~stablecidos por Ia tab/a prevista en Ia Ley. 

Los aportes serAn descontados por el patrono, en su caUdad de agente de retenci6n, hasta 

el Ultimo dla del mesal que corresponda Ia rertluneraci6n. 

Se encuentran exonerados del page _contribi.Jci6n las personas naturales domicili<:Jdas en las 

provincfas: afectadas, conforme al reg!stro en el Consejo Nacional Electoral del Ultimo 

proceso, as! como gozaran de Ia exoneracl6n los ciudadanos determlnados mediante 

resoluci6n par parte del SRI. 

b) Contribuci6n sabre el Patrimonio-

las personas nue al 31 de Dlciembre del 2015, cumpl~.m con el criteria de resldenCia 

e$tablecido en Ia Ley de Regimen Tlibutario Interne, y posean un patrimonio individual 

!gual o mayor al mi!l6n de d61ares, pagariln un 0.90% par concepto de oontribuci6n. 

L Se: exceptUan de Ia conformacf6n patrimonial los actives cuyas condiciones de 

habitaci6n a usufruclo fueron afectadas como consecuencia del terremoto, 

ii, Para residentes en et Ecuador, Ia conttibucl6n se calculara sabre eJ patfimonio 

ubicado dentm y fuera del pa!s, 

c) ContrlbuciOn sabre bienes lnmuebles y derechos representatives de capital exlstente 

en el Ecuador, de propiedad de socledades de resident~ en paralsos fiscales u otras 

jurisdicciones del exterior-

Se establece Ia contribl.Jcf6n solidaria del1,8% del avatoncatastrat del ai'io 2016 sobre los 

bienes inmuebles existentM en al Ecuador, y sabre el valor patrimonial proporcional de los 

derechos representatives de capital de sOOedades residentes ,en el Ecuador, en Ia parte 

que, a Ia fecha de entrada de vtgencia de ta presente ley, pertenezca de manera directa a 

un sociedad residente en un paralso fiscal o jurtsdlcciOn de menor lmposicl&n o no se 

conozca su residencia. 

d) ContribuciOn sabre las Utilldades 

Las socledades y personas naturales, que son sujetos pasivos de lmpuesto a I<! renta, asi 

como fideicomisos mercantiles, que generaron uli!idades et1 t:~! ejerc\cio fiscal 2015, 

pagarfm Ia contrlbuci6n; Las personas naturales quienes obtuvieron divldendos, uti!idades 

en Ia enajenaci6n de acclonas, rendlmlenlos financieros, cancelarE!n Ia contribuc!On cuenten 

o no con RUG. 

las sociedades pagaran una contlibuci6n del 3% de sus utllldades, tsniefndo corhO' 

referencla ta utilidad gravable del ejercic!o fiscal 2015: laS perspnas naturales pagarim Ia 

aportaci6n, corul!derando como referencia Ia base lmponible del perlocto :2015, Slempm y 
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cuando supere los USO$ 12,000 061ares, excluyendo las rantas bajo relaci6n de 

dependencta, y partlcipac16n trabajadores en las ulilidades de Ia empresa. 

Se exceptUan os sujetos paslvos a Ia'S sociedada<s que a Ia fecha de vigenda de Ia ley, 

consten iilscrltas en procesn de llquldaol6n en el Reglslro Mercanlil, asi como las personas 

naturales cuyo RUC se refleje como suspendido. 

ej lmpu&sto al Valor Agregado (IVA)· 

Mediante disposici6n transitoria primera se incrementa Ia tar!fa def IVA del 12% al 14%, 

durante el perlot:lo de hasta un af!O contado a partir del primer dia del mes slguiente a Ia 

vigencia de esta ley, plaza que pod#! ser modificado por disposici6n del presidente. 

Las personas naturales ., tonsumidores finales, que realicen sus adquisiciones de bienes o 

servlclos de las zonas afectadas, recibirim del Estado un descuento equivalents de dO!! 

puntas porcentuales del IVA pagado en -aus consumb!>f es-decir ho patjarl!h el ihcremento 

del 2 por denio. Este benaficio no exclllye Ia devotuci6n del IVA por uso de medlos 

electr6nicos. 

f) ltttpuesto a Ia Renta· 

Mediante decreta se encontraran exoneradas de pago de impuesto a Ia renta, durante 5 

ai'ios, todas las nuevas inversiones en las provincias afectadas por el terremoto, ejecutadas 

en los pr6xlmos 3 aiios a partir de !a v!gencia de Ia ley: Para lncentlvo a! sector turistico se 

concede tiempo de exoneraci6n de 10 aftos. 

g) lmpuesto a Ia Salida de Divisas (lSD)~ 

Se encuen!ran exonerados del pago impuesto a Ia sat!da de divisas, aranceles aduaneros, 

todas !as importaciones efectuadas a favor de los contrlbuyentes quienes sufrleron 

afectaci6n econOmica directa en sus actfvos productlvos como consecuencia del desastre 

naturaL 

h) R.cmfsi6n de intereses y multas 

Para los sUjeiOs pasivos afectados directa y econ6micamente en sus activos, se dispone. 

una remlsi6n del 100% !)Qbre los intereses, multas y recargos, origlnados de ob!igaciones 

tnbutarias y fiscales. vencidas a Ia fecha de vigoocta dfl Ia ley, 

Ley Organica para evitar Ia especulaciOn sobre el valor de las tiertas y ftjac!6n d~ tributes: 

a) El objetivo de Ia ley consiste en gravar !a ganancia extraordlnaria en-1a tr~nsferencla de 

blenes inmueblet:;; En caso de aportes de blenes inmuebles, estarim gravados Onicamente 

los real!zados a favor de fldeicomisos o a socleda,des, ·que posean a-ctivldad econ6mica Ia 

promoci6n de inmobiliaria y construcci6n de bienes lnmuebles para su comerciahiacl6n, 

. 
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b} Se gravaran con este impuesto las lransferenclas efecluadas con fines evasivOs1 a traves 

de aportes de: blenes inmuebles a socledades y i!deicomisos, sin que lengan acUvidad de 

promoci6n fnmobmarta o construcci6n de bienes inmuebJes, mas si se reall.zan dichas 

actMdades sobre e_! bien inmueble aportado. 

c) Casos de exonat•aciOn: 

i. Sociedades y personas naturales que construyan y comerdalicen proyeclos 

inmoblllarlos de lnteres soCiaL 

lL El estado, sus instituciones. empresas pUblicas, empresas de economla mlxta con 

aportaci6n del sector pUblico. 

iii. Los organismos lnternacionales- estados extranjeros, 

iv. Deudores o garantes por las daciones en pago de inmueblee:, cart fines de 

cance1ar deuda. 

d) No objeto de impuesto: 

L Suceslones pot causa de muerte 

it Donaciones 

1ii. Rifas- sorteos 

iv. Remates o ventas realizadas judiclalmente o por entidades del Estado 

13, Capital social 

AI 31 de dlclembre de 2016, e! caprtal social de !a cornpai'Ha estaba conslltuido por 200,000 

participaciones con valor nominal de USO$, 1 cada una, 1ota!n;ente pagadatL 

14, Reserva legal 

La Ley requiere que se transfiera ala reserva legal por lo menos e! 10% de !a utilidad neta anual, 

hasta que esta llegutt por lo rnenos <11 50% del capital sociaL Dicha reserva no puede. distribuirse 

como dividendo en efactivo, ex:ceplo en caso de 1iquidaci6n de Ia Compai'iia, pero puede 

utmzarse para cubnr perdidas de operaciones o pa:ra capil:aHzarse 

15, Utilldades Acumuladas 

Ajustes de primera adopci6n~ 

De acuerdo a Ia Resoluci6n No. SC.G.1CI.CPAIFRS.11.D3 de Ia Supe!intefidencia de 

Compai'iias, los ajustes provenientes de Ia adopci6n par primera vez de !as Normas 

!ntemacionales de lnformaci6n Financiers "N!lP', que generaron un saldo deudor, este podra ser 

absorbido por el sa!do acreedor de las,cuentas de reserva de capita!, reserva par valuad6n o. 

superlivit por revaluad6n de lnversi6n, 
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16, Gastos de admlnistraci6n y depreciaclones 

Al 31 de didembre de 2016 y 2015, los gastos de administrac!6n y depreciaciones se formabah 

de Ia sigulente manera: 

2016 2015 

Sueklos y benelk!os sa<:lales 20,968 18.,773 

Honoratlos protesionales 29,572 46,580 

Malerfales y summi'siiOS 31,923 36,496 

lmpuestos. conlrit>uciones y otros 6.252 2,913 

Manlenimientos y reparaclones 7,14$ 555 

Servlcios Legale!! 

otros 9,49:3 1,122 

105,356 106,439 

17, Eventos subsecuentes 

En e! periodo comprendido entre e! 1 de enero de 2017 y Ia fecha de emisi6n de estos estados 

financieros, no han ocurrido otros hechos de caractet finanelero ode otra indole, que afecten en 

forma sfgnificativa sus saldos o interpretaciones. 


