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consuitores ¥ audhores cia. itda.

Informe de los auditores independientes ‘

Ata Junta General de Accicnistas y miembros del Directosio:

Servinmobiliaria S.A.;

Guayaquil, Abré 20 dei 2017

1. Hemos auditado jos estados financioros edjuntos de Servinmobiiaria S. A. {una sociedad andnima constituida
en el Ecuador); que comprende ol metado de situacidon financiers al 31 de diciembre de 2016 Yy los
correspondienies estados de reauitaddsinlagra!est-de cambios. BN el patrimonio y da fNujos de efectivo por el afio
iarminado an esa fecha, y un resumen de ibs paiiticas contables significativas y otras notas explicativas.

2. La gerencia de la Compafia es responapbie de ia preparacién y prezenfacidn. razonable de fos eslados  °
financieros de ecusrda con las Normes {niermaciongies de Informacidn Financiera' {NIIF). Eata responsabilidad
incluye: el disefio, implementacidn y mantenimisntd dé conlroles internos relevanies para Ya preparacion y
prasen"tacidn razonable de eslados financieras que no eontengan distorsiones impqria;ntes, debido-a faude o
arror; selancion y aplicaciﬁﬂ de: polfticas contabias opropiadas; vy, ia determinacion de: estimaciones cotiables .
razonables de acuerdo con Jas circunstancias. .

3. Nuesira responsabilidad es |a de expresar una opinidn sobre estos estados fnancieros adjuntos, basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efecluads de acuerde con nommag internacionales de audiioria, las
cuales reguieren que cumplamas con requerimienios. #icos, planifiquemos y reaiicerhos una sugitoria pera
abiener cedeza razonable de 5i j0% estados fnanciems no cantienen distorsiones Empurléntes,

4. Una auditoria comprende la gjecucién de procedimienios para oblener evidencia de auditoria sobre fos saldos y
tas rovelaciones presenladas en los estados financieros. Los procedimionios selectionados dependan del juicio
de! auditor, que incluye !a evaluacidn del resgo de que los estados financierus contengan. distorsiones
importantes, debidb o fraude 6. emor, Al efectuar esta evaluacién de resgo, el audifor tama en consideracibn. los
controtas inlemos- relevanigs: de Ja Compaiia, para la preparacidn y presentacion razonable dq oz estadas
financieros, con el fin de disefar pracedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstanciss, pera o con e
propasita de expresar «na opinign sobre g efectividad del conlip! interna de la Compaiila. Una euditorie tambign ~ ©
inctuye [a evaiuacidn de si los principios de contsbifidad aplicadod srn-apiopiados y si las eslimaciones contables
realizadas por la gerencia son tazanables, 831 como una. eveluacidn de la presentacidn generat de jas estados
financierps,

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obienido es suficiente y. aprapiada para praporcionar uha
base para nuestra apinidn calificada de auditoria.. '

Lomas de Urdesa, calle Cuatro Esquinas y la Quinta “C" * Condominio *Valie Jardin®
| Telf.: 2388903 * Fax: 2881312 * Base Celular: 0997375013
e-mail: mirivera@cansaudi.com.ec * jfivera@consaudi.com.ec * tsfivera@cohsaudi.com.ec
Cawvaoo - Focuador




consuteores & auditores cia. (tida.
Informe de los auditores independientes (continuacidn)

6. En nuestra opinién, {os estados hnancieros mencionados en el parrafo 1 presentan razonabiernente, en lodos los
aspectos importenies, la silbacion financiera de Servinmobiliaria S. A. al 31 de diciembre de 2018, y los
restltados de sus operaciones, los cambios en el patimonio y flujos de efectivo par el afio terminado en esa. .
fecha, de conformidad con les Normas intérmacionales de Inlormacion Financiera {NIIF),

CONSALO! CIA, LTDA,
Consuftores & Auditores’
SCiRNAE—~2 No. 485

Guayaqud, Abril 29 de 2017.

Lomas de Urdesa, calle Cuatro Esquinas yid Quinta wcH e Condommio ”Vaile J_ardm" Of 103 P A
Telf : 2388903 * Fox: 2881312 * Base Celular 0597375013 '
e-mdil: mirivera@consaudi.com.ec * jfivera@consaudi.com.ec * rsrivera@consaudi. r:om ec
Guayaquil - Ecuador



Servinmobiliaria S.A.

Estado de situacion financiera ’
A1 31 de diciembre de 2016 y de 2015
Expresados en Délares de E U A,

Notas 2016 20145 @
Activos
Activo corriente:
Efectivo y equivalentes de efective 5 3,390 2iaza °
Cuentas y documentos por cabrar cosmeriiales, neto - -
Cuernitas por cobrar a partes relacionadas g 137,905 337,994
impiiesins por cobrar () y 3 23,492 31,250
Gastos pagadoes por Anticipados 70,354 45,620
Total active porrignte 235211 437,488
Activa no corriente:
Propredddas de inversion, neto 6 5836,046 712,583
Maquinarias y 2guipos, neto 7 70,899 73,002
Total activo no sorriente 738,945 785,565
Totat activos . 974,176 1,223,073

Covolitin, bSa

Ing @3Tach Cordova Palacios ng. C&W Frias Bayas

Vicepresidente Contador .

L.as notas adjuntas a fos esipdos financieros son parte integrante de eslos baianées,




Servinmobiliaria S.A.

Estado de situacion financiera
Af 31 de diciembre de 2016 y de 2015
Expresados en Dolares de E.UA.

Notas 2016 2015
Pasivo y patrirmonio neto
Pasivo corriente;
Acreedores comerciaios y nires cuentas por pagéds i 24 627 32,972
Cuentas por pagar a paries relacionadas g 220,334 258,493
Fasivos acumuiados 1G - 23,776
Impuestos por pagar 11{d) y 3} 7,743 30.483
Total pasivo corrienta : 252,704 345,724
Pasivo no corrientie;
Cuentas por pagar a partes relacionadas a iargo plazo e} 32,500 -
Total pasivo no corriente 32,500 .
Total pasivos _ 285,204 345,724
Patrimanic neto:
Capital social 13 : 200,000 200,000
Auments Ue capital en tramite - -
Reseivas 14 74,106 63,5697
LUtilidades acumuladas 15 414,866 613,752
Total patrimanio nete . 688,972 ~ B77,049
Totai pasiva y patrimonio neto 874,476 1,223,073

ing. Grace Cordove Palacios
Viceprasidente

Las notas adjuntas a los estados fnancieros son parte integrante de estos balances.




Servinmobiliaria S.A.

Estados de resultados integrales ’
For fos afios lerminados el 31 de diciembre de 2044 Y 2013

Expresados en Dolares de E.ULA.

ingresos- .
Arriendos comerciafes 3n) 74 5849 80.830
Comisiones ganadas - 163,940
Arriendos de vivienda 3y - TS_J')‘OD
74,589 320,370
Costo y gastos
Gastos de administracion 16 {105,356} {(106,439)
Depreciacion By7 {56,205} {5842
Total costos y gastos  {161,561) (161,862)
Utilidad antes de provisién para participacién a trabajadores (85,972} 158,508
e impuesto a fa renta
Frovisién para participacion a frabajadores Jgg - (23,776)
Lititidad antes de provisién para impuesto a la renta {B5,872) 134,732
Provision para impuesto a la renta - 11 {e} vy 3(j) {6,823 {29,641
Utitidad nata {93,795) 105,091
Otras resuitados integrates
Qtros resuitatos integrales, neto de impuestos . - -
Resuitado intagral del afo, neto de impuestos (93,795) 105,091
Utitidad neta por accidn «

0,53

ek g , ;
(v C/Cf_‘nﬁ/w%?

=

ing. Grace Cordova Pamcios

Vicepresidente

Las notas adjuntas a los estados financieros son parle infagranie dg asios baiances,

. A i

g

o U .



Servinmobhitiaria S.A.

Estados de cambios en el patrimonio neto
For ins afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015

Espresados en Dotams de £ U A

Utilidades acumuladas

Aumento Ajuste de

Capital de capita! Reserva primera Utifidades  Utilidad de! :

social  on tramite tegal adopcién Acumuladas  Ejercitio Totai ¢
Saldos ai 31 de Diciembre ) . E
del 2014 25,000 - 62,882 508,547 {6} 7,162 778,64
Mas (menos}:
Apropiacion de reserva legatl - - 715 - - {715) -
Aumento de Capital - . - - - - -
Resuliados Acumulados - - - 5,437 - (6.437) -
Dividendos por Pagar - - - {6,437} . - {6,4:
Utitidad nela - - - - - 105,091 105,00
Saidog al 3% de Ciciembre
del 2015 200,000 - 63,597 50B.667 {6) 105,091 8773
Mag imenos) _
Aprapiacien de resenva legal - - 10,509 - - {10,509) “
Aumenie de capital - . - - - - . .
Resultados Asumaiados - - - 84,582 - {94,582) -,
Gividendas por Pagss - - - {04,552} - - (94,5t
Utilidad neta - - - - - (93,795} {93,7!
Saldos al 31 de Diciembre ) ' .
del 2016 200,000 - 74,106 508,667 {5} {93,795) 688,9.

Sy, oy
¢ ‘v"a?t/drfro/%;)
Ing. Grace*Cordova Palacios
Vicepresidente

Las notas adjuntas a ios estados financieros son parte inlegrante de estos balances., .




e —————

Sprvinmobiiiaria 5.A.
Estados de flujos de efectivo

Sor s afos teminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

Zxpresaios en Dojares de E.UA,

Fiujos de efectivo de actividades de operacitén:

Utitidad antes de impuesio a {a renia

Ajustes para eoncifiar 12 utilidad neta con el efectivo neto
Depreciacran

Cambios netos er: activos Y pasivos-

(Aumento} en cuerdas por cobrar relacionadas

{Aumento} disminucion en impuestos por cabrar

Disminucidn de gastos pagados ner anticiics

{Disminycitn} de acreedares comertiales ¥ otras cuentas por pagar
Aumanic de (disminucion} en pasivos acumuiados

Aumenio de Impuesios por pagar

Impuesto a la rerta pagade

Efective neto provisto por actividades de operacian

Fiuips de efectivo de actividades de inversion:

Adiciones a Maguinarias, mobiliarip ¥ equipos
Flujo de Efectivo en actividades de Financiamients
Pago y fondos ohienidos de midsiamas de seeloristas

Pago de dividendas

Efactive Neto utitizado en actividades de Financiamiento

Aumento neto en efectivo en caja y bancos y equivalentas de efectivo

Efectvo en caja y bancos y equivalentes de efeciivo:

Satdo al inicio del afo

Soido ai final del afo

Ing. Gra'gg“ﬁ'i’dava Pocios
Vicepresidente

Las notas adjuntas a los estados financieros son pare integrante de estos balances.

2016 2015
(86.972) 134,732
56205 55,423
198,699 (200,001
¥, 750 (8.744)
{23,734} 100,714
{8,345) (7,934)
(23,776} 22,188
o 17 94;
121,213 95,549
{29.641) {2,017
94,572 04,532
{9,565) {3,188)

© {8,859) {86.139)
{94,562) (6,437}
{100,241) {92,578
{18.234) {2.232)
21.624 23,856
3,390 71,6824




Servinmobiliaria 8.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciermbre do 2014 vy de 2013
Expresadas en Délares de E U4,

L

Operacionesa

Servinmebiiiaria 5,A, fue constifuida el 20 de Diciembre del 2001, en Ja Notaria Vigésima Primera
del canton Guayaquil y aprobada por la superintendencia de compaiiias mediante resoiucion Mo.
02-G-I-I-0000980. con fecha Febrero 15 dei 2002.

La Compariia tiene por objeto principai fa adquisicion, enajenacién, tenencia, corretaje, permuta,
arrendamianto, agenciamiento, -explotecién y administracion de Bienes Inmuebles, urbanos o.
rdsticos, encontrandose en la facultad de realizar cualquier ofra aclividad relacionada con su
ohjeto, y en general cualguier actividad permitida por la Ley.

La direccitn registrada da la compafiia se encuentra en Noguchi Na. 633 y Huancavilca, Guayas,
Guayaguil.

Los estados financierca de Servinmobiliaria 5.A. para el periodo terminado al 31 de diciembre de
2015, fueton aprobados y autorizados para su smisidn al 21 de abril de 2016,

Bases de presentacion

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con fa Norma infemacionat de
Informacion Financig¢ra emitida por ef Consejo de Normas Infernacionaies de Contabitided (IASB}
adoptadas para su uilizacion en Ecuador.

Responsabifidad de la informacion

La preparacion de los estados financieros de acusrdo con NIIF, cuya respopsabilidad es de los
Administradores de fa Entidad, requiere cfectuar clartas estimaciones contasbles y que la
adminisiracion eferzd sU juicio-al aplicar las politicas y normas contables de la sociedad,

Base de medicidn ,
Los estados financieros se presentan en miles de ddlares estadounidansés y se han. preparedo a.
partir de ios registros contables presenténdose de acuerdo ton las Nommas ‘niernacionales de
informacidn Financiera {NiiF}. |

De esta forma, ios estados finencisros, muestran ef patrimonio y la situacién financiera al clere
de! Ejercicio, asi como los resuliados de fas operaciones, los cambios en ef patrimonio y de los
flujos de efectivo consolidados que se han producido en ia entidad &n & ejercicio terminado al 31
de Diciembre de 2016. ' '




Notas a los estados financieros (continuacion)

3

Politicas Contables

{a)

Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes.

En 81 Estadu de sitvacion adjunto, jos activos y pasivos sa clasifican-an fungion de sus

vencimientos enira canfentes, agualios con vencimiento igual o inferior o docs meses, 'y
no eamientes, agualiug cuyo vencimientn es superior a doce mases.

Propigdades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, ptanta y equipo se miden al coslo menos la depreciacian
acumulada, excepto terrenos y edificios que se miden al costo revaluado, y cualquier -
pérdida por detariaro det valor acumuiada. '

La depreciacidn se carga para distribuir el costo de los aclivos menos sus valores
residuales a io largo de su vida Util estimada, aplicando el método lineal. En la
depreciacidn de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasae:

Tasas de
‘Depreciacion

Maquinarias equipos : 10%
‘Mueblas y Ensares 10%
instalaciones 10%
Equipos de computacion 33.33%
Edificios 5%

Si existe algln indicio de gue se ha. producido un cambio significativo en-la tasa de
depraciazion, vida (it o valor residuat de un activo, se revisa ia depreciacién de ese activo
de {orma prospecliva para reflejar las nuevas expectativas.

Los costos de reparacion y mantenimiento, incluyendo costos menores se cargan a los
resultados det afio a medida gue se incurren.

Delerioro dej vaior de los activos

En cada fecha sobre-la que se informa, se Ievitan. ias propiedades, ptantas y equipo,
aclivos intangibles e inversiones en asociadas para detemminar .aii exigsten indiciog de gue
es0s aclivos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un
posible deterloro del valor, se estima ¥ compara el imporle recuperable de cualquier activo
afectado {0 grupo de activos relarionades) con su importe en fibrog,

St el importe recuperable estimado es inferiar, se reduce el importe en lbros at importe.

recuparabta estimado, y"se-ral:cnoce una pérdida por deterioro del. vaior an resutados.




Notas a los estados financieros cantinuacisn) -

(d}

{e)

‘Da forma similar, en cada fecha sobre [a que se infarma, s& evaliia si existe deterioro dei

valor de los inventaries comparando ef importe en libros de cada parida del inventario {o
grupo de parlides sim ilares) con su precio de venta menos los costos de’ tezmznauﬁn Y
venta. Siuna perida de£ inventario (o grupo di parlides similares) se ha deterlorado, se
reduce su imparie en libres al precio de venta menos tos costos de terminacidp y venta, y
s&:-reconoce inmedialamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor reviare posteriormente, & impore en libros det
activa (o grupo de activos refacionados) se increments hasta la estimacién revisada de su
vafor-riscuperable {precio de venfa menos costos de tarminacion ¥ venta, en el caso de Jos
inventarios), sin superar el impoHe que habria sido detenminado si no se hubiera
reconotido ninguna pérdida por deterioro de valor def aclivo {grupo de aclivos) en afios
anteriores. Una reversion de una pérdida por deteriora da valor se reconoce
inmediatamente an resultados.

Deudores comerciales y otras cuenlas por tobrar

{a) Cuentas por cobrar ciientea,

La mayoria de las ventas se reafizan con condiciones de .contado, por lo tanto, los
impartes de jas cuentas por caobrar no-tienen intereses

Son cuentas por cobrar generados por a propia empresa, que sof tlasificados como
aclivos financieros, y son regisfradas a su valor razonabie q_u‘é- &% el precio de contade o
valor nominat de {a fransferencia del bien o del servicio.

Los aclivos financistos a vencimiento se valoran & su costo amartizado- recongciendo en
ia cuenta de resultados ios intereses devengados en funcion de su tipa de interés afectivo.
Al finai de cada perioda sobre el que 58 informa, los importes en libros de fos deudores
comerciales y ofras cuventas por cobrar se revisan para determinar si exista alguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperahles. Si es asi, sa reconote
inmediatamstiie en resullados una pardida pnr deterioro del vator

(b} Cuentas por cobrar fributarias,

Se registra el crédito tributario de VA de acuerdo con ias faciuras expedidas por nueslus
proveedores debidamente legalizadas y autorizadas por e} Servicio de Rentas internas,
asi como tambfén fas retenciones efectuadas por nuestros cligntes y el Anticipo dei
impuesto a la Renta correspondiente al pariodo fiscal.

{c} Otras Cuentas por cobrar,

Comresponde a préstamos y anticipos otorgados a las empleados, y a terceros.

Gastos Anticipados
Se repistran lodos los pagos reafizados por concepto de compra de terrenas y
edificaciones,



Notas a los estadns financieros (continaciony

{f

(o}

{h)

(i}

)

»

Efectivo y gquivalantes al efectivo
E! efeclivo y equivalentes al efectivo incluyen el efeclive en caja, bangos y oiras
inversionts. & gorto plaze de gran liquidez con un vendimiento onginat de fres meses o

‘manig y-ies sabregitos bancarios.

.Acreadc'_lresncmamieies

{8} ‘Bono.plazo: Se regisirar {odos los acreadores comercialss pehdieme. de pags y que
spn obligaciones basadas en condiciones de crédito normales que oo tienen

intereses.

{b}, Lergt-plazo: Se regisiran todos los acreedores comercizies pendientes de pago y

‘fue son obligaciones basadas en contficiones de crédifo a plazo, que tienen
infereses ¥ que se haya firmado un titulo ejecutivo.

Gastos por préstamos
Tados jos costos por infereses sa rachnocer direclarente ai gasio salvo. o5 casow gue el
octivo sed cualificado se contabilizara segun el alcance de la NIC 23. '

Sobregiros y préstamos bancarios

Se registran todas las acreencias con instituciones del sistema financiero y cuya
obligacién. de pago sea menor a 360 dias, asi como sus infereses devengados. Los
gastos por inlereses se recopocen sobre fa base del métado del interés efectivo y se
incluyen en los coslos financieros.

v QObligaciones can bancos e instituciones financieras

Las obligaciones con bancos & ifshiuciones fihanclorag sa recanoeen, injciaimenie, por s4
vafor razonable, netos de ios coslos en que se haya ‘incurrido en i fransagcidn,
Posteriormente, se valorizan por su costo amortizedo-y cUalquier diferehcia enire fos
fondes abtenidos (netos de [os costos necesarios parg su-obfencibn) 'y &l valar dis
reemboiso, se reconoce en ef Estado de Resultados duranie fa.vida Gt de g -dedds de
acuerdo al mélodo de la tasa ofecliva. .

Los pasivos financieros ke ciasillcan como pasivos comientes a menos gque fa entidad
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidaeidh durante at menos 12 meses
despuss de {a fecha del balanca. '

impuesto a las ganancias

El gasta par impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impoeato diferido. £l impuesto corrente por pagar esta basado en la ganancia
fiscal del ano,



Notas a los estados financieros (ontinuacisn

{k}

El impuesto diférido’ 38 raconoce a partir de 1as diferencias nire Jos impores an fibros de
lok-aclivos y pasivos en los e&iados financieros y sus basex figgalas t;nrmspondsentes
{conwgidas toimo diferencias temporarias).

Los pasiyod por impuestos diferidos se reconogen para tedas las diterencias tempararias
que s&. ea;p_ére que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activas por impuestos. -
diferidos se reconocen para todas las d]‘fﬁ?ﬂh&iua tempararias que se espere gue
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pdidida o crédito fiscal no utifizado.
Los activos por impuesios diferidos sa miden a! importe madximo que, sabre {a base de la- .
ganancla fiscaf actual o estimada futura, es pmbab;s fus se recuperen.

El importe en fibros neto de las aclivos por impuestos diferldos sa tevisa en:cada fecha .
sobre la gue se informa y B8 gjusla pata reflgjar la evaluacién aclus} de |\ns ganancias

fizcaies futuras. Cualquier ajuste sa regonaca en el resultado del periona,

Ei impuasiy diferido se calcula segun las iasas impositivas que se espera aplicar & fa
ganancia {pérdida} fiscal de los periodos en los que se -@spera realizar el activo por
Impuestos diferidos o concafar el pasivo por impuestos d;faridea,} aubm le hase de las
tasas. impasitivas que hayan sido .aprobadas ¢ cuyo proceso de apmbamrfm ostd
practicamente terminado a! final del periodo sobre ef gue se informa.

Bengfigios 2 ins empleados - pagos por indamnizaciones
El pasivo par obligaciones beneficios a fos empleadds esta refacionado con estabiacido-
por e} Gobiamo para pages por indemnizaciones metdiante e Codigo de Trabajo. Tatns
los irabajadores en relacitn de dependencia, a excepcitin de-jos administradares, estan
cublerlas por 1a ley. _
(a) Obligacin por beneficius atos empleatos - pagos por largos periodos.desenvicio
La enfidad no efectda provisiones por beneficios a Ios gmpleatos. pof. pagos per
largos periodos de servicio, de acuerda 280 un plan impuesto por gt gobibrno,
basado en una-valoracién actuarial intagral. '
(b) Pariicipacion:airabajadores
Le parlicipacich & ‘trabajadores se carga a los resultadog del afio y se calcula
pplicando el 15% sohre la utifidad cnmable

" Pravisiones

Las pmvisiunes 5€ recopocan cuando Ia:.mntidéd_ tlene una obligacidn presente, ya:sea:
legal o implicita, como resultado de sucesos pasadns; o bien, es probable que vaya a ser
hecegars una salida de recursos para iiquidar l& abligecion y el importe se ha estimado
de forma flable,




Notas a los estados financieros wontinuacivnm

{m}

{n

{p}

{q)

Las provisionss sa valoran por ej valor actuat de los desembolsos que se esperi.que sean

nacesarios para liquidar ta obiigecidon usandoe la mejor astimacion de la Entidad.

Capitat pocial

El capital social asta representada por acciones ardinariag y se dasifitan como patrimonio
neto. Los costos incrementales directamente atribuibies a la emisidn de nuevas acciohes
se presenian en el pa’tﬁmonio neto como ung deduccidn, neta de impuestos, de los
ingresos abienidos.

Reconacimiento de ingresos

Los ingresos &on reconocidos en Ja medida que es probable gue fom benelizios
econdmicos fluiran & la Compaiia, es decir, que lot ingresas de actividades ordinarias
procedsantes de la venia e reconocen cuando s& ehtragan fos servicios,

Existen los siguientes ingresos ordinarios:
¥ ingresos operacionales par arrendamientos: Corresponde los arnendos de bienes
inmuebles que maneja a su nombre.

Qastos
Seran reconocidos como gastos fae disminucianes en los beneficios ecandmicos durante
el periodo contable debidamente spporlados por documentos autorizados par et SRI
segun e} reglamento de facturacién v comprobantes de refencién, y que sean gire del
negocio.

Distribucicn de dividendas

‘La distribucién de dividendos a los accionislas se reconoce como un pasivo en las

cuentas anuales consalidadas de la Enlidad en el ejercicio en que ios dividandas san
aprobados por los accionistas de fa Sociedad o en funcién de ias politicas establecidas
por la Sociedad. :

Baja en cuenlas .

5i e compafia ha transferido activos financisfus a un tercero en una fransacgdn que no

cumple Jas condicionas para la baja en cuentas, la compafiia revelara para cada clase de

estos activos financieros o siguiente:

a) La naturaleza de los activos.

b} La naturaleza de los riesgos y ventajas inhargntes A la propiedad a los que la
compania continle expuesta.

¢} El imporia en iibros de los activos o de cualesquiera pasivos ascciados que la
sompafia siga reconociando,



Notas a los estados financieros (esntinuacion -

5,

{n Registros contables y unidad monetaris. .
Los registros contabies de la Compaiiia se llevan en Délares de E.U.A,, jue es fa moneda
de curso {8galien ef Ecuador. :

Estimacionas y Crilerios Contables.

La preparacidn de estos eslados financiaros consolidados, de dacuerdo con norma inlemacional;
requiere que se realican suposiciones y estimacicnes que afectan a los importes de fos activos 4
pasives registrados, la presentacion de activos y pasivos contingentes at final del ejercicio o
periodo, as{:come a los ingresos y pastos reconocidos a o large del ejercicio o peripda, segun
corresponda. Lcm resultados actusles peodrian diferir depgndiendo de las eslimaciones
ragfizadas.

{a)  Vida dtil Propiedades, Plantas y Equipos.
Le administracion dé ia Enlidad estima las vides (tiles de Propiedades, Plantas y Equipos
-de pcuerdo a las leyes: vigentes 1al como o mugstra Ja politica contable. Para efectos de
ia medicién del valor de rescato de cada elemenio de Propiedad, Planta y Equipos; sa -
consideran-las siguientes vidas Gtiles para eada caso, expresadads:en nOmero de afios:

Tiempo

{afos)
Edificips 20
Maguinating equipos 10.
Muebles y Enseres 10
Instalationgs 0
Equipos de computacién 3

Ests estimacion la redliza la administracién.¢on'ta aprobacion de fa Junta de Accionistas,
siguienda un criterio razonable y consistente con ef mercado.

Efactivo y equivaientes da efectiva. _
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, &f sdldo de efectivo y equivalantes da efectivo & Hesglosa
coma sigue:

20186 15
Caja ' 3,380 -
Banco Befivasiano - 20,665
Banca Pithingha | - 959

3,390 21,624
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8, Propledades de inversidp .
Al 31 de diciembrg-He 2016, el saldg de Jas propiedades de inversidn se desglosa coma sigue:;

A 31 da ditiembre de 2018

. Depreciciin ¥Yator
Costo: acumutada neto
Propiedades di iaversion RGD,726 (222,682) 668,148

Al 31 de diciembre de 2015, ef saido de fas propiedades de inversion se desglosa come sigue:

Al 31 de diciembra de 2015

Depreciacidn Valor
Costa acumuiado neto

Propledades de invaigion 090,723 {178,146} 712,582

Duranie tos afins 2016 y 2015, el movimiento de {as propiedades de inverkitn fue como sigue:

2016 2018
Szlda Inicial 712,582 757,118
Mam {menos).-
Adizionas - -
. Venias. -, -
Dopreciacion {44,537} {44,537}
6GB. 048 712,582

T, Maqmnar'ias y equipos
Al 31 de diciembre de 2016, el saldo dé maquinanas y equipos se formaba de i3 siguiente

manera; .
Al )1 de diciembre de 2016
Depreciacién Valor
Costo acum ulado neta
Instalaciones 49,081 . {13.572) 35,500
Maquinarias y Equipas 34,265 {23,081} 11,184,
Muebles y Enseras 35,903 {11,825} 24,078
Equipos de Computo 272 {150} 122
Equipos de QOficina 150 ={'144} . &

L —

148,874 (48,772} TO,889

Aerararr—————————,
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Al 31 de diciembre da 2015, &l salde de propiedad, plania y equipo se formaba de la siguiente

manera:
Al 31 da diciembre de 2015
) Depreciacitn Valor i
Costo acumulado neto : |
instalaciones 47,499 (8.892) 18,807
Maquinarias y Equipos 34,265 {18,054} ia641
Muebies vy Ensares 27.918 {B.567} 19,351 .
Equipss-de Computa _ 272 {60} 212
Equipoas de Oficing 150 {129} 2%
110,104 {37,403} '?3_;001

Durante los afios 2015 y 2014, el mavimignto de propiedad, planta y equipo fue como sigue:

Madquinaria. Muebies y Equipos de  Equipo de '
y Equipos Enseres Inatalaciones Gomputo Ofigina
Costo;
Saldo a! 1° de enero 2014 34,288 25,000 47,498 . -Had 150
Adicicnes - 2.948 - 2% .
Ventas ylo retiros - . . {BI0) .
Transferencia - - - - - :;"‘
5aido al- 31 de diciembre 2015 34,265 27,948 47,499 272 150
Adiciones - 7.885 1,582 - - o
Ventas yfo retiros - . - - -
Translerencia - . - - - -
Saido a1 31 de diciembre 2016 34,265 45,901 44,089 272 150
Dapreciacion acumuiada;
Sakdo al 1* de dnero 2045 {18,228} {5,049} (3,942} +{1027) (114}
Depreciacion del perioda (3,426 (2,618) (4,750) (178) (15) *
Ventas y/o rellros - - - 220 -
Salde al 31 de diciembre 2015 {18,655} (8.567) {8,892} (80} {1289}
Depreciacion del periodo {3.426) (3,258} {4,880} (90} {185
Ventas y/o refiros - - - . ..
Saida al 31 de diclembre 2046 {21,081} {11,825} {18,572) _ {150; (144)

Valor neto en libros 11,184 24,078 35,509 122, 5
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Acreedores comiEcjaies y otras cuentas por pagar
Al 31 de diciambre de 2016 y 2015, las apreedares comerciales y otras cuenias por pagar se:

-Hesgiosan de la siguiente manera:

. 2048 2015
Proveedores 24827 3z973
24,617 ‘32,872

Cuenias que no generan intereses y &itbmmino de crédito es de 30 a 60 dias

Accionistas y Partes Relacionadas
Al 31 de diciembre de 2018 y 2015, los accionistas y partes relaciohetas 5 desglosan de Ia

giguiente manera:

2016 2015
Por Cobrar
Grace Cérdova Palacios 137,995 337,994
Por Pagar
Grace Cérdova Paiacios 220,334 ‘258,493
Papivbs aeumuiades .

Al 31 de diciembre de 2016 y. 2015, los pasivos acuimuiados se desgiosan. de la siguiente

manera:

2016 2015

Parlicipacién a trabajadores . 3778

Impuestos

{a}  Sttuacidn tributaria
De gcuerdo con disposiciones {epales, fa avtoridad tributaria tene ia facultad de revisar
las dociaraciones del impuesto s |a renta de la Compagdia, dentio del plazo de hasta lres.
afos posieriores-daniadas 8 parlir de {a fecha de:. prasentacidn de la declarasion de
impuesto a la rents, siempre y cuando haye cumplido oportunamente can Zaé.chiigaciones
tributlarias.
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{b}

(e}

{d}

Tasa de impuesio y axangraciones-

De conformided con disposiciones legales vigenies, ia tarifa de impuesio a {a ranta para g}
ejercicio figcal 2076 es det 22%, y para el gjercicio fiscal 2015, ta {arifa fue del 22%, sobe
las utllidades gravahles,

En caso de que la Compafia reinviarta sus utitidades en las iérmines y condiciones que
establece la Ley de Régimen Tributario interno, podria obtener una reduccion de 10
puntos porcentuales en la tasa impasiliva, sobre el valor reinvertido, siempre y cuando
efeciue af tarmepondienis aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio,

Adicionalmente, el mencionado Cadigo establece los siguientes benaficios tributarios:

v Exoneracion de! pago del impuesto a fa renta durante cinco. afios, para. Eas‘
sociedades que se cohslituyan a perir de [a vigencia de esfe Cédiga, asi como
también las scclededes nuevas que se constituyan por 'sodeﬁadeé axistentes,
.stempre y cuando las inversiones nuevas y.productivas se realicen fuera de fas
jurisdicciones urbanas de fos cantones Quic o Guayaqud y dentre de cierlos
sectores acandmicos.

«  Diferimienta de! p'sgo del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco aﬁbS,
con el comespondienle pago de intereses, para ias socledades que transfieran por fo
menos e 5% de su capilal accionaric a favor da al menos & 20% de sus
trabajadores.

Dividendos en efectivo-

Los dividendos que se distribuyan e sociedades nacionalas o sociedades exiranjeras que
nu estén domicitiadas en paraisos fiscafes, estin exentos dei pago de impuesto a ta renta.
Los dividendos que se disiribuyan a favor de personas naturales nacionales o a
socledades domiciiadas en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, estan
sujetos a retencidn an ia fuente adicional.

Cuentas par cobrar y pagar pot impuestos- )
Al 31 de diciembre de 2016, 2015, ias cuentas por cobrar y pagar pos impueslos se
farmaban de la siguiente manera:

20%6 2015
Par cabrar:
Retanciones en ia fuenle 5,867 15,793
impuaslo al Vator Agregada 1.476 7.624
Anticipo de impuesio a la Renta : + 4.048

Retenciones de IVA 15,649 3,785

23,492 31,250
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2016 2015
Par cobrar:
Par pagar:
Impuesio a ia Reanta. 5,823 20,641
Retenziones an la fuenia Ranta 420 344
Retenoinnes en la fuente va 500 468
7,743 30,483

{e}  Impuesto a la renta reconocido en resuitados del afio-
Los {gastos) ingresos por impuesto a la renta mostrados en ef eatado de resultados de los
aflos 2016 y de 2015 =& componen de.fa sigujenie manera:

2016 2015
tmpuasto carrienie {1} : 8,523 29,641
Impuesto diferido - -

8,823 29,844

{1} ‘Debido a que la Compafia presente pérdidas, registro coma {mpuesta a fa Renta
causado el Anticipo, incluidas en el Estado de resultados integralés camo |mpuesto
a [a ranta causado {anlicipe minimoj,

{f) Conejliacion tributaria
! La-concifiacién entre el cargo del estado de resuftados por impuesio & 1a rania al 31 de
! diciembire de 2016 y 2045 respectivamente, es la siguienie:

2016 2045
Utilidad {Pérdida) contable antes dea) )
" {86,572} 134,732
impuesio a la senta
Tasa impositiva: 22% 22%
Impuesto a la Renta: - 28,844 *
Gastos no deducibias, hett: - -
Impuesto a ja Renta Gausado - 29,847
Anticipo de Impuesta a ia renfa 6,843 6,475

impuiesto a Ia Renta 6,823 29,641
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12, . Reformas tributarias.

En e! periodo 204G se aprobaran jos Registros Oficiates Supfemento N&, 744 dep 29 de Abii} def
2016, se expidid 18 Ley OrgSnica para e equilibrio de ias Finanzas Publicas; Suplemenio
Registro Oficiat Ma, 759, s& publicd con fecha Mayo 20 la Ley Organica de Solidandad y de
corresponsabifitiad ciudgdana para ia reconsiFruccidin y feactivacion de las zonas afectadas por Bi
iememoto det 16 de Abril del 2018; Septimo Supierenio Registro Oficial No. 913 del 30 de
Diciembre, se pubfict 1a Ley Drganica hara evitar la especuldcion sobra af valar fiz ias tieras y
fijacion de tributes. '

I La Ley QOrganica para el equilibrio de las Finanzas Fublicas, presenta cambios principales
! siguientes:

{a}  impuesto al Valor Agregada (IVAJ-
Devolucién del impuesto ai valar agregade. por uad de mediog: electrénicos de pagos,
dande af Servicio de Rentas internag, en forma directa o mediante. participanies en el
sistama nacianal de pagos, debidamenia autorizados por el Banca Central del Ecuadar,
relornaran en dinere electronics, de aficio, al consurnidor final ds bienes 'y servicios
pravadoa car {arfa 12% de VA, un valor aguivalenta a;

{i} Retome de 2 puntos porceniué%ss del {¥A pagado en lransacciones confirmadas
realizadas .ton dinera-efactranico, debidamente sopartadas per comprobantes de ventas
validos y emilidos 8 nombye. dei titular de ia cuenta de dinerg elacironico.

(i) Retomne 1 punio porcaniual del $YA pagado en transatciones confirmadas realizadas can
tarjetas de débito o tarjefas prepage smitidas por entidades det sisterma financiero
nacional, debidamente soporladas por ¢omprabantes de vepias validos, emilidas a

nambta del titular da la tatjeta.

{iii} Retoma-1 punte parcentual def iVA pagada en Wransacciones canfirmadas reelizadas con
farjetas de crédito, debidamente soporadas por comprobantes de ventas validos,
emitidos a nombyre del tifular de ta tatjeta.

EiServicio de Rentns Internas establecerd mecanismos de compensacion directa pare Ja
aplicacian de lo dispuesto, mediante resolucion. El Comité de Politica Tributana fijara los
fimites ps¢a o aplicacion de este beneficio,

(b} [mpueslo a ia Renla-
Para efectos de ediculo del Anticipo de 1mpues.fb Rentg, -correspondientes a los periodps
2017 a 2019, se excluirén de [ns ingresos, costos y gastos, aquelios oblenidos y
realizedos con dinerg lactronico,
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{H

(ii}

(d}

{e}

Reducion det anticipo de lmpuesto a la Renta medianta un calouip sirple @ fovar de 1as
microempresas; Se eslablece un mecaniamo para cafculo y control del page anticipade de
Impuesta Renla en la comercigiizacion de minerales, con ef objelivo de evitar la evasion
de pagp mediants usc-de-empresas de papel.

impuesto a {a Salida de Divisas {i8Dj-

Eliminacion del impuesto a ia Salida da Oivisas en los cesos perticutaras:

Mayores de edad que abandonen el pais o menores de edad que viajen sin édullos, en
“transace/ones de hasta 3 SBU, equivaiente a USDS 1,098 Dolares.

Las irensfarencias, envios 8l exlerior efectuadas mediante tarjetas de crédilo o débito, se
encuen{ran exentos desde 3 58U, equivalenta a USD3 4,008 Dblares, ‘hasta USD 5000
délares anuales, para que ia gante pueda realizar sus pagos en &f exleriorte manera mds
facil y segura.

Recargoes por cancepto de intereses y maras- _

Se e::_onafan tos recargos pdr carcepla de inlereses y moras originadas en retrasos de
obligaciones con el SRi, [ESS, a aquslfos proveedores. del estado quienes: {engan pagos
pendientes por percibir en el Ministerio de Finanzas u-oira empresa blilblica nacional.

Patrones de consumo de productos que influyen en la salud-
Incluye dentro de grupo de bebidas alcohodlicas a ja cerveza, estableciendp su base
imponible a incremenia en funcion de su presentacion de mayor consumo; El cigarrifio
presenta un aumento con fines de crear un consumo responsabie,

Las bebidas gasecsas y energizanies pressrita una sustifucion en ei caleulo de
impuesios, pasando de un valor basado en-al precie de producta a uno en funcién de
Hros, debido:a su impacta en ia salud asaciada a su volurmen de consumo.

Ley Organica de golidaridad y corresponsabiiidad por el tefromaoto de Abril 16 del 2016:
El Dbjetivo de ia ley consiste en recaudar recutsos eeonomicos. parg afrantar (o3 desasies.

natutaies en las provincias de mayor afectacion en el pals, como Esmaraidas, Manaty, ¥ olms

jurisd

icciones, mediante ta aplicacién de planes:de actidn  para reconstruccion de infraestructum

y reactivacion produciva, con una vigencia desde Junio 16 def 2016.

Lasc

a)

ontribuciones solidarias se determinan:

Contribucion sobre la Remuneracién-
Las personas naturales bajo relacién de dependencia que perciban, de Junio t de! 2016 a
Enaro def 2017, una remuneracion-mensual gravada de aponacisn a la segutidad social,
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b}

c}

d)

ual o.mayor a USD$ 1,000 doiares, contribuirdn con-8i3.33%, aplicados segut nimero de
‘masas.aatablecidos por fa talify prevista en la Ley.

Los apories seran descontados por el patrono, en su calidad de agente de retencion, hasta
el (ftimo dia del maz al que coresponda ia remuneracion.

Serancireniran exonerados dei pago contiibucian las personas naturales domiciliadas en ias
provincias: afecladas, conforme af registro en el Consejo Maciohgl Electoral del ultimo
proceso, asi como gozaran de fa exoneraclon joe ciudadanos. daterminados mediante
resolucian por parte del SRi.

Contribucién sobre et Patrimonio-

Las personas que al 3% da .Dic.iembre del 2015, sumpian can el criteric de residencia

eslohiecido en la Ley de Régimen Tributario Interno, ¥ gosean un patrimonio individuat

kguat o.mayor al mifion de délares, pagarén un 0.80% por concepla de contribucion.

i, By exceptian de la conformacian patrimonial los activos cuyas condiciones de
habitacitin a usufructo lueron afectadas comoe consecuencia del terremoia.

i, Para residentgs @n el Ecuador, la confribucién se calculara sobre el patfimonio .
.ubicado dentro y fuera del pais.

Contribucién sobre bienes inmuebles y derechos representativos de capital existents
en af Ecuador, de propiedad da8 sociedades de residentas-:ain: paraisos fiscales U otras
jurisdicciones del exterior- | _

Se establece la contribucién ackdaria del 1,8% del avaiip catastral del afto 2016 sabire iy
bienes inmuebles existerrias én ¢t Equador, y sobre e valor patrimanial proporcional de tbs
derechos represeniativos de capital de sociedades residentes en el.Ecuadur, en la pare
que, 2 fa facha de entrada de wigencia de la presenie ley, pertenezca de manera directa & -
un saciedad residents af un paraisa fiscel o jurizdiecion de menor imposicﬁié‘nf o e 88
conozea su residencia:. '

Cantribucidn sobre las Utilidades

Las sociedades y personas naturalas, que son sujelos: pasivas de Impuesto 2 |a renta, asi
como lideicomisos mercantiies, -que generaron ulifidades ait. ai-gjercicio fiscal 2015,
pagarén fa contriblicion; Las passonas naturales quienes obtuvieran dividendns, uiiidades
en fa enajenacion de acciones, rendimientos financieros, cancelacn ia conirbucibn cuenten
@ no con RUC.

Las sociedades pagardn una -contribucian del 3% de sus ullidades, teBnigndo 'corﬁ'n*
referencia ia utilidad gravable del ejercicio fiscal 201 5. Las. parspnas naturales pageran (a
aportacion, considoranto coma. referencia fa base imponible daf periode 2045; siempre y
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cuando'_.supe;e jos USDE 42,000 Ddlsres, excluyands las ranlas bajo relacién de
dependencdia, y parlicipacitn trabajadores en las utilidades de la empresa,

Se exceptian os sujstos pasivns & las: sociedades. que a 8 fecha de vigencia de ia ley,
consten inscritas en procas O Hyjuidagian en el Registro Mercantil, esi como las personas
naturalés-euya RUC se refleje como suspendido.

impuesto ai Valor Agregado {{VA)-

Mediante disposicion transitoria primera be incrementa Ja terdfa def VA del 12% al 14%,
durainte-g} periodo de hasla un.afio conlado a partir ded primer dia del mes siguiente a ia
viganeia. de eefa ley, plaza que podid ser modificadg por disposicidn del presidente.

Las personas ﬁatumia& ~ tonsumidores finales, gue realicen sus adquisicionas de bienes o
sarvicins de Ias zonas afectadas, recibiran det Estado un descuento equivalente de dos
putitas porcentuales del IVA pagado en sus-consumas, g8 -decir-na pagardn ef incremento
del 2 por cienio. Esle beneficio no exciuye is ‘devolucién def VA por uso de medics
electronicos .

Impuesto a la Renta- _
Mediante decreto se encontrardn exoneradas de pago da impuesin a-ia rents, duranie 5
afios, todas las nuevas inversiones en las provincias afeclades par _ai'iarremuin}‘f.e}eculadas
en los proximos 3 afios a parlir ds ia vigsnicia de ia lay: Para Incenlivo al seclor turistico se
concada ismpa de exoneracién de 10 afios.

impuesto a la Salida de Divisas {ISD}-
8& encuentran exonerados ds! pago impuesto a fa salida de divisas, aranceles aduaneros,

tedas las importaciones efectuadas a favar de Jos conwibuyenies quienes suirieron
-afectacion econdmica directa en sus activos productivos coma consecuencia del desastre

natural,

‘Remigidn de intereses y multas

Para los sujelds. pasivos afectados directa y acondrnicamente en sus actives, se dispona
una remisién -del 100% sobre jos injereses, multas y recargos, originades de obiigaciones
tributarias y fiscales, vencidas a la fecha de vigencin di la ley.

Ley Orgdnica para evitar la especulacion sobre el valor da faa fieras t‘i}acién de tributas:

El objetiva de la ley consiste en gravar {a ganancia extradsdinans eﬁ:ia.mnﬁémncm de
tienes inmuebles; En caso de apartes de bienes inmuebles, estaran gravados Gnicamente
los realizados & favor de fldeicomisos o a aociedides, que posenn- getividad econdmica ja
promocion de inmebiliaria y construceién de bienes inmuabies para sy comerciatizacitn,
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b} Se gravaran con este impuesta las transferencias. efectuadas con fines avasivos; p iravés
de aporles de Bienes inrmiuebles a sociedadas vy fideicomisos, sin que lengan attividad de
promocidn nmebiliefa a. gonstruccién de bienes inmuebles, més si se realizan dichas
aclividades sobre &1 bien i'rl_ﬁnu_eb!e eporiadi.

¢} Casos de exonevacidn:
i Sociedades y personas naturales que copsfruyan ¥ comercialicen proyectos
inmobiliarioa de intzras sacial.
i, El estado, sus instituciones, empresas publicas, empresas de economia mixia can
aponacion del sector publico. '
iii.  Los organismos internacionales - estados extranjeros. . _
iv. Deudores o garantes par les daciones en pago de inrmuebias,. cdg’t fines de
cancelar deuda.

d} No objeto de impuesto:
L Sucesignes por causa de iuerte
i. Denadaones
iii. Rifas - sortegs
iv, Remates o ventas realizadas judiciaimante o por entidades de] Eslado

Capital social _
Al 31 de diciembre de 2046, e} wapital social de la compadia estaba. constituido por 200,000
participaciones con valor-nominal de US0% 1 cada uns, fotaimenté pagadas.

Reserva legal

La Ley requiere que se transfiera a la resorva legal par lo menos el 10% de ia uiilidad neta anual,
hasta que ésta llegue por 1o menos & SD%-dért:apE_tat.sﬁctai, Dicha reserva no puede distribuirse
como dividendo en efedivo, excepto en:. cdso de: fquidacitn de la Compaedia, pere puede
utilizarse para cubrie perdidas de operaciones v par capiaiizarsa: '

Utitidades Acumuladas

Ajustes de primera adopcion-

De acuverdo a ta Resolucidn No, SC.G.ICLCPAIFRS.11.03 -de le Supefintendencis de
Companiias, los ajustes provenientes de ia adopcidon por primera vez ds 188 Normes
intermacionates de Informacién Financiera "NIIF", que generaion un saldae deudar, este podra sar
absorbido por el saldo acreedor de- ias-cuentas ds reserva de capitel, reserva por valuacion o,
superdvit por revaiuacitin de inyersion.




Notas a 105 estados financieros (eontinuasisn)

18,

37,

Gaslos de administracion y depreciaciones
Al 31 de diciembre de 2035 y 2015, los gastos de adminisivacion y depreciaciones se formaben
de la siguienfe manera:

2016 2015
Sualdos y-beneficios sociales 20,868 18,771
Henoraries profasionaies 29.572 48,580
Malerieles y suminisitos 31,823 36,495
impuestos, conlrbuciones y olfbs B.252 2,813
Mantenimienios y feparaciones- 7.148 855
Servicios Legalas - B
Otros 9.4483 1122
405,386 108,439

Eventos subsecuentes

En &l periodo comprendido entre el 1 de errero da 2047 v a fecha de omisitn de estos. eslatios
financieros, No han ocurrdo ofros héchos de caraclor financiero @ de otra indole, que afecten en
forma significaliva sus saidos o inierpretacignes.




