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Informe de los auditores independientes (continuacién)
A la Junta General de Accionistas y miembros del Directorio:

Servinmobiliaria S.A.:

Guayaquil, Abril 28 del 2016.

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Servinmobiliaria S. A. (una sociedad anénima constituida
en el Ecuador), que comprende el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimanio y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

2. La gerencia de la Compaifia es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF). Esta responsabilidad
incluye: el disefio, implementacién y mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacién y
presentacion razonable de estados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a fraude o
error; seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas; y, la determinacion de estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinion sobre estos estados financieros adjuntos, basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria, las
cuales requieren que cumplamos con requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos una auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones importantes.

4. Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los saldos y

las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del auditor, que incluye la evaluacion del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los
controles internos relevantes de la Compaiiia, para la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros, con el fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el
propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria también
incluye Ia'evaluaciﬁp‘ge si-los p?incipios de contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables
realizadas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros.

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una

base para nuestra opinién calificada de auditoria.

Lomas de Urdesa, calle Cuatro Esquinas y la Quinta “C" * Condominio “Valle Jardin”, Of. 1 93 P.A.
Telf.; 2388903 * Fax: 2881312 * Base Celular: 0997375013 .
Aammil mfrivern@econcandi com ec * iffvera@consaudi.com.ec * rsrivera@consaudi.com.ec
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Informe de los auditores independientes (continuacién)

6. En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de Servinmobiliaria S. A. al 31 de diciembre de 2015, y los
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa

fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).
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Guayaquil, Abril 28 del 2016.
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Servinmobiliaria S.A.

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014
Expresados en Doélares de E.U.A.

Notas
Activos
Activo corriente:
Efectivo y equivalentes de efectivo 5
Cuentas y documentos por cobrar comerciales, neto
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 9
Impuestos por cobrar 11(d) y 3())
Gastos pagados por Anticipados
Total activo corriente
Activo no corriente:
Propiedades de Inversion, neto 6
Magquinanas y equipos, neto 7

Total activo no corriente

Total activos
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2015 2014
21,624 23,856
337,994 137,995
31,250 22,506
46,620 147,334
437,488 331,691
712,583 757,119
73,002 80,699
785,585 837,818
1,223,073 1,169,509

Ing€Brace CordeaPalacios Ing. Co
Vicepresidente

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances.

Contador




Servinmobiliaria S.A.

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014
Expresados en Délares de E.U.A.

Notas 2015 2014
Pasivo y patrimonio neto
Pasivo corriente:
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 8 32,972 40,906
Cuentas por pagar a partes relacionadas 9 258,493 344,632
Pasivos acumulados 10 23,776 1,618
Impuestos por pagar 11(d) y 3(j) 30,483 3,658
Total pasivo corriente 345,724 390,814
Pasivo no carriente:
Cuentas por pagar a partes relacionadas a largo plazo 9 - =
Total pasivo no corriente - -
Total pasivos 345,724 390,814
Patrimonio neto:
Capital social 12 200,000 200,000
Aumento de capital en tramite - -
Reservas 13 63,597 62,882
Utilidades acumuladas 14 613,752 515,813
Total patrimonio neto 877,349 778,695
Total pasivo y patrimonio neto » 1,223,073 1,169,509
Yy
G m%,t{)f/!?/oocz_;
Ing.&rade Cordfva Palacios

Representante Legal

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances.




Servinmobiliaria S.A.

Estados de resultados integrales
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015y 2014
Expresados en Délares de E.U.A.

Notas 2015 2014
Ingresos-
Comisiones ganadas 163,940 o
Arriendos comerciales 3(n) 80,830 73,147
Arriendos de vivienda 3(n) 75,600 76,849

320,370 149,996

Costo y gastos
Gastos de administracion 15 (106,439) (85,326)
Depreciacion 6y7 (53,423) (53,883)
Total costos y gastos (161,862) (139,209)
Utilidad antes de provisién para participacion a trabajadores 158,508 10,787
e impuesto a [a renta
Provision para participacion a trabajadores 3 (k) (23,776) (1,618)
Utilidad antes de provisién para impuesto a la renta 134,732 9,169
Provisién para impuesto a la renta 11 (e) y 3(j) (29,641) (2,017)
Utilidad neta 105,091 7,152
Otros resultados integrales
Otros resultados integrales, neto de impuestos T .
Resultado integral del afio, neto de impuestos 105,091 7,152
Utilidad neta por accion 0,53 0,04

k]
il

Cove b S

Ing. Eréce’Corda¥2 Palacios Ing. Com. rias Bayas
Representante Legal ntador

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances.



Servinmobiliaria S.A.

Estados de cambios en el patrimonio neto
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
Expresados en Doélares de E.U.A.

Utilidades acumuladas

Aumento Ajuste de

Capital de capital Reserva primera Utilidades  Utilidad del

social  en tramite legal adopcién Acumuladas Ejercicio Total
j:l";‘(’; b 10,000 - 23,992 508,667 6) 388,897 9315
Mas (menos):
Apropiacion de reserva legal - - 38,890 - - (38,890) -
Aumento de Capital 190,000 - - (190,000) - - -
Pagos Dividendos - - - (160,007) - - (160,0(
Traspaso a utilidades - - - 350,007 - (350,007) -
Utilidad neta - - - - - 7,152 71
Saldos al 31 de Diciemb
e 200,000 . 62,882 508,667 (6) 7,152 778,6¢
Mas (menos):
Apropiacién de reserva legal - - 716 - - (715) -
Aumento de capital - = - . 5 = ¥
Resultados Acumulados - - - 6,437 - (6,437) -
Dividendos por Pagar + - - (6,437) - - (6,4

- Utilidad neta - - - - - 105,091 105,0¢

oAl A ranior 200,000 - 63,507 508,667 6) 105,001 8773

¥
4

Representante Legal

e ./ ELx
@@?é%” o/h;'z:? /
Ing. Grace CordovaPalacios Ing. Co rias Bayas
tador

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances.




Servinmobiliaria S.A.

Estados de flujos de efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014
Expresados en Délares de E.U.A.

2015 2014

Flujos de efectivo de actividades de operacion:
Utilidad antes de impuesto a la renta 134,732 9,169
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto
Depreciacién 55,423 53,883
Cambios netos en activos y pasivos-
(Aumento) en cuentas por cobrar relacionadas (200,001) (26,118)
{Aumento) disminucién en impuestos por cobrar (8,744) 469
Disminucién de gastos pagados por anticipado 100,714 3,353
(Disminucién) de acreedores comerciales y otras cuentas por pagar (7,934) (32,734)
Aumento de (disminucién) en pasivos acumulados 22,158 (71,524)
Aumento de Impuestos por pagar (799) 948

95,549 (62,554)
Impuesto a la renta pagado (2,017) (25,574)
Efectivo neto provisto por actividades de operacion 93,532 (88,128)
Flujos de efectivo de actividades de inversion:
Adiciones a Maquinarias, mobiliario y equipos (3,188) (42,292)
Flujo de Efectivo en actividades de Financiamiento
Pago y fondos obtenidos de préstamos de accionistas (86,139) 159,192
Pago de dividendos (6,437) (160,007)
Efectivo Neto utilizado en actividades de Financiamiento (92,576) (815)
Aumento neto en efectivo en caja y bancos y equivalentes de efectivo
Efectivo en caja y bancos y equivalentes de efectivo: (2,232) (131,235)
Saldo al inicio del afio 23,856 155,091
Saldo al final del afio 21,624 23,856

Ty .
S o
Con Ya%é;&-f’q{?ﬁ&;
Ing. Ge&ee Cordova®Paracios Ing. Com. rias Bayas
Representante Legal ntador

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances.




Servinmobiliaria S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014
Expresadas en Délares de E.U.A.

1,

Operaciones

Servinmobiliaria S.A. fue constituida el 20 de Diciembre del 2001, en la Notaria Vigésima Primera
del canton Guayaquil y aprobada por la superintendencia de compaiiias mediante resolucién No.
02-G-I-J-0000980, con fecha Febrero 15 del 2002.

La Compaiiia tiene por objeto principal la adquisicion, enajenacion, tenencia, corretaje, permuta,
arrendamiento, agenciamiento, explotacion y administracion de Bienes Inmuebles, urbanos o
rusticos, encontrandose en la facultad de realizar cualquier otra actividad relacionada con su
objeto, y en general cualquier actividad permitida por la Ley.

La direccion registrada de la compaiiia se encuentra en Noguchi No. 633 y Huancavilca, Guayas,
Guayaquil.

Los estados financieros de Servinmaobiliaria S.A. para el periodo terminado al 31 de diciembre de
2015, fueron aprobados y autorizados para su emision el 6 de abril de 2016.

Bases de presentacion

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacion Financiera emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB)
adoptadas para su utilizacién en Ecuador,

Responsabilidad de la informacién

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF, cuya responsabilidad es de los
Administradores de la Entidad, requiere efectuar ciertas estimaciones contables y que la
administracion ejerza su juicio al aplicar las politicas y normas contables de la sociedad.

Base de medicion
Los estados financieros se presentan en miles de délares estadounidenses y se han preparado a

‘partir de los registros contables presentandose de acuerdo con las Normas Internacionales de

Infégmacion. Financiera (NIIF).

De esta forma, los estados financieros, muestran el patrimonio y la situacién financiera al cierre
del Ejercicio, asi como los resultados de las operaciones, los cambios en el patrimonio y de los
flujos de efectivo consolidados que se han producido en la entidad en el ejercicio terminado al 31
de Diciembre de 2015.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

3,

Politicas Contables

(a)

(b)

(c)

Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes.

En el Estado de situacion adjunto, los activos y pasivos se clasifican en funcién de sus
vencimientos entre corrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses, y
no corrientes, aquellos cuyo vencimiento es superior a doce meses.

Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada, excepto terrenos y edificios que se miden al costo revaluado, y cualquier
pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores
residuales a lo largo de su vida util estimada, aplicando el método lineal. En la
depreciacion de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas:

Tasas de
Depreciacién

Maquinarias equipos 10%
Muebles y Enseres 10%
Instalaciones 10%
Equipos de computacion 33.33%
Edificios 5%

Si existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacién de ese activo
de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Los costos de reparacion y mantenimiento, incluyendo costos menores se cargan a los
resultados del afio a medida que se incurren.

Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, plantas y equipo,

activos intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que

esos-activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un
u;pgf,iblg deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo

afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros.

Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe
recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.




Notas a los estados financieros (continuacisn)

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalua si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o
grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion y
venta. Si una partida del inventario (o0 grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se
reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de terminacion y venta, y
se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su
valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacion y venta, en el caso de los
inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del active (grupo de activos) en afios
anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

(d) Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
(i) Cuentas por cobrar clientes.
La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de contado, por lo tanto, los
importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses
Son cuentas por cobrar generados por la propia empresa, que son clasificados como
activos financieros, y son registradas a su valor razonable que es el precio de contado o
valor nominal de la transferencia del bien o del servicio.
Los activos financieros a vencimiento se valoran a su costo amortizado reconociendo en
la cuenta de resultados los intereses devengados en funcion de su tipo de interés efectivo.
Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce
inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor
(ii) Cuentas por cobrar tributarias.
Se registra el crédito tributario de IVA de acuerdo con las facturas expedidas por nuestros
proveedores debidamente legalizadas y autorizadas por el Servicio de Rentas Internas,
asi como también las retenciones efectuadas por nuestros clientes y el Anticipo del
impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal.
(iiiy Otras Cuentas por cobrar.
Corresponde a préstamos y anticipos otorgados a los empleadaos, y a terceros.

i,

(e) 'Gastos Anticipados
Se registran todos los pagos realizados por concepto de compra de terrenos y
edificaciones.




Notas a los estados financieros (continuacion)

()

(9)

(h)

(®

1)

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, bancos y ofras
inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o
menos y los sobregiros bancarios.

Acreedores comerciales

(i) Corto plazo: Se registran todos los acreedores comerciales pendiente de pago y que
son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales que no tienen
intereses.

(i) Largo plazo: Se registran todos los acreedores comerciales pendientes de pago y
que son obligaciones basadas en condiciones de crédito a plazo, que tienen
intereses y que se haya firmado un titulo ejecutivo.

Gastos por préstamos
Todos los costos por intereses se reconocen directamente al gasto salvo los casos que el
activo sea cualificado se contabilizara segtn el alcance de la NIC 23.

Sobregiros y préstamos bancarios

Se registran todas las acreencias con instituciones del sistema financiero y cuya
obligacién de pago sea menor a 360 dias, asi como sus intereses devengados. Los
gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros.

¥ Obligaciones con bancos e instituciones financieras

Las obligaciones con bancos e instituciones financieras se reconocen, inicialmente, por su
valor razonable, netos de los costos en que se haya incurrido en la transaccion.
Posteriormente, se valorizan por su costo amortizado y cualquier diferencia entre los
fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencién) y el valor de
reembolso, se reconoce en el Estado de Resultados durante la vida Util de la deuda de
acuerdo al método de la tasa efectiva.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la entidad
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses
después de la fecha del balance.

, Impuesto a las ganancias

ME" gasto per impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia
fiscal del afio.




Notas a los estados financieros (continuacion)

(k)

m

3,

th

E! impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias).

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias
que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.
Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la
ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluaciéon actual de las ganancias
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las
tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacién esté
practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

Beneficios a los empleados - pagos por indemnizaciones
El pasivo por obligaciones beneficios a los empleados esta relacionado con establecido
por el Gobierno para pagos por indemnizaciones mediante el Cédigo de Trabajo. Todos
los trabajadores en relacién de dependencia, a excepcién de los administradores, estan
cubiertos por la ley.
(iy  Obligacién por beneficios a los empleados - pagos por largos periodos de servicio
La entidad no efectda provisiones por beneficios a los empleados por pagos por
largos periodos de servicio, de acuerdo con un plan impuesto por el gobierno,
basado en una valoracion actuarial integral.
(i) Participacion a trabajadores
La participacién a trabajadores se carga a los resultados del afio y se calcula
aplicando el 15% sobre la utilidad contable.

Provisiones
Las provisjones se reconocen cuando la entidad tiene una obligacion presente, ya sea

“I‘égafo implicita, como resultado de sucesos pasados, o bien, es probable que vaya a ser

necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién y el importe se ha estimado
de forma fiable.




Notas a los estados financieros (continuacion)

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacion usando la mejor estimacion de la Entidad.

(m) Capital social
El capital social esta representado por acciones ordinarias y se clasifican como patrimonio
neto. Los costos incrementales directamente atribuibles a la emision de nuevas acciones
se presentan en el patrimonio neto como una deduccién, neta de impuestos, de los
ingresos obtenidos.

(n) Reconocimiento de ingresos
Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econdmicos fluiran a la Compaiiia, es decir, que los ingresos de actividades ordinarias
procedentes de la venta se reconocen cuando se entregan los servicios.

Existen los siguientes ingresos ordinarios:
¥ Ingresos operacionales por arrendamientos: Corresponde los arriendos de bienes
inmuebles que maneja a su nombre.

(o) Gastos
Seran reconocidos como gastos las disminuciones en los beneficios econdmicos durante
el periodo contable debidamente soportados por documentos autorizados por el SRI
segun el reglamento de facturacion y comprobantes de retencién, y que sean giro del
negocio.

(p) Distribucion de dividendos
La distribucion de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasivo en las
cuentas anuales consolidadas de la Entidad en el ejercicio en que los dividendos son
aprobados por los accionistas de la Sociedad o en funcién de las politicas establecidas
por la Sociedad.

(q) Baja en cuentas
Si la compaiiia ha transferido activos financieros a un tercero en una transaccion que no
cumple las condiciones para la baja en cuentas, la compania revelara para cada clase de
estos activos financieros lo siguiente:
a) La naturaleza de los activos.
‘ b) La naturaleza de los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad a los que la
by tompaiiia continue expuesta.
c) El importe en libros de los activos o de cualesquiera pasivos asociados que la
compafiia siga reconociendo.




Notas a los estados financieros (continuacién)

(r) Registros contables y unidad monetaria
Los registros contables de la Compaiiia se llevan en Délares de E.U.A., que es la moneda
de curso legal en el Ecuador.

4, Estimaciones y Criterios Contables.
La preparacion de estos estados financieros consolidados, de acuerdo con norma internacional,
requiere que se realicen suposiciones y estimaciones que afectan a los importes de los activos y
pasivos registrados, la presentacion de activos y pasivos contingentes al final del ejercicio o
periodo, asi como a los ingresos y gastos reconocidos a lo largo del ejercicio o periodo, segtn
corresponda. Los resultados actuales podrian diferir dependiendo de las estimaciones
realizadas.

(a) Vida til Propiedades, Plantas y Equipos.
La administracion de la Entidad estima las vidas utiles de Propiedades, Plantas y Equipos
de acuerdo a las leyes vigentes tal como lo muestra la politica contable. Para efectos de
la medicién del valor de rescate de cada elemento de Propiedad, Planta y Equipos; se
consideran las siguientes vidas Utiles para cada caso, expresados en nimero de afios:

Tiempo

(anos)
Edificios 20
Maquinarias equipos 10
Muebles y Enseres 10
Instalaciones 10
Equipos de computacion 3

Esta estimacion la realiza la administracién con la aprobacién de la Junta de Accionistas,
siguiendo un criterio razonable y consistente con el mercado.

5, Efectivoy equivalentes de efectivo
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de efectivo y equivalentes de efectivo se desglosa

como sigue:
2015 2014
Cajp : - 23,856
Banco Bolivariano -~ - 20,665 S

Banco Pichincha 959 -

21,624 23,856
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6, Propiedades de inversion
Al 31 de diciembre de 2015, el saldo de las propiedades de inversion se desglosa como sigue:

Al 31 de diciembre de 2015

Depreciacién Valor
Costo acumulado neto
Propiedades de Inversion 890,728 (178,146) 712,582

Al 31 de diciembre de 2014, el saldo de las propiedades de inversién se desglosa como sigue:

Al 31 de diciembre de 2014

Depreciacién Valor
Costo acumulado neto
Propiedades de Inversién 890,728 (133,609) 757,119

Durante los arios 2015 y 2014, el movimiento de las propiedades de inversion fue como sigue:

2015 2014
Saldo Inicial 757,119 801,655
Mas (menos).-
Adiciones E ©
Ventas = %
Depreciacién (44,537) (44,536)
712,582 757,119

7, Magquinarias y equipos
Al 31 de diciembre de 2015, el saldo de maquinarias y equipos se formaba de la siguiente

manera:
Al 31 de diciembre de 2015

Depreciacién Valor

Costo acumulado neto
Instalaciones 47,499 (8,692) 38,807
.Maq{uinarias y Equipos 34,265 (19,655) 14,610
Muggugs y Enseres 27,918 (8,567) 19,351
Equipos d¢ Bty = 272 (60) 212
Equipos de Oficina 150 (129) 21

110,104 (37,103) 73,001
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Al 31 de diciembre de 2014, el saldo de propiedad, planta y equipo se formaba de la siguiente

manera:
Al 31 de diciembre de 2014

Depreciacién Valor

Costo acumulado neto
Instalaciones 47,499 (3,942) 43,557
Maquinarias y Equipos 34,265 (16,228) 18,037
Muebles y Enseres 25,000 (6,049) 18,951
Equipos de Computo 820 (702) 118
Equipos de Oficina 150 (114) 36

107,734 (27,035) 80,699

Durante los afios 2015 y 2014, el movimiento de propiedad, planta y equipo fue como sigue:

Maquinaria Muebles y Equipos de Equipo de

y Equipos Enseres Instalaciones Computo Oficina
Costo:
Saldo al 1° de enero 2013 34,265 15,778 14,428 820 150
Adiciones - 9,222 33,071 - -
Ventas y/o retiros - - - - -
Transferencia = & z < =
Saldo al 31 de diciembre 2014 34,265 25,000 47,499 820 150
Adiciones - 2,918 - 272 -
Ventas y/o retiros - - - (820) -
Transferencia - = o - S
Saldo al 31 de diciembre 2015 34,265 27,918 47,499 272 150
Depreciaciéon acumulada:
Saldo al 1° de enero 2014 (12,802) (3,779) (384) (623) (99)
Depreciacién del periodo (3,426) (2,270) (3,558) (79) (15)
Ventas y/o retiros - = = = =
Saldo al 31 de diciembre 2014 (16,228) (6,049) (3,942) (702) (114)
Depreciacién del periodo’ (3,426) (2,518) (4,750) (178) (15)
Ventas y/o retiros 4 : - - - 820 -
Saldo al 31 de diciembre 2015 (19,655) (8,567) (8,692) (60) (129)

Valor neto en libros . 14,610 19,351 38,807 212 21
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8, Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se
desglosan de la siguiente manera:

2015 2014
Proveedores 32,973 40,906
32,973 40,906

Cuentas que no generan intereses y el término de crédito es de 30 a 60 dias

9, Accionistas y Partes Relacionadas
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los accionistas y partes relacionadas se desglosan de la
siguiente manera:

2015 2014
Por Cobrar
Grace Cérdova Palacios 337,998 137,995
Grace Beccaglia Cérdova - -
Daniela Beccaglia Cérdova - -
337,998 137,995
Por Pagar
Grace Cdrdova Palacios 258,493 344,632
Grace Beccaglia Cérdova - -
Daniela Beccaglia Cérdova - -
258,493 344,632

10, Pasivos acumulados
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los pasivos acumulados se desglosan de la siguiente
manera; -

2015 2014

Participacion a trabajadores 23,776 1,618
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11, Impuestos
(a) Situacion tributaria
De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar
las declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres
afios posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracién del
impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones
tributarias.

(b) Tasa de impuesto y exoneraciones-
De conformidad con disposiciones legales vigentes, la tarifa de impuesto a la renta para el
ejercicio fiscal 2015 es del 22%, y para el ejercicio fiscal 2014, la tarifa fue del 23%, sobre
las utilidades gravables.

En caso de que la Compaiiia reinvierta sus utilidades en los términos y condiciones que
establece la Ley de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccién de 10
puntos porcentuales en la tasa impositiva, sobre el valor reinvertido, siempre y cuando
efectie el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente aifo.

Adicionalmente, el mencionado Cédigo establece los siguientes beneficios tributarios:

v Exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las
sociedades que se caonstituyan a partir de la vigencia de este Cadigo, asi como
también las sociedades nuevas que se constituyan por sociedades existentes,
siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las
jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos
sectores econémicos.

v Diferimiento del pago del impuesto a ia renta y de su anticipo hasta por cinco arios,
con el correspondiente pago de intereses, para las sociedades que transfieran por lo
menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus
trabajadores.

(c) Dividendos en efectivo-
Los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales o sociedades extranjeras que
no estén domiciliadas en paraisos fiscales, estan exentos del pago de impuesto a la renta.
Los dividendos que se distribuyan a favor de personas naturales nacionales o a
sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, estan

%‘sujetos a retencion en la fuente adicional.

(d) Cuentas por cobrar y pagar por impuestos-
Al 31 de diciembre de 2015, 2014, las cuentas por cobrar y pagar por impuestos se
formaban de la siguiente manera:
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12,

13,

14,

2015 2014
Por cobrar:
Retenciones en la fuente 15,793 11,980
Impuesto al Valor Agregado 7,624 695
Anticipo de Impuesto a la Renta 4,048 -
Retenciones de IVA 3,785 9,831
31,250 22,506
Por pagar:
Impuesto a la Renta 29,641 2,017
Retenciones en la fuente Renta 344 1,607
Retenciones en la fuente Iva 498 34
30,483 3,658

(e) Impuesto a la renta reconocido en resultados del afio-
Los (gastos) ingresos por impuesto a la renta mostrados en el estado de resultados de los
afios 2015 y de 2014 se componen de la siguiente manera:

2015 2014
Impuesto corriente 29,641 2,017
Impuesto diferido = .
29,641 2,017

Capital social
Al 31 de diciembre de 2015, el capital social de la compariia estaba constituido por 200,000
participaciones con valor nominal de USD$ 1 cada una, totalmente pagadas.

Reserva legal
La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual,
hasta que ésta llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse
como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacién de la Compafiia, pero puede
utiliza‘{rse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse

o
Utilidades Acumuladas
Ajustes de primera adopci6n-
De acuefdo a la Resolucion No. SC.G.ICI.CPAIFRS.11.03 de Ila Superintendencia de
Compaiiias, los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera "NIIF", que generaron un saldo deudor, este podra ser
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absorbido por el saldo acreedor de las cuentas de reserva de capital, reserva por valuaciéon o

superavit por revaluacion de inversion.

15, Gastos de administracion y depreciaciones
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los gastos de administracion y depreciaciones se formaban
de la siguiente manera:

2015 2014
Sueldos y beneficios sociales 18,773 30,230
Honorarios profesionales 46,580 6,231
Materiales y suministros 36,496 26,596
Impuestos, contribuciones y otros 2,913 7,345
Mantenimientos y reparaciones 555 9,634
Servicios Legales - 1,558
Otros 1,122 3,731

106,439 85,325

16, Eventos subsecuentes
En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2016 y la fecha de emision de estos estados
financieros, no han ocurrido otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en
forma significativa sus saldos o interpretaciones.




