NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL PERIODO 2017 DE LA COMPANLA AREPLUZ S AL

La Compafia AREPLUZ 5. A, Con Ruoc Noo 09902235489001, se constituyd mediante Escritura Publica
celebrada el 08 de febrero del 2002, ante Notaria 25 de la Provincia del Guayas del Cantin Guavaquil, £ inscrita
en el Registro Mercantil de Guayaquil, ¢l 14 de febreo de 2002, Tiene por Objeto dedicarse a Ia Compra-Venta,
administracién, inversion, gravamenes de todo tipe de bienes inmuebles,

El capital de la compafia esth conformado por los siguientes acelonistas cuyos porcentajes esthn divididos de la
siguiente manera: Herederos de Adum Antin Jorge Vicente, con una participacian del 50%: Miranda Velasco
Irma Rosa, con una participacion del S0%.

1. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

La compaiiia AREPLUZ 5. A. presenta sus Estados Financieros de acserde con las Normas
Internacionales de Imformacion Financiera - NTIF adoptadas vy aplicadas por primera vez en ¢l
Ecuador ¢n forma segmentada a partir del afio 2010, de conformidad con la Resolucion de la
Superintendencia de Companias No. 08.G.DSG del 20 de Noviembre del 2008, tal como se define Ta
NUF 1 Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera para la
preparacidon  de los Informes Financieros que comprenden el Estado de Situacidn Financiera, los
Fstados de Resultados Integrales, el Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos de
Efective.

Para cumplir con la NIC 10 se definen las politicas contables en funcién de las NIIF aplicadas de
mancra uniforme a todos los principios gue se presentan.

2. BASES DE PRESENTACION

Registros contables v unidad monetaria

Los estades financieros estin presentados en Délares de los Estados Unides de América, que es la
moneda funcional de la Compaiiia, de curso legal v unidad de cuenta en el Ecuador desde marzo del
amo 2000,

Efectivo v equivalentes de efectivo

El efectivo v equivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros, comprende ¢l efective en
caja y cuenta corricnte bancaria de libre disponibilidad, partidas registradas a su valor de realizacion.

Oniras coentas por cobrar

S¢ registraron los dendores comerciales y otras cuentas por pagar mostrande por separado los
impories debidos por otras partes ¥ cucnias por cobrar que surgen de ingresos acumulados o
devengados todavia no facturados.,

Alrpnos valores se encoentran representados por valores que van a ser recoperados en el periodo
siguiente

Prapieda e Imversion

Para cumplir con la NIC 40 el active que la entidad mantiene de su propiedad representado por una
oficina niimero dos del piso 19, dos parqueos en ¢l piso cinco niimeroe 28 y 29; asi como un parqueo en
el piso 4, todos ubicados en el centro de la ciudad de Guayaquil en el Edificio San Francisco 300
adguiridos en este perioda; fa Oficina 2 como los parqueos 28 v 29 son bienes dados en arrendamicento
operative. Las propiedades se clasificaron como propiedad de inversidn, como reconocimiento inicial

de la propiedad de inversidn se registra al costo de adquisicion. En periodos posteriores seri
contabilizada por su valor razonable.
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Otras cuentas por pagar

L.as otras cuentas por pagar son pasivos no derivados de pagos fijos o determinables que no cotizan en
un mercadoe activo.

Ingresos

En ¢l Estado de Resultado Integral se reconocen los Ingresos por arrendamicnto operative al momento
en gque ocurren, constituyendo la principal fuente de ingresos, los flujos de efectivo de actividades de
operacion proceden de las operaciones de arrendamiento y ofros sucesos y condiciones extraordinarios
que entran en la determinacion del resoltada

Gastos
Se reconocen como gastos las pérdidas y todas las salidas o disminucién del valor de los acfivos en los

que se incurrio en el periodo; como: mantenimientos, transportes, impuestos, obligaciones, suministros
y financieros.

Negocio en marcha

La compaiiia confinua cumpliendo con sus actividades desde su creacidn, por su desarrollo y su
capacidad de generar ingresos puede seguir realizando sus operaciones y complir con el objetive para
el cual fue creada.

La administracién considera la posicidn del negocio en el mercado y su posicidn financiera, los
actuales acmerdos contractuales de arriendamicnio operativo, entorno lecal, gue caracieriza a un

negocio en marcha.

Administracion de ricseos

El riesgo operacional, es el riesgo de pérdida directa o indirecta que la compaiiia podria tener al inicio
de sus operaciones, el objetive es administrar este riesgo con proyecciones a panacias futuras,

La administracion del riesgo csta respaldada por el desarrollo de procesos de control como:

= Control en el manejo de valores recaudados

s Conciliacién y monitoreo de transacciones

¢ Cumplimiento de requerimientos regulatorios y legales

* Documentacion organizada

«  Evaluacién periddica del riesgo operacional v controles idéneos, ejecucién de procedimientos
de control

« [Ftica de Jos negocios.

Utilidad por accion

La wlilidad por accién se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del afio atribuible a las acciones
ordinarias para el nimero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulaciéon durante el aiio.

3. DECLARATORIA DE NO FORMAR PARTE DE DETERMINADAS ACTIVIDADES

Se declara que no se realizaron actividades como:
Cotizaciones en Bolsa:
Proveer de Bienes o Servicios al Estado;
Ofrecer Ventas con Crédito Directo a sus Clientes v cobro de intereses;
(Mrecer Servicios de pago de remesas.
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4. DETALLE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

l.- Estado de Situacion Financicra

= En ¢l Activo Corriente ¢l Efective v sus Equivalentes tiene variaciones positivas; los valores de Cridito
Tributario a favor de la empresa TVA y rentas fueron recuperados en el periode.

= En ¢l Activo no Corriente los Edificios sc incrementarion.

+  El Pasivo Corriente conformado por cuentas pendiente pagaderos en ¢l periodo sipuiente.

*  Laos otros pasivos no corrientes se mantienen de un afio a otro.

= El Patrimonio registra Capital Suserito sin incrementos recientes. reserva legal presenta variaciim por el
incrementa annual correspondiente al 10% de la utilidad después del impuesto cavsade ajusic ded
perindo pasado y presente. Las ganancias acumuladas se incrementan por ka transferencia de utilidad no
distribuida. En ¢l periodo presenta ganancia operative, generada por ingresos ordinaries en su mavoria
e ingresos financieros por intereses.

1.- Estade de Resnltado Integral

El Estado de Resultado Integral presenta Utilidad. Los ingresos reflejados por valores recandados y los sastos
utilizados en el mantenimicnto operative del bicn arvendado.

3.~ Estado de Cambiog Patrimonio

El Estade de Cambios en el Patrimonio presenta variacion por ajuste de reserve legal, transferencia de
utilidad a utilidades no distribuidas. Se presenta ganancia operativa provocada por prestacion de servicio de
arrendamiento operativo.

4.- Fluj Efecti Irectn
Laos Activos Corrientes variaciones positivas en ¢l efective; los pasivos corrientes se cancelan; en ¢l patrimonio
existe incremento én la reserve legal v en la cuenta ganancias no distribuidas por transferencia de utilidad, se
registra ganancia en el periodo presente.
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COMPANIA AREPLUZ S. A.
ESTADO DE SITUACION INICIAL
AL 31 DE DICIEMBRE
EXPRESADOS EN DOLARES

ACTIVOS NOTAS 2017 2016
ACTIVOS CORRIENTES

EFECTIVID ¥ 5US EQUIVALENTES 40.015,34 £7.984,09
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DEL SLUETO PASINGD 1VA

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DEL SLUIETO PASIVO FUENTE 1.459,20
TOTAL DE ACTIVOS CORRIEMTES 40.015,34 £9.443,29
ACTIVOS NO CORRIENTES

PROPIEDADES PARA LA INVERSION

TERRENO 41.443,50 41.443,50
EDIFICIOS 145.898,85 51.968,383
MUEBLES ¥ ENSERES 670,53 670,53
DEPRECIACION (41.243,84)  (41.243,84)
TOTAL DE ACTIVOS NO CORRIENTES 146.769,04 92 839,02
TOTAL DE ACTIVOS 186.784,38 18228231
PASIWOS

PASIVOS CORRIENTES

OTRAS CUENTAS POR PAGAR ND REL. LOCAL 182 40

IMPLUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 329,00 1.015,79
TOTAL DE PASIVOS CORRIENTES 511,40 1.015,79
PASIVOS5 NO CORRIENTES

OTROS PASIVOS NO CORRIENTES 124.430,68 124.430,68
TOTAL DE PASIVOS NO CORRIENTES 124.430,68 124.430,68
TOTAL DE PASIVDS 124.942,08 135 446,47
PATRIMONIO

CAPITAL 200,00 800,00
APORTES DE SOCIOS ¥ ACCIONISTAS 215413 2.154,13
RESERVA LEGAL 1.065,13 160,00
GANAMNCA ACUNMULADA 52.913,16 50.120,29
RESULTADO DEL EIERCICIO 4.904,88 3.601,42
TOTAL DE PATRIMONIO 61.842,30 56,835,584
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONID 186.784,38 132.232,3?
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COMPANIA AREPLUZ 5. A.
DETALLE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE
EXPRESADOS EN DOLARES

1. ACTIVOS CORRIENTES

2017 2016
CAJA GENERAL 40.015,34 87.984,09
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVG 40.015,34 87.984,09
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO i &
CREDITO TRIBUTARND A FAVOR DEL SUJETO PASIVO IVA =
RETENCIOMN EN LA FUENTE - 1.459,20
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DEL SUIETO PASIVO RENTA - 1.459,20
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 40.015,34 £9.443 79
2. ACTIVOS NO CORRIENTES - PROPIEDADES DE INVERSION

2017 2016
TERRENOS 41.443,50 41.443,50
EDIFICIOS 145,898 85 91.968,83
WIUEBLES ¥ ENSERES 670,53 670,53
DEPRECIACION ACUMULADA DE EDIFICIOS (41.243, 84) [41.243 84)
TOTALES 105.325,54 51.395,52
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 145.340,88 140.838, 81
3. PASIVOS CORRIENTES

2017 2016
OTRAS CLENTAS POR PAGAR NO REL LOCAL 182,40
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 329,00 1.015,79
OTRAS CUENTAS POR PAGAR CORRIENTES 511,40 1.015,79
4. PASIVOS NO CORRIENTES

2017 2016
OTROS PASIVOS NO CORRIENTES 124.430,68 134,430,628
OTRAS PASIVOS NO CORRIENTES 124.430,68 124.430,68
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COMPANIA AREPLUZ S. A.
DETALLE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE
EXPRESADOS EN DOLARES

5. PATRIMONIC

2017 2016
CAPITAL 800,00 800,00
CAPITAL SUSCRITO O ASIGN ADD 200,00 800,00
APORTES DE SOCIO% 2.154.13 215413
AFPORTES DE S0CI0S O ACCIONISTAS 2.154,13 215413
RESERVA LEGAL 1.065,13 160,00
RESERVA LEGAL 1.065,13 160,00
GANANCIA ACUMULADA 52.918,16 30.120,29
GANANCIA ACUMULADA 5291816 50,120,729
RESULTADO DEL EIERCICIO 4.904,88 3.601,42
TOTAL DE PATRIMONIO 4,904, 88 3.601,42
TOTAL DEL PATRIMONIO 61.842,30 56.835,84
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DESCRIPCION
PERIODD ANTERIOR
APCRTES DE CAPITAL
RESERVAS DEL 2016
RESERVAS LEGAL 10%
GAMANCIAS NC DISTR
RESULTADC DEL EIERC
RESUALTADS MHSTR

31 de e 2017

COMPARIA AREPLUZ 5. A.

DETALLE DEL ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

AL 31 DE DIQEMEBRE

EXPRESADOS EN DOLARES
INGRESOS 19.660,36
INGRESQS CON TARIFA TIFERENTE D O 1WA 18.240,00
INGRESOS MO OPERACIONALES FIMANCIERDS LOCALES 1.420,86
GASTOS (12.354,37)
GASTOS ADMINISTRATIVOS 12.354,37
HOMORARIOS PROFESIONALES
OTROS GASTOS 103,22
MANTENIMIENTD ¥ REPARACICNES 118,90
TRANSPORTE 300,00
IMPUESTOS CONTRIBUCIONES ¥ OTROS 602,32
DEDUCIBLES
NO DEDIUC BLES
OTROS GASTOS 11.373,15
1A QUE SE CARGA AL COSTO O GASTD 8E,00
SERVICIOS BASICOS
OTROS 11.285 06
GASTOS FINANCIERDS
CONMISIONES LOCALES
RESULTADO DEL EJERCICID 7.266,49
IMFUESTO CAUSADD {1.816,62)
UTIDAD DESPUES DEL IMPLUESTO A LA RENTA 5,449 87
10% RESERVA LEGAL {544, 95}
UTILDAD DESPUES DEL 10% RESERVA LEGAL 4.904.88
La Compaia AREPLLUZ 5. A en el periodo 2017 moviliza sus flujos por ingresas ordinari os registrados,
s deben a contratos contraidos por arrendamiento operative; adicional registra ingresos financieros.
Registra ganancias operativa oe 57,266,49, no se aplica ¢ porcentaje de trabajadores por no contar
con persanal operativo.
COMPANIA AREPLUZ 5. A,
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017
EXPRESADOS EN DOLARES
Capital Suscrite Aportes Reserva Ganancixs Resultada Total
y/o Asignado de So00s Legal Acumuladas del ejerticio
Accionistas
BOO,00 1.154,13 160,00 50,120,219 1.001,42 5E.E35, B4
360,14 (360,14)
54409
275787 (2.797.87)
4.904,88
[443,41)
BOO,00 115413 1.065,13 L3291E 16 4.904 B8 BL.E&Z 30



NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

COMPARNIA AREPLUZ 5. A.

DETALLE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE 2017
EXPRESADOS EN DOLARES

FLLUO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES OPERACIOMNALES

COBROS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 18240,00
COBROS POR INTERESES FIMANCIEROS 142086
OTROS COBROS POR ACTIVIDADES DE OPERACION 646566
OTROS PAGOS POR ACTIVIDADES DE QPERACION (418,50)
OTROS PAGOS POR ACTIVIADES DE OPERACION (19.746,35)
AUMENTO O DISMINUCION DEL EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION 596127

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

ADOUISICIONES DE PROPIEDADES DE INVERSION [53.930,02)

AUMENTO O DISMINUCION DEL EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION (53.930,02}

FLUIO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
FINANCIAMIENTO

AUMENTO O DISMINUCION DEL EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FIN AN CIAMIENTO

EFECTIWO AL INICIO DEL PERIODO 87.984,09

EFECTIVO AL FINAL DEL PERICDO 40.015,34

CPA ALBERTO LEYTON REYES
CONTADOR GENERAL




