OSIER S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

1.4 Aprobacion de estados financieros —

La informaciéon contenida en los estados financieros al 31 de Diciembre del 2018 es
responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia, los mismos que han sido emitidos con la
autorizacion de fecha 22 de Febrero del 2019 del Representante legal de la Compaiiia y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcion a las
NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2018.

2.1. Bases de preparacion de estados financieros —
a. Marco normativo de informaci6n financiera

Los presentes estados financieros de OSIER S.A. han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International
Accounting Standard Board) las mismas que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas
de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

La preparaci6n de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion
de las politicas contables de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un
mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente
en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion.

b. Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Compaiiia y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de
aplicacion y en particular, con los principios y criterios contables en ¢l contenidos, de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de la
Compaiiia y de los flujos de efectivo habidos durante el ejercicio.
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c. Enmiendas, mejoras e interpretaciones

El IASB considera como necesarios y urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de
aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Apbeacion obhgatona
pars gerexcios mendos
Norma Tipo de camino a partwr de.
NIC 12 Achira que el mpuesto sobre la renta de los dnadendos sobre | fi lsificad 1 de enero 2019
como capital deben reconocerse de acuerdo con donde se Ins o
pasados que g ihdades distribuibles. (Mejoras anuales ciclo 2015-2017)
NIC 19 Aclaran s contabilidad de s modificacs fucci y hquadacs del plan de bene ficios 1 de enero 2019
de fimdos.
NIC 23 Achira que 51 un préstamo especifico | pend fespués de que el actvo calificado 1 de encro 2019
cormespondiente esté lsto para su uso o venta prevista, se comvierte en parte de los préstamos
& les. (Me) les ciclo 2015-2017)
NIC 28 Aclaracim sobre el registro a largo plazo de ima mversion que no esta aphcando el valor patrmonial 1 de enero 2019
proporcional
NIIF 3 Aclara que obtener control de una empresa que es una op 1 0 es una adquisickm por 1 de enero 2019
ctapas (Mejoras anuales ciclo 2015-2017)
NIIF 9 Enmienda a la NIIF 9 ( fi wros) rek da con lns gai de 1 de enero 2019
crerias e de pagos adelantad
NIIF 11 Achira que sobre I parte que obtiene el control cong de una emy que una 1 de enero 2019
operacin conpita no debe volver a medir su participacain previ ada en ba of ¥
conpnta, (Mejoras anuales ciclo 2015-2017)
NIIF 16 Publicacion de b norma "Arrendamientos" esta norma reemplazard a ks NIC 17, Bajp la NIIF 16 1 de enero 2019
practicamente en todos los de dami leberd un "activo por derecho de
uso” y un pasivo por arrendannento,
CINHIF 23 Imerpretacion que clanfica el y medicion de s wdumbres sobre crertos 1 de encro 2019
tratanuentos de mpuesto o b renta y el uso de Ia NIC 12 y no b NIC 37 para b contableaciin de
€stos.
NIC 1y NIC 8 Modificaciones para aclarar ¢l pto de hdad y ab lo con otras modificaciones. I de enero 2020
NIIF 3 Acl sobre la defincion de neg 1 de encro 2020
NIIF 17 Norma que reemplazard a ba NIIF 4 "Contratos de Seguros”, 1 de enero 2021

La Compaiiia estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros
en el ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus
operaciones.

La Compaiiia ha aplicado las siguientes normas y modificaciones por primera vez para su
periodo de informe anual que comienza el 1 de enero del 2018. En la aplicacion de las NIIF 15
Ingresos procedentes de contratos con clientes y NIIF 9 Instrumentos Financieros. En
relacion a arrendamientos la Compaiiia posee bien inmueble para sus operaciones en la ciudad
de Guayaquil, por lo que no habrian efectos de la NIIF 16 que entrara en vigencia en enero del
2019.
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2.2. Moneda funcional y moneda de presentacién —

23.

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del
entorno econdémico principal en que la entidad opera (“moneda funcional™). Los estados financieros
se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compaiiia. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo —
El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos saldos en caja y cuentas de ahorro y

corriente, disponibles para el giro en las operaciones de la Compaiiia y sobregiros bancarios. Los
sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

2.4. Activos y pasivos financieros —

2.4.1 Clasificacion —

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos

financieros”,

La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o contrataron
los pasivos financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus activos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de Diciembre del 2018 y del 2017, la Compafiia mantuvo activos financieros en la
categoria de “préstamos y cuentas por cobrar” y “activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento”. Por otro lado, la Compaiiia solo mantuvo pasivos financieros en la categoria
de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera
principalmente por los Cuentas por cobrar a Clientes, Compaiiia relacionada y Otras
cuentas por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los
costes de transaccion que le sean directamente imputables, y posteriormente a costo
amortizado. Para los créditos comerciales con vencimiento inferior a un afio se valoran,
tanto en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal
siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.
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Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: representados en el estado de
situacion financiera principalmente por las Inversiones temporales. Son activos financieros
no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera.

Otros pasives financieros: representados en el estado de situacién financiera por las
deudas bancarias y financieras, Cuentas por pagar a Proveedores, Cuentas por pagar
Companias y partes relacionadas y otros pasivos. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado
de situacion financiera.

La Compatiia da de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se ha extinguido.
2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento —

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a
la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el
activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial —

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativos, es reconocido como
parte del activo o pasivo financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea
designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicién posterior —

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar a Clientes: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por la venta de sus servicios de construccion, obras, entre otros,
realizadas en el curso normal de operaciones. Si se esperan cobrar en un afio o
menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como
activos no corrientes.

(i) Cuentas por cobrar a Compaiia relacionada: Estas cuentas corresponden a los
montos por préstamos para capital de trabajo.. Si se esperan cobrar en un afio o
menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como
activos no corrientes.
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(iii) Otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados

principalmente anticipos a proveedores y préstamos a empleados. Si se esperan
cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se
presentan como activos no corrientes.

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés cfectivo. En especifico, la Compaiiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

@

(ii)

Obligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en el
mercado. No existen costos de transacciones significativos incurridos al momento
de su contratacién. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las
tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos
utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de
resultados integrales en el rubro gastos financieros, los intereses pendientes de
pago al cierre del afio se presentan en el estado de situacion financiera en el rubro
Pasivos acumulados.

Cuentas por pagar a Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios.

Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
no generan intereses y son pagaderas hasta 90 dias.

(ii1) Cuentas por pagar a Compaiiias y partes relacionadas: Representan

(iv)

principalmente préstamos para capital de trabajo. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses. Si se
esperan pagar en un afio o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo
contrario se presentan como pasivos no corrientes.

Otras cuentas por pagar: Corresponden a saldos por pagar principalmente por
anticipos de clientes, obligaciones con el instituto ecuatoriano de seguridad social
por aportes y liquidacién de haberes Si se esperan pagar en un afio 0 menos se
clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no
corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues se no generan intereses y son pagadas en el corto plazo.

2.4.3 Deterioro de activos financieros —

La Compaiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus documentos y
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no serd capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
cuentas a cobrar.
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2.5.

2.6.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad
de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos
se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

Al 31 de Diciembre del 2018 y del 2017 no se han registrado provisiones por deterioro de
las cuentas por cobrar de Clientes considerando que la concentracion del riesgo es limitada
debido a que la base de datos de clientes es dispersa e independiente.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros —

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compaiia especificadas en ¢l contrato se han liquidado.

Inventarios —

Los inventarios se presentan al costo histérico o a su valor neto de realizacion ¢l que resulte menor.
El costo de los inventarios y de los productos vendidos se determina usando el método promedio
ponderado, para la imputacién de las salidas de dichos inventarios.

El valor neto realizable, es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos
los gastos de comercializacion y distribucion.

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017 los saldos del inventario fueron consumidos y presentados
como activos corrientes por la proximidad de su realizacion. Véase Nota 2.7.

Activo fijo -

Son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en
caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdémicos futuros asociados a la inversion fluyan
hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores 0 mantenimiento y son
Registrados en resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién es calculada linealmente basada en la vida dtil
estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que posean
vidas utiles diferenciadas, sin considerar valores residuales. Las estimaciones de vidas htiles de
los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros.
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2.7.

Las vidas ttiles estimadas de activos fijos, sin valor residual son las siguientes:

Vida qtil

Item (en anos)
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10
Vehiculos 5
Equipo de cémputo 3

Las pérdidas y ganancias por la venta del activo fijo se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en ¢l estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados
con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un
tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la Administracion ha definido
como mayor a un afo. Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017 todos los proyectos de la empresa se
han liquidado en plazos inferiores a un afio, por lo que no se han activado costos de
endeudamiento.

Contratos de construccion —

Un contrato de construccion es un contrato, especificamente negociado, para la fabricacion de un
activo o un conjunto de activos, que estdn intimamente relacionados entre si o son
interdependientes en términos de su disefio, tecnologia y funcion, o bien en relacién con su tltimo
destino o utilizacion.

Existen dos tipos de contratos: i) Un contrato de precio fijo es un contrato de construccion en el
que el contratista acuerda un precio fijo, o una cantidad fija por unidad de producto, y en algunos
casos tales precios estan sujetos a cliusulas de revision si aumentan los costos, y ii) Un contrato
de margen sobre el costo es un contrato de construccion en el que se reembolsan al contratista los
costos satisfechos por ¢l y definidos previamente en el contrato, mas un porcentaje de esos costos
o una cantidad fija. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Compaiiia mantiene suscritos contratos
de las dos formas antes descritas.

Son registrados al costo histérico, menos pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo
incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisiciéon o construccion del activo.
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2.8. Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros —

2.9.

Los activos sujetos a depreciacion (activos fijos) se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podran no recuperarse de su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su valor
recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre ¢l monto neto que se
obtendria de su venta o su valor en uso.

Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que se
genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiia
reconocera una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de Diciembre del 2018 y
del 2017 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no
financieros (activos fijo).

Impuesto a la renta corriente y diferido —

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

a) Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afo que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 25% de las utilidades gravables, no obstante, la tarifa impositiva se incrementa
al 28% sobre la proporcion que corresponda a la participacion directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién. Si dicha participaciéon excede del 50% la tarifa aplicable para la
Compaiia serd del 28% o en el caso de la presentacion tardia e incompleta del Anexo de
Socios, Participes, Accionista y Miembros de Directorio. Si las utilidades son reinvertidas
por el contribuyente tendran una reduccién de 10% sobre la tarifa impositiva de conformidad
con lo citado anteriormente.

b) Anticipo de Impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2011 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas
el ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de
los ingresos gravables y 0.4% de los activos.
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La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que ¢l monto del anticipo minimo, este ltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo,
a menos que ¢l contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Con la entrada en vigencia del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de
Incentivos Tributarios para Varios Sectores Productivos, el 9 de enero de 2017, se sustituyo
el articulo 78 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orgéanica de Régimen Tributario
Interno, referente a los casos en los cuales puede solicitarse exoneracion, reduccion o
devolucion del anticipo al impuesto a la renta.

El segundo inciso del mencionado articulo dispone que las personas naturales y las
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y las sociedades; podran solicitar al
Servicio de Rentas Internas la devolucién de lo pagado por concepto de anticipo del
impuesto a la renta, y que la Administracion Tributaria deber4, hasta el 31 de mayo de cada
afio, emitir la resolucion de caracter general para fijar las condiciones y procedimientos para
efectuar la mencionada devolucion.

El 15 de febrero de 2017, el Servicio de Rentas Internas expidié la resolucion No. NAC-
DGERCGC17-00000121 publicada en el Suplemento del Registro Oficial Nro. 953
de Marzo 2017, por medio de la cual establece el Tipo Impositivo Efectivo (TIE) promedio
de los contribuyentes del ejercicio fiscal 2017 y fija las condiciones y procedimientos para la
devolucion del excedente del anticipo del impuesto a la renta pagado con cargo al ejercicio
fiscal 201.

Conforme a lo establecido en la resolucién, para acogerse a este beneficio, los contribuyentes
deben evidenciar en su declaracion de Impuesto a la Renta que presentaran hasta
marzo y abril de 2017 (segin corresponda), lo siguiente:

»  Que el anticipo pagado sea mayor al Impuesto a la Renta causado.

»  Que su tasa impositiva efectiva (TIE) individual (resultado de dividir el anticipo pagado
para el total de ingresos) sea mayor a la tasa impositiva efectiva (TIE) promedio que
para el caso de sociedades es de 1,7% y para personas naturales es de 1,2%.

» El valor de la devolucion corresponde al excedente entre el TIE individual y el TIE
promedio establecido por la Administracion Tributaria; sin embargo, en ningiin caso el
valor de devolucién puede ser mayor a la diferencia entre el anticipo pagado y el
Impuesto a la Renta causado.

» Una vez realizada la declaracion de Impuesto a la Renta hasta marzo o abril de 2017, los
contribuyentes pueden solicitar su devolucién cumpliendo los requisitos establecidos
por el Servicio de Rentas Internas.
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Durante el afio 2018 y 2017 la compaiiia registré6 como impuesto a la renta corriente el valor
del anticipo del impuesto a la renta ya que es mayor al valor del impuesto a la renta causado
del gjercicio.

¢) Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros.

El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables
cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se

pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

La circular No. NAC-DGECCGC15-00000012 de fecha 04 de Diciembre del 2015 publicada
en el Suplemento del Registro Oficial No. 653 del 21 del mismo mes y afio, indica que “la
aplicacion de la deducibilidad de costos y gastos para efectos de la determinacién de la base
imponible sujeta al Impuesto a la renta, se rige por las disposiciones de la normativa tributaria
vigente sin encontrarse prevista la aplicacion de una figura de reversos de gastos no
deducibles, para dichos efectos.

Aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos pasivos como no deducibles, para
efectos de la declaracion del Impuesto a la renta en un ejercicio fiscal, no podran ser
considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros.

Con base a lo detallado en el parrafo anterior la Administracién de la Compaiia considera
que al 31 de Diciembre de 2018 y 2017 no se han producido diferencias temporales, entre las
bases tributarias de los activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los Estados
financieros, que generen un activo adicional o pasivo adicional por Impuesto a la renta
diferido.
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2.10. Beneficios a los empleados —

a) Beneficios sociales de corto plazo: Se registran en el rubro de pasivos acumulados del
estado de situacion financiera y corresponden principalmente a:

i) La participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del 15% de

la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la
legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como
parte del gasto operativo.

ii) Beneficios sociales (Décimo tercer, décimo cuarto sueldos y otros): Se provisionan y
pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

b) Provisiones de jubilacién patronal y bonificacién para desahucio (no fondeados):

La Compaiia tiene un plan de beneficio definido para jubilacion patronal, normado por las
leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos
determinacién de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente
a la Gltima remuneraciéon mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma
Compaiiia o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compaiia determina anualmente la provisién para jubilacién patronal y desabucio con
base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con
cargo a los costos y gastos (resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito
Unitario Proyectado y representan el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado
de situacion financiera.

La tasa de descuento, la cual para la Compaiia es del 4,25% anual, refleja el valor temporal
del dinero, pero no el riesgo actuarial o de inversion, ademas dicha tasa no refleja el riesgo
de crédito especifico que asumen los acreedores de la entidad, ni el riesgo de que el
comportamiento de las variables en el futuro pueda diferir de las suposiciones actuariales, tal
como lo establece el parrafo 83 de la NIC 19 (IAS 19 R).

Segilin lo establecido en el parrafo 83 de la NIC 19 (IAS 19 R): “La tasa utilizada para
descontar las obligaciones de beneficios post-empleo (tanto financiadas como no) se
determinara utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al final del periodo
sobre el que se informa, correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones
empresariales de alta calidad. En monedas para las cuales no exista un mercado amplio para
bonos empresariales de alta calidad, se utilizaran los rendimientos de mercado (al final del
periodo de representacion) de los bonos gubernamentales denominados en esa moneda. La
moneda y el plazo de los bonos empresariales o gubernamentales serdn congruentes con la
moneda y el plazo estimado de pago de las obligaciones por beneficios post-empleo.”
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2.11.

2.12,

2.13,

2.14.

La metodologia aplicada para obtener la tasa de descuento de acuerdo a los lineamientos de
la norma, contempla dos puntos: la obtencién de los rendimientos promedio de dicha tasa
con la tasa pasiva referencial del Banco Central del Ecuador.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan a otros resultados integrales en el periodo en
el que surgen. Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en
resultados del afio. Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los trabajadores que se
encontraban trabajando para la Compaiiia.

Provisiones corrientes —

Las provisiones representadas en el estado de situacion financiera, principalmente por beneficios
sociales e impuestos se reconocen (i) cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de sucesos pasados; (ii) es probable que vaya a ser necesaria una
salida de recursos para liquidar la obligacion; y (iii) el importe se puede estimar de manera
confiable.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha
de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Los conceptos por lo cual se constituye provision con cargo a resultados comprenden
principalmente a los descritos en la Nota 14.

Reserva legal —

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Reserva proveniente de la adopcién por primera vez de las NIIF —

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informaciéon Financiera “NIIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de la adopcioén por primera vez de
las “NIIF”, que generaron un saldo acreedor éste solo podra ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdémico concluido, si las
hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

Reconocimiento de ingresos —

Los ingresos de actividades ordinarias del contrato se muestran netos de IVA, rebajas y
descuentos otorgados, y comprenden:

(a) El importe inicial del ingreso de actividades ordinarias acordado en el contrato; y
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2.15.

(b) Las modificaciones en el trabajo contratado, asi como reclamaciones o incentivos: i) en la
medida que sea probable que de los mismos resulte un ingreso de actividades ordinarias; y ii)
sean susceptibles de medicion fiable.

Los ingresos de actividades ordinarias del contrato se miden por el valor razonable de la

contraprestacion recibida o por recibir. La medicién de los ingresos de actividades ordinarias

procedentes del contrato estara afectada por diversas incertidumbres, que dependen del desenlace
de hechos futuros.

Las estimaciones necesitan, a menudo, ser revisadas a medida que tales hechos ocurren o se

resuelven las incertidumbres. Por tanto, la cuantidad de los ingresos de actividades ordinarias del

contrato puede aumentar o disminuir de un periodo a otro.

Cuando el resultado de un contrato de construccién puede ser estimado con suficiente fiabilidad,

los ingresos de actividades ordinarias y los costos asociados con el mismo deben ser reconocidos

como ingreso de actividades ordinarias y gastos respectivamente.

Costos de contratos de construccion —

Se muestran a su costo historico. Los costos del contrato comprenden:

(a) Los costos que se relacionen directamente con el contrato especifico;

(b) Los costos que se relacionen con la actividad de contratacion en general, y pueden ser
imputados al contrato especifico; y

(c) Cualesquiera otros costos que se puedan cargar al cliente, bajo los términos pactados en el
contrato.

Los costos que se relacionan directamente con cada contrato especifico incluiran:

(a) Costos de mano de obra en el lugar de la construccion, comprendido también la supervision
que alli se lleve a cabo;

(b) Costos de los materiales usados en la construccion;
(c) Depreciacion del activo fijo usados en la ejecucion del contrato;

(d) Costos de desplazamiento de los elementos que componen las propiedades, planta y equipos
desde y hasta la localizacion;

(e) Costos de alquiler de las propiedades, planta y equipos;

(f) Costos de disefio y asistencia técnica que estén directamente relacionados con el contrato;
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2.16.

2.17;

2.18.

2.19.

(g) Costos estimados de los trabajaos de rectificacion y garantia, incluyendo los costos
esperados de las garantias; y

(h) Reclamaciones de terceros.
Reconocimiento de pérdidas en los contratos de construccion —

Cuando sea probable que los costos totales del contrato vayan a exceder de los ingresos de
actividades ordinarias totales derivados del mismo, las pérdidas esperadas deben reconocerse
inmediatamente como un gasto.

Costos y gastos —

Los costos y gastos operativos se registran al costo histérico. Se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo méas cercano en el que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones —

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos y
gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion y la Compaiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o
de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se presentan netos en la
cuenta de resultados.

Adopcién de nuevas normas NIIF 9 y NIIF 15
a. NIIF 9 “Instrumentos financieros”

La NIIF 9 reemplaza los modelos de clasificacién y medicion de la NIC 39, “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicién” con un modelo Gnico que tiene inicialmente solo
dos categorias de clasificacion: costo amortizado y valor razonable.

La clasificacion de los activos financieros de deuda dependera del modelo de negocio que usa
la entidad para administrar sus activos financieros, asi como de las caracteristicas de flujos de
efectivo contractuales de los activos financieros. Un instrumento de deuda se mide al costo
amortizado si: a) el objetivo del modelo de negocio es mantener el activo financiero para
obtener réditos de los flujos de efectivo contractuales; y, b) los flujos de efectivo contractuales
en virtud del instrumento representan tinicamente pagos del capital (principal) e intereses. Los
instrumentos de deuda que no cumplan estas condiciones se miden a valor razonable, con
cambios en resultados, excepto por los instrumentos de deuda cuyo modelo de negocio es
mixto (cobrar y vender), en cuyo caso los cambios en el valor razonable se reconocen en otros
resultados integrales (que podran reclasificarse posteriormente a resultados).
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Los instrumentos de patrimonio se deben reconocer a su valor razonable con cambios en
resultados, excepto por los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociacion,
las cuales pueden ser registradas en resultados o en otros resultados integrales (que no podran
reclasificarse posteriormente a resultados).

La NIIF 9 establece, ademas, un nuevo modelo para el reconocimiento de pérdidas por
deterioro de activos financieros, basado en el concepto de Pérdida Crediticia Esperada (PCE).
Este modelo se basa en un enfoque de tres fases por el cual los activos financieros pasan por
cada una de las tres fases a medida que su calidad crediticia cambia. Cada fase determina
como una entidad determina sus pérdidas por deterioro y como aplica el método de tasa de
interés efectiva. Se permite un enfoque simplificado para los activos financieros que no tienen
un componente de financiamiento significativo (por ejemplo, cuentas por cobrar comerciales
de corto plazo). En su reconocimiento inicial, las entidades registraran las pérdidas en el dia 1
equivalente a 12 meses de PCE (o PCE por toda la vida del instrumento para las cuentas por
cobrar comerciales de corto plazo).

Finalmente, una reciente modificacion a la NIIF 9 establece que cuando un pasivo financiero
medido al costo amortizado se modifique sin que esto resulte en una baja del pasivo, se debe
reconocer una ganancia o pérdida inmediatamente en resultados. La ganancia o pérdida se
calcula como la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales originales y los flujos de
efectivo contractuales modificados, descontados a la tasa de interés efectiva original. Bajo las
reglas de NIC 39, esta diferencia es distribuia durante la vida restante del instrumento.

Al 31 de diciembre del 2018 la Compaiiia ha realizado el analisis requerido por la NIIF 9 -
Instrumentos financieros para determinar la provision por deterioro de sus activos financieros
al cierre del ejercicio, basados en el modelo de Pérdida Crediticia Esperada (PCE), por lo cual,
concluye que el efecto no es significativo tomando los estados financieros en su conjunto.

NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”

La NIIF 15 reemplazé a la NIC 18, “Ingresos de actividades ordinarias”, y a la NIC 11,
“Contratos de construccion” y diversas interpretaciones asociadas al reconocimiento de
ingresos. La nueva norma se basa en el principio de que el ingreso se reconoce cuando el
control de un bien o servicio se transfiere a un cliente, de tal manera que el concepto de
control reemplaza el concepto existente de riesgos y beneficios. Para ello, establece un modelo
con los siguientes cinco pasos que son la base para reconocer los ingresos: (i) identificar los
contratos con clientes, (ii) identificar las obligaciones de desempeiio, (iii) determinar el precio
de la transaccion, (iv) asignar el precio de la transaccion a cada una de las obligaciones de
desempeno y, (v) reconocer el ingreso a medida que se satisface cada obligacion de
desempeiio.

Los cambios clave comparados con la practica actual son:

» Bienes o servicios ofrecidos de forma agrupada pero que sean individualmente distintos se
deben reconocer por separado.
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» El importe de los ingresos puede afectarse si la contraprestacion varia por algiin motivo
(por ejemplo, incentivos, rebajas, comisiones de gestion, regalias, éxito de un resultado,
etc.). Se debe reconocer un importe minimo del ingreso variable, siempre que se concluya
que es altamente probable que dicho ingreso no se revertira en el futuro.

» El punto en el que se pueden reconocer los ingresos puede cambiar: algunos ingresos que
actualmente se reconocen en un momento dado al final de un contrato pueden tener que ser
reconocidos durante el plazo del contrato y viceversa.

»  Se establece mayores requerimientos de revelacion.

La NIIF 15 es efectiva a partir de los ejercicios econdémicos iniciados el 1 de enero de 2018.
Para la transicion, se tiene opcion de aplicar el método retroactivo integral, el retroactivo
integral con aplicaciones practicas o el retroactivo modificado, con los cambios reconocidos
en resultados acumulados al 1 de enero de 2018, en cuyo caso se requieren revelaciones
adicionales. La Compaiiia eligi6 el ultimo método mencionado.

El reconocimiento de ingresos ocurre en el momento en que el control del activo sea
transferido al cliente, lo cual generalmente es con la entrega de los bienes.

Como resultado de su aplicacién, la Compaiiia no tuvo un impacto significativo por la
adopcion de la NIIF 15 para sus ingresos provenientes de ventas de bienes, a consecuencia de
la identificacion de una finica obligacién de desempeiio, la entrega de los bienes en el punto
acordado con su cliente.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiia se encuentran basados en la
experiencia histérica, cambios en el sector e informacion suministrada por fuentes externas calificadas.
Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafifa y/o las que
requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

e Activo fijo: La determinacién de las vidas ttiles que se evalian al cierre de cada afio. (Nota 2.6).
e Impuesto a la renta diferido: La Compaiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos sin

embargo determiné que no existen diferencias temporarias entre el valor en libros y la base
tributaria que originen un activo y/o pasivo adicional pro impuestos diferidos. (Nota 2.9.c).
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* Provisiones por beneficios a empleados: Las hipotesis empleadas en el célculo actuarial de
Jubilacion patronal y Bonificacion para desahucio. Para lo cual utiliza estudios actuariales
practicados por profesionales independientes. (Nota 2.10.b).

. ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1. Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

El programa general de administracion de riesgos de la Compaiia se concentra principalmente en
la gestion y diversificacion del mercado en que opera y en la gestion de los gastos de operacion y
costos de los contratos de construccion, ademas de los riesgos relacionados con la obtencién de
crédito para garantizar su liquidez y sus inversiones.

El programa tiene por objetivo final minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos
podrian generar en el desempeiio financiero de la Compafia. La administracion de riesgos esta
bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia.

(a) Riesgo de mercado

.s
1L

jii.

Riesgo de tasa de interés

Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017, si bien la Compaiiia mantiene financiamiento con
entidades financieras locales, la exposicion a este riesgo no es significativo pues sus
créditos estan contratados Unicamente con entidades locales a tasas de interés fija de
mercado.

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de
un instrumento financiero fluctiien debido a cambios en los tipos de cambio. La Compaiia
realiza sus operaciones principales en délares de los Estados Unidos de Norteamérica,
moneda de curso legal en el pais, y no efectia transacciones en otras monedas, en
consecuencia no se presentan riesgos mayores ni efectos importantes por variaciones de
tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo de precio

La Compaiia ha logrado mitigar el riesgo de precio de los costos de materiales de
construccion y servicios contratados para sus contratos y gastos de operacion, debido a que
negocia directamente con los fabricantes y/o importadores directos de volimenes
importantes de forma semestral lo cual permite optimizar los costos.
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(b) Riesgo de crédito

(c)

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depoésitos en bancos e
instituciones financieras, asi como la exposicion al crédito de Clientes, que incluyen a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas.

La Compaiiia mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y personas naturales, y no
mantiene cuentas pendientes de cobro significativas con ninguna en particular. Respecto de
bancos e instituciones financieras, s6lo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de
riesgo independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y
respaldo a los depositos de la Empresa.

Entidad financiera Calificacion
2018 (1) 2017 (1
Banco del Austro S.A. AA AA-
Banco Pichincha C.A. AAA- AAA-
Banco Amazonas S.A. AA+ AA+AA+

1) Datos disponibles en la pagina web de la Superintendencia de Bancos a 30 de Junio del
2018

2) Datos disponibles en la pagina web de la Superintendencia de Bancos a 30 de
Septiembre del 2017.

AAA: La situacion de la institucion financiera es muy fuerte y tiene una sobresaliente
trayectoria de rentabilidad, lo cual se refleja en una excelente reputacién en el medio, muy
buen acceso a sus mercados naturales de dinero y claras perspectivas de estabilidad. Si existe
debilidad o vulnerabilidad en algin aspecto de las actividades de la institucion, ésta se mitiga
enteramente con las fortalezas de la organizacion.

AA: La institucion es muy solida financieramente, tiene buenos antecedentes de desempenio
y no parece tener aspectos débiles que se destaquen. Su perfil general de riesgo, aunque bajo,
no es tan favorable como el de las instituciones que se encuentran en la categoria mas alta de
calificacion.

Riesgo de liquidez

La Compaiiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a
corto y largo plazo. El objetivo de la Compaiiia es mantener una continuidad de fondos y una
flexibilidad de los mismos a través del uso de préstamos. A continuacion se resume los
vencimientos de las obligaciones de la Compaiiia, basado en los montos contractuales a
desembolsar no descontados:
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Corto Plazo Largo Plazo Total
Al 31 de Diciembre del 2018
Obligaciones bancarias 1.200.000 - 1.200.000
Documentos y cuentas por pagar
Proveedores 22.542 - 22.542
Companias y partes relacionadas 267.014 - 267.014
Otros 66.616 - 66.616
Total 1.556.172 - 1.556.172
Corto Plazo Largo Plazo Total
Al 31 de Diciembre del 2017
Obligaciones bancarias 1.105.317 - 1.105.317
Documentos y cuentas por pagar
Proveedores 32.445 - 32.445
Compaiifas y partes relacionadas 250.546 - 250.546
Otros 21.793 - 21.793
Total 1.410.101 - 1.410.101

4.2. Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus
Accionistas y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Consistente con el mercado, la Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda
neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo obligaciones bancarias,
documentos y cuentas por pagar a proveedores, Compaiiias y parte relacionada y otras cuentas
por pagar) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital total se calcula como el
“patrimonio neto™ mas la deuda neta.

Los ratios de apalancamientos al 31 de Diciembre de 2018 y 2017 fueron los siguientes:
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2018 2017
Obligaciones bancarias 1.200.000 1.105.317
Documentos y cuentas por pagar
Proveedores 22.542 32.445
Compaiiias y partes relacionadas 267.014 250.546
Otras 66.616 21.793
1.556.172 1.410.101
Efectivo y equivalentes de efectivo (8.535) (23.418)
Deuda neta 1.547.637 1.386.683
Total patrimonio neto 546.186 539.653
Capital total 2.093.823 1.926.336
Ratio de apalancamiento 74% 72%

El ratio de apalancamiento se incrementa en relacion al afio anterior principalmente por las
renovaciones de obligaciones adquiridas con instituciones financieras locales para apalancar
nuevos proyectos y contratos de construccion.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros - A continuacion se presentan los valores en libros de cada
categoria de instrumentos financieros:

2018 2017
Corriente No cormriente Cormriente No cormiente

Activos financieros medidos al costo:
Efectivo y equivalentes de efectivo 8.535 - 23418
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Documentos y cuentas por cobrar
Compaiiias relacionadas 1.722.759 - 644.845 402275
Clientes 1.053 . 645920
Otras 261428 : 82,655

1.985.240 - 1.373.420 402.275

Total activos financieros 1.993.775 - 1.396.838 402275
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2018 2017
Corriente No corriente Corriente No corriente

Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Obligaciones bancarias 1.200.000 - 1.105.317
Documentos y cuentas por pagar

Compaiiias y parte relacionada 267.014 : 250.546

Proveedores 22542 - 32.445

Otras 66.616 - 21.793
Total pasivos financieros 1,556.172 - 1.410.101 -

El efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar a clientes, Compaiiias relacionadas, otras
cuentas. por cobrar, deudas financieras y bancarias, cuentas por pagar a proveedores, Compahias y
parte relacionada y otras cuentas por pagar se aproximan al valor justo, debido a la naturaleza de corto
plazo de estos instrumentos, en los pasivos no corrientes, dado que sus condiciones y tasas de interés
son las de mercado, se considera que las mismas se encuentran a valor razonable.

. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

2018 2017

Bancos 8.535 23.418

Corresponde a saldos en cuentas corrientes y de ahorros en bancos locales. Esos fondos son de libre
disposicion y no estan comprometidos ni garantizando obligacién ni compromiso financiero alguno.

. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Los Documentos y cuentas por cobrar - Clientes que se revelan en el Estado de Situacion Financiera se
clasifican como activos financieros que se miden al costo amortizado para aquellos vencimientos
superiores a 365 dias. Todos los saldos son clasificados como activos corrientes.

El periodo de crédito promedio sobre la venta de bienes es de hasta 90 dias. No se hace ninglin recargo
por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar después de la facturacion.

Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar Cliente, la Compaiia considera cualquier
cambio en la calidad crediticia de la cuenta a partir de la fecha en que se otorg6 inicialmente el crédito
hasta el final del periodo sobre el que se informa. La Administracion de la Compaiiia considera que la
concentracion del riesgo de crédito es limitada debido que la base de Clientes es razonablemente
dispersa e independiente.
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Antigiiedad de las cuentas por cobrar Cliente: Al cierre del 2018 y 2017 de las cuentas por cobrar
que no estan vencidas ni deterioradas tienen la mejor calificacion de crédito atribuible de acuerdo al
sistema de calificacion crediticia usado por la Compaiiia.

. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2018 2017
Anticipos de proveedores 226.017 77.482
Terceros 28.497 -
Funcionarios y empleados 6.914 5.173
Total 261.428 82.655

Representan principalmente anticipos a proveedores locales, otros deudores y préstamos a
funcionarios y empleados. Estos saldos no devengan intereses y no tienen contrapartida en el pasivo
pendiente de compensacion. Dichos saldos fueron liquidados mayormente durante el primer trimestre
de cada aio siguiente al 2018 y 2017.

La Administracion de la Compaiiia considera que estos valores son recuperables y que no necesitan
realizar provisiones adicionales a las registradas en los estados financieros.

. INVENTARIOS — CONTRATOS DE CONSTRUCCION

)
=2
%

2017

Inventarios - contratos de construccion - 115511

Durante el periodo estos saldos fueron utilizados en obras de construccion. Los bienes construidos
estan ubicados principalmente en la ciudad de Guayaquil, Manta y Quito. Véase Nota 11.
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ACTIVO FIJO
Composicion:

Temenos ~ Mveoksy  Eaupode o Bauposde o

enseres oficina computo

Al Iro de Enero del 2017
Costo 633.575 1.677 5457 147.221 46.277 §34.207
Depreciacion acumulada - (934) (3.923) (84.928) (35.562) (125.347)
Valor en libros 633.575 743 1.534 62.293 10.715 708.860

Movimiento del afio

Adiciones, netas (1) - - - 7.587 7.587

Ventas, netas (2) (633.575) - - (27.670) . (661.245)
Gasto Depreciacion - (168) (546) (14.710) (6.965) (22.389)
Depreciacién por ventas . - - 22.136 22.136

Valor en Libros al 31 de Diciembre del 2017 - 575 988 42,049 11,337 54.949

Al Iro de Enero del 2018

Costo - 1.676 5457 119.551 53.864 180.548

Depreciacion acumulada - (1.102) (4.469) (77.502) (42.527) (125.600)
Valor en libros - 574 988 42.049 11.337 54,949

Movimiento del afo

Adiciones, netas (1) - = - - 890 890

Depreciacion - (159) (542) (14.710) (6.188) (21.599)
Valor en Libros al 31 de Diciembre del 2018 - 415 446 27.339 6.039 34.240

Al 31 de Diciembre del 2018

Costo - 1.676 5457 119.551 54,754 181.438

Depreciacion acumulada - (1.261) (5.011) (92.212) (48.715) (147.199)
Valor en libros - 415 446 27.339 6.039 34.239

(1) Durante el 2018 corresponde principalmente a la adquisicion a actualizacion de actualizacion de
licencias del sistema informatico contable de la compania, software Itera. De la misma forma,
durante el 2017 incluye la adquisicion software Itera.

(2) Durante el 2017 representa principalmente ventas de: i) terrenos por US$633.757 que se
encuentran ubicados en la ciudad de Guayaquil: a) Cdla. Kennedy Norte US$ 400.000 y b)
Urbanizacion Torres del Salado US$ 233.575 a compaiiia WINSTOCORP S.A. y ii) vehiculo:
camioneta Mazda BT50 de placa GSJ7373. Es importante mencionar que en el terreno ubicado en
Kennedy Norte se desarrollaba en proyecto inmobiliario “Blue Center”. Véase Nota 16.
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ACTIVO INMOBILIARIO
Composicion:
Saldo Ventas y/o Saldo
inicial Adiciones _bajas final
Inmuebles
Obra Global Center (1) - 49.773 - 49.773
GMO (2) - 71.214 (33.050) 38.164
Remodelacién locales comerciales CC (3) - 4.838 - 4,838
Remodelacion locales comerciales GMO (4) - 22.945 (22.495) 450
- 148.770 (55.546) 93.224

(1) Corresponde al costo de la obra terminada, la misma que se encuentra ubicada en Samborondén.
(2) Corresponde a obras en RIOBAMBA, parte de la misma se liquidé en Junio.

(3) Corresponde al costo de obras por remodelacion en locales comerciales, entre ellos: KITTON
S.A., GRAIMAN CIA. LTDA. y otros.

(4) Corresponde al costo de obras en locales comerciales GMO, las mismas que fueron liquidadas en
su mayor parte en el tltimo trimestre del periodo.

La Administracion considera que los inmuebles seran recuperados integramente en el periodo
corriente,

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES

La Administracién de la Compaiiia considera que estos valores son exigibles en tu totalidad en el corto
plazo, respondiendo a los acuerdos verbales vigentes entre las partes, adicionalmente se han efectuado

re-negociaciones con sus principales Proveedores para determinar las fechas y formas de pago
efectivas mas favorables para la Compania.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

9
—
o«
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—_
~

Anticipos de clientes 66.288 21.512
Otros 328 281

Total 66.616 21.793
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14. PROVISIONES

Saldos al

Afio 2018
Impuesto a la renta - 15.851
Beneficios sociales 3.504 27.235
Participacion de los trabajadores en

las utilidades 5.114 3.950
Provision para jubilacién patronal 1.300 2.015
Provision para bonificacion para desahucio 2.193 599
Afio 2017
Impuesto a la renta 18.061 12.264
Beneficios sociales 17.017 12.532
Participacion de los trabajadores en

las utilidades 4.828 5.114
Provision para jubilacion patronal 3.045 -
Provision para bonificacion para desahucio 2.951 2.193

15. OBLIGACIONES BANCARIAS
Composicion:
Entidad bancaria Tasa de Interes
2018 2017
Banco del Austro S.A. (1) 10.21 1021

Pagos y/o
utilizaciones

(13.209)
(24.329)

(5.114)

(30.325)
(26.045)

(4.828)

(1.745)
(2.951)

USS

2018

1.200.000

Saldos al
final

2.642
6.410

3.950
3.315
2.792

3.504

5.114
1.300
2.193

8
3

1.105.317

(1) Representan varios avales bancarios con dicha institucién financiera pagaderos al vencimiento.
Los préstamos antes descritos estdn garantizados con firma solidaria y bienes inmuebles de

propiedad del principal Accionista.

16. IMPUESTOS

a) Situacion Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaraciéon de Impuesto a la renta,
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los afios 2015 al

2017 inclusive aun estan abiertos a una fiscalizacion.
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b) Conciliacién del resultado contable - tributario

Una reconciliacion entre la utilidad segin Estados financicros y la utilidad gravable, es como

sigue:
2018 2017

Utilidad contable antes de Impuesto a la renta 22384 28.979
Mas - Diferencias permanentes

Gastos no deducibles (1) 11.703 21.001

Utilidad Gravable 34,087 49.980
Tasa de Impuesto a la renta (2) 22% 22%
Impuesto a la renta 7.499 10.996
Anticipo minimo de Impuesto a la renta (3) 15.851 17.600

Rebaja del anticipo - Decreto ejecutivo 210 (4) - (5.336)
Anticipo minimo de Impuesto a la renta reducido 15.851 12.264
Impuesto a la renta corriente (5) 15.851 12.264
Impuesto a la renta Diferido - s
Gasto del Impuesto a la renta del afio 15.851 12.264

(1) Corresponden a pagos por bienes y otros servicios que no cuentan con la formalidad
tributaria apropiada,

(2) La Compaiia determind la tasa del IR del 22% considerando que ha cumplido con todas las
formalidades societarias y tributarias relacionadas con los Administradores, Accionistas,
Socios, Participes y miembros del Directorio, incluidos en el anexo APS. Adicionalmente las
sociedades que tengan la condicion de micro y pequefias empresas, asi como aquellas que
tengan condicién de exportadores habituales, tendran una rebaja de tres (3) puntos
porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta.

(3) Durante el afio 2018 y 2017 la Compaiiia determiné el anticipo minimo de Impuesto a la renta
para dicho afio siguiendo las bases descritas en la norma tributaria. Para dichos anos la
Compaiia consider6 como Impuesto a la renta corriente el monto del anticipo minimo
determinado.

(4) Durante el aflo 2017, de conformidad con lo descrito en el Decreto Ejecutivo No. 210 en su
art. 3 menciona que “‘se otorga una rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de
Impuesto a la Renta correspondiente al periodo 2017 para las sociedades que obtengan
ingresos brutos anuales mayores a un millén de dolares de los Estados Unidos de América
(US$1.000.000).
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(5) Durante el afio 2018 y 2017 la compaiiia registr6 como impuesto a la renta corriente el valor
del anticipo del impuesto a la renta ya que es mayor al valor del impuesto a la renta causado
del ejercicio.

Reconciliacion de la tasa efectiva -

2018 2017
Utilidad antes de impuestos 22.384 28.979
Tasa impositiva 22% 22%
4.924 6.375
Otras diferencias permanentes 10.927 5.889
Impuesto a la renta del ano 15.851 12.264
Tasa efectiva 71% 42%

¢) Impuesto a la renta diferido

De acuerdo a lo publicado en el Suplemento del Registro Oficial # 405 del 29 de Diciembe del
2014 en el Articulo 9 de la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude
Fiscal, se incluye para efectos tributarios el reconocimiento de Activos y Pasivos por Impuesto a
la Renta Diferido, inicamente en los casos y condiciones que se establezcan en el respectivo
Reglamento publicado en el Tercer Suplemento del Registro Oficial # 407 del 31 de Diciembe del
2014 en el Articulo 10, el mismo que indica el registro inicamente cn los siguientes casos:

Las pérdidas por deterioro de inventarios

Las pérdidas esperadas en contratos de construccion

La depreciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiento

El valor de deterioro de activos fijos

Provisiones provenientes de garantias, litigios, reclamos, etc.

Ganancias / pérdidas en la medicion de activos no corrientes mantenidos para la venta
Ingresos y costos derivados del reconocimiento y medicion de activos biologicos

Las pérdidas tributarias de aios anteriores

Los créditos tributarios no utilizados, provenientes de afios anteriores

0. El valor de la amortizacion de inversiones tangibles ¢ intangibles originados en los contratos
de servicios contemplados en la Ley de Hidrocarburos

£ H0UR0 SR I e Rt

d) Precios de transferencia -

De conformidad con lo publicado en el Registro Oficial # 511 del 29 de Mayo del 2017 se emitié
la Resolucion No.NAC-DGERCGC15-00000455 del 27 del mismo mes y afio, dicha norma
incluye lineamientos y las normas tributarias que incorporan el principio de plena competencia
para las operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas
solicita a los sujetos pasivos que, no estando exentos de la aplicacion del régimen de precios de
transferencias conforme a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo
fiscal, hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a
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US$3.000.000 de délares de los Estados Unidos de Norteamérica se prepare y remita el Anexo de
operaciones con partes relacionadas. Si tal monto es superior a los US$15.000.000 de délares de
los Estados Unidos de Norteamérica deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas asi como también el Informe Integral de Precios de Transferencias.

Se incluye como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraisos fiscales, asi como
también se determinan ciertas excepciones tales como operaciones no contempladas para efectos
de este requerimiento.

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos
gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos naturales estan
exentos de la referida normativa.

El indicado Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y el Informe Integral de debe ser
remitido hasta el mes de Junio del préximo afo.

Finalmente la declaracion de Impuesto a la renta anual incluye declarar las operaciones de activos,
pasivos, ingresos y egresos con partes relacionadas. La Compaiia no excedié los montos
determinados por la Administracién Tributaria para la presentacion del Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas ni el Informe Integral de Precios de Transferencias.

Impuesto al Valor Agregado (IVA) -

Debido a la naturaleza de la Compaiia, este impuesto se grava al valor de la transferencia de los
servicios financieros comercializados por la Compaiia a la tarifa del 12% calculado en base a los
precios de venta (valor total de la factura a su Cliente).

Desde junio del 2016 — la tarifa es del 14% hasta Mayo del 2017, posteriormente Junio a
Diciembre 12%, de conformidad con lo mencionado en la disposicion transitoria primera de la Ley
Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion vy
Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril de 2016 publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 759 de fecha 20 de mayo del 2016.

Reformas Tributarias -

El 21 de agosto del 2018 se public6 la “Ley organica para el fomento productivo, atraccion de
inversiones, generacion de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal” en el Suplemento del Registro
Oficial No. 309.

Las principales reformas que introdujo el mencionado cuerpo legal son las siguientes:

» Remision del 100% de intereses, multas y recargos sobre impuestos nacionales administrados
y/o recaudados por el SRI para obligaciones vencidas posterior al 2 de abril del 2018.

» Adicionalmente, aplicacion de remision sobre obligaciones aduaneras, seguridad social (con
excepciones), servicios basicos, créditos educativos y becas, etc.
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» Dividendos considerados como ingresos exentos a excepcion si el beneficiario efectivo es una
persona natural residente en Ecuador; vy, si la sociedad que distribuye el dividendo no cumple
con el deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos.

» Se establecen cambios en la aplicacion de la tarifa de IR a partir del afio 2019 desde el 25% al
28%.

» La sociedad tenga accionistas, socios, participes, sobre cuya composicion accionaria se haya
incumplido el deber de informar de acuerdo con lo establecido en la Ley.

» Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital, exista
un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor
imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal en Ecuador.

> Se establece el IR unico mediante tarifa progresiva a la utilidad de enajenacion de acciones.

» Se climina el saldo del anticipo a liquidarse en declaracién del proximo afio y se elimina
devolucion del anticipo mediante el tipo impositivo efectivo (TIE); contemplando la
devolucion del valor del anticipo que sobrepase al valor del IR causado para sociedades
(eliminacién impuesto minimo).

» Con respecto al IVA, se establece el uso del crédito tributario de IVA en compras hasta dentro
de 5 afios desde la fecha de pago, o la devolucion o compensacion del crédito tributario de
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios desde la fecha de pago.

» Se elimina a la compensacion como base imponible para el Impuesto a la Salida de Divisas.

» El 24 de agosto de 2018, en el Primer Suplemento se publicé el Reglamento a la Ley de
Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién, cuyos principales puntos
resumimos a continuacion:

» Se consideraran transacciones inexistentes cuando el SRI detecte que un contribuyente ha
estado emitiendo comprobantes de venta sin que se haya realizado la transferencia del bien o la
prestacion del servicio; o bien que dichos contribuyentes se encuentren no ubicados, se
presumird la inexistencia de dichas operaciones.

» Disposiciones referentes a deduccion de jubilacion patronal y desahucio.
La Administracion de la Compaiiia considera que la principal reforma que tendrd un impacto

significativo es el incremento en la tasa del Impuesto a la Renta del 25% al 28% y la deduccion de
jubilacién patronal y desahucio.
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g) Impuestos y retenciones por cobrar —

(]
oo

017

Crédito tributario de IVA (1) 583 =
Crédito tributario de TR (2) - 4.433

583 4.433

(1) Corresponde al saldo del impuesto pagado en las adquisiciones de bienes y servicios y
retenciones practicadas por los clientes sobre las facturas de venta al cierre de cada ejercicio.
Dicho saldo se compensa en el mes siguiente del siguiente periodo.

(2) Corresponde al saldo de las retenciones practicadas por los Clientes sobre las facturas de ventas
emitidas por la Compaiia durante cada ejercicio.

h) Impuestos y retenciones por pagar —

2018 2017
Retenciones en la fuente del IVA (1) 565 445
Retenciones en la fuente del IR (1) 186 72
IVA cobrado en ventas - 12.146
751 12,663

(1) Representa las retenciones efectuadas a Proveedores por compra de bienes y servicios en
Diciembre de cada periodo. Dichos montos fueron cancelados en Enero del periodo siguiente.

17. OBLIGACIONES PATRONALES

a. Obligaciones patronales de corto plazo

Composicion:
2018 2017
Beneficios sociales (1) 6.410 3.504
Participacion de los trabajadores en las utilidades (2) 3.950 5.114
10.360 8.618

(1) Representa los derechos a vacaciones anuales, décimos, fondos de reserva y demaés
compensaciones laborales reclamadas por los empleados

(2) De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las
utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables.
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b. Obligaciones patronales de largo plazo:

Jubilacién patronal v desahucio

El saldo de la provisién para jubilacion patronal y desahucio corresponde al 100% del valor actual de
la reserva matemética calculada actuarialmente por un profesional independiente para todos los
trabajadores que a esas fechas que se encontraban prestando servicios para la Compania.

Composicion:
2018 2017
Bonificacion por desahucio 2.792 2.193
Jubilacién patronal 3.315 1,300
6.107 3.493

GASTOS POR NATURALEZA

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

Costo de Gasto de Gastos

Afio 2018 Venta administracion Financieros Total

Costo de contratos de construccion 57.091 - - 57.091
Intereses y comisiones bancarias E - 79.543 79.543
Sueldos, salarios y demds remuneraciones - 34.365 - 34.365
Depreciaciones - 21.599 - 21.599
Honorarios profesionales - 15.700 - 15.700
Beneficios sociales - 9.281 - 9.281
Aporte a la seguridad social y fondos de reserv: - 7.245 - 7.245
Impuestos y contribuciones - 6.558 - 6.558
Participacion de trabajadores en utilidades - 3.950 - 3.950
Seguros y reaseguros & 1.679 - 1.679
Arrendamiento operativo - 1.400 - 1.400
Intereses y comisiones terceros - - 726 726
Gastos de viaje - 467 - 467
Mantenimiento y reparaciones . 414 - 414
Servicios basicos - 109 - 109
Otros - 18.449 - 18.449

57.091 121.216 80.269 258.576
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Costo de Gasto de Gastos

Afio 2017 Venta administracion Financieros Total
Costo de contratos de construccion 889.661 - - 889.661
Intereses y comisiones bancarias - - 121.173 121.173
Remuneraciones - 49.573 - 49.573
Impuestos y contribuciones - 30.620 - 30.620
Depreciaciones - 22.389 - 22.389
Aporte a la seguridad social y fondos de reserv - 10.901 - 10.901
Beneficios sociales - 7.160 - 7.160
Participacion de trabajadores en utilidades - 5.114 - 5.114
Bonificacion para desahucio - 3214 - 3.214
Intereses y comisiones terceros . . 2324 2324
Comisiones bancarias - 185 - 185
Comisiones bancarias - - 137 137
Otros - 49.365 - 49.365

889.661 178.521 123.634 1.191.816

. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compaiia comprende 377.500 acciones ordinarias y nominativas de
valor nominal US$ 1 cada una, integramente suscritas y pagadas, siendo la composicién accionaria del
capital pagado el siguiente:

Numero de
Accionistas Nacionalidad acciones %
Bonnard Basantes Jorge Steve Ecuatoriana 225.933 59.85%
Bonnard Polit Jorge Andres Ecuatoriana 37.939 10,05%
Bonnard Polit Clare Stefania Ecuatoriana 37.750 10,00%
Bonnard Polit Israel Ecuatoriana 37.750 10,00%
Bonnard Polit Josue Ecuatoriana 38.128 10,10%
TOTAL 377.500 100,00%

Reformas a la Ley de Compaiiias en el Ecuador requieren que los representantes legales de las
compaiiias presenten informacion de los accionistas extranjeros de las compaiiias con indicacion del
dueiio de esa compaiiia asi como de sus directores. La Compaiia no califica para presentar esta
informacién.
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. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Se incluye bajo la denominacion de compaiiias relacionadas con accionistas comunes, con
participacion accionaria significativa,

a. Saldos por cobrar y/o pagar -

(o)
oo
o]
~J

ACTIVO CORRIENTE
Documentos y cuentas por cobrar
Compaiiias relacionadas

Oasis Factor del Ecuador S.A. Ofadec 1.150.011 -
Winstocorp S.A. 436.711 565.000
Exu S.A. 122.000 79.065
Bacpetrol S.A. 11.000 -
Deporpas S.A. 1.873 780
Telefocable S.A. 1.164 -

1.722.759 644.845

ACTIVO NO CORRIENTE
Documentos y cuentas por cobrar
Compaiiia relacionada
Oasis Factor del Ecuador S.A. Ofadec - 402.275

PASIVO CORRIENTE
Documentos y cuentas por pagar
Partes relacionadas

Manuel Calasanz 232.000 250.000
Jorge Bonard 26.000 -
Terceros - 281
258.000 250.281

Compafiias relacionadas
Winstocorp S.A. 7.049 -
Deporpas S.A. 1.817 116
Telefocable S.A. 148 -
Geisercorp S.A. - 149
9.014 265
Total pasivo 267.014 250.546

Los saldos antes expuestos no devengan intereses y no tienen plazo definido de cobro y/o pago, pero se
estiman cobrar y/o pagar en el corto plazo.



OSIER S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

b. Transacciones -

Durante el aio 2018 se realizaron las siguientes transacciones con Compaiiias Relacionadas que
representaron ingresos y gastos.

Relacionada 2018 2017

Ingresos
Winstocorp S.A. 76.039 354.257
Runaway S.A. 36.049 .
Oasis Factor Del Ecuador S A, Ofadec - 193.656
Deporpas S.A. - 78.638
Bonnard Basantes Jorge Steve - 28.039
Geisercorp S.A. - 2,531
Kalkin S.A. - 2.490
Telefocable S.A - 2.104
Exu S.A. - 378
112.088 662.093

Compras

Winstocorp S.A. 3.354

Agencia de viajes Travel City S.A. 467 -
Kalkin S.A. - 6.139
Deporpas S.A. - 373
3.821 6.512

¢. Remuneracion del personal clave de la Gerencia -

La Administracion de la Compaiiia realiza el control de las operaciones a través su miembro
clave, Gerente General el cual recibié una remuneracion anual durante el 2018 de USS$11.426
(2017-1US$6.795)

d.  Términos y condiciones

Los términos y condiciones bajo las cuales se realizaron estas operaciones son. en general,
equiparables a otras transacciones de igual especie realizadas con terceros.

21. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre del 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros (22 de Febrero
del 2019) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compailia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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