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1. INFORMACIÓN GENERAL 

11 

13 

Constitución y operaciones - 

La Compañía fue constituida el 14 de Febrero de 2002, aprobada según Resolución 4 02-G-1- 
0001530 de fecha 14 de Marzo del mismo año, e inscrita en el registro mercantil el 18 de Marzo 
del 2002. en Ja ciudad de Guayaquil provincia del Guayas, y tiene un plazo de duración de $0 
años 

  

5u objeriva social y actividad principal dedicarse a las actividades de ingeniería civil y a tada 
clase de actos comerciales relacionados con su objeto, 

En la actualidad sus principales Accionistas son personas naturales domiciliadas en Ecuador. 

Situación financiera del país - 

Durante el 2017 la situación económica del país ha presentado leves indicios de recuperación; sia 
embargo, los precios de exportación del petróleo, una de las principales fuentes de ingresos del 
Presupuesto General del Estado, no han recuperado los niveles de años anteriores, lo cual 
sontinúa afectando la liquidez de ciertos sectores de la economía del país 

Las autoridades continúan enfrentando esta situación y han implementado varias medidas 
económicas, entre las cuales tenemos: priorización de las inversiones, incremento de la inversión 
extranjera a través de alianzas público-privadas con beneficios tributarios, financiamiento del 
déficit fiscal mediame la emisión de bonos del Estado, obtención de financiamiento a trarés de 

organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), incremento en ciertos tributos, entre 
otras medidas Si bien el esquema de salvaguardias, que se implermentó para restringir las 
importaciones y mejorar la balanza comercial, se desmontó en junio del 2017, a partir de 
noviembre de este año se implementó un esquema de tasas arancelarias para ciertos productos en 
función del peso de los productos importados. 

La Administración de la Compañía considera que la situación antes indicada no ha originado 
efecros significativos en las cifras de los estados financieros. 

Empresa en funcionamiento - 

La preparación de los estados financieros se realizó sobre la base de negocio en marcha. Se 
«determino gue no existe incertidumbre alguna sobre hechos, eventos o condiciones que puedan 
aportar duda significativa sobre la posibilidad de que la entidad siga funcionando normalmente, 
Los juicros por los cuales se determinó que la Compañía es un negocio en marcha, son relativos a 
la evaluación de la situación financiera actual, sus intenciones actuales y el resultado de las 
Aperaciones
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1,4 Aprobación de estados financieros — 

La información contenida en los estados financieros al 31 de Diciembre del 2017 es 
responsabilidad de la Administración de la Compañía, los mismos que han sido emitidos con la 
autorización de fecha 22 de Febrero del 2018 del Representame legal de la Compañía y 
posterionmente serán puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para su 

aprobacion definifiva, 

. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales polílicas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros. Tal como la requiere la NUF 1, estas políticas han sído diseñadas en función a las 
NUF vigentes al 31 de Diciembre de 2017. 

2.1. Bases de preparación de estados financieros — 

a Marco normativo de información financiera 

Los presentes estados financieros de OSIER S.A. han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Taformación Financiera (NUF) emitidas por el ¡ASB (International 
Accounting Standard Board) las mismas que han sido adoptadas en Ecuador y representan la 
adopción mtegral, explicna y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas 
de manera uniforme a los ejercicios que se presentan, 

La preparación de los estados financieros conforme a las NE requiere el use de estimaciones 

convables, También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación 
de las políticas contables de la Compañía. En la Nota 3 se revelan las áreas que iruplican un 
mayor grado de juicio o complejidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son 
significativos para la elaboración de los estados financieros, Debido a la subjetividad inherente 
en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la 
Administración. 

. Imagen fiel 

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Compañía y se 
presentan de acuerdo con el marco normativo de información financiera que le resulta de 
aplicación y en partícular, con los principios y criterios contables en él contenidos, de forma 
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situación financiera, de los resultados de la 
Compañía y de los fajos de oíectivo habidos durante el gjercioro 

Enmiendas, mejoras e interpretaciones 

El JASB considera como necesarios y urgentes, los siguiemes proyectos aprobados, de 

aplicación obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuación:
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La Compañía estima que la adopción de las nuevas normas, enmiendas a las NUF y las nuevas 
interpretaciones antes descritas. no tendrán un impacto significanivo en los estados financieros en 
el ejercicio de su aplicación inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus 
operaciones 

En relacion a las NUF 15 y 9: la Administración informa que basada en una evaluación general no 
habrian impactos significativas al aplicar estas normas debido a: 1) NUF 15 - Los ingresos de la 
Compañía se regístean en el momento de la facturación, el cual coincide mayormente con el 
cumplimiento de las obligaciones de desempeño y no existen obligaciones de desempeño 
exigibles posteriores a la entrega del servicio, el precio de la transacción es previamente pactado 
con sus clientes y no existen costos incurridos para obtener los contratos; por lo tanto no se 

esperan efectos al adoptar esta norma: y, li) NIF 9 - Su principal instrumento financiero es la 
cartera por cobrar a sus eljentes y relacionadas que se líquidan hasta en un promedio de 43 días y 
que hinóncamente han presentado un bajo monto de deterioro mclusive sÍ se provisionaran sobre 
pérdidas esperadas futuras, En relación a los arrendamientos la Compañía se encuentra realizando 
el analisis de los efectos de la NUF 16 que entrará en vigencia en Enero del 2019, por lo tanto no 
existen efectos significativos en la aplicación de esta norma. 

  

2, Moneda funcional y moneda de presentación — 

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 
entomo económico principal en que la enudad opera ("moneda funcional”), Los estados financieros 
se expresan en dólares estadounidenses. que es la moneda funcional y la moneda de presentación de 
la Compañía. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros 
adjuntos están expresadas en dólares estadounidenses.
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2,3, Efectivo y equivalentes de efectiva — 

El eltetivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos saldos en caja y cuentas de ahorro y 
corrieme, disponibles para el giro en las operaciones de la Compañía y sobregiros bancarios, Los 
sobregwros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situación financiera, 

2.4. Activos y pasivos financieros — 

24.1 Clasificación — 

La Compañía clasifica sus acrivos financieros en las siguientes categorías: “activos 
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por 

cobrar”. “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros 
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías. 
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y perdidas” y “otros pasivos 
Imancreros” 

  

La clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos O contrataron 
los pasivos financieros. La Administración determina la clasificación de sus ackivos 
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial 

Al 31 de Diciembre del 2017 y del 2016, la Compañía mantuvo activos financieros en la 
categoría de “préstamos y cuentas por cobrar” y "activos financieros rauntenidos hasta su 
venemmento”. Por otro lado, la Compañía solo mantuvo pasivos financieros en la categoría 
«e “otros pasivos financieros” cuyas características se explican seguidamente: 

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financiera. 
principalmente por los Cuentas por cobrar a Clientes, Compañía relacionada y Otras 

cuentes por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o 
deteramnables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente. 
excepto por los de vencínuento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de 
situación financiera. 

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los 
costes de transacción que le sean direcramente imputables, y posteriormente a costo 
amortizado. Para los créditos comerciales con vencimiento inferior a un año se valoran 
tano en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal 
siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo. 

  

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: representados en el estado de 
simación financiera principalmente por las Inversiones temporales. Son activos financieros 
no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y gue uo cotizan en un 
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 
12 meses contados desde la fecha del estado de situación financiera.
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2.42 

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera por las 
deudas bancarias y financieras, Cuentas por pagar a Proveedores, Cuentas por pagar 
Compañías y partes relacionadas y otros pasivos. Se incluyen en el pasivo corriente, 
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado 
de sinración financiera.    

La Compañía da de baja un pasivo financiero cuando la obligación se ha extinguido 

Reconocimiento y medición inicial y posterior: 

Reconocimiento — 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a 
Ja fecha de la negociación y se reconocen cuendo se compromete a comprar o vender el 
aguvo o pagar el pasivo, 

Medición inicial — 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más 
cualquier costo atribuible a la transacción, que de ser significativos, es reconocido como 
parte del activo o pasivo financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea 
designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al 
reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe a continuación: 

Medición posterior — 

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al 
costa amostízado aplicando el método de interés efectivo, En específico, la Compañía 
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría: 

í) Cuentas por cobrar a Clientes: Estas cuentas corresponden a los montos 
adeudados por la venta de sus servicios de construcción, obras, entre otros, 
realizadas en el curso normal de operaciones. Si so esperan cobrar en un año o 
menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como. 
acuvos no corrientes. 

0) Coentes por cobrar a Compañía relacionada: Estas cuentas corresponden a los 
montos por préstamos para capital de trabajo.. Si se esperan cobrar 8n un año o 
menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como 
activos no corrientes. 

  

(ió) Owas cuentas por cobrar: Estes cuentas corresponden a los montos adeudados 

principalmente antoipos a proveedores y prestemos a empleados, Si se esperan 
cobrar en un año o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se 
presepsan como activos no corrientes.
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b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo 

amorizado aplicando el método de imerés efectivo. En especifico, la Compañía 
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría” 

0 

(0 

(0 

(ho) 

Coligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor nominal que no 
difieren de su valor razonable, pues están contratados a las tasas vigentes en el 
mercado. No exusten costos de transacciones significativos meurridos al momento 
de su conmatación, Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las 
tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos 
utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de 
resultados integrales en el rubro gastos financieros, los intereses pendientes de 
pago al cierre del afío se presenten en el estado de situación financiera en el rubro 
Pasivos acumulados. 

Cuentas por pagar a Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes a 
servicios adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios 
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues 
no generan Ímtereses y son pagaderas hasta 90 dias. 

Cuentas por pagar a Compañías y partes relacionadas: Representan 
pancipalmente préstamos para capital de trabajo, Se reconocen a su valor 
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses. Si se 

esperan pagar en un año o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo 
contrario se presenten como pasivos no corrientes. 

Otras cuentas por pagas: Corresponden a saldos por pagar principalmente por 
anticipos de clientes, obligaciones con el instituto ecuatoriano de seguridad social 
por aportes y Hiquidación de baberes Sí $e esperan pagar en un año o menos se 
clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no 
corrientes. 

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado pues se no generan intereses y son pagadas en el corto plazo. 

2,43 Deterioro de activos financieros — 
  

La Compañia establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus documentos y 
cuentas por cobrar cuando existe evídencia objerva de que la Compañía no será capaz de 
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las 
cuentas a cobrar 

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor. la probabilidad 
de que el deudor emtre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos 
se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.
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¡Expresado en dólares estadounidenses) 

Al31 de Diciembre del 2017 y dol 2016 no se han registrado provisiones por dererioro de 
las cuentas por cobrar de Clientes considerando que la concentración del riesgo es limitada 
debido a que la base de datos de cliemes es dispersa e independiente. 

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros — 

Ln activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los fiujos de efectivo 
del activo o si la Compañía pransfiero el activo a un tercero sín rerener sustancialmente Jos 
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la 
Compañía especificadas en el contrato se han liquidado. 

Inventarios — 

Los javentanos se presentan al costo histórico o a su valor neto de realización el que resulte menor. 
El costo de los inventarios y de los productos vendidos se determina usando el método promedio 
ponderado, pata la imputación de las salidas de dichos inventarios. 

El valor neto realizable, es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos 
Jos gastos de comercialización y distribución, 

AlS3í de Diciembre del 2017 y 2016 los saldos del imventario fueron consumidos y presentados 
Como activos corrientes por la proxunidad de su realización. Vésse Nota 2,7. 

Activo fijo — 

Son registrados sl costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en 
caso de producirse, El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o 
construcción del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son 
capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión Auyan 
hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente. 

  

Los onos desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores o mantenimiento y son 
Registrados en resultados cuando son incurridos 

Los terrenos no se deprecian, La depreciación es calculada Uinealmente basada en la vida útil 
estimada de los bienes del activo fijo. o de componentes significativos identificables que posean. 
idas útiles diferenciadas, sin considerar valores residuales, Las estimaciones de vidas úriles de 

los activos fos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados 
Financieros 

Las vidas útiles estimadas de activos fijos, sín valor residual son las siguientes:
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Las pérdidas y ganancias por la vente del activo fijo se calculan comparando los ingresos 
cbrenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales, 

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a sti monto recuperable, este es reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperable. 

Los miereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados 
con la construccion de activos calificables, Un activo calificable es aquél que requiere de un 
tiempo prolongado para que esté listo para su uso, período que la Administración ha definido 
como mayor a un año, Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 todos los proyectos de la empresa se 
han liquidado en plazos inferiores a un año, por lo que no se han activado costos de 
endeudamiento 

  

Contratos de construcción — 

Lo contrazo de construcción es un contrazo, especificamente negociado, para la fabricación de un 
activo o un conjunto de activos, que están ímimamente relacionados entre sÍ o son 
inverdependientes en términos de su diseño, tecnología y fanción, o bien en relación con su último 
destino o utilización. 

Existen dos tipos de contratos: 1) Un contrato de precio fifo es un contrato de construcción en el 
que el convatista acuerda un precio fijo, o una cantidad fija por unidad de producto. y en algunos 
casos tales precíos están sujetos a cláusulas de revisión si aumentan los costos, y 11) Un conwato 
de margen sobre el costa es un contrato de construcción en el que se reembolsan al contratista los 
vastos satisfechos por él y definidos previamente en el contrato, más un porcentaje de esos costos 
o una cantidad fija. A] 31 de diciembre del 2017 y 2016 la Compañía mantiene suscritos contratos 
de las dos formas antes descritas, 

Son registrados al costo histórico, menos pérdidas por deterioro, en caso de producirse, El costo 
incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o construcción del activo,
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La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor 
que el monto del anticipo mínimo. este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo. 
3 menos que el contribuyente solicite al Servicio de Remtas Internas su devolución, lo cual 
podría ser aplicable, de acuerdo con Ja norma que rige la devolución de este anticipo, 

Con la entrada en vigencia del Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de 
Incentivos Tnbutarios para Varios Sectores Productivos, sl 9 de enero de 2017, se sustimayó 

el artículo 78 del Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de Régimen Tributario 
Interno, refereme a los casos en los cuales puede solicitarse exoneración, reducción o 
devolución del anticipo al impuesto a la renta. 

El segundo inciso del mencionado artículo dispone que las personas naturales y las 
sucesiones indivisas obligadas a Hevar contabilidad y las sociedades; podrán solicitar al 
Servicio de Rentas Ínternas la devolución de lo pagado por concepto de anticipo del 
Impuesto a la renta. y que la Adminisvación Triburaria deberá, hasta el 31 de mayo de cada 
año. anuur la resolución de carácter general para fijar las condiciones y procedimientos para 
afectuar la mencionada devolución. 

E105 de febrero de 2017, el Servicio de Rentas internas expidió la resolución No. NAC- 
DGERCOCIUA0G000I21 publicada en el Suplemento del Registro Oficial Nro. 953 
de Marzo 2017, por medio de la cual establece el Tipo Impositivo Efectivo (TIE) promedio 
Ge los contibuyentes del ejercicio fiscal 2017 y fija las condiciones y procedimientos para la 
devolución del excedente del anticipo del impuesto a la renta pagado con cargo al ejercicio 
fiscal 201. 

  

Conforme a lo establecido en la resolucion, para acogerse a este beneficio, los contribuyentes 

deben evidenciar en su declaración de Impuesto a la Renta que presentarán hasta 
marzo y abril de 2017 (según corresponda). lo siguiente: 

+ (Queel anticipo pagado sea mayor al Impuesto a la Renta causado, 

+ Que sutasa impositiva efectiva (TIE) individual (resultado de dividir el anticipo pagado 
para el total de ingresos) sea mayor a la tasa impositiva efectiva (TIE) promedio que 
para el caso de sociedades es de 1,7% y para personas naturales es de 1,2%, 

> El valor de la devolución corresponde al excedente entre el TIE individual y el TIE 
promedio establecido por la Administración Tributaria; sin embargo, en nisgún caso el 
valor de devolución puede ser mayor a la diferencia entre el anticipo pagado y el 
Impuesto a la Renta causado, 

> Luna vez realizada la declaracion de Impuesto a la Renta hasta marzo o abril de 2017, los 
contribuyentes pueden solicitar su devolución cumpliendo los requísitos establecidos 
por el Servicio de Rentas imernas,.
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Durante el año 2017 y 2016 la compañía registó como impuesto a la venta corriente el valor 
del anticipo del impuesto a la renta ya que es mayor al valor del impuesto a la renta cansado 
del ejercicio, 

€ Impuesto a la renta diferido 

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre 
las diferencias temporales que surgen entro las bases tributarias de activos y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados finaricieros. 

El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido 
promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que se espera serán aplicables 
cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se 
pague 

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable 
que se produzcan beneficios tributarios fiteros contra los que se puedan usar las diferencias 
temporales 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el 
derecho Jegal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos 
corrientes y cuando Jos impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la 

misma autoridad tributaria, 

La circular No NAC-DOGECCOCIS-00000012 de fecha 04 de Diciembre del 2015 publicada 
en el Suplenemo del Registro Oficial No. 653 del 21 del mismo mes y año, indica que “la 
aplicación de la deducibílidad de costos y gastos para efectos de la deserminación de la base 
imponible sujeta al impuesto a la renta, se rige por las disposiciones de la normativa tributaria 
vigente sin encontrarse prevista la aplicación de una figura de revexsos de gestos no 
deducibles, para dichos efectos. 

Aquellos gestos que fueron considerados por los sujetos pasivos como no deducibles, para 
efenios de la declaración del Impuesto a la renra en un ejercicio fiscal no podrán ser 
considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros. 

Con base a lo detallado en el párrafo anterior la Administración de la Compañía considera 
que al 31 de Diciembre de 2017 y 2016 no se han producido diferencias termporales, entre las 
bases tributarias de los activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los Estados 
financieros, que generen un activo adicional o pasivo adicional por Impuesto a la renta 
diferido. 

2.40. Beneficios a los empleados — 

a) Beneficios sociales de corto plazo: Se registran en el rubro de pasivos acumulados del 
estado de situación financiera y corresponden principalmente a:
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b) 

13 La parucipación de los trabajadores en las uulidades: Calculada en función del 15% de 
la utilidad contable anual antes del impuesto a la rema, según lo establecido por la 
legislación ecuatoriana vigente Se registre con cargo a resultados y se presenta como 
parte del gasto operativo. 

ii) Beneficios sociales (Décimo tercer. décimo cuarto sueldos y otrosk Se provisionan y 
pagan de acuerdo a la legislación vigente en el Ecuador. 

Provisiones de jubilación patronal y bonificación para desahucio (no fondeados): La 

Compañía ene un plan de beneficio definido para jubilación patronal, normado por las leyes 
laborales ecuatorianas, Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos 
determinación de la relación laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el 
trabajador, el empleador bonificará al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente 
8 la última remuneración mensual por cada uno de los años de servicios prestados a la misma 
Compañia o empleador, este beneficio se denomina desahucio. 

La Compañía determina anualmente la provisión para jubilación patronal y desahucio con 
base en estadios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con 
cargo a los costos y gastos (resultados) del año aplicando el método de Costeo de Crédito 
Unitario Proyectado y representan el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado 
de situación financiera. 

La reserva matemática es obtenida descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 
8.26% (2016 — 746%) anual equivalente a la tasá promedio de los bonos de gobemo, 
publicada por el Banco Central del Ecuador que están denominados en la misma moneda en 
la que Jos beneficios serán pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de 
las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento. esto para el año anterior. 

Para el período 2017 la tasa de descuento refleja el valor temporal de dinero, pero no el riesgo 
actuarial y de inversión, además dicha tasa no refleja el riesgo de crédito especifico que 
asumen los acreedores de la entidad. ni tampoco refleja el riesgo de que el comportamiento de 
las vanables en el futuro pueda diferir de las suposiciones actuariales, tal como se índica en el 
parrafo S3 dela NIC 19 (145 19). El método utilizado por el actuario independiente para la 
determinación de la tasa de descuento es el promedio de los rendimientos sobre los bonos de 
gobierno 2017 y tasa pasiva referencial para el año 2016, A conunuación, el detalle: 

  

Método Periodo, Tasa 

Tasa pasva referencial 2017 10,79% 

Tasa pasiva referencial 2018 SIR 

Promedio 3,26%
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La tasa de descuento refleja el valor temporal del dinero. pero no el riesgo actuarial o de 
inversión, además dicha tasa no refleja el riesgo de crédito específico que asumen los 
acreedores de Ja entidad, ni tampoco refleja el riesgo de que el comportamiento de las 
variables en el futuro pueda diferir de las suposiciones actuariales, así como lo establece el 
párrato 28.17 de la NIF para PYMES. 

La metodología aplicada para obtener la tasa de descuenta de acuerdo a los lineamientos de 
la norma, contempla dos puntos: la obtención de los rendimientos promedio de los bonos 
emutidos por el Goblerno Ecuatoriano; y la obtención del promedio de dicha tasa con la tasa 
pasiva referencial del Banco Central del Ecuador, 

Las ganancias y pérdidas sotuanales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y 
cambios en Jos supuestos actuariales se cargan a otros resultados integrales en el período en 
el que surgen. Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediataments en 
resultados del atio, Al cierre del año las provisiones cubren «a lodos los wabajadores que se 

encontraban trabajando para la Compañía. 

2,11. Provisiones corrientes — 

e ha pa 

Las provisjones representadas en el estado de situación financiera, principalmente por beneficios 
sociales e impuestos se reconocen (1) cuando la Compañía tiene una obligación presente, ya sea 
legal o implícita, como resultado de sucesos pasados; (11) es probable que vaya a ser necesaria una 
sálida de recursos para liquidar la obligación, y (1) el importe se puede estimar de manera 
confiable, 

Los raontos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la Administración, a la fecha 
de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligación. 

Los conceptos por lo cual se constituye provisión con cargo a resultados comprenden 
principalmente a los descritos en la Nota 11. 

Reserva legal — 

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% de la 
utlidad nota del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del 
capital suscrito. La reserva legal no está disponible para distribución de dividendos, pero puede 
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. 

Reserta proveniente de la adopción por primera vez de las NIF 

Los ajustes provenientes de la adopción pot primera vez de las Normas Internacionales de 
información Financiera “NIUE” que xe registearon en el patrimonio en la cuenta Resultados 
acumulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de 
las “NUF”, que generaron un saldo acreedor éste sólo podrá ser capitalizados en la parte que 
esceda al vajor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las 
hubieren: uilizado en absorber pérdidas; a devuelto en el caso de liquidación de la Compañía,
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2.14. Reronocimiento de ingresos — 

Los ingresos de actividades ordinarias del contrato se muestran netos de IVA, rebajas y 
descuentos otorgados. y comprenden 

ta) Elimporte inicial del ingreso de actividades ordinarias acordado en el contrato; y 

(0) Las modificaciones eu el wabajo contratado. así como reclamaciones o incentivos: 1) en la 
medida que sea probable que de los mismos resulte un ingreso de actividades ordinarias; y 1) 
sean susceptibles de medición fiable. 

Los ingresos de actividades ordinarias del contrato se miden por el valor razonable de la 
contraprestación recibida o por recibir, La medición de los ingresos de actividades ordinarias 
procedentes del contrato estará afectada por diversas incertidumbres, que dependen del desenlace 
de hechos futuros. 

Las estimaciones necesitan, a menudo, ser revisadas a medida que tales hechos ocurren o Se 
resuelven las moerfidambres. Por tanto, la cuantidad de los ingresos de actividades ordinarias del 
contrato puede aumensar o disminwtr de un peñodo a otro, 

Cuando el resultado de un contrato de construcción puede ser estimado con suficiente fiabilidad, 
los mgresos de actrvidades ordinarias y los costos asociados con el mismo deben ser reconocidos 
como ingreso de actividades ordinarias y gastos respectivamente, 

Costos de contratos de construcción — 

Se muestran a su costo histórico. Los costos del contrato comprenden: 

(a) Los costos que se telacionen directamente con el contrato específico; 

ti) Los costos que se relacionen con la actividad de contratación en general, y pueden ser 
imputados al contrato especifico; y 

(e) Cualesquiera gtros costos que se puedan cargar al cliente, bajo los términos pactados en el 
contrato. 

Los vostos que se relacionan directamente con cada contrato específico incluirán: 

  

fa) Costos de mano de obra en el lugar de la construcción, comprendido también la supervis 
que allí se Heve 4 cabos 

(tó. Castas de los materiales usados en la construcción; 

3 Depreciación del activo fijo usados en la ejecución del contraro;
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(di Costos de desplazamiento de los elementos que componen las propiedades, planta y equipos 

desde + hasta la localización; 

(e Costos de alquiler de las propiedades, planta y equipos; 

(B Costas de diseño y asistencia técnica que estén directamente relacionados con el contrato; 

(8) Costos estimados de los trabajaos de rectificación y garantía. incluyendo los costos 
esperados de las garantias; y 

(h) Reclamaciones de terceros. 

2.16. Reconocimiento de pérdidas en los contratos de construcción — 

Cuando sea probable que los costos totales del contrato vayan a exceder de los ingresos de 
acuvidades ordinarias totales derivados del mismo, las pérdidas esperadas deben reconocerse 
inmediatamente como un gasto, 

2.17, Costos y gastos — 

Los costos y gastos operativos se registran al costo histórico. Se reconocen a medida que son 
meurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, Y se registran en el 
periodo más cercano en el que se conocen, 

2,18. Compensación de saldos y transacciones — 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco 
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida 
por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. Los ingresos y 
gasios con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la 
posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su importe neto o 
de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en la 
cuenta de resultados 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. 

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados en la 
expenencia histonea, cambros en el sector e información suministrada por fuentes externas calificadas. 
3 embargo, los resultados finales podrían diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.
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Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes 
para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía y/o las que 
requieren un alta grado de juicio por parte de la Administración. 

as principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los 
siguientes vonceptos: 

+ Acixo Jo: La determinación de las vidas útiles que se evalúan al cierre de cada año, (Mota 2.6). 
  

+ Impuesto a la regía diferido: La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos diferidos sin 
embargo determinó que no existen diferencias temporarias entre el valor en libros y la base 
wibusaria que orígines un activo y/o pasivo adicional pro impuestos diferidos, <(Nota 2.9.0)». 

   * Pro nes po beneficios a empleados: Las hipórwesis empleadas en el cáleulo actuarial de 
Jubilación paronal y Bonificación para desahucio, Para lo cual utiliza estudios actuariales 
practicados por profestonales independientes. Nota 2.10. by». 

ADMINISTRACION DE RIESGOS 

4,1, Factores de riesgos financieros 

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros: Hesgos de 
mercado, nesgo de crédito y riesgo de hquidez. 

8l programa general de adminisvación de riesgos de la Compañía se concentra principalmente en 
la gestión y diversificación del mercado en que opera y en la gestión de los gastos de operación y 
costos de los contratos de construcción, además de los riesgos relacionados con la obtención de 
credito para garantizar su Hiquidoz y sus inversiones, 

El programa tiene por obíetivo final minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos 
podrían generar en el desempeño financiero de la Compañta, La admínistración de riesgos está 
bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compañía. 

(a) Riesgo de mercado 

i Riesgo de tasa de ínterés 

Al 31 de Diciembre de 2017 y 2016, sí bien la Compañía mantiene financiamiento con 
entidades financieras locales, la exposición a este riesgo no es significativo pues 3us 
créditos están contratados únicamente con emidades locales a tasas de interés fija de 
mercado,
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ii, Riesgo de tipo de cambio 

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de 
un instrumento financiero fluctúen debido a cambios en los tipos de cambio. La Compañía 
realiza sus operaciones principales en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica. 
moneda de curso legal en el país. y no efectúa transacciones en otras monedas. en 
consecuencia no se presentan riesgos mayores ni efectos importantes por variaciones de 
tipos de cambio en los estados financieros. 

Hi. Riesgo de precio 

La Compaltía ha logrado mitigar el riesgo de precio de los costos de materiales de 
construcción y servicios contratados para sus contratos y gastos de operación. debido a que 
pegocia directamente con los Fabricantes y/o importadores directos de volúmenes 
importantes de forma semestral lo cual permite optimizar los costos. 

(bj Rieago de crédito 

El riesgo de cródico surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depósitos en bancos e 
instituciones financieras, así como la exposición al crédito de Clientes, que incluyen a los 
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. 

La Compañía mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y personas naturales, y no 
mantiene cuentes pendientes de cobro significativas con ninguna en particular. Respecto de 
bancos e imstituciones financieras, sólo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de 
nesgo independientes determinen viveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinámica y 
respaldo a los depósitos de la Empresa. 

  

Entidad financiera Calificación 

2017 206 (2 

Banco del Austro S.A. Añs AAr 
Banco Pichineia CA, AAA. AAA. 
Banco Produbanco S.A. AAA- AÁÑA- 

Banco Amazonas S.A, AA+ AA+ 

1) Datos disponibles en la página web de la Superintendencia de Bancos a 30 de 
Septiembre del 2017. 

23 Datos disponibles en la página web de la Superintendencia de Bancos a 30 de Junio del 
2016, 

AAA: La siuación de la insttución financiera es muy fuerte y tiene una sobresaliente 
travectona de rentabilidad, lo cual se refleja en una excelente reputación en el medio. muy 
buen acceso a sus mercados naturales de dinero y claras perspectivas de estabilidad. Si existe 
debilidad o vulnerabilidad en algón aspecto de las acovidados de la institución, ésta se miliga 
enteramente con las fortalezas de la organización.
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44: La institución es muy sólida financieramente, tiene buenos antecedentes de desempeño 
3 ño parece tener aspectos débiles que se destaquen. Su perfil general de riesgo. aunque bajo. 
no es tan favorable como el de las instituciones que se encuentran en la categoría más alta de 

calificación, 

(e) Riesgo de liquidez 

La Compañía monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a 
corto y largo plazo El objetivo de la Compañía es mantener una continuidad de fondos y una 
Tlexibilidad de los mismos a través del uso de préstamos, Á continuación se resume los 
vencimientos de las obligaciones de la Compañía, basado en los montos contractuales a 
desembolsar no descontados: 

    

   
   

  

Hasta 3 Dedal2 

MESes meses Más de l 480 Toral 

A131 de Diciembre del2017 

Obhgaciones bancarias ABEIAT 619,990 - 1305,317 

Doctimerntos > cuentas por pagar 

Proveegores 344 “ - 32.445 

Cormpañas 3 partes relacionadas . 250,346 - $36 

Oros z, 21,793 - 73 

Toral SIT 892.329 - 1,410,101 

Hasta 3 Degal2 

DRSES. meses Más de l año Toral 

AJ31 de Diciembre del 2916 

Obligaciones bancarias 1,184,440 530 308 - 115.257 

Documentos y cuentas por pagar 
Proveedores 19,474 - - 19.474 

Compañías + partes relacionadas - - 393 

Diros sa - “ 323,780 

Total 2.033.296 530,808 - 2,564,104 

4.2, Administración del riesgo de capital 

Los obyenvos de la Compañía al adeamisirar el capital son el salvaguardar la capacidad de la 
misma de continuar come empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus 
Acelorustas y mantener una estructura de capital óptima para reducir el costo del capital.
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Consistente con el mercado, la Compañía monitorea su capital sobre la base del ratio de 
apalancamiento, Este ratío se calcula como la deuda neta dividida enve el capital total. La deuda 
neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo obligaciones bancarias, 
documentos y cuentas por pagar a proveedores, Compañías y parte relacionada y otras cuentas 
por pagari menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital total se calcula como el 
*patrimonto neto” más la deuda neta. 

Lox ratos de apalancarmientos al 31 de Diciembre de 2017 y 2016 fueron los siguientes: 

Obligaciones y bancarias 

Documentos y enentas por pagar 

Proveedores 

Compañas y partes relacionadas 

Otras 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

Deuda neta 

Total patrinomo neto 
Capital rotal 

Ratie de apalancamiento 

    

   para apalancar nuevos proyectos y contratos de construcción, 

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

  

2016 
12115,257 

19.474 

393 

828.280 

2,564,104 

1914 619) 

1.549.485 

$25.320 
2,074,805 

TV 

:[ ratio de apalancamiemo se disminuye en relación al año amenor principalmente por las 
icelaciones y renovaciones de obligaciones adquiridas con instituciones financieras locales 

Categorías de instrumentos financieros - A continuación se presentan los valores en libros de cada 
categoría de instrementos financieros:
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eticos finaneleros medidos al costar 

Lfecino + egunalentes de efecrivo 
  

Aetivos Ainancieros medidos al costo amortizado: 
Documentos y cuentas 101 cobrar 

Chentes 

Compañias relacionadas 

ES 
  

Total sefivos fiuaneieros 

  

  

Pasivos financreras medidos al costo amortizados 
Obligaciones pacanas 

Tiocumentos y Cuenas por pagar 
Proveedo; 

    

Corpatras + parte relauonade 

Urras 

Total pasivos financieros 

  

  

20 2016 
Corenie No comente Corente No contents, 

23,418 2 1014619 z, 

643720 + 22,399 - 

634,345 AOL 685484 - 

82.0%, z 1477 z 

1373400 30L7S 1.082 856, - 

1.396.838 402275 1097478 - 

a 2016 
Cordente No copiente Coniente No comienze, 

1109317 - 1,18.237 - 

32445 - 1947 * 

2506 - 393 - 

25 2 328 180 2 

1410.101 - 2.564,104 
    

Fl efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar a clientes, Compañías relacionadas, otras 
cuentas por cobrar, deudas financieras y bancarias, cuentas por pagúr a proveedores. Compañías y 
parte relacionada y otras cuentas por pagar se aproximan al valor justo, debido a la noruraleza de corto 
plazo de estos instrumentos, en los pasivos no corrientes, dado que sus condiciones y tasas de interés 
son las de mercado. se considera que Jas mismas se encuentran a valor razonable.



A 
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. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Composición 

2017 2016 

Bancos 23,418 64.401 

Caja - ae 

23,418 64.619 

luversiones temporales (1) - 950,000 

“Potal 23418 1,014,619 
A 

11% Corresponden a cerfificados de depósitos a plazo fijo con vencimiento en el primer semestre del 
2017, cuya tasa de imorés efectiva es 3,5% anual. En el mes de Abril dicha inversión fue liquidada 
y transferido los fondos a cuenta bancaria local de la Compañía reconociendo en los resultados del 
ejercicio 1US$13.980 por intereses ganados, véaso Nota 15, 

  

+ DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES 

Los Documentos y cuentas por cobrar - Clientes que se revelan en el Estado de Situación Financiera se 
clasilican como activos financieros que 5e miden al costo amortizado para aquellos vencimientos 
supenores a 363 días, Todos los saldos son clasificados como activos corrientes. 

El penado de crédno promedio sobre la venta de bienes es de hasta 90 días, No se hace ningún recargo 
por aereses sobre las cuentas comerciales por cobrar después de la facmración, 

Al derramar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar Cliente, la Compañía considera cualquier 
cambio en la calidad crediticia de la cuenta a partir de la fecha en que se otorgó inicialmente el crédito 
hasta el final del período sobre el que se informa. La Administración de la Compañía considera que la 
tontenracion del riesgo de crédito es limitada debido que la base de Clientes es razonablemente 
dispersa e independiente, 

Antigúedad de las cuentas por ecbrar Cliente; A) cierre del 2017 y 2016 de las cuentas por cobrar 
que ng están vencidas vi deterioradas tienen la mejor calificación de crédico awibutble de acuerdo al 
sistema de calificación crediticia usado por la Compañía.
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. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

  

2017 2018 

Anticipos a proveedores 77.482 169,739 
Fancionanos y empleados s173 4.981 

Otras z. 33 

Total 22.655 179.773 

Representan principalmente anticipos a proveedores locales, préstamos a funcionarios y empleados y 
otros deudores Estos saldos no devengas intereses y no tienen: contrapartida en el pasivo pendiente 
de compensación. Dichos saldos fueron liquidados mayormente durante el primer trimestre de cada 
año siguiente el 2017 y 2016, 

La Administración de la Compañia considera que estos valores son recuperables y que no necesitan 
realizar provisiones adicionales a las registradas en los estados financieros, 

. INVENTARIOS - CONTRATOS DE CONSTRUCCIÓN 

2017 016 

lovenrarios - contratos de construcción 115,511 288.505 

Los bienes en vonstrucción están ubicados principalmente en la ciudad de Guayaquil, Mante y Quito. 

La Admmistración considera que los proyectos de construcción serán recuperados Íntegramente en el 
período comente
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ACTIVO FEO 

Composición: 

Terrenos Micblsy Equipo de Vehiculos Epaipos de Total snseres plena cómpráo 
Al leo de Enero del 2016 

Coss 592739 1677 JAS 101,141 20107 40331 

Deprecisnon acuoulada. . (7863 337% (69 357% L385m 199,33 

Valor en bros 392758, q 2080 31804 13424 20 978 

Movement del año 
Acciones netas $096 - - 46,060 7000 13878 

eprecación “ 168) (5461 15371) 19,709) 25998) 
Salio al 33 de Dicescubre del 2016 633,575 733 1534 62.293 10735 708 860. 

A Dro de Essco del 2017 
Costo 1677 Say 147221 382177 234307 

Deprecicon noummésas z (835 3 (84 928) BSD. 

Valor en ibros 60333 q 1534 62293 10,715 308 860 

Movmenso del do 
Adsreionstas (1) - - - - 1358 3,87 

5 mas (2) 1633 575) - - (100 > 1663 245) 

Jasto Depreceión - (163) (540 14 (6365) — 02339 
wcsn por ventas - ., . 22106 22.358 

Valor enLixros 2131 de Deserios del 2017 - EXA 288 42.049 11337 54,949 

AY de Disemibro de, 2047 
Caso - 1877 347 119351 53864 180 $49 

Depremacion acsanalada - 10h 14.469) 0730 (32.577, (123 6007 

Valor en bros z $75 ¿8 42049 11337 34949 
  

(1) Durante el 2017 corresponde principalmente a la adguisición a acmalización de actualización de 
heencias del sistema informático contable de la compañía, software Hera. Por otro lado durante el 
2016 incluye adquisiciones principalmente por: 1) vehículos. 11) adecuaciones en los linderos de 
tewrenos vía a la Costa por US$40.816; los terrenos se encuentran ubicados en la ciudad de 
Guayaquil, Ciudadela Kennedy Norte US$400.000 y Urbanización Torres del Salado 
USSIID.ITA y 16) software Hera   

  

12) Represema principalmente ventas de: 1) terrenos por US$833.757 que se encuentran ubicados en 
la ciudad de Guayaquil: a) Cdla, Kennedy Norte US$ 400.000 y b) Urbanización Torres del 
Salado US$ 233 a compañía WINSTOCORP S.A. y ii) vehiculo: camioneta Mazda BTSO de 
placa GSI7373. Es importante mencionar que en el terreno ubicado en Kennedy Norte se 
desarrollaba en prov ecto inmobiliario “Blue Center”, Véase Nota 18, 

    

 



OSIER S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

11 PROVISIONES 

   

    

Saldos al Pagos y/o Saldos al 
o Tnsremensos — illzaciones Email 

AA 

18.061 12264 (30.325) - 

VIAT 12,532 (26,045) 3.504 
:ón de los trabajadores en 

das utilidades 4 825 5114 (4 828) 5113 

Prosassón para jubilacion patronal 3,045 - 11.788) 1 300 
Provision para bonificación para desabucio 2051 2.193 (2.951) 2 193 

Impuesto a la renta 30 606 18,061 130.606) 18,061 

Beneficios sociales 14333 24,950 (22276) 17017 

Parucpación de los trabajadores en 
las unledades 5 608 4.328 (5.608) 4.32% 

Provisión para jubrlacion pawonal 3 663 - (618) 3.045 
Provisión para bomficación para desahucio 2.005 246 - 2951 

OBLIGACIONES BANCARIAS 

Composición” 

tidad bancaria Tasa de lores US$ 

17 2016 207 2016 

Banco del AustroS A (1) 10,21 976 1305317 1 715,257 

(1) Representan varios avales bancarios con dicha institución financiera pagaderos al vencimiento. 
Los préstamos ames descritos están garantizados con firma solidaria y bienes inmuebles de 
propiedad del principal Accionista. 

3. IMPUESTOS 

8) Situación Fiscal 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las 
declaraciones del impuesto a la renta de la Compañia, dentro del plazo de hasta tres años 
posteriores contados a partir de la fecha de presentación de la declaración de Impuesto a la renta, 
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los años 2015 al 
2017 inclusive aún están abiertos a una fiscalización.     
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bj Conciliación del resultado contable - iribatario 

Una reconciliación enve la utilidad según Estados financieros y la utilidad gravable, es como 
sigue: 

   Z 2016 z 
  

tidad contable antes de panerpación de trabagadores e 

      

34,003 32138 

ELA E 
285979 21.360 

Diferencias permanentes 

Casto su deducióles (1) 21.601 
Unidad Grarable 49,980 

Tesa de Impuesto a la venta (27 TEA, 2% 

impuesto a le reta 109% 12.566 

Anticipo mánaro de Impuesto a la renta (3 17.600 15.06) 
Rebaj del arncipo - Decreto ejecunvo 2106) (5,536, - 

Antuipo minuro de Impuesto a la renta reducido 12.264 18,061 

Impuesto a la renta comente 6) 11,364 18.061 

Irpuesto a la renta Diferido - - 

Casto del Impuesto a la renta del año 121% 18.061 
  

(17 Corresponden a pagos por bienes y otros servicios que no cuentan con la formalidad tributaria 
apropiada, 

12) La Compañia determinó la tasa del IR del 22% considerando que ha cumplido con todas las 
formalidades sacietarias y tibuterías relacionadas con los Administradores, Accionistas, 

Socos. Partiexpes y miembros del Directorio, incluidos en el anexo APS. 

13) Durante el año 2017 y 2016 la Compañía determinó el anticipo minimo de Impuesto a la renta 
para dicho año siguiendo las bases descritas en la norma tributaria, Para dichos años la 

Compattia consideró como Impuesto a la renta corriente el monto del anticipo minimo 
dexermnada, 

  

(4) De conformidad con lo descrito en el Decreto Ejecutivo No, 210 en su art. 3 menciona que “se 

otorga una rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta 
correspondiente al período 2017 para las sociedades que obtengan ingresos brutos anuales 
mayores a un millón de dólares de los Estados Unidos de América (US$1 000.000).
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(3) Durante el año 2017 y 2016 la compañía registró como impuesto a la renta corriente el valor 
del anticipo del impuesto a la renta ya que es mayor al valor del impuesto a la renta causado 
del ejercacio, 

Reconciliación de la tasn efectiva - 

  

2017 2016 

Uulidad antes de impeestos 23,979 27.360 

Tast impositiva 2% 227 

6,373 6.019 
Otras diferencias parmanentes 3.889 12,042 

Impuesto a la renta del ado 12,264 18.061 

Tasa efectiva 20% 55% 

<) Impuesto a la renta diferido 

De acuerdo a lo publicado en el Suplemento del Registro Oficial R 405 del 29 de Diciembe del 
2014 en el Arnculo Ú de la Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención del Fraude 

Fiscal, se molts para efectos tributarios el reconocimiento de Activos y Pasivos por Impuesto a 
la Renta Diferido. únicamente en los casos y condiciones que se establezcan en el respectivo 
Reglamento publicado en el Tercer Suplemento del Registro Oficial $ 407 del 31 de Diciembe del 
2014 en el Articalo 10, el mismo que indica el registro únicamente en los siguientes casos; 

Las perdidas por deterioro de mventarios 
Las perdidas esperadas en contratos de construcción 

La depreciación correspondiente al valor activado por desmantelamiento 
El valor de deterioro de activos fijos 
Provisiones provenientes de garantías, litigios, reclamos, ete. 
Ganancias « pérdidas en la medición de activos no corrientes mantenidos para la venta 
Ingresos y costos derivados del reconocimiento y medición de activos biológicos 
Las pérdidas tributarias de años anteriores 

réditos ributarios no utilizados, provenientes de años anterior: 
lor de la amortización de inversiones tangibles e intangibles originados en los contratos 

servicios contemplados en la Ley de Hidrocarburos 

  

    

   

     O 
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d) Precios de transferencia - 

) 

De conformidad con lo publicado en el Registro Oficial 4 511 del 29 de Mayo del 2017 se emitió 
la Resolución No.NAC-DOERCGCIS-00000455 del 27 del mismo mes y año, dicha norma 
incluye líneamientos y las normas tributarias que incorporan el principio de plena competencia 
para las operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas 
solicita a los sujetos pasivos que, no estando exentos de la aplicación del régimen de precios de 
transferencias conforme a la Ley de Régimen Tributario interno, dentro de un mismo periodo 
fiscal, hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a 
US$3.000.000 de dólares de los Estados Unidos de Norteamérica se prepare y remita el Anexo de 
operaciones con partes relacionadas. Si tal monto es superior a los US$15,000,000 de dólares de 
los Estados Unidos de Norteamérica deberán presentar el Ánexo de Operaciones con Partes 
Relacionadas así como tembién el Informe Integral de Precios de Transferencias. 

Se incluye como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraísos fiscales, así como 
también se determinan ciertas excepciones tales como operaciones no contempladas para efestos 
de este requerimiento. 

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos 
gravados y que no tengan transacciones con paraísos fiscales o exploten recursos naturales están 
exentos de la referida normativa. 

El indicado Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y el Informe Integral de debe ser 
remitido basta el mes de Junio del próximo año. 

Finalmente la declaración de Impuesto a la renta anual incluye declarar las operaciones de activos, 
pasivos, ingresos y egresos con partes relacionadas. La Compañía no excedió los montos 
determinados por la Administración Tributaria para la presentación del Anexo de Operaciones con 
Partes Relacionadas ni el Informe Integral de Precios de Transferencias, 

Impuesto al Valor Agregado (IVA) — 

Debido a la naturaleza de la Compañía, este impuesto se grava al valor de la transferencia de los 
servicios de construcción comercializados por la Compañía a la tarifa del 12% calculado en base a 
Jos precios de venta (valor total de la factura a su Cliente). 

Desde junio del 2016 — la tarifa es del 14% hasta Mayo del 2017, posteriormente Junio a 
Diciembre 12%, de conformidad con lo mencionado en la disposición transitoria primera de la Ley 
Orgánica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstrucción y 
Reactivación de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril de 2016 publicada en el 
Suplemento del Registro Oficial No. 759 de fecha 20 de mayo del 2018,
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b) Reformas Tributarias - 

El 29 de 

  

embre del 2017 se publicó la “Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, 
Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera (Ley de 
Reactivación de la Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150, 
Eliminacion de la obligación de contar con un estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de 
las gastos de Jubilación patronal y desahucio, 

> 

y 

> 

Sólo serán deducibles los pagos por estos conceptos siempre que no provengan de 
provisiones declaradas en ejercicios anteriores. 

  

Aumemo de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%, Para los casos de 
sociedades con accionistas en paraísos fiscales, regímenes fiscales preferentes o 
jurisdicciones de menor imposición, la tarifa pasaría del 25% al 28% en la parte 
correspondiente a dicha participación. 

Cambios en los criterios para la reducción de la tarifa del Impuesto a la Renta por la 
seinversion de utilidades. La reducción de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el 
monto de utilidades reínvertidas, aplicaría únicamente a: 1) sociodades exportadoras 
habuuales; 1) a las que se dediquen a la producción de bienes, incluidas las del sector 
manufacturero, que posean 50% o más de componente nacional, y; 111) aquellas sociedades 
«le turismo receptivo 

Reducción de tarrfa de impuesto a la renta para taicro y pequeñas empresas o exportadores 
habituales del 3% en la tarifa de Impuesto a la Renta. Para exportadores habituales. esta 
tarífa se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o 
incremente el empleo. 

El Servicio de Rentas Internas podrá devolver total « parcialmente el excedente entre el 
o de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se 

serifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Así también para el cálculo 
del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiría los pasivos relacionados con sueldos por 
pagas, décimo tercer y cuario sueldo, así como aportes patronales al seguro social 
obligatorio. 

  

Disminución del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema 
Financiero de US$3,000 a US$1,000, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de 
crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrónico, 

Se establece la devolución del Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales, 
en la parte que no sea utilizada coma crédito tributario. 

De acuerdo con la Administración de la Compañía, las principales reformas con impacto a partir 
del año 2018 son: a) el incremento en la tasa del Impuesto a la Renta del 22% al 25%: y. b) los 
gastos para cubrir provisiones de jubilación patronal y desahucio no serían deducibles
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£)2 Empuestos y retenciones por cobrar — 

3017 

Ciégro nbutaro de IR (1) 4.433 

Arísipa del impuesto a la senta - 
Ciédeo inbutario de IVA (2) - 

  

ES a 

20474 

21,182 

41 606 

  

(19 Corresponde al saldo de las retenciones practicadas por los Clientes sobre las facturas de ventas 
emánidas por la Compañía durante cada ejercicio, 

12) Corresponde al saldo del impuesto pagado en las adquisiciones de bienes y servicios y 
retenciones practicadas por los clientes sobre las facturas de venta al cierre de cada ejercicio, 
Dicho saldo se compensa en el mes siguiente del siguiente periodo. 

19 Impuestos y retenciones por pagar — 

2017 

IVA cobrado en ventas 12.46 

Retenciones en la fuente del YA, (1D) 445 

Retenciones en la fuerte del IR (1) 7 

12,663 

a Es ES | 
1,845 

1.005 

2.830 

¿D Representa las retenciones efectuadas a Proveedores por compra de bienes y servicios en 
Diciembre de cada período. Dichos montos fueron cancelados en Enero del periodo siguiente, 

14 OBLIGACIONES PATRONALES 

4. Obligaciones patronales de corto plazo 

Composición: 

2017 

Partepación de los reabajadores en las utilidades (1) 5414 

Beneficios sociales (2) 3 504 

  

5.618 

2016 

4.823 

OT 

21,845 
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(1) De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a. participar en las 
uúlidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades líquidas o contables. 

(2) Representa los derechos a vacaciones anuales. décimos. fondos de reserva y demás 
compensaciones laborales reclamadas por los empleados 

+%. Obligaciones patronales de largo plazo: 

Jubilación parronal y desahucio 

  

aldo de la provisión para jubilación patronal y desahucio corresponde al 100% del valor actual de 
la reserva raatemática calculada actuarialmente por un profesional independiente para todos los 
trabajadores que a esas feghas que se encontraban prestando servicios para la Compañia. 

Composición 

2017 2016 

Bonificación por desahucio 219 2951 

dubilación patronal 1300 3,045 

  

349 5.906 

15. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Servicios con tanta 0% (1) 301364 168,421 

Services con tanfa 12% (2) 364 992 830.337 

Íntereses ganados (3) 40,385 7.329 

  

Otros mgresos (4) 19,034 

1,220,795 1.029.202 
  

(1) Durante el 2017 corresponde principalmente a: 1) US$592.755 venta de los terrenos ubicados en 
Cála. Kennedy Norte y Urbanización Torres del Salada véase Nota 10 y 11) US$186.030 por la 
venta de proyecto Blue Center. 

(2) Corresponden a ventas por servicios de construcción. 

(3) Corresponden principalmente US$13.880 por la venta de las inversiones temporales véase Nota 6. 

(4) Corresponden a reversos por pasivos no exigibles.
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16, COSTO DE VENTAS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

2 2016 

Casto de venia de edificación (1) 378.671 $07,303 

Costo de venta de vehículo 3.533 63.907 

AS7 4,890 

839.661 576.190 

Remuneraciones y beneficios sociales 

  

(1) Durante el 2017 incluyen principalmente a costo por la venta de terrenos véase Nota JÓ por 
1/S5633,575 y liquidación de obras y proyectos de construcción. Es importante mencionar que la 
Compañia realizó la venta de su proyecto inmobiliario Blue Center por lo tanto liquidó al 3] de 
Diciembre del 2017 todos los costos incurridos en dicho proyecto el monto de asunto 
USSTR 821 

17 GASTOS POR NATURALEZA 

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a 5u naturaleza son los siguientes: 

Gasto 

de Gastos 

Intereses ; romstones bancarias - 1073 TAS 

Remuneraciones 9 - 49.57 

Impuestos comibuciones 30,610 - 30,620 

Deprecsiones 230 - 22.389 

Aporte aje segundad social y fondos de reserve 10901 - 10,901 

Benelicios sociales 738 - 7160 

Parnepación de tabajadores en utilidades sud - 5.104 

Bonificación para desahucio 3ue - 3214 

Imereses y costISIones terceros “ 23 2324 

Comisiones bancarias 185 - 183 

Comisiones bancanas - y 137 

Otros 49.365 49,365 

178521 13 64 302.155 
A
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Gasto 
de Castos 

Alo 2016 admunistración — Financieros 

Intereses y ones hancarias - 63,546 58,646 

Remuneraciones 03 - TD 

Impuestos 1 COMITIDUNODES 13057 - 18057 

Depreciaciones 26623 - 26.678 

Apore a la seguridad social y fondos de teserva 1.067 - 1067 

Beneficios sociales 4 > 34 

Partompeción de rubayadores en uuhdades 4828 - 408 

Borificación para desahuolo 6 - 0468 

Houeranos profestonales 22379 - 20,579 

Mantennehto y reparaciones 3,561 . 3,307 

Otros 204,494 “ 204,494 

357.408 6856 425.659 

  

18 CAPITAL SOCIAL 

El capital susento ) pagado de la Compañía comprende 377.500 acciones ordinarias y nominativas de 
valor nominal US$ ] cada una, integramente suscritas y pagadas, siendo la composición accionaria del 
capital pagado el siguiente: 

Número de 

Accionistas Nacionalidad Acciones La 

Bonnard Basantes Jorge Steve Ecuatoriana 262.872 69,00% 

Bonnard Polit Jorge Andres Ecuatoriana 37.939 10,05% 

Bonnard Polit Clare Stefania Ecuatoriana 37.730 10,00% 

Bonnard Polt Israel Ecuatoriana 37.750 10,00% 

Bonnard Polt Josue Ecuatoriana 189 

TOTAL 377.500 

  

Reformas a la Ley de Compañías en el Ecuador requieren que los representantes legales de las 
compañías presenten información de los accionistas extranjeros de las compañías con indicación del 
dueño de esa compañía así como de sus directores. La Compañía no califica para presentar esta 
snformación.
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. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

Se mcluye bajo la denominación de compañías relacionadas con accionistas comunes. con 
participación accionaria significativa. 

2. Saldos por cobrar y/o pagar - 

7 2018 
ACTIVO CORRIENTE 

Decumentos y cuentas por cobrar 
Compañías relacionadas 

Winstocorp $,A, 565.000 - 

Folzer S.A 79.065 104.065 

Deporpas SA, 780 9% 

Oasis Factor del Ecuador 5.A. Ofadeo - 422.202 
Transpagos S.A. - 159.000 

Consorcio Exu-Rosmer - 123 

644,843 685.484 

ACTO NO CORRIENTE 

Documentos y cuentas por cobrar 

Compañía relacionada 

Oasis Factor del Ecuador S.A. Ofades 402,275 « 

PASIVO CORRIENTE 

Documentos y cuentas por pagar 

Panes relacionadas 

Manuel Calasanz 230.006 - 

ereoros 291 z 

230,281 - 

Compañías relacionadas 

Deporpas S.A, 116 393 

Geisercoro S.A 149 - 

Esa “ 200 

263 393 

Total pasivo 250,546 393 

Los saldos antes expuestos no devengan Íntereses y no tienen plazo definido de cobro y/o pago. pero se 
estiman cobrar y/o pagar en el corto plazo.



OSIER S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

b. Transacciones - 

Durante el año 2017 se realizaron las siguientes transacciones con Compañias Relacionadas que 

  

  

fepresentaron Ingres gastos, 

Relagjonsda 2012 
ingresos 

Weistocorp S.A. 354,257 
Oasis Factor Del Ecuador S.A. Ofadec 193.656 
Deporpas $ A 78 638 
Bonnard Basantes Jorge Steve 28,039 
Gesercorp SA 2.531 
Kaálkm SA, 2.490 
Telefocable S.A 2.108 
EXMSA, 378 

662.093 

  

Compras 

Kal 5 A 6.139 

Deporpas S,A 37, 

6.512 

v. Remuneración del personal clave de la Gerencia - 

La Administración de la Compañía realiza el control de las operaciones a través su miembro 
clave, Gerente General el cual recibió uma remuneración anual durante el 2017 de: US$6.7935 
(2016 -— US$ 9.884) . 

dá. Términos y condiciones 

Los términos y condiciones bajo las cuales se realizaron estas operaciones son, en general, 
equiparables a otras transacciones de igual especie realizadas con terceros.



OSIER S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de envisión de estos estados financieros (22 de Febrero 
del 2018) no se produjeron eventos que. en la opinión de la Administración de la Compañía, pudieran 
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que nu se hayan revelado en los mismos, 

    

Oswáldo Game intiago 
Representante Legal 

 


