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INFORMACION GENERAL

13

L3

Constitucidn ¥ operaciones -

La Compafiia fue constituids ¢l 14 de Febrero de 2002, aprobada segin Resolucidn # 02-G-1J-
Q001530 da fecha 14 de Marzo del mismo afio, e Inscrita en el registro mercanti! el 18 de Marzo
del 2002, en Ja cindad de Guayagnil provinda del Guayas, v tiene un plazo de duracidén de 50
afios,

Sn objetivo social v actividad principal dedicarse # las actividades de ingenierfa oivil v 2 toda
clase de actos comerciales relacionados con su objeto,

En ja actualided sus prineipales Acclonistas son personas naturales domiciliadas en Ecvador
Situacidn financiera del pajs ~

Durante ¢l 2017 1a sftuacién econdmica del pals ha presentado leves indicios de recuperacitn; sin
embarge, los precios de exporrcion del peudles, una de las pringipales fuentes de ingresos del
Presupuesto Ceneral del Estade, no han recuperado los niveles do afios anteriores, lo oyl
continda afectando la liguidez de clentos sectores de 1a economia del pais,

Las auvtoridades continlan enfrenando esta situacién vy han implementado varias medidas
eeondmicas, entre las cuales fenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de Ia invergidn
extanjera o tavés de alianzas piblico-privadas con heneficios fributarios, financiamienio del
déficit fiscal mediame Ia emisién de bonos del Estado, obtencidn de financiamiento a fravds de
organismes Imernacionsles ¥ gubiermoy exiranjeros (China), incremento en clertos tribwtos, enfre
otraz medidas. $1 blen el esquema de salvagusrdiss, que se implementd para restringir las
tmportaciones ¥ mejorar la balanza comercial, se desmontd en junio del 2017, & partir do
noviembre de este afio se implementd un esgquema de tasas srancelarias para clertos producios en
funcion del peso de los productos importados.

La Adminkstracion de la Compafifa considera gue la sitwacion antes indicada no ha originado
efecios significativos en las cifras de loy estados financieros,

Empresa en funclonamients -

La preparacidn de los estados financieros se realizéd sobre Ja base de negocio en marcha. Se
determind gque no existe incertidumbre alguna sobre hechos, evenios o condiciones que puedan
aportar duda significativa sobre la posibilidad de que Iz entidad siga funcionande normalmente.
1.0s julcios por los cuales se determing que la Compafifa es un negocio en marcha, son refatives a
la evaluacidn de la sifvacidn finsnciera actual, sus intenciones actuales v el resultado de las
Oneraciones,
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L4 Aprobacitn de estados Aoancieros

La informacién comtenida en los estados financieros al 31 de Ddclembre del 2017 es
responsabifidad de la Administracion de la Compafila, los mismos que han sido emitidos con la
autorizacion de fesha 32 de Febrers del 2018 del Representante legal de In Compaitia v
posterionments serdn puesios & consideracidn de la hunta General de Accionistas parg sy
aprobacidn definitive, '

RESUMEX DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en ta preparacion de estos
estados financieros. Tal come [o requiere fa NIIF |, estas politicas han sido disefiadas en funcién 2 las
NHF vigentes a1 31 de Diclembre de 2017,

2.1, Bases de preparacitn de estados financieros —

4,

[+

Mareo normative de informacion financiera

Las preserdes estados financieros de OSIER S A han sido preparados de acuerde con Normmas
Internacionales de Informacidn Finangiera (NIF} emitides por el IASB (Interpational
Sucounting Standard Board} las mismas que han side adoptadas en Bouador y representan la
adapeion integral, explichia v sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas
de manera uniforme a los ejercicios gue se presentan,

La preparacidn de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el use de estimaciones
coniaples. Tambidn exige a la Administracién que ejerza su juicio en &l provese de aplicacidn
de las politicas contables de Ia Compatia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un
mayor grado de juicio o complejidad o las freas donde los supusstos ¥ estimaciones son
significativos pera Ja elaboracidn de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente
en esie proceso eontable, los resuliades reales pueden diferir de los montos estimados por la
Adminigtracién

fmagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Compafiia v se
prasentan de scuerdo con ¢l marco normativo de informacitn financiera que le resulta de
aplcacién y en particular, con los principios y eriterios contables en € contentdos, de forma
gue muestran la imagen fiel del patrimonio, de la siuacion financiera, de los resultados de la
Compafiiay de los findos de efective habides durante el gjercicie,

Enmiendas, mejoras ¢ interpretaciones

El 1ASB considera como necesarios v urgentes, los siguientes provectos aprobados, de
aplicacidn obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuaeidn:
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La Compaiiia estima que fa adopeidn de las nuevas normas, enmiendas & las NHUF v las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendrin m impacts significative en los estados financierss en
21 efercicio de su aplicacidn iniclal, pues gran parte de estss normas no son aphcables 2 sus
operaciones.

En velacion a las NUF 15 v 9: la Administracion informa que basada en una evaluacidn general no
habrian impactos significatives al aplicar estas novmas debido a0 1) NUF 15 - Los ingresos de le
Compaitia se registran en ¢l momento de la facturacion, el cual coincide mayormente con el
cumplimiento de Ias obligaciones de desempefio ¥ no existen obligaciones de desermnpefic
exigibles posteriores 2 la entrega del servicio, el precio de la wansaccién es previamenie pactado
con sus clientes ¥ pe existen costos incwrridos para obtener los contratos; por ko tanto no se
ssperan efectos al adoptar esta norma; v, if) NIUF 9 - Su principal instrumento financiere s 1a
gartera por cobrar a sus clientes ¥ relacionadas que se liquidan hasta en un promedio de 45 dias v
gue histdricamente han presentade un bajo monte de deterioro inclusive 1 se provisionaran sobre
pérdidas esperadas futuras, En relacion a los arrendamientos la Compafiia se encuentra realizando
e andiisis de los efectos de la WHF 16 que entrard en vigencia en Enere del 2819, por o tamto no
existen efectos significativos en la aplicasidn de esta norma.

Moneda funcional ¥ moneda de presentacion ~

Las partidas inchuidas en los estados financieros de Ia Compafifa se expresan en Ia moneda del
entorno econdmico principal en gue Ia entidad opera (“moneds funcional™). Los estades financieros
se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional v Ja moneda de presentacidn de
la Compafifa. A menos que se indigue lo contrario, las cifras incluidas en Jos estados fnancieros
adiuntos estdn expresadas en délares extadounidenses.
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2.3, Efectivo v equivalentss de efectivo ~

El efective ¥ equivalentes de efective incluye aguellos saldos en caja ¥ cventss de ahorro ¥
corriente, disponibles para el gire en las operaciones de la Compafifa v sobregiros bancarios, Los
sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de silvacion financiers,

2.4 Actives ¥ pasivos financieros —
2.4.3 Clasificacion -

La Compofiia clasifics sus activos financieres en las sipulentes categorias: “sefivos
financieros a valor razonable a través de ganmciss o pérdidas™, “préstames ¥ cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimdento™ v “actives fipamcisros
disponibles para Ia venta”, Los pasivos financieros se clasifican en las sigulentes categorias:
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias v pérdidas™ y “otros pasivos
financiaros™

La clasificacidn depende de! propésito para el cual se sdquirieron los activos o contrataron
fos pasivos fnancieros. Lo Adminstracion determing la clasificacidn de sus activos
finanecieros a Ja fecha de su reconoeimients inicial.

Al 3} de Diciembre del 2017 v del 2016, la Compaiia mantuvo activos financieros en la
categoria de “préstamos v cuentas por cobrar” y activos financieros mantenidos hasta su
vencimiente™. Por otro lado. la Compaitia solo mantuve pasivos financiercs en la categorfa
de “otros pasivos financisros” cuyas caracteristivas se explican seguidamente:

Préstamos ¥ cuentss por cobrar: representados en el estade de situacién financiers
principalmente por los Cuentas por cobrar a Clienies, Compafila relacionads vy Otras
cuentas por cobrar, Son activos financieres no derivados que dan derecho a pagos fijos @
determinables v que no cotizan e un mercade activo. Se incluyen en el activo corriente,
gxoepto por los de veneimiento mayor & 12 meses condados desde fa fecha del eswade de
situacion fisanciera.

Esies asctivos financlercs se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los
costes de iransaccibn gue le sean directamente {mpuishles, y posterorments a cosfo
amoriizade. Para os orédites comerciales con vencligento inferior a un aflo se valoran,
tano en el momento de reconocimiento inicial como posteriorments, por su valor nominal
siempre gue ef efecto de no actualizar los flujos no sea significative.

Activos financieros mantenidos hasta su venchmiento: representados en el estado de
situacion financiers principalmente por las Inversiones temporales. Son actives financieros
no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables v gque no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en ef aclive corrients, excepto por [os de vencimiento mayor a
12 meses contados desds Ia focha del esiade de situacidn financiers.
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Otros pasivos fsancieros: representados en el estado de siiuacién financiers por las
deudas bancarias v financieras, Cuentas por pagar 2 Proveedores, Cuentas por pagar
Compafifas v partes relacionadas v otros pasivos. Se incluyen en el pasivo corrente,
Exoepte por Tos de vencimiento mayvor ¢ 12 meses contados a parfir de s fecha del estade
de situacidn financiers,

La Compafita da de baja un pasive financiers cuando la obligacidn se ha extinguide.
Reconocimiento y medicidn inicial v posterior

Revonocimiento -

La Compafifa reconoce un activo o pasivo financiere en el estado de situgeidn financiem a
ja fecha de iz negociacion v se reconocen cuando se compromets 2 comprar 0 vender el
active o pagar ¢l pasivo.

Medicidn inicial -

Los activos ¥y pasivos financiaros son medidos intclalimente & e valor razonable més
cuglquier costo atribuible 2 la anssecion, que de ser significativos, es reconocide como
parte del astbvo o pasivo financiere; siempre que ¢ sctivo o pasive financiero no sea
designado como de valor razonable a wavés de ganancias v pérdidas. Con posterioridad al
reconocimianiy inicial la Compaiifa valoriza los mismos como se describe a continuacin:
Medicidn posterior —

2}  Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimdtento inivisl se miden al

costo angyiizade aplicendo ef métods de interds efectivo, En eapecifice, la Compaliia
presents las siguientes cuentas deniro de esta categorial

(Y Cuenvas por_cobrar a Chomes: Estas cuertas corresponden a los monios
adeadados por la venia de sus servicios de construceién, obras, entre otros,
realizadas en ¢ curso normal de operaciones. 3i se esperan cobrar ont un &fio o
menos se clasifican come aciivos corrientes, de lo contrarip se presenian como
3ctivos no carrientes.

; Bstas cuentas corresponden a los

motos por préstamos para capztai de trahaja Si se esperan cobrar 20 un aflo o
menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como
ACEIVOS 7O Corrientes.

(i)

(1) Duas cusntas por cobrars Fstes cuentas corresponden a fos montos adeudados
principalmente anticipos a proveedores v préstamos a empleados. 81 se esperan
cobrar en un afio o menos se clasifican come activos corrlentes, de lo conmurio 52
prosenian Como aetivos Bo corrientes.
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by Otros pasives financieros: Posterior 2 si reconocimiento iniclal se miden al costo
amortizado aplicando o método de imerds efectivoe. En especifico, la Compadiia
presema fas sigiientes cuentas dentro de estfa categoria:

{1}

(i)

(i)

Ubligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieven de su valor razonable, pues estdn contratados 2 las tasas vigentes en el
mercado. Mo existen cosfos de transacciones significativos Incwrridos al momento
de su comratacidn. Posteriormente se miden al costo amortizado wilizando las
1asas de iverds paotadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos
utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de
resultados integrales en el rubro gastos financieros, los intereses pendientes de
pago al ¢lomre del aflo se presentan sn &l estado de sinuaeion financiera en el rubro
Pasivos acumulados.

Cuentas _por pasara_Proveedores: Son obligaciones de pago por blenes o
servicios adgquirides de provesdores Jocales én el corso normal de los negocios.
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizade pues
no generan intereses y son pagaderas hasts 90 dias.

res _velacionadas: Representan
prmczpaf'nelm préstamos parg capital de trabajo. 8¢ reconoten a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses, St s
esperan pagar en un afio o menos se clasifican como pasivos comientes, de lo
CONIEAo SE PrEsentan como pasivos no corrientes.

Orras_cuentas por pagar: Corresponden 2 saldos por pagar principalmente por
anticipos de cliemes, obligaciones con el instituto ecuatorianc de seguridad social
por sportes ¥ Houwidacién de haberes S1 se esperan pagar eo un afio o menos se
clasifivan como pasivos corrientes, de o contrario se presentan como pasivos no
corrientes.

Estas cusntas se registran 2 su valor nominal que ¢ equivalems a su cosio
amortizado pues se no generan intereses v son pagadas en el corto plazo.

2.4.3 Deferjorn de activos Nnancieros —

La Compaiifa establece wna provisién para pérdidas por deterioro de sus documentos v
guentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no serd capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los wrminos originales de las
cuentas a cobrar,

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, Ja probabilidad
die que el deudor entre en guiebra o reorsenizacidn fnanciera v ta falia o mors en los pagos
se comsideran indicadores de que ta cusnia a cobrar se ha deteriorado.
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Al 31 de Diclembre del 2017 y del 2014 no se han registrado provisiones por deterioro de
las cuentas por cobrar de Clientes considerando que la concentracion del riasgo es limitada
debido a que la base de datos de clientes es disperss ¢ independiente,

2.4.4 Baju de actives v pasives finanzieros —

Lin activee financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del active o st o Compatiia ransfiere of sotive & un tercers sin retenir sustancialmente ks
rigsgos v beneficies del active. Un pasive es eliminado cuando las obligaciones de la
Compafiia especificadas en el contrate se han Honidado.

Inventarios —

Los inventarios se presentan al costo histdrico o 4 su valor neto de realizacion ¢l que resulte menor.
£l cosio de los inventarios v de los productos vendidos se determing usando 2l métode prowedio
ponderado, para la imputacion de fas salidas de dichos inventarios.

El valor neto realizable, es ¢l precio de venta estimado en e curso normal de los negocios, mengs
lox gastos de comercializacién y distribucidn,

Al 31 de Diciembre daf 2017 v 2016 los saldos del inventario faeron consumidos y presentados
como activos corrientes por la proxvimidad de su realizacidn, Véase Nota 2,77,

Active fijo -

Som vegistrados &l cogio histérico, menos depreciacionss acumuladas v pérdidas por dateriors, on
caso de producitse, El costo incluye los desembolsos divectamente afribuibles a Iz adquisicién o
construccidn del acdve. Los desembolsos posteriores 2 Iz compra o adguisicion sélo son
capitalizados cuando es probable gue beneficlos econdmicos futures asoviados 2 la inversion fuvan
hacia 2 Compafifa v los costos pueden ser medidos razonablemente.

Lass otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores ¢ mantenimisnto ¥ son
Repisirados en resuitados cuands son ncumides,

Los terrenos no s¢ deprecian, La depreciscion es calvulada Hnealmente basada en la vida otil
estimada de Jos bienes def active fijo, o de componentes significarivos identifivables gue posean
vidas Gtlles diferenciadas, sin considerar valores residuales. Las estimaciones de vidas diiles de
los getivos fijos son revisadas, v ajustadas si &8 necesario, a vada fecha de clerre de los estados
financieros,

Las vidas defjes estimadas de activos fos, sin valor residual son las siguientes:
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-

Vida il
Muebles v enseves 10
Eauinos de oficing 10
Vehieulss 3
Equipo de compuio 3

Las pérdidas v ganancias por la venta del aciivo filo se caleulan comparando los ingresos
shienidos con ¢l valor en libros v se incluven en el estado de resultados integrales,

Cuando « valor en Hbros de un active fijo excede a su monte recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable,

Los mrereses v oros costos de endeudamiento se capitalizan siempre ¥ cnando estén relacionados
con ta construceldn de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un
tiempo projongado para que esié listo para su use, periodo que la Administracidn ha definido
Some mayor 3 e afio, Al 31 de Diclembre dal 2017 v 2016 todos Jos proyecios de ls empresa s¢
hen lquidado en piazes inferiores a un afio, por lo que no se han activado costos de
endeudanmiento.

Contratos de consfrucgidn ~

Lin contraio de consiruccion es un contrato, gspecificamente negociado, para Ia fabricacidn de un
activa o un conjumo de actives, gue oStén imiramente relacionados entre 5t oo oson
interdependientes en férminos de su disefio, wenologia v fancidn, o bien en relacién con su dltimo
destine o utilizacion.

Existen dos tipos de contratos: 1) Un contrate de precio fijo es un conirato de construccion en &l
que el contratista acuerds wn precio fijo, o una cantidad fijz por unidad de producto, ¥ en algunos
casos tales precios estén suwietos a clusulas de revisidn si aumentan fos costos, y {3 Un contrato
de margen sobre gl costn 85 un conirate de construceidn an ¢l gue sereerbolsan al coniratisia los
unstos satisfechos por & y definidos previamente en el contrate, mds un porceniaje de €505 COSIOS
o una cantidad fija. Al 31 de diclembre del 2017 ¥ 2016 la Compafifa mantiene suscritos comralos
de las dos formas antes deseritas,

Son registrados al costo histérico, menos pérdidas por deferiore, en caso de producirse. EI costo
incluve los desembolsos directamenie atribuibles a Ia adguisicidn ¢ construccién del activo,
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La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que ef monto del anticipo minimo, este timo se convertirg en impuesto a la renta definitivo,
& menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, 1o cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucidn de este anticipo.

Con la entrada en vigencia del Reglamento para la Aplicacidn de la Ley Orgénica de
[ncentivos Tributarios para Varios Sectores Productives, sl ¢ de enero de 2017, se sustinayé
el anticulo 78 del Reglamento para ls Aplicacitn de la Ley Orgdnica de Régimen Tributario
Interne, referemie a Jos casos en los cumles pudde soliciarse exoneracidn, reduccién o
devalueion del anticipo al impuesto a Ja renta,

El segando inciso del mencionade articule dispone gue jas personas naturales ¥ las
sucesiones indivisas obligadas 2 Hevar contabilidad v las sociedades; podrdn solicitar al
Serviclo de Remas Interras o devolucidén de Jo pagade por concepto de anticipo del
impuesto 2 la venia, ¥ que Ia Administraciin Trivuiaria debers, hasta ¢ 31 de mayo de cada

~ afio, emitir la resolucién de caréeter general pava fijar las condiciones v provedimienios para
siectuar l2 mencionada devolucion,

LEYS de febrero de 2017, o Servicle 4 Rentas Internas expidid ls regolucion Ne. NAC-
DGERCGCI7T00000121 publicada en el Suplemento del Regisire Oficial Nro. 953
de Marzo 2017, por medio de la cual establece & Tipo Impositive Efective {TIE) promedio
de los comribuyentes del gfercicio fiscal 2017 ¥ fia Ins condiciones y procedimientos para fa
devolucibn det excedente del anticipo del impuesto 4 la renta pagado con cargo al ejersicio
fiseal 201,

Conforme & o establecido en a resolucidn, para acogerse a este beneficlo, 1os contribuyentes
deben evidenciar en su declaracidon de Impussic 2 I3 Renta que presentardn hasta
marzo ¥ abril de 2017 (segin corresponda), fo siguiente:

#  Que el anticipo pagado sea mayor al lmpuesto a la Renta causado.

#  Que su tasa impositiva efectiva (TTE) individual {resultado de dividir el anticipo pagsdo
para ol wial de ingresos) sea mayor a la tasa impositiva efective (TIE} promedio gue

oy

pars ¢l caso de sociedades es de 1,7% v para pérsonas naturales es de 1,2%.

# Bl valor de la devolucién corresponde al excedente entre ef TIE individual v el TIE
promedio establecido por la Adninistracidn Tributaria; sin embargo, en ningin caso e
valor de devolucidn puede ser mayor & la diferencia satre ol anticino pagado v ol
Impuesto a la Renta cansado, '

Lina vez realizads ta declaracion de Impuesto a ks Renta hasta marzo o abril de 2017, los
sontrihuyeniss pusden solicitar sy devolugion cumpliendo los requisitos establecidos
por el Servicio de Rentas Internas,

¥
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Ihurame of afio 2017 v 2014 o compaiis registd como impuesto a la venta corrents el valor
del anticipo def fmpuesto a la renta ya que o8 mavoer al valor del impuesto a la renta causado
del gjercicion

o3 Impuesto a la rents diferido

El impuesto 2 la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasive, sobre
tas diferencias wmporsles que surgen enfre las bases triburarias de actives ¥ pesivos v sus
respeciivos vaiores mostrados en [0s estados financieros,

Bl impuesto a la renta diferido se determing usando tasas tributarias que han side
promulgadas a la fecha del estade de sifvacidn financiera y que se espera serdn aplicables
ciemnde el impuesie 2 la renta diferido active se realive o ol impuesto 2 la renta pasivo se
pague.

Los mpuestos a la renta diferidos activos s8lo se reconocen en ls medids que ses probable
gue se produzean beneficios fributarios fituros contra los gue se puedan usar las diferencias
temiporaies,

Lo saldos de impuestos a la renta diferidos activos ¥ pasivos se compensan cuando exista ¢l
derecho Jegal exigible s compensar impuestos actives corrientes con Impuestos pasivos
corrientes ¥ cuande 10s impuestos 2 la rema diferidos setivos ¥ pasivos s relacionen ¢on la
masinva auweridad wibuadia,

L. oiroudar Mo, NACDGECCGCIS-00000012 de fecha (4 de Diciembre del 2015 publicada
on el Suplememo del Regisiro Oficial No. 633 dal 21 del mismo mes ¥ aflo, indica que “la
aplicacidn de la deducibilidad de costos v gastos para efectos de la determinacion de Ia base
imponible sujeta al Impuesto a 1a renta, se rige por las disposiciones de {2 normativa iributaria
vigenie sin enconfrarse prevists lo aplicacidn de wna figura de reversos de gestos no
dedueibles, para diches afecios,

Aquetlos gestos que fueron consliderados por Tos sufetos pasivos como  ne deducibles, para
efecios de ta declarackdn del Impuesto & lo renta en un glercivio fiscal, no podrdn ser
considerados como deducibles en elercicios fiscales futuros.

Con base a lo detallado en el phrafo anterior la Administracidn de la Compadtia considera
gue al 31 de Diclembre de 2017 v 2016 no se han producide diferencias ternporales, entre las
bases tributarias de los actives v pasivos ¥ sus respectivos valores mostrados en los Estados
{inancierps, que generen un activo adicional o pasive adicional por Impueste a la rema
diferidn.

2,44, Beneficios a Ios empleados —

a} Beneficius sociales de corto plaze: Se registran en el wbroe de pasivos acumulados del
estado de situacitn financiers v corresponden principaimente &
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b)

iy La panigipacion de los trabojedores en las wiilidades: Caleulads en fimcidn del 15% de
{a utilidad contable anval antes del impuesid a ls renta, segin o establecide por la
legisiacidn ecuatoriana vigente. Se registrs con cargo a resultados ¥ se presenia como
parte del gasto operativo,

1 Beneficios sociales (Décimo tercer, décimo guarto gueldos v otrosk Se provisionan v

pagan de acverdo 4 ls legislacidn vigente en e Eovador.

Provisiones de jubilacién patronal v bonificacién para desabucie {no fondeados) La
Compaiita tiene un plan de beneficio definido para jubilacion patronal, normado por las leves
laborales ecuatoriavas, Adiclonalmente de acuerde a las leyes vigentes, en los casos
detenminacidn de la relacion Iaboral por desshucio soliciiado por of empleador o por ¢l
trabajador, o) empleador bonificard &l wrabajador con el veinticinee por ciento del equivalente
& la Ultimge remungracidn mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a Ia misma
Compania o emipleador, este beneficio se denomina desahucio.

La Compafiia determing anushnente la provisidn para jubilecién patrenal v desahucic con
base #n estudios actuariales practicados por un profesional indepeudiente v se reconogen con
cargo a fos costos ¥ gastos (resultados) del afie aplicando el método de Coster de Crédite
Linitario Provectado v representan el valor presente de las obligaciones s ia fechs del estado
de sitpacidn financiera,

L.a reserva matematica es obtenida descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de
8.26% (3016 ~ 7.46%) anual equivalente 5 la tass promedio de los bonos de goblumo,
publicada por ¢l Banco Central del Ecuador que estdn denominados en ia misma moneda en
la que los beneficios serdn pagados ¥ gue tenen trminos que se aproximan & los téminos de
las obligaciones por pensiones hasta sy vencimienio, esto para b alio anterlor.

*ara el periodo 2017 1a tasa de descuento refleja el valor wemporal de dinero, pero no el riesgo
aciuarial © de inversidn, ademds dicha msa no refleja € rlesgo de crédito especifico gue
asumen los screedores de la entidad, ni tampoco refleja ] riesgo de gue ef comportamiento de
las variables en el futuro pueda diferir de las suposiciones actuariales, tal come se indica en el
phrraio 83 de la NI 19 (0AS 19R). Bl métado utilizado por el actuario independiente para la
determinacién de la tasa de descuento es el promedio de los rendimientos sobre oy bonos de
gobinmo 2017 v tasa pasiva referencial para ef afio 2016, A continuacion, el detalla:

Meétoda Pericdo Taza
Tasa pasva referencial 2017 13 7%%
Tasa pasiva referencial 018 5.73%

Promedio 8.26%
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L tasa de descuento refleja ef valor temporal del dinero, pero no ¢ rissge actuarial o de
inversién, ademds dicha tasa no refleja ol riesge de crddito especifico gue asumen los
acreedores de Ia entidad, ni tampoco reflefa el riesge de que el comportamients de las
variables en o funro pueda diferir de las suposiciones acmariales, asi como lo establecs 2l
pdrrato 28.17 de la NIIF para PYMES,

La meredologia aplicada para obtener la tasa de descuento de acuesds 3 los neamientos de
la norma, contempla dos puntos: Ja obtencidn de Ios rendimientos promedio de fos bonos
emitidos por ef Goblemno Ecuatoriano; v la obtencidn def promedio de dicha tasa con la tasa
pasiva referencisl del Banco Central de! Ecuador,

Lay ganancias ¥ pérdidas sctuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia ¥
camblos ¢n Jos supuesios actuariales se cargan a otros resuliados integrales en el perfodo en
el gque swrgen. Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediataments en
rastdtados del afio, Al clerre del afio Ias provisioness cubren g todos los wabajadores que se
encontraban trabajando para la Compaiiia.

.11 Provisiones corrienfes ~

13

Py

[.as provisiones representadss en el estado de situacion financiers, principalmente por beneficios
sociales ¢ inpuestos se reconocen (i) cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente, ya sea
legal o implfci, como resulrade de sucesos pasados; (i) es probable gue vaya s ser necesaria una

sahidn de recursos pars Viguidar 1a obligacion; v (i) & importe se puede estimar de manera
conliahle,

fLos montos reconoeidos somo provisidn son Ja mejor estimacién de la Administracion, a la fecha
de cierre de Jos estados financieros, de los desembolsos necesarios para lquidsr la obligacién,

Los conceplos por fo cual se constifuye provisidn con carge a resultados comprenden
prinvipalments a los descritos en la Nota 11

Reserva legal ~

De acuerde con la legislacion vigente, la Compafifa debe apropier por lo menos ef 1% de la
witlidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva slcance el 30% del
capital suserite. La reserva legal ne estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede
ser capitalizada o uttlizada para absorber pérdidas.

Reserva proveniente de la adopeion por primers vez de las NUF ~

Los ajustes provenientes de la adopeifn por primera vez de las Normas Internacionales de
nformacién Fiuanclers “NIFY que se registearon en ¢l patrimonio en le cuenta Resuliados
acumilados, subcuenta Resubiados acumulados provepientes de Ja adopeion por primera vez de
las “NIF”, gue generaron un saldo acreedor #ste solo podrd ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas v 1as del Gitimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubjeren: utilizado en absorber péedidas; o devuelio 2n ¢ caso de Hauidacidn de ta Compaitia,
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2.14.

Revonscimisnto de ingresos —

Los ingresos de actividades ordinarias del contrato se muestran netos de IVA, rebaias ¥
descuenios owrgadoes, ¥ comprenden:

{2} Elimporte inicial del ingreso de actividades ordinarias acordado an el contrato; v

(b} Las modificaciones 2o o] rabajo coinratado, asi como reclamaciones ¢ incentivos: i) en la
medida que sea probable que de los mismos resulte un ingraso de actividades ordinarias; y i}
sean susceptibles de medicidn flable.

Los ingresvs de getividades osdinarias del contrato se miden por el valor razonable de la

sontraprestacidn reeibida o por recibir, La medicidn de los ingresos de actividades ordinarias

procedentes del contrato estard afectada por diversas incertidumbres, que dependen del desenlace

de hechos futuros,

Las estimaciones necesitan, 2 menudo, ser revisades a medida que tales hechos ocurren o se
restelven las incertidumbres. Por tamo, la cuantidad de los ingresos de actividades ordinarias del
contrato puede aumensar o disminulr de un periedo a otro,

Cuando el resultado de un contrate de construccion puede ser estimado con suficiente fabilidad,
los ingresos de actividades ordinarias ¥ los cosios asociades con el mismo deben ser reconocidos
comd ingreso de sotividades ordinariag v gastos respectivaments,

€ostes de contrates de construceion -

3¢ IBUSStIAn 45U costo histdrico. Los costos del contrate comprenden:

{a} Los costos que se relacionen dirsctamente con el contyato especifico;

{t) Los costos que se relacionen con la actividad de contrafacidn en general, v pueden ser
impuados al contraro especifico; ¥

foy Cuslestpiera otros cosios que se puedan cargar al oliente, bajo los tdrminos paciados en el
apnirato,

Los costos que se relactonan directamente con cada contrato especifico incluirdn:

{8} Costos de mane de obra en el luger de la construceidn, comprendido también Ja supervision
gue st se Heve u by

{1 Costos de {os materiales usados en fa construceifn;

(¢} Depreciacion del active fijo vsados en la ejecucion del conwate;
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(dy Costos de desplazamiento de los elementos que componen las propiedades, plama y equipos
glesde v hasta fa localizacidn;

{e} Costos de alguiler de las propiedades, planta v equipos;
(fy Costos de disefiv y asistencia enica gue estén direciamente relacionados con ¢l contrato;

{83 Cosios estimados de los trabajaos de rectificacidn v garaniia, incluyendo los costos
eaperados de las garanifas; v

{hy Reclammciones de terceres.

2.16. Reconscimiento de pérdidas en los contrafos de construccifn —
Cusndo sea probable que los costos fotales del conrate vayvan g exceder de los ingresos de
actividades ordinatias totales derivados del mismo, las pérdidas esperadas deben reconocerse
inmedistamenie como un gasio.

217 Costos y gastos —
Los costos v gastos operativos se registran al costo histérico. Se reconocen 3 medida gue son
inourridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, ¥ so regisivan en ¢l

peripdo mads ceroanc en el gue se conocen.

2,18, Compensacion de saldos y transacciones -

Como norna general an los estados financleres no s& compensan log aciives y pasivos, tampogo
los ingresos ¥ gamos, salvo aquellos cases en Jos que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norms ¥ esta presentacion sea ¢l reflejo de la esencia de a transsecidn. Los ingresos v
HA3I08 con origen en transacciones que, contractualments o por ung norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacidn v la Compafiz tiene la intencidn de Houidar por su imporie neto ©
de realizar el active ¥ proceder al pago del pasivo de forma simultdnes, se presentan netos en la
cuenta de resultados,

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La prepavacion de estados financieros requiere que la Administraciin reatice estimaciones vy utilice
supuestos gue afectan los montos incluldos en estos estados financieros ¥ sus notas relacionadas.

Las estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compafifa se encuentran basados en la
experiencia histdrica, cambios en ¢} sector e informacidn suministrada por fuentes externas calificadas,
Bin embarzo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo clertas condiciones.
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Las estimaciones v politicas contables significativas son definides cowo aguelias que son inportanies
para reflejar correctamente Ja situacidn fmanciera v los resultados de la Compafifa v/0 las que
requisren un alte grado de juicie por parte de la Administracion,

Las principales estimaciones v aplicagiones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
Sigulentes RONCepLos:

+  Activo flio! La determinacitn de lag vides Wiles que se evalian o clerre de ceda afio, (MNota 263

s Impuesto 2 b renta diferido: La Compafifa ha realizado Iz estimacion de sus impuestos diferidos sin
embarge determing gue no existen diferencias temporarias entre el valor en libros v la base
wributaria que originen un sctivo y/o pasive adicional pro impuestos diferidos, <(Nota 2.9

s Provisiones por beneficios a empleados: Las hipélesis empleadas en el cdleulo actuarial de
lubilacién petvonal v Bondficacidn pare desehucio, Para lo coal wiliza estudios actumrizles
practicados por profesionales independientes. «{Nota 2,10, by,

ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1, Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaftia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercade, riesgoe de crédite v riesgo de lquidez

£l programa general de administracion de riesgos de la Compatiia se concenptra principalmerste en
la gestitn y diversificacion del mercado en que opera v en 1a gestién de los gastos de operacidn v
costos de los contraios de construccidn, ademds de los riesgos refacionados con la obtencién de
crédita pars garantizar su Houldez v sus inversiones,

El programa fiene por objetivo final minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos
nodeiat generar én of desempefo financiero de la Compafifa, La administracién de riesgos estd
haje 1a respensabilidad de la Gerencia de la Compatiia,

{2} Riesgo de mercado
i. Riesgo de tasa de interds

Al 31 de Diciembre de 2017 ¥ 2016, sf bien la Compaiifa mantiens financiamisnto con
gniidades financieras locales, la axposicidn 2 este riegge 1o es significative pues sus
eréditos estdn confratados tnicaments con entidades locales a asas de interés fija de
mereado,
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i, Riesgo de fipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio ¢s el riesgo de que of valor razonable o flujos de caja fisturos de
un instrumento financiero fluctien debido a cambios en fos tipos de cambio. La Compafila
realiza sus operaciones principales en délares de los Estados Unides de Norteamérica,
moneda de cwso legyl en el pals, ¥ oo sfectls transacciones en oiras monedas. ea
conseciencis no se presentan riesgos mavores ni efectos importantes por varlaciones de
tpos de cambic en los estados financieres.

iii. Riesgo de precio
La Compaftia ha logrado mitigar f riesge de precio de los costos de materiales de
construccion v servicios contratados para sus contratos ¥ gastos de operacion, debide s que

negocia directamente con los fabricantes ¥/0 importadores directos de voltmenes
importantes de forms semestral fo cual permite optimizar 103 costos.

(b} Riesgo de erédito

El riesge de crdditn surge del efectivo v equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos ¢
instituciones financieras, asi como la exposicidn al crédito de Clientes, gue incluyen z los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas,

La Compafia mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y personas naturales, v no
mantiene cuentas pendientes de cobro significativas con ninguna en particular. Respecto de
bancos # institucionss financieras, 360 se acepta a instituciones ouyas calificaciones de
rigsgo independientes deternminen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmicay
respaldo a los depodsites de [a Empresa,

Endidad fnanciera Calificacitn
2017013 2016 £2)
Banco del Austro $.A, Ada Al
Baneo Pichincha CA, AAM AB A~
Bange Produbanco 5.A, AAA- AAMA-
Banco Amazonas 5.4, AAY AAY

1Y Daros disponibles en iz pdging web de la Superintendenciz de Bancos a 30 de
Septiembre del 2017

2y Doy disponibles en la pagina wab de Iz Superintendencia de Baneos e 30 de Junio del
2018,

AAA:D La shuacién de la institucidn financiera es muy fuerte v tiene una sobresaliente
travectoria de rentabilidad, lo cual se reflaja en una excelente reputacion en o medio, muy
buen acceso a sus mereados najurales de dinero v claras perspectivas de estabilidad. 81 existe
debilidad o valnerabilidad en alzdn aspecto de las actividades de la instiueidn, &sta se mitiga
enteramenie con las fortalezas de la organizacion,
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AAr La institucion os muy solida financieramente, fene buenos antecedentes de desempefio
¥ 10 parece teney aspectos débiles que se destagquen, Su perfi general de riesgo, aunque bajo,
no ex fan favorable como el de las instituciones que se encuentran en la categoria mds alfa de

calificacion,

{ey Riesgo de Hguidez

1.a Compaitfa monitorea su riesgo de eseasez de fondos usando un Aujo de caja proyectado a
corto v largo plazo, £l objetivo de la Compaiifa es mantener una continuidad de fondos y una
flexibilidad de los mismos # través del uso de préstamos. A continuscion se resume los
vencimientos de las obligaciones de la Lampama basado en los montos coniraciuales a

desembolsar no descontados:

Hasta 3 Dedaiz
HIESEs mneses Misde | aflo Toral
Al 31 de Diciembre def 2617
Obligaciones bancsring 485327 619,590 - LHSAT
Documentos ¥ Suentas por pager
Proveedores 324453 - - 32445
Compafins v pares relacknadas - 236,346 - 256,548
ey - Z1.793 - 31793
Tuial 10972 892,319 - 1.4316.161
Hasta 3 Dedalz
mEes MEREs Mis de | aflo Toial
Al 31 de Diciensbre del 2616
Obligaciones bancarfas [ 184,449 530,808 . 1715257
DHiurmenios ¥ cuentas por pagar
Proveedores 15,474 - - 19,474
Compaths v parkes relacionadas 93 - - 393
LHeos £38.780 - - 828,780
Tatal 2.033.2%6 536,808 - 1.564.164

4.2, Administracidn del riesgo de capital

Los objetivos de fa Compafifa al adminisirar el capital son el salvaguardar Ja capatidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar vetornos a sus

Acelonisias y manfensr una estructura de capital dptima para reducir el costo del capital.
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Consistente con el mercado, fa Compafila monitorea su capital sobre Iz base del ratio de
aprlancamiento, Este ratio se caloula come la deuds neta dividida entre ef capital total, La deuda
neta s¢ caleula como el total de los recursos ajenos {Incluyendo obligaciones bancarias,
documentos v cuentas por pagar a provesdores, Compafifas v parte relacionada ¥ ofras cuentas
por pagart menos el efeqrive v equivalentes de efectivo. Bl capitsl total se calcula como ol

“patrimonio neto” més la deuda neta,

Loz ratios de apalancarientos al 31 de Diclembre de 2017 v 2018 fueron los siguientes:

Obligaciones ¥ bancarias
Dotnnemos ¥ cuentas por pagar
Proveedores
Compsfifas v partes rehacionadas
{ras

2016
1,718,287

19474
583
§28.780

Efective y equivalentss de efective

2.564.104
{1.014.519)

Dreuds neta
Total patrimonin neto

1.542.485
333,320

Capital total

2,074,803

HKatis de apalancamientn

3%

El ratio de apslancamiento se disminuve en relacion al afic amerior principalmente por las
cancelacionss ¥ renovaciones de obligacionss sdquirldas con instituciones financieras locales

pira apalancar nueves proyectos v contratos de constncaion,

5 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financierog - A continuacidn se presentan los valores en libros de cada

categoria de instnamentos Dnancieros:
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Acdws Gnaneieros nyedidos af costor
Efective v equivalenes de eftetive

Activos finencieros medidos af cosio amoriizade:
Dicumentos ¥ cusntas por cobrar

CHendes

Compaliias relacionadas

Ciess

Total sotives flnantieros

Pasives Sngneieras medidos al vosio amortizade
Ubligavionss bancariag
TIOCUEntes ¥ CUenias por pegar

Proveedores

Conpattias ¥ pante eelicionnds

Uhrras

Total pasisos financieros

13 2016
Corisnie No epprienie Coranie N sorienis
25418 - Lojd.610 ~
B43.5920 - prefi .
£44.843 402293 HR3.484 -
82.653 - 124,773 -
1373420 s 1.082.856 -
1.396.538 £B2275 pRE -
412 il
Condenie Noy coieniz Coriente Mo comienie
LIns 517 - 1R85 .
32445 - 19474 -
230,546 - kitad -
21793 . 828,780 -
14148101 1564.164

El efectivo v cuuivalentas de efectivo, cuentas por cobrar a clientes, Compafiias relacionadas, oires
cuemntas por cobrar, deudas financieras ¥ bancarias, cuentas por pagar a provecdores, Compafilas ¥
parte relacionads ¥ otras cuentas por pagar se aproximan al valor justo, debido a la neturalezs de corto
plazo de estos instrumentos, en los pasivos no corrientes, dado que sus condiciones v tasas de interés
zon las de mercade, se considers que Jas mismag se encuentran & valor razonable,



o §

OSIER 8.A.

NOTAS EXPLICATIVAS & LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn:
2017 2016
Bancos 23418 64,401
Caja - 21t
3,418 64.619
foversiones temporales (1) - 930,000
Toral 23.418 1,014,619

{1y Comresponden a cerfificados de depésitos a plaze fijo con vencimiento en el primer semestre del
207, cuva asa de inerds efectiva es 3.5% anual, Fn el mes de Abril dicha inversitn fue Hauldads
v transferido log fondos 4 cuenta bancaria local de s Compadifa reconociendo en los resultados det
giercicie USE13.980 por intereses ganados, véase Mota 13,

. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Los Docwmentos v cuentas por cobrar - Clientes que se revelan en ¢l Estado de Situscidn Financiera se
dmsifican como actvos Brancieres gue se miden al osto smortizade pars aguellos vencimisntos
superiores a 3635 diss. Todos los saldos son clasificados como actives corvientes.

Bl pertodo de orédi promedio sobre ta venta de blenes es de hasta 90 dias, No se hace ningdn recargo
por imereses sobre lus cuentas comerciales por cobrar después de Ja facturacion,

Al deserininar 18 recuperabilidad de una cuenta por cobrar Cliemte, la Compafifa considera cualguier
cambin en la calidad erediticia de la cuenta a partir de Ia fecha en que se otorgd inicialmente ef erédito
hasta ¢! finel del perfodo sobre ef que s¢ Informa. La Adminisiracién de la Compafifa considera que la
concenitacidn del riesge de orédito es limitada debido que ls base de Clientes o8 razonablemente
dispersa & independiente.

Antigliedad de lus enentas por cobrar Clienter Al clerre del 2017 v 2014 de las cuentas por cobear
que no estdn vencidas mi deterioradas tienen fa mejor calificacion de crédito atribuible de acuerdo al
sisterns de calificacion erediticia usade por Is Compafifa.
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4. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2017 2016
Anticipos & proveedores 77.482 189,739
Foncionarios ¥ empleados 3173 4,981
Cros - 33
Total 224538 174,733

Representan principalmente anticipos a proveedorss localss, préstamos a funclonarios v empleadas v
otros dendores. Histos saldos no devengan intereses v no tiener contrapartida en el pasive pendienie
dez compensaciin, Dichos saldos fueron Hquidedos mayormente durante & primer trimesire de cada
afic siguiente al 2017 v 2016,

La Administracion de fa Compaiiia considera que estos valores son recuperables ¥ que no necasitan
realizar provisiones adicionales 4 las registradas en los estados financieros.
%, INVENTARIOS -~ CONTRATOS DE CONSTRUCCION

2016

A i

v
=
et
xz

{nventarios - contratos de construccin 115,511 JRE.A03

Los bienes en construcolon estén ubleados pringipalments en la chudad de Guayaguil, Manta ¥ Quite.

La Administracién considera que los provectos de construccifn serdn recuperados integramente en el
periodo corriente.
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ACTIWO FLIO
Composicion

Ferrenng Muebles y Eqnaac: de Yehindos ko de Toal

ey oiicing conpuin

Al Boo e Ergro dog 2010
Commn 592,750 177 345% 11181 38277 40,331
Prprecks¥in acumulada - {746} {3.57h {89,357} {25853 {54,355}
Vakor an fwog 592,753 311 2080 31,804 13424 L0978
Nbsviniaio def afia
Adiches, pog Hikik ~ . 46060 7 93876
Drersecizeion - {68 {340 {13.331y 4 785) {25.994}
Sukis 2t 3 de Digbre dof 2016 633,573 743 1.534 62,293 14718 T8, 860
Al drt e By gal 2017
Tosio 633333 1.677 2457 147.32¢ 46,277 834207
Dereciaein sowmbis - {6343 {3903} #9285 {35360 (123347
Witlne an Hhros 03374 T4 1304 [l JUNES] TO8. 560
Movimierse del i
Adiciorss, netag {13 - - - - 1547 1587
Vewras, potas (2 {REL578) - - {27670} - {6n1.245)
Cramze Dprechefn - {1639} {348 {14710} {6.5963% {22,389
Diepresioctin por verses . - - 22136 23138
Vialor en Libeos 2131 de Disknidve 21 3017 - 373 384 42.049 11.337 54,949
A1 de Dimeathre dol 2087
Cost - 1.677 3457 118551 $3.864 180,549
Thpreviaciin aaredada - {11945 {4,469 (TN {§1.527} {123 6003
Valor an Horog ) - 375 YR 43,0348 11337 34949

(1} Durante el 2017 corresponde principaliments a Ia adqgoisicion & avmalizacién de actualizacion de
Heencias del sistema informatico contable de la compaila, software Hera. Por otre lade durante el
2016 incluye adquisiciones principalmente pors [} vehiculos, ii) adecvaciones en los linderos de
tprrenos vig & ko Costa por USS30.816; los terrencs se encuentran ublcados en la ¢hudad de
Guavaguil, Cindadels Kennedy Nore US3400.000 y  Urbanizacién Torres del Salade
Li8$233.575 v 1if) software ftera.

{2} Represents principalmente ventas de: 1 terrenos por USES833.757 que se encusniran ubicados en
la ciudad de Guavaquil: 2) Cdia, Kennedy Norte 1SS 400.000 ¥ b) Urbanizacion Torres del
Salado USS 233375 a compafiia WINSTOCORP S.A. y i) vehiculo: camioneta Mazda BT50 de
placa G8I7371 Es hmportante mencionar que en el terreno ubicade en Kennedy Norte se
desarrollabu en provecio inmobiliario “Blue Center”™, Viéase Nota 16,
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1L PROVISIONES

Saldos Pagos vio Saldos al
indein Incromening wilzaciones Fral

Al 3017
Imipresto 4 18 renta 18.061 12,264 (30.325) -
Beneficios sociles 177 12,532 {26,045} 3,504
Particicidn de los trabaiadores en

s wifidades 4,828 5114 {4828y | 51138
Provisin prra Jubilseion patronad 3.045 - {1745y §.34040
Provisiom para bonificacion para desabuci 2.951 2,193 {2,451 2483
Adio 3016
Propoesto g ld renta 30,606 18,0681 (30,6063 18.061
Benefivios socinles 14,333 24,9450 (22278} 17.017
Participaciin de b wabsjadores ¢n

las uriidades 5608 4,828 {5,608} 4.82%
Provisidst pars jubilacion pavenal 3.663 - (618} 3045
Frovisidn pars benificacién para desshueis 2005 D46 - 2.951

L OBLIGACIONES BANCARIAS
Cotnposieidn
Latidad bancaria Tasa de Interes Uss
017 2016 2047 il
Banco def Austro 3.4, {1} 1921 G786 1,105,317 1,715,257

{1} Reprosentan varios avales bancarios con dicha institucién financiera pagaderes al vencimiento,
Los préstamos antes descritos estin garantizados con firma solidaria v bienes inmuebles de
proptedad del principal Accionisia.

13, IMPUESTOS
1) Situscion Fiscal

De acuerde con disposiciones legales, la sutoridad wibutaria vene te facoltad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de 1g Compaia, denro del plaze de hasta wes aios
posteriores coptados a partir de la fecha de presentacidn de la declaracion de Impueste 4 la renta,
siernpre v cuando hava cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los afios 2015 al
2017 inclusive abn estdn abiertos a una fiscalizacion.
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by Conciliscidn del resnltado contable - tribudario

Ling reconciliacidn entre s utilidad segtn Estades financieros ¥ la utilidad gravable, es como

sigues
017 206

Fitifidad contable antes de partcipacidn de tabajadoms ¢
Irpuesio a bz ront 34,003 32138
Menos -

Pantisinaciin laboral 3,10 {4528

2857 21350

Mas - Diferencias pesmanentes

Casios ou deducibizs (1) 21001 24

Utilidad Cravable 49,980 57374
Taga de Impuesto 2 Arema {2) 2% 22%
fmpussto a e ronta LG 12586
Antivipo mindve de Impuesto 2 I renta (3 17.600 13,061

Rebujn delmtivpo - Decretd efecutive JH{4) {5,336% -
Antivips misiome de Bypuesio @ ln renta reduvido b4 18061
Irpueste & [ renta condents 483 12364 12,061
Brpuesto & i rema Diferide - -
Casto del lmpussio a b renta del afio 2364 18461

{13 Corresponden a pagos por bienes ¥ otros servicios que no cuentan con la formalidad tributaria
apropiada,

{2} La Compafifa determing la tasa del IR del 22% considerando que ha cumplido con todas las
formalidades societarias v wibutarias relacionadas con los Administradores, Acclonisias,

P

Socios, Participes ¥ miembros del Direciorio, incluidos eu el anexo APS,

{3y Durante el afio 2017 v 2016 la Compaiifa determing el anticipo minimeo de Impuesto 2 la renta
pava dicho afio siguiendo las bases descritas en la norma tributaria, Pare dichos afios la
Compaitla considerd comn Impussto 2 Iz renta corviente 2} monto del amticipo rninime
determinada.

{4} De conformidad con lo descrito en gl Decrsto Ejecutive No. 210 en su art, 3 menciona que “se
otorgs una rebaia del 40% en el valor a pager del saldo del anticipo de Impuesto 2 la Renta
corvespondiente al perfodo 2017 para las sociedades que obiengan ingresos brutos anuales
mavores 2 un mildn de dolares de los Estados Unidoy de América (USR1.000.000),
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(5} Durante e afio 2017 v 2016 Ta compatiia reglstrs como hmpuesio a la renta gorriente e valor
del anticipo del impuesto a la renta va que es mavor al valor del impuesto a la rerta causado
dud glercicia,

Reconciiincitn de ko tasn efectiva -

2017 201
Utifidad antes de npuestos 28.979 F7.360
Taga imposia 7384 278
8,375 6.019
Cras diforencias permanentes 3.889 12.042
Impuesto a fa renta Jeladio 12.264 18,061
Tasa efectiva 285 6%

¢} Impuesio a la rents diferido

De acverde a lo publicado en el Suplemento del Registra Oficial # 405 del 29 de Diciembe del
2014 en ol Aniculo 9 de la Ley Orglnica de Incentivos a la Produccidn ¥ Prevencidn del Fraude
Fiscal, se ncluye para efectos tributarios o] reconochmienio de Activos v Pasivos por Impuesto 2
la Renta Diferido, tnicamente en los casos ¥ condigiones gue se establezcan en el respectivo
Reglamento publicads en gl Tercer Suplemento del Registro Oficial # 407 det 31 de Diciembe del
2014 en el Articalo 10, el mismo gue indica el registro dnicamente en los siguientes casos;

{.as pérdidas por deterioro de inventarios

Las pérdidas esperadas en contratos de consiruccion

La depreciacion correspondiente 4l valor activado por desmantelamiento

El valor de deterioro de activos fijos

Provisiones provenientes de garantias, litigios, reclamos, ete.

Cranancias 7 pérdidas en la moedicitn de activos no corrlentes manteridos para fa venta
Ingresos y costos derivados del reconocimiento y medicidn de activos biolégicos

{as pérdidas wibutarias de afios anteriores

15 crédifos ribuarios ne utilizados, provenientes de afios anterfores

El valor de la amortizacion de inversiones tangibles e intangibles originados en los contratos
de servieios contemplados en la Ley de Hidrocarburos

P R
Pl

= e

)
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iy Precios de transferencia -

¢)

De conformidad con lo publicado en el Registro Oficial # 511 del 29 de Mayo del 2017 se emitié
iz Resolucidn NoNAC-DGERCGCIS-00000435 del 27 del mismo wmes y afio, dicha norma
incluve lineamicntos vy las normas fributarias que incorporan ef principio de piena competencia
para las operaciones realizades con partes relacionadas. Por su parte ¢l Servicio de Rentas Internas
solicia a los sujetos pasivos gue, no estando exentos de la aplicacidn del régimen de precios de
transferencias condorme a la Ley de Régimen Tribufaric internc, deniro de un mismo pericdo
fiscal, hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior 2
US$3.000,000 de délares de los Estados Unidos de Norteamérica se prepare v remita el Anexo de
operacionss con partes relacionudas. 81 tal monto es superior a los US$15.000.000 de dblares de
los Estados Usidos de Noreamdrica deberdn preosentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relucionadas asi como también el Informe Integral de Precios de Transferencias.

Se incluye como parte relacionades a empresas domiciliadas en paraisos fiscales, asi como
también se detorminan clerfas excepeiones fales como operaciones no contompladas para efectos
de este requerimiento.

Adislonalmente aquellos confribuyentes con un bnpuesto causado superior al 3% de los ingresos
gravados v que no tengan fransacciones con paraisos fiscales ¢ exploten recursos naturales estén
gxentos de la referida normativa.

El indicado Anexo de Operacionss con Partes Relacionadas y el Informe Integral de debe ser
remitido basts el mes de Junio del prdximo afio,

Finalmente la declaracion de Impuesto a la verta anual incluye declarar las operaciones de activos,
pasives, ingresos y egresos con partes relacionadss, La Compafifa no excedis los montos
determinados por la Administracién Tributaria para fa presentacion del Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas ni of Informe Integral de Precios de Transferencias,

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Debido & Ia naturaleza de la Compaiifa, este impuesto se grava al valor de la transferencia de los
servicios de construceitn comercializados por la Compaiiia 4 la tarifa del 12% caleulado en base a
los precios de venta (valor total de la factura a su Cliente).

Desde junic del 2016 — la tarifa es del 14% hasta Mayo del 2017, posteriormente Junio a
Diciershre 12%, de conforntidad con fo mencionado en Ia disposicién transitoria primera de la Ley
Orginica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccién v
Reactivacidn de las Zonas Afectadas por ¢l Terremeto de 18 de abril de 2016 publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 759 de fecha 20 de mayo del 2015,
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f} Reformas Tributarias -

EL 2% de diclembre del 2017 se publicd In “Ley Orgdnica para la Reactivacién de la Economia,
Fortalecimienio de la Dolarizacion y Modernizacidn de Ja Gestién Finamciera (Ley de
Reactivacidn de la Economia)” en el Segunde Suplemenio del Registro Official No, 130,
Eliminacion de la obligacion de contar con un estudio actuarial para sustentar lz deducibilidad de
lus gastos de jubilacidn patronal ¥ desabucio,

.

S

Xf

S4lo sern deducibles los pagos por estos conceptos siempre que no provengan de
provisiones declaradas en gjercinios anteriores.

Aumento de la wrifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Parma los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscsles preferenies o
jurisdiceiones de menor imposicidn, Ja farifs pasaria del 25% al 28% en o pars
correspondienia a dicha participacitn.

Cambiog en los oriterios para Iz reduccidn de la tarifa del Impuesto a2 la Renta por fa
reinversion de piilidades. La reduceion de la tarifa de impuesio a Ia remta del 10% sobre el
monto de wilidades refnvertidas, aplicaria (nlcamente a: 1) sociedades exporiadoras
habitoales;, i} a las que se dediguen a la produseién de Blenes, incluides los del seawor
manufacturero, que posean 30% o més de componente nacional, y; 1} aguelias sociedades
de turismo receptivo,

Reduceion de tarifa de impuesto 2 Ia rents para micro ¥ peguefias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de Impuesto sk Renta, Para exportadores habitvales, esta
tarifa se aplicard slempre que en el correspondiente ejercivic fiscal se mantenga o
incremente ¢l emiplec.

El Servicio de Rentas Internas podrd devolver total o parcialmente ¢} excedente entic of
articipo de frnpuesto 2 Ta Renta pagado v ol impuesto a la renig causado, siempre que se
verifique que s¢ ha mantenido o incrememado ¢ empleo neto, Asi tembién para 2l cdlouls
del anticipe del Impuesto 2 la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por
pager, ddeimo tercar vy cuvanio suelde, ast como aportes petronales al segure social
obHgatorio.

Disminoelén de! monto para la obligetoriedad de efeciuar pagos a wavés del Sisterma
Finanefero de USS3,000 a USS1000, a wavés de giros, transferencias de fondos, tarjetas de
eréditg v débito, cheques o cualquier otro medio de pago sleciednico,

Se establece la devolucion del Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habitusles,
en la parie que no ses utilizada coma erédite tributario.

De acuerdo con la Administracidn de la Compafifa, las principales reformas con impacto a partir
del afio 2018 son: a) el incremento en la tasa del Impussto a la Renta del 22% al 25%: v, by los
gazios para cubnr provisiones de jubilacidn patronal v desahusio no serfan deducibles
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2} Tmpuestos y vetenciones por cobrar —

017 2016
{Crédito tributario de IR (1) 4,433 474
Agticipn delimpuesto s lrenta - -
Crédin ribtitard de IVA {2 - 21132
4.433 41.506

{11 Corresponde al salde de las retenciones practicadas por los Clientes sobre Ins facturas de ventas

erratidas por ln Compatiia duranie cada gjercicio,

{2y Corresponde al suldo del impuesio pagade en las adquisiciones de bienes y servicios ¥
reteriones practicadas por Jos clientzs sobre las facturas de venta al cleyre de cada ejercicio.

Dicho saldo se compensa en el mes siguiente del siguiente periodo,

3 Impuestos v retenciones por pagar ~

2017 218
IVa cobrade en verdgas 12.146 -
Retenciones en i fuente del IVA {1} 443 1845
Retenciones en b fuemte del IR (1) 72 1.OGS
12663 2830

{1} Representa las rewenciones efeciuadas a Proveedores por compra de bienes y servicios en
Diciembre de cada periodo. Dichos monios Tueron cancelados en Enero del periodo siguiente,

14, OBLIEGACIONES PATRONALES

a. Obligaciones patronales de corto plazo

Composicién
2017 2016
Partkipacion de los trabajadores on las uiilidades (1) 5114 4,838
Beneficios sociales (2) 3504 17.007
B.618 21.84%




(OSIER 8.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRYE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

{1y De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las
utilidades de la smpresa en un 15% aplicable a las wilidades Hquidas o contables.

{2 Represemin Jos derechos a vacaciones anvales, décimos. fondos de reserva y demds
compensaciones laborales reclamadas por los ernplendos
v #ybligaciones patronales de largo plazo:

Jubilacion patronal v desabucio

El saldo de Ja provisitn para jubllacién patronal v desshucio corresponde al 100% del valor acwal de
la reserva matemidtica caloulads actuadaimente por un profesional independiente para todoes los
trabajadores que a esas fechas que se encontraban prestando servicios para la Compaitia.

Composicidnm

Borificaciin por desahuci 193 2951
Judslacidn patronal L300 3,045
3493 599
15, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
2017 2018
Servicks con tarifa 85 () B0H.364 168.421
Servicis con mrifa 12%6 (2) 364,592 840,737
Intereses panados (3} 40,383 7.52%
Oitros Ingresos {41 14,054 12,315
1,220,795 1.020.203

{1y Durante el 2017 corresponde principalmente a1 1) USES592.755 venta de los terrenos ubicados en
Cdla. Kennedy Naorte v Urbanizacion Tormes del Salade véase Nota 10 y i1 US8186.030 por Ia
venia de provecto Blug Center.

{2} Corresponden a ventas por servigios de construceidn,

i3} Corresponden principalmente USS$13.880 par la venta de las inversiones tempuorales véase Nota 6.

{4} Corrasponden a reversos por pasivos no exigibles,
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16, COSTO DE VENTAS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

) 2016
Costa de verin de edificacion (1) 878.671 507,303
Costo de venss de vehivulo 3533 63.997
Remuneraciones v beneficios sociales 3.457 4.890
839.661 576,180

{13 Durante ¢} 2017 incluyen prineipalmente & costo por 1a venta de terrencs véase Nota 10 por
LI8S633,575 v liquidacion de obras ¥ proyectos de construccidn. Es importante mencionar gue la
Compafifa realizd Ja venia de su provecto inmobiliario Blue Center por lo tano Hquidd al 31 de
Diclembre del 2017 wdos los costes incwridos en diche provecte el mopto de asunto
LIRST72.821.

17, GASTOS POR NATURALEZA

Lo gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes;

(asto
_ de Gastos

Afo 27 administracién Financieros Total

Interses v comislones bancarias - 121073 VAT
Remuneraciones 4573 - 49,573
Inpuestos ¥ conpribucionss 30,620 - 060
DPepreciaciones 12389 - 22.38%
Aporte 3 Ja segusidad social v fondos de reserve 10801 . (G901
Beneficios soclies 7,160 - AL
Partivipaeién de wabaindores en utilidades sS4 - 5114
Bonificaciin pars desabicio 334 - 3214
Intergses v conisiones tewcerys - 2324 2324
Comisiones bansarias 183 - 183
Comisiones banvarias - 137 137
Chros 49365 49,365

178,521 123.634 302158
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Gasto
de Clagtos

Allo 2015 adminisiracion Financieros Tot
Intereses y comisiones bancaring - 68,546 RH%
Remuneragiones 74013 - 4013
Brpurestos v contribuciones ) 18057 - 18057
Tepraciaciones - 26628 - A28
Aporie 3 b segurided soclal v fondas de reservy 167 - 1067
Beneficios soviales 334 - 834
Paricinacidn de rrabajadores en uiilidades 4828 - 4,828
Bonificacién para desahucis ! - 944
Hougrarios profesionales AN379 - 20875
Mantenimiento ¥ repameionas 3362 - 5362
Otros " 204494 - 204,494

357008 £8.646 475,654

18 CAPITAL SOCIAL

El capital suserito ¥ pagado de la Compafila comprende 377,500 acciones ordinarias v nominativas de
valor nominal USS | cada una, integramente suseritas ¥ pagadas, siendo la composicidn accionaria ded
capital pagado e siguiente:

Namero de
Accionistas Nacionalidad aceiones 2
Bonnard Basantes Jorge Steve Ecuatoriana 263.872 9,904
Bonnard Polit Jorge Andres Ecuatoriana 37,933 10,05%
Bonnard Polit Clare Stefania Eruamtoriana 37,750 1D.00%;
Borsmard Polit Isras] Eenatoriana 37750 16,00%
Bommard Polit Josue Ecuatoriana 189 0,05%
TOTAL ITEAN0D 100%

Reformas a la Ley de Compafifas en ¢l Eouador regquieren gue log representantes legales de las
compatiias presenten informacidn de los acclonistas exiranieros de las compafiias con indicacidn del
duefio de esa compalifa asl como de sus directores, La Compailia no califica para presentar esta
informacidn.
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19, SALDOS YV TRANSACCIONES CON COMPANIAS ¥ PARTES RELACIONADAS

Se incluye bajo la denominacién de compafiias relacionadas con accionistas comumes, con
participacitn acclonaria significativa,

#.  Saldos por cobrar v/o pagar -

w017 i
ACTIVO CORRIENTE
Decumeritos ¥ cuentas por cobrar
Compaiifas relacionadas
Winstooorp S.A, 365,000 -
Folizer B.A. 70063 104.085
Deporpas B.A, 78 94
Oasis Factor del Bouador 5.A. Ofades - 422,202
Transpagos S.A. - 159.000
Consorcio Exu-Rosmed - 123
644,843 485,484
ACTIVE NO CORRITNTE
Diocumentos ¥ cusmas por cobrar
Compafiig relacionada
{asks Favtor del Ecuador 8.A, Ofadec 402,275 -
PASIVO CORRIENTE
Procumentos ¥ cuerntas por pagar
Pares relacionadas
Manue! Calasanz 23006 -
Xatdage i -
250,281 -
Compatdas relacimadas
Deporpas S.A, 116 343
Geisercom 5.A. 149 ~
Exu5.A “ 200
265 593
Tora) paswvo 230,346 583

Los saldos antes expuestos no devengan infereses v no tienen plazo definido de cobro y/o pago, pero se
estitnan cobrar y/o pagar en el corio plazo.
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k. Transacciones -

Durante ef afio 2017 se realizaron las signientes transaceiones con Compafifas Relacionadss que
reprasentaron Ingresos v gastos,

ingresos
Winstocom S.A. 134,257
Crasts Facior Del Ecuador 5.4, Ofadec 183,656
Dieporpas 5A. 78.638
28.03%

Bonnard Bagantes Jorge Bewe

Ceisercomp 5.4 253
Kalin S.A. 2,444
Tekiovabl A Z.304

Exu BA, 37
A6, 483

Compras

Kalkin 5.A, £.13%
Deporpas §,4. 373
6.512

o Remuneracidn del personai clave de Ja Gerentia -

La Administracidn de la Companfa realiza ef control de las operaciones a ravés su miembro
clave, Gerepte General ol cual recibio wa remuneracidn anual duramie el 2017 der US%6.793
{3016~ USS 5.884).

d.  Términos ¥ condiciones

Loz wWrminos y condiciones bajo las cusles se realizaron estas operaciones son, en general,
equiparables a otras fransacciones de igual especie realizadas con ferceros.
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de Diclerabre del 2017 v la facha de omisidn de estos estados financieros (22 de Febrero
del 2018} no se produjeron gventos que, en la opinidn de Ja Adminisiracidn de la Compafiia, pudieran
tener un efecte significativo sobre dichos estades financieres que no se hayan revelado en los mismos,
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