ORIER L4,
ESTADOS FINANCIEROSR

31 DE MCIEMBRE DEL 20617

INDICE

Informe de los auwditores independiendes
Estado de situacion fnanciera

Estade de resultados integrales _
Estado de camblos en ol patrimonio
Estado de Aujos de sfectivo

Nptas explicativas a los estados financieres

Abreviaturas usadas:

Compatiia - OSIER S A,
ISR - Didlares sstadounidenses
MIF - Normas hfernacionates de Informacidn Financlera

34 - hpuesto 2 la renta



ALIDITORIA & NIF
Die: Av. Carlos Julio Arosemens Km. 2.5

Edificlo Laburalorios Tofls Ofining 2
Toth.: (B93-4) 5028413 - (LBGOLGHN
riembros de Arista Slobal Group

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accinnistas de
OSBIER SA,
Guayaquil, 26 de Febrero del 2018

Informe sebre Is Audiforis de los estados financieros ~
Opinidg ~

Hemos suditado los estados financieros que se acormpaiian de OSTER $.A., que comprenden ef estado de
situacién financiers al 31 de Diclembre del 2017, el estado de resnltados integrales, el estado de cambios
en el patrinonio v & estado de flyjos de efectivo correspondientes al afio terminado en dicha fecha, ast
como las notas explicativas de los estados financieros que incluven un reswmen de las politicas
contables significativas,

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
mportandes, la sttugeidn financiera de OSIER S.A. al 31 de Diciembre del 2017, asi como sus
resultados v flujos de efective correspondientes al afio tenminado en dicha fecha, de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamentos de I Opinidn -

Hemos realizado nuestra auditoria de conformidad con fas Normas Internacionales de Auditoria
(MIAL Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se desoriben mas adelante en Ia
seoidn Responsabilidades del Awditor en relacion con lu Auditoria de los Bstados Financieros de
nuestro mforme. Consideramos que s evidencia de auditorla que hemos obtenide es suficiente v
adecuada pars expresar uesta opinidn.

Independencia ~

Somes independientes de OSIER B.A. de conformidsd con los requerimientos de ética aplicables a
auestra suditoris de ios estados financieres en Bcuador ¥ hemos cumplide las demds responsabilidades
de ética de conformidad von dichos requerimientes.

Parrafo de étnfasis -

Venta de pepocio vo provecte inmobiliaric “Blue Office Center” ~ Bl § de Septiembre 2017 la
Compafia realizéd por decisién de Jos Accionistas, la venta del negocio o proyecio inmobiliaric
denominado “Blue Office Center” a la compaftla WINSTOCORP 8 A, por un monto de USH282.862
correspondientes & los saldos totales der i} Anticipo de clientes, de los cuales USE186.030 se
facturaron por concepto de Venta Proveoto Blue Office Center, y if} USS96.832 por concepto de
Reembolso del Costo de Proyecto “Blue Office Center”. Nuestra opinidn no ha side modificada en
relacion con este asunto.
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Responsabilidad de la Administracidn de la Compafiia en relacién con fos Estados financieros —

6. La Administracién de OSTER 5.A. es responsable de la preparacién y presentacidn razonable de estos
estados financieros de acnerdo con Nonmas Internacionales de Informacidn Financiera y del control
interno necesarip para permitir la preparacion de estados financierps libres de distorsiones
significativas, debido 1 fraude o error.

ol

. kEn la preparacién de los estados financieros, la Adminisiracion de OSIER S.A. e responsable de
gvaluar la capacidad de fa Compafila para continuar como Empresa en marcha, revelando, segin
corresponda, las Cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de Empresa en marcha, excepto si tienen intencidn de Hquidar la Compasia o cesar sus
operaciones, o ben no exisiy otrs aliernative realists,

8. La Administracion de OSIER 5.4, s responsable de supervisar ¢l proceso de informacion financiera
de la Compaiiia,

Responsabilidad del Auditor en relacidn con I anditoria de fos Estados financieros —

4. MNuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros sn su conjusto
estdn Hbres de digtorsiones significativas, debido a frande o error, ¥ emitis un informe de auditoriz que
contiene nuestra opinidn, Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza gue una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte una
distorsion significativa cuando existe. Las distorsiones pueden deberse a fraude o error v se consideran
significativos si, de forma individual 0 en conjunto, puedan preverse razonablemente que influvan en
ias decisiones ssondmicas gue los vsuarios omen basandose en estos estados financieros.

10, Como parte de una suditorfa de conformidad con las MNormas Internacionales de Auditoria, aplicamos
juicio profesional v mantensmos una actitud de escepticisme profesional durante tods Ia auditoria.

También:

10. 1. Identificamos ¥ valoramos los riesgos de distorsiones significativas en los estados financieros,
debido a fraude o ervor, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos v oblenemos evidencia de auditeria suficiente y adecuada pars proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesge de no detectar una distorsién significativa debido 2 fraude
¢5 mis elevade que en f caso de una distorsién significativa debida a error, ya que ¢l fraude
puede jmplicar colusidon, falsificacidn, omisiones  deliberadas,  manifestaciones
intencionadamente erréneas o la elusion del control interno.

1. 2, Obtenemos conocimiento del contrsl interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcidn de las circunstancias ¥ no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la Compadiia.
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10,3, Evaluamos lo adecuado de las politicas confebles aplicadas y la razonabilidad de las
estisnaciones confables ¥ la corvespondiente informacidn revelada por la Administracién de la
Compaiiia.

10. 4. Concluimos sobre s adecuada utilizacidn, por la Administracién de la Compaiifa, del principio
contable de Empresa en marcha v, basdndonos en la evidencia de euditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionads con hechos o con
condiciones que pueden generar duday significativas sobre la capacidad de OSYER S.A, para
coptinuar como Empresa en marcha. 81 concluimos que existe una incertidumbre material, se
Tequicre gue Hamemos la mencidn en nuestro informe de audiioria sobre la correspondiente
informaeion revelada en los estados financleros o, st dichas revelasciones no son adecuadss, que
gXpresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida
hasts iz fecha de nuestro informe de auditoriz. Sin embargo, hechos o condiciones futuras
pueden ser causa de que OSTER S.AL deje de ser una Empress en funcionamiento,

10. 5. Evaluamos la presemtacion global, la estructura ¥ ol contenido de Jos estados financieros,
inciuida la informacidn revelada, ¥ si los estados financieros representan las iransacciones ¥
hechos subyagentes de un modo Que logran 1z presentacidn razonable.

183, 8. Somos los dnicos responsables de la direcoidn, supervigidn v realizacion de g anditoria de la
Compafifa, 1o que permite la emisidn de nuestra opinidn de suditoria.

. Comunicamos a 103 responsables de iz Administracidn de la Compaitia en relacion con, éntre otras
cuestiones, ol alcanve v of momento de realizacién de I auditoria, planificados v los hallazgos
significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en ¢l wanscurse de fa auditoria,

Informe sobre otros requerimientos legales ¥ reglamentarios —

. D acuerdo a disposiciones vigentes del Servicio de Rentas Internas (SRI) se emite por separado ol
Informe sobre el Cumpliiento de Obligaciones Tributeriss {(ICT) de OSIER B.A. por el afio
terminade el 31 de Dickembre del 2017,

. El Informe sobre el Cumpiimiéma de ias Normas y Medidds de Prevencidn, Deteceidn y Erradicacion
del Delite de Lavado de Activoes v del Financiamiento de Delitos por parte de DSIER 8.A. por ef afio
terminade of 31 de Diviernbre del 2017, se emite por separado,

&?&{wm (ii; m*

Registro Nacional de Audior Externo CPA Alfredo Porras Limones
en la Superintendencia de Compaiifas, Socio de Auditoria
Valores y Saguros - KNAE No.59% Licencia Profesional No.7497




USIER 8.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DF DICIEMBRE DEL 2817
{Expresado en dolares esadounidenses)

Active

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efeciive
Documentos v cuentas por cobrar
Clisnites
Compsfiias rebclonadas
Ipuestos v refenciones
Diras

Triventarisg
Activos pagados por giticipado

Total del acrivo corrlenie

AUTIVO NG CORRIENTE
Compatiiy relacionada
Autivo filo, neto

Tonal del aeibvs no cowiente

Todnl del Activo

Notas

=

%
13

HE

2017 2016
23418 1.014.619
£43.520 222,599
844,843 685484
4433 41,606
$2.633 174,773
1.377.833 L124.462
FI5.311 288.30%
527 1.730
1,517.304 2420316
402275 -
34,540 708,860
457.234 708,360
1574528 313817

L.es notas explicativas anexas son parte Infegrante de los estados financieros.
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OSIER 5.4,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 BE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

Pasive Notag a7 2018
PASIVCG CORRIENTE
Ohfigaciones bancarias v financieras iz LIS 3 173287
Diocumentos ¥ Cuenias por pager
Proveodores 32443 19.474
Conpaiias ¥ parte relagionada 19 231,548 303
Tpoestos ¥ retenciones i3 12.663 2850
Oras it 21703 828,780
317447 831.607
Impuesto 2 b renia 13 - 18.081
Pasivoy scumuludos
Participgnion a Trabajadorses 14 3l4 4,828
Beneficks setiales i4 3,504 17.017
§.618 21845
Total del pusieo corriente FA3L382 2,606,860
FARIVO NO CORRIENTE
Obligaciones patropales 16 3.493 5.995
Total del pasivo oo carvients 3433 3,995
Tenal pashos 1.434.875 2.612.85
PATRIMONIO {Vénge astado adiunto) 539,653 SN
Tott del Pasivo v Patrimonio 1.574.528 3138378

Las notas explicativas anexas son parte Integrante de los estados financieros.
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OSIER S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expressdoe en délares estadounidenses)

Notas 2417 2018

Ingreses de actividades ordinarias 13 1,226,795 L029,202

Costo de ventas de aotividades ordinarias 16 {849.861) {516,190y

Margen bruto 331134 453,612
Ciastos:

De adinistracion - 17 1785210 {357.046)

Fisamieros 17 {123,634y {63.646)

{302.155) {425,652

Lhilidad antes de Inpuesto a la renta 28.979 27.360

Impuesto s la renta 13 (12.264) {18.060)

Utilidad neta v resultado itegral del afio 16.715 9.299

Las notas explicativas snexas son parte infegrante de los estados financieros,

Sr. Osweldo Uame Intriago
Represemame Legal
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OSIER 8.4,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR L ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en ddlares estadounidenses)

'
+
trd
o
e,
nd
ha
gl
mim
b

|
:
i

Fijos de efective de las aetividades de pperacion

Liilidad anres del bopuesto o e rents 28970 380
Mds carges o resubndos gis no representan s

de eleoiive;

Dlepresiactin i 22.38% 26.62%
Priwizidn de partivipacibn de rabajadores 5114 4,828
Prapviaitn dee jubliaciln patronal y bonificacion par desehucio {2.503) 38
Ouros movimientes pairknoniales {2382 -
51,597 32,144

o on aoivos v pashios:
Diounemos ¥ cuerias por colme {25330 243
Autivis pagades por snticipade 1,208 £73%
Trwentariss - conteatos de comsirucckin 172,954 73560
Documzaios ¥ Cuenias por pagar {234.250) {106 350
Tmipisesto 4 ia rems {3325 {30.408)
Pasleos acurmuizdos (18,3411 {2,824
Efeetivn e (wilfzade end provsts por s acthvidades de operseiin (6105083 578,627

Flujos de efeviive de Jas aosbvidades de fuvessitn

insramentn de actho i, nete B31.822 {93,876}
Ingremente de veenias por eobray g compaiis relciomda {402,375 -
Incremenis de aotive nmokdbario, et - &3, 900
Eleories neto peovisw por {utilizada end Tas actividades de awiersiin 228247 {25,985

Flujos de efeciive de by actividades de financiamiente

Iswremenie de obligaciones dancarias ¥ fanciras {A09.940y 1009235
Drisrobtaciin gl cepital sovial - {622 300%
Efevtive neto {utilinede end proviste por fas aciividades de fnanclamiznin {609,940} 386,735
{Ersevivueiin) avmenio neto de efective {591.2013 535,482
Efectio v gouivalentes de efectve al infvly Jel afin & 1014619 79137
Efective y eoufvilenies de afeetive al final del afin & 23418 1.014.619

Las notas explicativas anexas son parte integranie de los estados financiaros,
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OSIER S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR FL ANG TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en délares estadounidenses)

L INFORMACION GENERAL

i1

1.2

1.3

Constitucidn ¥ operaciones -

La Compafiia Tue constituida ef 14 de Febrero de 2002, aprobada segin Resolueidn # 02-G-11-
GO0 350 de fecha 14 de Marzo del mismo afio, ¢ inserita en el registro mercantil el 18 de Marzo
del 2002, en la cludad de Guayaquil provincla def Guayas, v tiene un plaze de duracidn de 30
afios.

Su objetivo social y actividad principal dedicarse a las actividades de ingenieria civil ¥ & toda
clase de actos comercliales relacionados con su objeto.

En la actualided sus principales Accionistas son personas naturales domiciliadas en Ecuador,

Bituaciin financiers del pals -

Durane ] 2017 1a situacion econdmica del pals ha preserdado leves indicios de recuperacién; sin
embargo, los precios de exportacién del petréles, una de las principales fuentes de ingresos del
Prezupuesto Gensral del Estade, no han recuperade Ios niveles de affos anteriores, lo cual
continta afectande fa liquidez de elertos sectores de In economia del pais.

Las autoridades contindan enfremiando esta sitwacidn vy han implementade varfas roedidas
geondmicas, entre as cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la inversidn
extranjera & traveés de allanzas piiblico-privadas con beneficios nibutarios, financiamiente del
Jdéficit fiscal medianie la emisidén de honos del Estado, obtencidn de financiamisnio @ través de
orzantsmos internacionales ¥ gobiernos extranjeros (Chinal, incremento en ciertos tributos, entre
otras medidas. SI bien e ssquema de salvapuardiss, que se Implememd pars restringir las
importaciones v majorar la balanza comercial, se desmonté en junio def 2017, a partir de
noviembre de este afio se implementd un esquema de tasas arancelariss para ciertos productos en
funeldn del peso de s producios importados.

La Administracion de la Compafifa considera que la sifuacidn antes indicada no ha oviginado
efectos significativos en las cifras de los estados financieros,

Empresa en funcionamiento -

La preparacion de los estados financieros se realizé sobre s base de negocio en marcha, Se
determing gue no existe incertidumbre alguna sobre hechos, eventos o condiciones que puedan
aportar duda significativa sobre la posibilidad de que Ia entidad siga funcionando normaimente.
Los juicios por los cuales se determing que la Compafiia es un negocio en marcha, son relativos a
{a evaluacitn de la simscidn financiera actual, sus intenciones actuales ¥ el resultado de las
operacionss,
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OSIER BA.

NOTAS EXPLICATIVAR &4 LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2017
{Espresado o dilares estadounidenses)

1.4 Aprobieion de estados Besgcieros ~

La informaecidn contenida en los estados financieros al 31 de Diclembre del 2017 e
‘responsabilidad de Ja Administracion de ls Compailia, los mismos que han sido emitidos con Ja
auiprizacidn de fechs 22 de Febrero del 2018 del Representanis legal de la Compaflin ¥
posteriormente serdn puestos 2 consideracidén de Ia Junts General de Accionistes para su
aprobaciin definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continoacidn se deseriben las principales politicas contables adoptadss en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcidn « las
MUY vigentes a1 31 de Diclembre do 2017,

2.1, Bases de preparacidn de estados finanecieros -
a. Maurco normative de informacion financiera

Los prosentes estados francievos de OBIER $.A. han sido preparades de awperds con Normas
Imerpacionales de Informacién Financiera (NUF} amitidas por el 1ASB {International
Accounting Standard Board) las nismas que han sido adoptadas en Ecuador y representan ia
adopeidn integral, explivita v sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas
de manera uniforme 4 los ejercicios que se presentan.

La preparacion de los estades financieros conforme a las NIY requiers o use de estimaciones
contables, También exige a la Administracidn que gjerza su joicio en el proceso de aplicacidn
de las polfticas contables de la Compafifa. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un
mayor grado de fuicio o complefidad o las drcss donds los supuestos v estimacionss son
significativos para s elaboracidn de os estados financieros. Debido a la subjetividad inherente
2n gste proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracién,

b, Iragen fiel

Las cusnias anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de lu Compafiia v se
presentan de acuerdo con el marco normative de informacidn financiera gue lo resulta de
aplicacién vy en particular, con los principios v eriterios comables en &l contenidos, de forma
gue paaestran iz imagen fiel del parimondo, de ta sttuacitn finsnclers, de los resubtados de la
Compatita v de los flnjos de efectivo habidos durante ef ejercicio.

¢. Enmiendas, mejoras e inferpretacionss

£l IASB considera como necesarivos y urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de
apticacién oblizatoria a partl de las fechas indicadas a continuaeion



OSIER S.A.

NOTAS EX»PLICA’Z‘WAS ALOSESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE bEL 26817
(Expresado en dolares estadounidenses)
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La Compafifa estima que la adopeion de 1as nueves normas, enmiendas a las NIIF v las nuevas
smerpretaciones anles descrtas, no tendrin wn impacto significative en los estados financieros en
el efercicio de su aplicacion infcial, puss gran parte de estas normas no son aplicables a sus
operaciones.

En relacion o las NHF 15 v 9 la Administracién informa que basadas on una evaluacién general no
habrizn impactos signmificativos a) aplicar estas normas debido a: 1y NHF 15 - Los ingresos de la
Compafiiz se regisiran en 2l raomento de la facturacion, el cusl coincide mayormente con el
cmplimiente de las obligaciones de deseompefio ¥ no existen obligaciones de desempeiio
exigibles posteriores 2 la entrega del servicic, el precio de la ransaccion es previamente pactado
con sos chentss v no existen coswos incurridos para obtener los contratos; por lo tanto noe se
esperan efectos al adoptar esta norma; v, i) NHF 9 - Su principal instrumento financiero es la
cariera por cobrar & sus clientes v relacionadas que se liquidan hasta en un promedio de 45 dias y
que histdricamente han presentado un bajo monio de deterore inclusive si se provisionaran sabre
pérstidas esperadas futuras, En refacién a los srendamientos I Compafiia se encuentra realizando
ol andlisis de los efectos de la NIF 16 que entrard en vigencia en Enero del 2019, por Jo tanto no
existen efectos significativos en la aplicacion de esta norma.

Moneda funcional v moneda de presentacitn ~

Las partidas incluidas en los estades financiercs de Ja Compaiifa se expresan en la moneda del
enfomno scondtnice principal en que Ia entidad opers Mmoneda funcional™). Los estados financieros
se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda de presentacidn de
la Compaitia, A menos que se indigue lo contrario, las cifras incluidas en los estados financisros
adjunfos estdn expresadas en ddlares estadounidenses,
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2.3 Efective v equivalentes de efective -
El efectivo ¥ equivalentes de efectivo incluye aquellos saldos en caja v cuentas de ahoro v
corriente, disponibles para el giro en las operaciones de la Compafiia ¥ sobregiros bancarios. Los
sobregirps bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de siuacion financiera,

2.4

B

Actives v pasivos fipancieros —
241 Clasificacién —

La Compafils clasifics sus activos financleres en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a travds de ganancias o pérdidas”, “préstamos v cuentas por
cobrar’, “activos financieros manienides hasta su vencimiento” y “aclivos financisros
disponibles para la venta”, Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
“pasivos financieros a valor razonable o wavés de ganancias v pérdidas” v “otros pasivos
financieros™.

La clasificacién depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o sontrataron
los pasivos financiercs. La Administracidn determina la clesificacion de sus activoes
financieros 2 la fecha de su weonochmients inielal,

Al 31 de Diclembre def 2017 v del 2014, la Compailia mantuvo agtivos financieros en iz
categoria de “préstamos ¥ cuemas por cobrar” y “actives financieres mantenidos hasta su
vencimiento™. Por otro lade, la Compafifa sole mantuve pasivos financieros en la categoria
de “otros pasivos financigros™ enyas cardcieristicas se expHean seguidamente:

Préstamos vy cuentas por cobrar representados en el estado de simacién financiera
principeimente por los Coentas por cobear a Cliemes, Compaliiz relacionada vy Otras
chentas por cobrar. Son activos finaneieros no derivados que dan derscho a pagos fijos ¢
determinablas v que no cotizan ga un mercado active. Se incluyen en &l activo corriente,
excepte por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estade de
sifuacién financiera.

Estos activos DOnancieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluldos o
costes de fransaccidn que le sean directaments fmpuiables, ¥ postetiormente & costo
amortizado. Para los créditos comerciales con vencimiente inferior a un aflo se valoran,
tanto &0 ¢} momento de reconocimiento inlgial como postericrmente, por su valor nominal
stempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo,

Activos Tinancieros mantenidos basta sn vencimiento: represeniados en el estado de
sitacion financiera principalmente por lag Inversiones temporales, Son activos financieros
no derivados que dan derscho a pagos fljos o determinables ¥ que no cotizan en un
mercado activo, Se incluyen en el active corriente, excepto por los de vencimients mayor a
12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera,
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e

Otros pasivos financieros: representados en el sstado de sifuacion financiera por lag
deudas bancarias v financieras, Cuentas pot pagar a Proveedores, Cuentas por pagar
Compafifas ¥ partes relacionadas y otros pasivos. Se incluven en el pasive corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partic de la fecha del estade
de shuscion financiers.

La Compania da de baja un pasive financiers cuando la obligacidn se ha extinguido,
Reconocimiento v medicién inicial v posterior
Reconocimiento ~

La Compatia reconooe un active o pasive fnanciaro en el estads de situseidn financiera a
fa fecha de la negociacion ¥ se reconocen cuando se compromete a comprar o vender ¢l
active o pagat el pasivo,

Medicion inicia] —

Los activos ¥ pasivos financieros son medidos inicialmente a sy valor razongble més
cuglguier costo atribuible 2 la wansaceidn, que de ser significativos, es recongcide como
parte del active o pasivo financiero; slempre que el activo o pasive findncierc no sea
designado como de valor razonable a través de ganancias v pérdidas. Con posterioridad al
reconoshmiends infcial la Compaftia valoriza los mismos como se describe 2 continuacion

Medicién posterior

2} Préstamos ¥ cuentas por cobvar; Posterior a su reconncimiento nicial se miden al
costo amortizade aplicando ¢ método de interds efectivo. En espacifics, la Compaiiia
prosents las siguientes cuentas dentro de esta eategoria

{1y Cuentas por cobrar a Clientes; Futas cuentas coresponden a los montos
adeudados por la venta de sus servicios de construccién, obras, entre OWOs,
realzades en el curso normal de operaciones, 5 se esperan cobwar en un allo ¢
menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como
B YOS RO Corrienies.

{ii} Cougntas por cobrar a Compafia relacionada:; Estas cuentas corresponden a los

MONGS por préstamos para capital de trabajo.. 51 se esperan cobrar en un aflo ¢
menes se clasifican comeo actives corrlentes, de lo contrario se presentan como
ACHYOS NO corrienies.

{1ily Otras cuentas_por cobray: Fstas cuentss corresponden a los montos adeudados
principalmente anticipos a provesdores ¥ préstamos a empleados. 8i se esperan
cobrar en un afio ¢ menos se clasifiean como activos corrieres, de 1o conmrario se
pregentan como aciivos no corrientes,
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by Oiros pasives financieros: Posterior a st reconocimiento inicial se miden al costo
amoriizade aphicando el mérodo de interds efectiva. Bn especifice, la Compaitia
presenta las siguientes cuermas dentro de esta categoria

&)

(it

Obligaciones bancarias; Se regigiran infcialmenie a st valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estdn contratados a las 1asas vigentes en el
mercado. No existen costos de transacciones significativos incurridos al momenio
de su contratacidn. Posteriormente se miden al costo amoriizado wilizando Jas
tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos
utilizadas en el financiamiento de sus operacionss se presentan en e estado de
resultados integrales en el rubwo gastos financieros, los inmtersses pendientes de
pago af clerre del aflo se presentan en ¢f esiado de siinpeion financiers en &l rubro
Pasivos acumulados,

Cusntas _por_pagar & Provesdorss: Son obligaciones de pago por bienes o
serviclos adguiridos de provesdores focales dn ¢f curso normal de los negocios.
“e reconocen a st valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
no generan intereses ¥ son pagaderas hasta 50 dias,

{3} Coentas _por pasar a Compafiias v partes  relacionadas:  Representan

principalmente préstamos para capital de wabajo, Se reconocen a su walor
nominal que es equivalente o su costo amortizado pues no generan intereses. 81 se
esperan pagar €0 un afio o menos se clasifican come pasivos corrientes, de lo
contrario se presentan como pasivos no corrkentes.

{iv} Quzas cuentas por pagayr: Corresponden a saldos por pagar principalmente por

anticipos de clientes, obligaciones con el instituto ecuatoriano de seguridad sucial
por aportes v Hguidacidn de haberes 51 se esperan pagar en up afio o menns se
clasifican como pasivos corrfentes, de lo contrario se presentan como pasivos no
corrientes,

Hstas cuentas se registran a su valor nomine! que es eguivalente a su costo
amertizado pues se no generar Intersses y son pagadas en el corto plaze.

2.4.3 Deterioro de actives financieros -

L.a Compatiia establece una provisién para pérdidas por deteriore de sus documentos v
cuenias por cobrar cusndo existe evidencia objetive de que Ja Compafiia no serd capaz de
cobrar todos los Tmporzes gue se Je adeudan de acoerdo con los rmines originales de las
cuenias & cobrar.

La existencia de dificultades financisras significativas por parte del deudor, la probabilidad
de que ef dendor entre e quiebra o reorganizacidn financiera y la falta o mora en los pagos
se gonshderan indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.
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]

Al 31 de Dicierabre del 2017 y ded 2016 no se han registrado provisiones por deterioro de
las cuentas por cobrar de Clisntes considerando que la concentracion del riesgo es hmitada
debide 2 que Ta base de datos de clientes es dispersa ¢ independiente.

.44 Baja de activos ¥ pasivos financieros -

Un activo financiero se elindna cuando expiran los derechos a recibir 1o flujos de efectivo
det activo o si la Compatifa transfiere el aotivo a un tercero sin retensr sustancialmente los
riesgos v beneficios del active. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de a
Compafiia especificadas en ef contrato se han liguidado.

Inventarios ~

Los hrentarios se preseman af costo hisidrico ¢ a su valor neto de realizacidn el que resulie menor.
Eh eosto de Yos inventarios ¥y de Yos productos vendidos se determing usando el método promedio
ponderadn, pura la Imputacién de las salidas de dichos inventanios,

Ll valor neto realizable, es el precio de venta estimade en ol curse normal de los negocios, menos
los gasios de comercializacion y dishribucidn,

Al 31 de Diciembre del 2017 v 2016 los saldos del inventario fueron consumidos ¥ presentados
come activos corrientes por la proximidad de su realizacidn, Véase Now 2.7,

Activo fiip -

Son regisirados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas v pérdidas por deterioro, en
vaso de producirse, El costo incluye los dessmbolsoy divectaroente atribuibles a la adauisicidn o
construecion del active. Los desembolsos posteriores 2 la compra o adquisicion sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos fiuros agociados a la inversion fluyan
bacig b Compaiiia v los costos pueden ser medidos razonablements,

Lus otros desembelsos posteriores corresponden a teparaciones menores o manterimiento y son
Registrados en resuliados swando son incurridos.

Los wrrenos no se deprecian, La depreciacion es calenlada linealmente busada en la vida dtil
estimada de log bienes del aelive fijo, o de componentes significatives identificables que possan
vidas Giiles diferenciadas, sin considerar valores residuales, Las estimaciones de vidas (tiles de
log antivos fjos son revisadas, v ajustadas si es necesario, a cada fecha de clerre de los estados
financisros.

Las vidas tgiles estimadas de activos fijos, sin valor residual son las signientes:
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Vida 4l

ftem {en afios?
Muebles y enseras 10
Equipos de oficina it
Vebhivulos 3
Equipe de cémputo 3

Las pérdidas v ganancias por la venta del activo fijo se calculan comparando los ingresos

obtamides con el valor on libros v se incluven en ¢ estado de resultados ntegrales.

Cuando € valor en lbros de un active fijo excede a su monto recupernble, este @ reducido
inmediaaments hasta su valor recaperable.

Lo intereses ¥ oros costos de endeudamienta se capitalizan sismpre y cusndo esién relacionados
con la construccidn de activos calificabdes, Un activo calificable es aquél gue reguiere de un
tiempo prolongado para que esté listo para su uso, perivdo gue la Administracion ha definido
como mayor & un afo. Al 31 de Diclembre del 2017 v 2018 1odos los provectos 4e 1o empresa se
han liguidado en plazos inferiores a un sfio, por lo que no se han activade costos de
endeudarmento,

Contratos de constraceién —

Lin contrate de construccion es un contrato, especificamente negociado, para [a fabricacion de un
active o un conjunte de actives, que estdn intimemente relacionados entre sf o som
interdependientes en términos de su disefio, ternologia v funcién, o bien en relacidn con su Ultimo
destine o vtilizacidn,

Existen dos tipos de comtrgos: 1) Un contrato de precio fijo es un conirato de consfruccion en el
que e confratista aenerds un precio fio, o una cantidad fija por unidad de products, v en alganos
casos tgles precios estdn sujetos a cldusulas de revisidn i aumentan los costos, ¥ H) Un contrato
der margen sobre el costd s ur contrato de constrceidn en ¢l que se reembolsan al contratisia los
costos satisfechos por é v definidos previamente en el contrato, més un porcentaje de 8508 coslos
o una cantidad fija. Al 31 de dictembre del 2017 y 2016 la Compariia mantiene suscritos contratos
de las dos formas antes descritas,

Son registrados al costo histérico, menos pérdidas por deterioro, en caso de producirse, Ei costo
incluye los desembolsos directamente atribuibles & lz adquisicion o construccion del activo,
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La referida norma establecid que en gase de que el impussto a la rents causade sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertind en impuesto & la renta definftive,
a menos que el contribuyente solicite al Servicie de Rentas Internas su devolucitn, Jo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que vige la devolucidn de este anticipo.

Com la entrade en vigencia del Reglamento para la Aplcacidn de la Ley Orgénica de
Incentivos Tributarios para Varios Sectores Productivos, ¢l ¥ de enere do 2017, se sustituvd
el articulo 7§ del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Urgénica de Régimen Tributario
Interno, referente a Jos casos en los cuales puede solichiarse exoneracidn, reduccidn o
devolucitn del anticipo al impuesto a la renta.

El segundo inciso del mencionedo artiowle dispone que las personas patursles y las
sucesiones indivisas obligadas a Hevar contabilidad v las sociedades; podrdn solicitar al
Sarvicie de Rentas Internas fa devolucidn de lo pagado por concepto de anticipo det
tmpuesto 2 la renfa, v Que la Administracion Tribntaria deberd, hasta el 31 de mayo de cads
afio, emitir la resolacién de cardcter general para fijar las condiciones y procedimientos parg
efectuar la mencionada devolucion.

E113 de febrere de 2017, of Servicio de Rentas Internas expidid la resohucion No, NAL-
DGERCGCI7-00000121 publicads en el Suplements del Registre Oficial Nro. 9353
de Marzo 2017, por medio de la cual establece e Tipo Impositive Efective (TIE) promedio
de los contribuventes del gjercicio fiseal 2017 v fija las condiciones y procedimientos para la
devolucidn del excedente del amicipo del Impuesto a Iz renta pagade con cargo al efercicio
fiseal 201.

Conforme g lo establecide en [a resolucion, para scogerse a este beneficio, los contribuyentes
deben evidenclar en su declaracion de Impuesto & in Remtz que presentardn hasia
marze ¥ abril de 2017 (segtn corresponda), lo siguiente:

#  Cue ef anticipo pagado sea mayor &l Impoesto a la Renta causado.

¥ Que su tasa impositiva efectiva (TIE) individual (resultado de dividir ¢l anticipo pagado
para el toial do Ingresps) sea mayor a la tasa impostiiva efectiva {TIE) promedic que
para el caso de sociedades es de 1,7% v pars persones naturales e de 1.2%,

#  Fl valor de fa devolucién corresponde al excedente entre e TIE individual y el TIE
promedio establecido por la Administracion Tributaria; sin embargo, en ninglin caso ¢}
valor de devolueion puede ser mayor & fa diferencia entre el anticipe pagado ¥ @l
hapuesio a la Remta causad,

#  Una vez realizada la declaracién de Tmpuesto 2 1a Renta hasta marzo o abril de 2017, los
contribuyentes pueden soliciiar su devolucidn cumpliende los requisitos establecidos
por el Servicio de Rentas Infernas,
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Duramte ¢ afio 2017 v 2018 1s compadiia registrd como impuesto a la renta corriente e valor
def anticipo del impuesto a la rents ya que es mayor al valor del impuesto a la renta causado
del glerciciy

¢} Impuesio 2 in renta diferido

El impuests a la repta diferido se provigiona en su toialidad, por e méodo del pasivo, sobre
las dliferencias temporales que surgen entre las bases fribwarias de actives ¥ pasivos ¥ sus
respeciives valorss mostrados en fos estados financiaros.

£ dropuesto g la tentd diferide se determina usando tasas uibutarias que han sido
promulgadas & Ia fecha del estade de situacidn financlera v que se espera serén aplicables
cuando of impuesto & I renta diferide active se realice o ¢l bupuesto z la renta pagivo se
pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable
que s¢ produzean beneficios tributarios futuros contra los que se pueden usar las diferencias
iermporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos v pasivos sg compensan cuamdo exista el
derecho legal exigible a compensar hnpuestos activos corrfentes con impuestos pasivos
corrientes ¥ cuando los Impuestos a la renta diferidos activos v pasives s¢ relacionen con la
misma aworidad wibutaria,

La circular No. NAC-DGECCGCI5-00000012 de fecha 04 de Diciembre del 2615 publicada
en el Suplemento del Regisiro Offvlal No, 633 del 21 del mismo mes v afio, indica gue “la
aphizacién de la deducibilidad de costos v gastos pars efectos de 1a determinacidn de la base
imponible sujeta al Impuesto a la renta, se rige por las disposiciones de la normativa wibwtaria
vigenie sin encontrarse prevista la aplicacidn de wna figura de reversos de gastos no
deducibles, para dichos efectos,

Amguellos gastos que fueron considerados por los sujetos pasives como no deducibles, para
efectos de ln declaracion del Impuesto 2 la remts en un ejercicio fiscal, no podrdn ser
considerados como deducibles en glercicios fiscales futuros.

Con base & o detallade en el pdrrafo anterior la Administracién de la Compafifa considera
quz al 31 de Diciembre de 2017 v 2016 no se han producido diferencias temporales, entre las
bases tributerias de los activos y pasives v sus respectivos valores mostrados en los Estados
financleros, que generen un sctivo adicional o pasive adicional por Impuesto a la renta
diferido.

2.30. Beneficios a los empleados -

2} Beneficios socigles de corto plazo: Se registran en el rubro de pasivos acumulados del
extade de situacidn financiers y corresponden principaimente a:
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b

iy La pariicipacitn de los trabajadores en las uiilidadey: Cakoulada en funcidn del 15% de
la wilidad comtable anual antes del impuesto a la renta, segiin lo establecido por la
legishacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resuitados v se presents comao
parte del gasto operativo.

it} Beneficios soclales (Déeimo tercer, décimo cuarto sueldos y otrosy, Se pravisionan y
pagan de acuerdo a la legislacidn vigente en el Eenador.

Provisiones de jubilacidn patrenal ¥ bonificacién pars désahucio (no fondeadosy La

Lompaiia tene vn plan de beneficio definido para jubliacion patronal, normado por las leves

lzborales ecuatorianas. Adicionglmente de acuerdn a las leves vigentes, en los casos
dererminacion de la relacion laboral por desabucio solicitado por &l empleador ¢ por ¢}
trabajador, ¢f empleador bonificard al rabajador con e veinticines por clento del eguivalente
a la fltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servivios prestados a la misma
Compaiia o empleador, este beneficio se denomina desshucio. '

La Compaiia determina anualmenie la provisién pars jubllacién patronal ¥ desahucio con
base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con
cargo @ los costos v gestos (resultadosy del afio aplicando el método de Costeo de Crédito
Uniiario Provectado v representan el valor presente de lag obligaciones a2 la {echa del estado
de situacion financiera.

La reserva matemdtica es obtenith descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de
B26% (2016 — 746%) anual equivalente a la fasa promedio de los bonos de gobierns,
publicada por ¢l Bance Central del Ecuador que estén denominados en la misma moneda en
la que los beneficios serdn pagados y que tisnen términos gue se aproximan a los térodnos de
las obligaciones por pensiones hasta si vencimiento, #3to para el afio anterior.

Para ¢l perindo 2017 la wsa de descuento reflela of valor temporal de dinero, pero no el riesgo
actuarisl o de nversion, ademas diche tasa no refleja ol riesgo de orédito especifico que
asumen Jos acreedores de la entidad, ni tampoco refleja ol riesgo de que el comportamiento de
las variables en el fiuro pusda diferir de las saposiciones actugriales, tal como se indica en el
pérrafo 83 de 2 NIC 16 (1AS 10R). Bl méteds wilizado por el actpario independiente para la
detsrminacidn de 1s wasa de descuento ¢s el promedio de los rendimientos sobre los bonos de
goblerno 2017 ¥ tasa pasiva referencial para ef afio 2016, A continuaeidn, ¢l detalje:

Méindo Perioda Tasa
Tasa pasva referencinl 2017 10,79%
Tasa pasiva referencial 2016 5.73%

Promedio B26%
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2.32.

SN

La tass de descnento refleja ef valor temiporal del dinero, pero no el riesgo actuarial o de
inversidn, ademds dicha wsa no refleja ol riesge de crédito especifico que asumen jos
acreedores de la entided, ni wmpoco reflea ef resge de que o comportamiento de lag
varfables 2n el furure pueda diferir de las suposiciones actuariales. asi como lo estableca ¢l
parrafo 28,17 de la NHF pars PYMES,

La metodologia aplicada para obtener la tasa de descuento de acuerdo a los lineamientos de
la nopme, contempls dos pumios: Ja obiencidn de los rendimientos promedio de los bonos
emitidos por el Goblero Ecuatoriano: v Ja obtencién del promedio de dicha tasa con la tasa
pasiva referencial del Baneo Central del Ecuador,

Las ganancias v pérdidas actusriales que surgen de los ajustes basados 2n la experiencia v
canbios en los supuestos actuariales se cargen a otos resultados integrales en ¢l pericdo en
el que surgen. Los costos de los servicios pasados se recomocen inmediataments en
resultados def afio. Al oleree del aflo las provisiones cubren s todos los trabajadores gue se
encontraban trabajando para la Compafifa.

Provisiones corrientes —

Las provisiones representadas en el estade de sitvacion fnanciera, principalmente por beneficios
suciales o impuestes se reconocen {15 cuando ta Compailia tene una obligacién presente, ¥a sea
legal o implicite, como resuftado de sucesos pasados; (33 es probable que vays & ser necosuria unag
salida de recursos para liquidar la obligaeion: v (iil) el importe se puede estimar de manera
confiabla.

Las miontss reconocidos como provisidn son la mejor estimacion de fa Adminkstracion, 4 la feche
de clerre de Jos estados financieros, de Jos desembolsos necesarios para liquidar la obligacidn,

[os conceptos por lo cual se constituye provisidn con cargo a resultados comprenden
principalmante 2 los descritos en la Nots 11,

Reserva legal -

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafifa debe apropiar por lo menos el 10% de la
uitlidad neta del afio 8 una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva aleance of 30% del
papital suscrito, La reserva Jegal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede
ser capiwlizada o uiitizada para shsorber pérdidas.

Reserva proveniente de Ja adopeidn por primera vez de las NIIF -

Los ajustes provenientes de la adopeién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIF™ gue se registraron en ¢l patrimenio en la cuenta Resultados
apummilados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de Ja adopeidn por primera vez de
oy NUE", que generaton un saldo acvesdor éste sdlo podrk ser caphializados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumdadas y e del Ghimo gfercicio scondmico concluido, si las
hushieren; wilizado en absorber pérdidas; o devuelio en el case de liquidacion de 1a Compadia.
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1.14.

215

Reconocimiento de ingresos -

Los imgresos de actividades ordinarias del conwrato se muestran netos de [VA, rebsjas v
descuentos otorgados, ¥ comprenden:

(a} Elimporte inicial del ingreso de actividades ordinarias acordado en ¢l conmrate; y

{by Las modificaciones en el tabajo contratado, asi como reclamaciones o incemivos: iy en la
medida que sea probable gue de los mismos resulte un ingreso de actividades ordinarias; v ii)
sean susceptibles de medicidn flable.

Los ingresos de asctividades ordinarias del contato se miden por el valor razomable de Ia

contraprestacion recibide o por recibin La wedicidn de los ingreses de actividades ordinarias

procedertes def contraro ostard afectada por diversas incertidumbres, que dependen del desenlace
de hechos futuros,

Las estimaciones necesitan, a menudo, ser revisadas a medida gue tales hechos oecurren o se
resuelven las incertidumbres, Por tanto, Ja coantidad de fos ingresos de actividades ordinariag del
contrato puede aurentar o disminuir de un periodo a otrg,

Cuando el resultado de un contrato de construceidn puede ser estimado con suficiente fiabilidad,
los ingresos de actividades ordinarias ¥ los costos asociados con el mismo deben ser reconocidos
coma ingreso de actividades ordinarias v gastos respectivamente,

Costos de contratos de copstruceiin -

Se muestran 2 s4 costo histdricn. Los costos del contrat gomprendean:

(a) Los costos que se relacionen directamente con ¢f contrato especifico;

{h} Los costos que se relacionen con la actividad de contratacidn en general, ¥ pueden ser
imiputados al contrato especifico; y

fc} Cualesquizrs olros ostos que se pusdan cargar al cliente, bajo lo$ tdrminos pactados en el
COnirato.

Los costos que se relacionan divectamiente con cada confrato espeeifics incluirdn:

{21 Costes de mano de obra en ef lugar de la construceidn, comprendido tambidn la supenvision
que alli se Heve a gabo;
{oy Costos de los materiales usados en la construccion;

"

{r} Depraciacion del gotive fijo usados en la ejecucidn del contrato;
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() Costos de desplazamiento de fos elementos que componen las propledades, planta ¥ equipos
desde v hasta la localizacion;

(e} Costos de alquiler de Jax propiedades, planta v equipos;
{f1 Costos de disefin v asistencia téonica que estén directaments relagionados con el conirate,

(g} Costos estimados de Jos trabajaos de rectificacion y garamia, incluvendo los costos
esperados de las garaniias; v

{Iry Reclamaciones de terceres,
416, Reconocimiento de pérdidas en los contratos de construccidn -

Cuando sea probable que los costos totales del conirato vavan a exceder de los ingresos de
actividades ordinarias totales derivados del mismo, las pérdidas esperadas deben reconocerse
inmediatamente como un gasto.

117, Costos y gastos —

L.os costos ¥ gastos operalivos se registran al costo histdrico. Se reconoeen a medida que son
incurridos, independientemente de Ta fecha en que se haya realizado ¢l pago. ¥ se registran en g}
periodo mds cercans an ¢f que se conocer,

218, Compensacion de saldos v transacciones —

Como norma general en los estados financieros no 38 compensan los activos ¥ pasivos, tamposo
s ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por slgand nomma v esta presentacion sea of reficjo de la esencia de fa transaccidn, Los ingrescs v
2astos con origen on Iransacciones gue, contractualmente o por una norma legal, coniemplan la
posibilidad de compensacitn y 1o Compadiia tiene la Inencidn de liquidar por su fraporte neto o
de realizar of active ¥ proceder &l pago del pasivo de forma simulidnes, se presentan netos en la
cuenta de resnltados,

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estades financieros requigre que lo Administracidn realice estimaciones y utilice
supuestos gue afectan los montos incluides en estos estados financieros v sus notas relacionadas.

Las estimacionss realizadas y supuestos wiilizados por la Compafifa se encuentran basados en la
experiencia histérica, cambios en el sector ¢ informacion suminisirada por fuentes externas calificadas,
Sin embargo, Jos resuliados finales podrian diferr de las estimaciones bajo ciertas condiciones.
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Las sstimaciones v politicss contables significativas son definidas como aguelias que son importantes
para reflejar correctamente la situacin financiera ¥ los resultades de la Compafifa yio las que
requieren wit alto grado de juicio por parte de la Administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del eriterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguiemes conceptos

+  hmpwesio 2 s vente dieride: La Compaliis ha reglizado 1o estimacion de sus impuestos diferidos sin
gmbargoe determiné que no existen diferencias femporarias entre el valor en lbros y la base
wibutaria que originen un activo /o pasivo adicional pro impuestos diferidos. <(Nota 2.9.¢p>,

#  Pravisiones por beneficios a empleados: Las hipdiesis empleadas en ol céloulo actuarial de
Jubifacién patronal v Bonificacion para desahwcio. Para lo cual wiliza estudios actuariales
praciieados por profesionales independientes. <(Nota 2,14, by,

ADMINISTRACION DE RIEBGOS
4.1, Factores de riesgos financieres

Las actividedes de 1a Compafifz la exponen 5 una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mereado, riesgo de crddito ¥ riesgo de liquidez.

El programa general de administracin de riesgos de la Compatia se conventra principalmente en
Iz gestidn ¥ diversificacion del mercado en gue opera v en 12 gestién de los gastos de operacidn y
costos de los contratos de construccidn, ademds de los desgos relacionados son {a obtencidn de
crédito pare garantizar su liquidez ¥ sus inversiones,

El programa tene por objetive final minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos
podrian generar 2n el desempefio financiers de la Compafije. La administracién de riesgos estd
Do ta responsabitidad de la Gerencla de la Compailia,

{a} Riesgo de mercado

i. Riesgo de tasa de iuterés

Al 31 de Diciembre de 2017 v 2016, sf bien fa Compafiia maniiene financiamiento con
entidades financieras locales, la exposicidn g este riesgo no es significative pues sus
créditos ostn contratados Unicamente con entidades locales a tasas de interds fija de
mercato.
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it Riesoo de tipo de cambio

El riesge de tipo de cambio es l rissgo de que e valor razonable o flujos de caja futuros de
un instrumento financiero Auctien debido a cambios en los tipos de cambio, La Compafifs
realiza sus operaciones principales en dblares de los Estados Unides de Norteamérica,
moneds de curse legal en el pafs, ¥ no efectda tansacciones en ofras monedas, en
consccuencia no se presentan riesgos mavores ni efectos inportantes por variaciones de
tipos de cambio en los estados financieros.

ifi. Riesgo de precio

La Compafiia ha lograds mitigar el riesge de precio de los costos de maeriales de
construceidn ¥ servicios contratados para sus contratos v gastos de operacién, debidoe a que
negocia directamente con los fabricantes wo imporadores directos de volimenes
importantes de forma semestral 1o cual pormiie eptimizar fos costos,

{b} Riesgo de crédito

El rlesgo de orédito surge del efectivo v equivalantes de afective, depdsitos en bancos 2
instituciones financieras, asf como la exposicidn al crédiio de Clientes, gue incluyen a los
saldeos pendientes de las cuentas por cobrar ¥ a las wansacciones comprometidas.

La Compattfe mantiene coentas por cobrar & distintas empresas y personas naturales, ¥ no
mantiene cuentas pendientes de cobro significativas con ninguna en particular, Respecto de
hancos e instituciones financieras, sdlo se acepta a instiuciones cuvas calificaciones de
riesgo independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y
raspaldo a fos depdsitos de la Empresa.

Eniidad financiera Calificacidn
W40 201600y
Banco del Austro §.A, Adn Al
Ranco Pichincha C.A, AdA- AAA-
Banco Produbanco $.A, AAA- AAA-
Bauco Amazonas 5.4, AAT AAE

1y Datos disponibles en s pdging web de s Superintendencia de Bancos a 30 de
Septiembre del 2017,

23 Daros disponibles en la pigina web de la Superintendencia de Bancos a 30 de Junio del
2016,

AAA: La situsclén de la institucion financiers es muy fuerte y tiene ana sobresalients
travecioria de remtahilidad, lo cual se refleja en una excelente reputacidn en el medio, muy
buen acoeso % sus merendos naturales de dinere ¥ claras perspectivas de estabilidad. 51 existe
debilidad o vulnerabilidad en algim aspecto de las actividades de {a Institucidn, £sta se mitiga
enteramente con las fortalezas de o organizacién,
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AA: La institucidy es may sélida financleramente, tiene buenos antecsdentes de desempefio
¥ no parece tener aspectes débiles que se destaguen, Su perfil general de riesgo, aunque bajo,
ni 5 tan favorable como ¢l de las instituciones que se encuentran en la categoria més alta de
calificaciin,

{¢} Riesgo de lquidez

La Compafifa monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un fujo de caja proyectado a
corto v largo plazo. Bl objstivo de ta Compafifa es mantener una continuidad de fondos y una
flexibilidad de los mismos a través del uso de préstamos, & confinuacion se resume los
vencimicntos de las obligaciones de la Compaliia, basado en los montos comractuales 3
desembolsar no descontados:

Haste 3 Dedai2
meses mesas Wids de 1 affo Total
AL 3T de Biciembre del 2037
Obligscitnes bansarias 483327 619,990 - L5317
Documenias v cuenias por paget
Proveodores 32,445 " - 32443
Compafiizg ¥ mares relclnadss - 250546 - 253,546
Ctros . 21793 - 21,793
Total 310.TR B92.329 “ 1456303
Hasta 3 Dedsgll
mEses meses Mig de 1 afin Total
4131 de Biciewbre del 2816 :
{bligaciones bancarias 1.184.445 530,808 - L715.257
Documentos v cientas por pagar
Provesdies 19474 - - 19474
Compaitias ¥ partes relcionadas 3603 . - 393
v 28,780 - . 838780
Toigl 2.033.206 530.808 - 2,564,104

4.2, Administracion del riesgo de capital

Los ohietives de la Compafifa &1 administrar el capital son el salvaguardar Ia capacidad de la
misma de comtiauar como empresa en marcha con el propésito de generar reforpos 4 sus
Accionistas v manfener una estructura de capital Gptima para reducir ¢l costo del capital,
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Consistente cont ¢l mercado, la Compafifa monitorea su capital sobre a base del ratin de
apalancamiento. Este ratio se caleula como la deuda neta dividida entre ¢l capital total, La deuda
neta se caleula como ¢l total de los recursos gjenos {incluyendo obligaciones bancarias,
documentos ¥ cuenias por pagar a proveedores, Compafifas v parte relacionada y otras cuentas
por pagsry menos ¢ efective y equivalemes de efectivo. Bl capitsl total se caleula como el
“patrimonic nele” més a deuda neta,

Los vatios de apalancamientos al 31 de Diclembre de 2017 v 2016 fueron los sigulentes:

L7 2016
Obligaciones ¥ bancarias L5347 1715257
Dewcumentos ¥ cusntas por pagar
Proveedores 32,443 12474
Compaiiias v pastes relacionadas 230,346 303
Odras 21.793 B2E.780
1.410.10 2.564.104
Efectivo v equivslentes de efective {23,415} {1014.619)
Dreuds neta . 1385683 1.345.485
Total patrimonio neto ' 538,653 335500
Capital total . 1.926.336 2.074.803
Rativ de spalancamients Ti% TAY

El ratio de apalancamiento se disminuye en relacién al afio anterior principalments por las
cancelaciones v renovaciones de obligaciones adquiridas con instimciones financieras locales
para apalancar pugvos proyectos ¥ contratoes de construecidn.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros - A continuacidn se presenian Jos valores en libros de cada
categora de instrumentos financieros:
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Corrienie No sorente Comiente No stnriente
Activs financierps medidos af costor
Efevtive y oquivalomes de efietive 23418 - 1.014.618 -
Actiws financierss medides af cosfo amortizada:
Decungntos ¥ cuontos por eoliar
Clientes 645,920 . 722594 -
{mmpatizs relacinadag 644048 T Rk 685 454 .
Urirs 82655 . 174,773 -
13T 402278 L2856 -
Torat petivas ngncieros 1396838 402,275 1697474 -
Corfenie Mo comishie Corlonis Mo coiente
Pasheoy financieras medidos al cosio amortizado:
Ubligeciones hancarias 108317 . 1.715.287 .
Bocureentos ¥ cuentss por pagar
Proveedores 32449 . AT .
Compafifas v pane relicionada RIS . 403 -
D 3l - 2% 780 -
Total pasives Boancieros FESENL - 1564104 -

El efectivo vy equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar a clientes, Compafifas relacionadas, ofras
cuentas por cobrar, deudas financioras ¥ bancarias, cuentas por pagsr @ provesdores, Compafilas ¥
parte relacionads y otras cuentas por pagar se aproximan al valor justo, debido a 1a naturaleza de corto
plaze de estos instrumentos, en los pasivos ne corrientes, dado que sus condiciones v tasas de interds
son las de mercado, se considera que las mismas se entuentran 4 valor razonable,
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. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicidn:
07 2016
Baneos 23418 64,401
Caja - 218
23418 £4.519
fnversiones femporales (1) - §50.000
Total 23418 1.014.619

{13 Corresponden a ceritficados de depdsites a plazo Bjo con vencimianto en ¢l primer semestre def
2017, cuya tasa de inrerds efectiva es 3,5% anual, En el mes de Abrl dichs inversidn fue liquidada
v ransferido Ios fondes a coentz bancaria locad de Ja Compaiila reconociendn en los resultados det
gjercicio LJS$13.980 por imereses ganados, véase Nota 15,

. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Los Documentes ¥ cuentas por cobrar - Clientes que se revelan en #f Estado de Situacion Financiera se
chasifican como activos financizros gque se miden sl costo amortizado para aquellos vencimientos
superiores a 365 dias. Todos los saldos son clasificados como gelives corrientes,

El perfodo de crédito promedio sobre Ia venta de bienes es de hasta 90 dias, No se hace ningin recargo
por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar despuds de la facturacion.

Al determinar Ia recuperabilidad de una cuenta por cobrar Cliente, la Compafifa considers cualquier
cambio i 1a calidad credivicis de la cuenta 2 partir de la fecha en que se clorgd intctalmente el orddito
hasta e final del perfodo sobre el que ge informa, La Administracion de Iz Compafiia considera que la
concentracion del rissge de orédito es Hmitads debido que la base de Clientes es razonablemente
disperss e independione.

Antigliedad de las cuentas poy cobrar Cliente: Al clerre del 2017 v 20146 de las cuentas por cobrar
gue no estdn vencidas ni deterioradas tienen la mejor calificacién de crédito atribuible de acuerdo al
sistema de calificacién orediticia usado por fa Compartia.
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B. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2017 2018
Anticinos & provesdores : 17.432 169,750
Funcivharios v empleados 5173 4.981
Chros - 33
Total 82.653 174,773

Representan principalmente anticipos a provesdores locales, préstamos 3 funcionarios v empleados ¥
otros deudores. Tistos saldos no devengan intereses v no tienen contrapartida en el pasivo pendiente
de compensacidn. Dichos saldos fueren Hguidados mayormente durante ¢l primer trimestrs de cads
afio siguiente &l 2017 v 3016,

La Administracidn de la Compafifa considera gue gstos valores son recuperables y que no necesitan
realizar provistones adicionales a las registradas en los estados financieros.
9. INVENTARIOS - CONTRATOS DE CONSTRUCCION

Gis

Ay

fod
o
)

|

Invemtarios - contratos de construccion 113511 Z88.503

Los bienes en construceidn estan ubicados principalmente en la cludad de Guayaguil, Manta v Quito,

La Administracidn considera que los provectos de construccion serdn recuperados integraments en ¢l
periodo corrients.
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ACTIVG FLIO

Composicidn:

Ab o de Brero def 2014
Dbste

Daprecietin scuptada
Valoe gn ibrog

Minvirienio del i

Addinionss, Bl

Bratrecisciin

Saido ol 31 de Dicembye del 26

A Frey Je Boapg Jel 2033
Cosio

Preprecicin avumlads
Vakor sa Hheos

Mbowvimienns dad afo
Adbiones, retas (1)
Yenras, nems {23
Cinsto Deprosiiciiu
Dapreciacin por ventas

Valor v Ldbros o 3 de Dilsiernbee del 2017

531 e Diciombge del 2017
s

Dropresizeidn seumelzda
Vit an o

Muebles ¥

Equipo de

Fauios de

Tezrangs . 7 Vehicols o Totnd
ENSEres odiing sl

2758 1877 3457 101181 39,277 4,331
- {366} (3377 {62357} {25.83%; {09,3333
302,759 811 1080 31.804 13434 640,978
$iL81a - . 46,060 008 Q3R
- {168) {546} (15371 {82.709; {25,504
£33.57% 743 1334 §2.20% 18,718 FOR 860
&33.578 1577 3457 147221 #H.277 834207
- (8343 (3.921 84,978 (A6 (124347
33515 43 1.534 &2.293 16713 THEEED

. " . - 1587 1587
(632.575) - . 27675 . ($81.245)
- {188 {546} {14.710) {6.965) 2238

- - - 22136 32136

- 578 988 42 049 11.337 54,048

- 1677 5437 118,331 53864 1R0.549

. {1102 (44453 A @527 {1250

- 373 S48 42,048 11,537 54.540

{1} Durante el 2017 corresponde principalmente a la adouisicidn a actualizacitn de actualizacidn de
licencias del sistema informdtico contable de Ia compatiia, software Ttera. Por otro lado durante el
Uite incluve adguisiclones principalmente pory 1} veldoulos, 1i) adecuaciones en los linderos de
errenos via 3 la Costa por USS40.816; los terrenos se encuentran ubicados ent la cindad de
CGuavaquil, Cludadela Kennedy Norte USS400.000 v Urbanizacidn Torres del Salado

LISE233.575 v 1) software Itera.

{2} Representa principalmente ventas der 1) terrenos por US$633.757 que s encuentran ubicados en
la ciudad de Guayaquil; a) Cdla, Kennedy Norte USS 400.000 ¥ b) Urbanizacién Torres del
Salado LSS 233,575 a compafifa WINSTOCORP S.A. v i1} vehiculo: camioneta Mazda BT30 de
place (G8J7373, Es importanie mencionar que en & terreno ubicado en Kennedy Norte se
desasyoliaba en provecto inmobiliario “Bloe Center”, Vidase Nota 16,
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11, PROVISIONESR

Suldos &l Pagos wWo Bakios al
nkio Ingrementos  wilizaciones final

Afig 2017
Impugsio & la renta 18,061 12,264 {30.323) -
Beneficios sootales Yo7 12.532 {26,0435) 3.504
Participackin de tos trabajadores en

tos wilidades 4.828 5114 (4,828 5114
Frovigidn para jubllaciin pamonal 3.04% - {1,745y 1,300
Prondsidn para bonifieacion pars desahucio 3.95% aiG3 {2851} 2,193
Ao 2018
Impuesto a la remta, 38,606 18.061 (30,6003 18.061
Beneficios soclaks 14.333 24.950 {22 276 11017
Partilpacidn de Ios rabajadores en

las wilidades 3.608 4.828 {5,608} 4.828
Provisiin para ubileidn paional 3.663 - {618} 3,443
Provisidn pera bonifiacis para desahucio 003 s - 2.851

13, OBLIGACIONES BANCARIAR
Composicidm
Entidad bancaria Tasa de Interes Uss
w17 2016 2017 2016
Banco def Austro 5.4 {1} Hi21 875 1.108.317 1715257

(17 Representan varios avales bancarios con dicha institucidn financiers pagaderos al vencimiento,
Los prestamos antes descritos estdn garantizados con firma solidaria y bienes inmuebles de
pripiedad del principal Accionista.

13, IMPLIESTOS
a) Sitwacidn Fiscal

De acuerde con dsposiciones legales, la suioridad pibuiaria vene e facehad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compailfa, denfro del plazo de hasta tres affos
posteriares contados a partir de Ja fecha de presentacion de ta declaracidn de Impuesio a la renta,
sfernpre v cuarndo haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los affos 2015 al
2017 mclusive adn estén ablerfos 2 una fiscalizacion,
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) Conclliacidn del resulindo contable - {ributario

tne reconciliacion entre s utihdad segtin Estados financieros v la utilidad gravable, ¢s como

SgUe;
A7 218

Utitidad consable antes de pastelpacin de trabajadures ¢
Impuesy a larepta 34,693 32188
Menws -

Participacidn wboral 5114 (4.528)

28979 27360

Mis - Diferencins permanentes

{astoy no deduciles {1} 21001 n2

Utilidad Geavable 49,980 37574
Tasa de dmpuesto & la vema {3 %% 2205
Inpuesio &l renta . 10.996 12666
Aptieipo minkng de Irpuesio 4 lerenta (3) 17600 186061

Rebala ded anticipo - Decreto gjecitive 210{8) {3.336) .
Anticips minimo de Impuesto o la vente reducido 12,264 18.061
Inpuesie o lg renta coriente {4) 12764 18081
Impuesto g Jarents Diferido - -
Casio del Impuesto Iz renta del ado 12,264 18.061

{15 Corresponden a pagos por bienes v oiros servicios que no cuentan con la formalidad tributaria
apropiada,

3 La Compaiia determind la tasa del IR del 22% considerando que ha cumplido con todag las
formatidades societarias v tributarias relacionadas con los Adminiswadores, Accionisias,
Sosclos, Participes v miembros del Direciorio, incluidos en el snexo APS.

.
v
[

{3y Druramte o} alio 2017 ¥ 2016 1g Compaiia determing el anticipo minimo de Impuesto a la renta
para dicho afto siguiendo las bases descritas en la nopma tributaria. Para dichos afios la
Compaitia considerd como Impuesto a la rents corriente el monto del anficipo minimo
determinasds,

{41 De conformidad con le deserito en f Decreto Ejecutivo No. 216 en su art. 3 menciona que “se
alorga una rebaja del 40% en 2] valor a papar del saldo del anticipo de Impuesio 2 la Renta
correspondiente al perfodo 2017 para las sociedades que obiengan ingreses brutos anuales
mavores 2 un milldn de délares de los Estados Unidos de América (USS1.000.000),
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{33 Durante e afio 2017 v 20156 la compafidz registrd como impuesio a la renta corriente el valor
del anticipo del impuesto a la renta ya que es mayor al valor del impuesto a la renfa causado
del gjercicin,

Reconciligeion de Ia tasa efectiva -

2013 2016
Litilidad antes de hnpuestos 28.97% 27.360
Tusa impositha 2% 2%
8.375 6019
Crras diferenchs permanenses 5889 12542
Impuesto a Ja renta del afio 12.264 18.04a1
Tasg cfectiva 42% 66%

¢} Impuesto z Is renta diferido

De acuerco & Jo publicado en el Suplemento del Registro Oficial # 405 del 29 de Diciembe del
2014 en el Articulo 9 de ln Ley Orgnica de Incentives a la Produccion ¥ Preveneién del Fraude
Fiscal, se incluye pmrs efectos tibutarios of seconocimiento de Activos y Pasivos por Impuesto a
ia Renta Diferido, (micamente ep [0s casos ¥ condiciones gue se establezean en el respectivo
Reglamento publicado en ef Tercer Suplemento del Registro Oficial # 407 del 31 de Diciembe del
2014 en of Articulo 10, el mismo qoe indica ef registro dnicamente en los siguientes casos:

Las pérdidas por deterioro de inventarios

Las pérdidas esperadas en contratos de construccion

La depreciacion correspondiente al valer activado por desmantelamisnto

El valor de deterioro de activos fijos

Provisiones provenientes de garantias, Htigios, reclamosy, ete.

Gananeias { pérdidas en la medicidn de actives no corrlentes mantenidos parg fa vents
Ingresas y costos derivados del reconccimiento v medicion de activos blolégicos

Las pérdidas tributarias de afios anteriores

{05 créditos tributarios no siilizados, provenienies de afos mnteriores

El valor de la amortizacidn de inversiones tangibles & intangibles originados en los contratos
de serviciog comtemplados en la Ley de Hidrocarburos

s W DR a3 O AN g Lad P oee
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d) Precios de fransferencia -

¢}

e cordormidad con lo publicado en el Registro Oficial # 311 del 29 de Mayo del 2017 se emitid
la Resolucidén No.NAC-DGERCGCI-00000453 del 27 del mismo mes y afio, dicha norma
incluye lineamientos ¥ las normas iributarias que incorporan e principio de pleng competencia
para las operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas
solicia a os sujetos pasivos que, no estando exentos de la aplicacién del régimen de precios de
transferencias conforme a ia Ley de Régimen Tribwtario Interno, dentro de un mismo periodo
fiscal, hayvan efectuadoe operacionss con paries relacionadss en un monto acumulado superior a
LISE3.000.000 de dblares de los Estados Unidos de Norteamérica se prepare y remita el Anexo de
operaciones con partes relacionadas. 8 wl monto es superior & Jos USS15.000.000 de délares de
los Estados Unidos de Norteamérics debordn presentar el Anexo de Operaciones ¢on Partes
Relacionadas ast como también el Informe Integral de Precios de Transferencias,

8e incluye como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraisos fiscales, asi como
también se determinam clerias excepoiones tales como operaciones no contempladas para efecios
de ste requerimiento,

Adicionalmente aquelios contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingreses
gravadas v que no tengan teansacciones con paraisos fiscales o exploten reoursos naturales estin
exentos de la referida normativa.

Bl indicado Anexo de Operaciones con Partes Relacionades v of Informe Integral de debe ser
remitide hasta el mes de Junio del proximo afio.

Finalmente la declaravidn de Impuesto 3 ja renta amual incluye declarar las operaciones de activos,
pEsivos, Ingresos v oegresos con paries relacionades. La Compafita no excedié los montos
determinados por ia Administeacidn Tributaria para 2 presentacion del Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas ni el Informe Integral de Precios de Transferencias,

Impuesto al Valor Agregado (IVA) ~

Debido a la naturaleza de Ja Compafifa, este impueste se grava al valor de 1a transferencia de fos
servicios de construceidn comercializados por la Compafiia & [a tarifa del 12% calculado en base a
los precios de venta (valor total de la factura 4 su Cliente}. '

Desde junio del 2616 — la tarifa es del 14% hasta Mayo del 2017, posteriorments Junio a
Diciembre 12%, de conformidad con o mencionado en la disposicidn transitoria primera de la Ley
Orgénics de Solidaridad v de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstrucwion y
Reactivacion de las Zonas Afectadas por ¢f Terremoto de 16 de abril de 2016 publicada en e
Suplemento del Registro Oficial No, 759 de fecha 20 de mayo del 2016.
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} Reformas Tributavias -

E1 29 de diclembre del 2617 se publicd 1z “Ley Urgdnica para la Reactivacidn de la Economia,
Forralecimiento de la Dolarizacidén y Modernizacidn de la Gestidn Financiera {Ley de
Reaciivacion de la Economia)® en ¢l Segundo Suplemento del Registro Ofielal No. 150
Ellminacion de b obligacion de contar con un estudio acivarial para sustentar la deducibilidad de
tos gastos de jubtlasidn pamonal v desahucio.

¥

¥

}

Sélo serdn deducibles los pagos por esfos concaplos siempre que no provengan de
provigiones declaradas en gjercicios anteriores.

Aumento de fa tarifa general de Impuesio a Ia Renta del 22% al 25%. Para los casos de
soviedades con accionistas en paraisos fiscales, régimenes fiscales preferenies o
Jurksdicciones de menor imposicidn, lz tarifs pesaria del 25% al 28% en Iz parke
correspondiente a dicha participacidn,

Cambios en los griterios para la reduccion de s tarifs del Jmpuesic a la Renta por la
reinversidn de wilidades, La reduccidn de Ia tarifa de impuesto 2 1a renta del 10% sobre 2]
monto de utilidades rvejpvertidas, aplicaria Unicamente & 1) socledades exportadoras
habituales; 1) a las que se dediquen a lz produccidn de bienes, incluidas las del sector
manufachurero, que posean 0% o mds de componente nacional, ¥ 1) agueliss sociedades
de turisme receptiveo.

Reduceitn de tarifa de impuesto a 1a renta pera micro y peguefias empresas ¢ exportadores
habituales del 39 en la martfs de Impuesto 2 la Renda, Para exportadores habituales, esta
tarifa s¢ aplicard slempre gue en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o
incremaente el empleo.

Ei Servicio de Rentas Internas podrd devolver fotal o parcialmente el excedents entre ¢l
anticipe de Impuesto a la Renta pagado v 2l impuesio a la renta causado, siempre que se
verifique que se ha mantenido o incrementado of empleo neto, Asi también para 2l céleulo
del anticipe del Impueste & 1a Renta g excluiria los pasivos relacionadeos con sueldos por
pagar, décimo tercer v cuare sueldo, asi como apores patrenales al seguro social
obligatorio,

Disminucidn del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema
Financiero de USS5,000 a USSL000, a través de giros, transferencias de fondos, tarietas de
crédite ¥ débito, chegues o cualquier otro medio de pago slectronico,

Se esablece la devolusidn del Impueste a la Salida de Divises para exportadores habituales,
en g parte que no sea utitizada coma crédite wibutario,

De aeverdo con la Administracién de la Compafifa, las principales reformas con impacto a partiv
del afio 2018 son: 2) &f incremenio en la tasa del Impuesto a la Renta del 229% al 25%; ¥, b} los
gastos para cubrir provisiones de jubilacidn patronal v desahucio no serfan deducibles
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g} Dnpuestos ¥ retencioney por cobrar ~

LT 2018
Crédino wibtario de IR {1} ' 4,433 204
Arndiwipo delimpuesio 2 Ja renta . -
Crédie trbndtario de IVA (5 “ 21132
4.433 41,804

{11 Corresponde al salde de las retenclones practicadas por los Clientes sobre las facturas de ventas

emitidas por la Compattia durame cada ejercicio,

{2} Corresponde al saldo del impueste pagado en las adquisiciones de bienes v servicios ¥
retensiones practicadas por los clientes sobre lus facturas de venta al clerre de cada ejercicio.

Dicho saldo se compensa on el mes siguiente del siguiente perfode.

by Dmpuesios ¥ vetenciones por pagar —

2817 2018
IVA cobrado en ventag 12,146 -
Retenciones en b fuente del VA (1) 445 CLBds
Retenciones on b fuente del IR {1} 2 L0035
12,663 1850

{1} Representa las retenciones efectuadas a Proveedores por compra de biengs y servicios en
Diciambre de cada periodo. Dichos montos fusron cancelados en Bnero ded periodo signienie.

14 OBLIGACIONES PATRONALES

4. Obligaciones patronales de corte plazo

Composisidn:
2017 2016
Participacidn de los trabajadores en las utifidades {1} 5114 4,828
Benetficios sociales (2) 3.304 17017
8.618 21.845
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{13 De conformidad con disposiciones legales, los trabajadoras tienen derecho a parficipar en las
uttlidades de la eraprese en un 15% aplicable 2 las wiilidades Hauidas o coniables.

{23 Representa los derschos a vacaciones anusles, décimos, fondos de reserva v demds
compensaciones laborales reclamadas por los empleados

r. Obligaciones patronsales de argo plaze:

Jubilagion patronal v desahucio

El saldo de la provision para jubilacion patronal v desabucio corresponde al 100% del valor acwual de
la reserve matemétics calenfada actuarialmente por un profesional independiente para todos fos
trahajadoras que 4 esas fechas que 5o ensontrabun prestendo serviclos para la Compefita.

Composicidn
Donifleasidn par desehuio 1% 2951
dubliacidn patronal 1300 3045
3.493 5996
15, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Servicks con tarifs (% {1) 301364 168.421

Servicios con tarifa 1156 {3) 164,992 540,737

fteresas ganados {3 40,385 7.520

O Ingresos (4 i4.4354 12518

1,220,795 1.028.207

{13 Durante el 2017 corresponde principalmente a: 1) USS392.735 venia de los terrencs ubicados en
Cdla, Kennedy Nore v Urbanizacion Torres del Salado véase Neta 10 v i) USSIS6.030 por la
vemia de proyvecto Bloe Center,

{21 Corresponden a ventas por servicios de construceidn.

(31 Cowesponden principalmente 115%13.880 por 1 venta de las inversiones temporales vdase Nota 6.

{4} Corresponden 8 reversos por pasivos no exigibles,
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16, COBTO DE VENTAS DE ACTIVIDADESR ORDINARIAS

017 A8
Costo de venta de edificacion (1} 878671 307,303
Casip de veria de vehiculo 5.533 63.997
Remuneraciones v beneficios sooinles 5437 4,890
889,661 376.190

{1} Durame el 2017 inchoyen principalmente a coste por Ta venta de ferrenos véase Nota 10 por
LS8633.3758 v liquidacion de obras v proyectos de construcein. Es importante mencionar que la
Compaiiia realizd la venta de su proyeete inmobiliaric Blue Center por lo tanto liquidéd al 31 de
Diclernbre det 2017 todos los costos incurridos  en dicho provecto el monto de asunto
(B3 e g

17, GASTOS POR NATURALEZA

Los gastos operacionales agrupados de avuerdo a su neturalera son los sigulentes:

Gasto
) de CGastos
A I adeniniziracion Financleros Total
Tofereses v ool lones bancarias - JUi R 12037
Renuneraciones 49.573 - 49573
Tmuestas v contribuciones 30650 - 304620
Depreciavionss 22388 - 32,589
Agporte e la seguridad sockd v fondos de reseres 1608041 - 16501
Beneficios snoisles pRICH - T80
Paricipacion de tmbajadores en vitidades 5114 - 14
Bonificacion pars deszhuciy 3214 - 324
Intereses ¥ comigionss terceras - 234 2324
Cormidiones bancarieg 35 - 183
Comisiones bancerias . 137 137
{Hros 49,365 §9.363

11832 123,634 0L
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Casto
de Castos

Aflp 218 adminisimein Financieros Tetal

intereses v comisiones bancarisg . 48046 £3.646
Remunseraciones 4013 . F4013
Impuesios ¥ contribuciones ] 18,057 - 18087
Depreciaciones 28628 - 26628
Aporte & la seguridad secial y fondos de resarvs Los7 - 1.067
Benefoing sociles 831 - &34
Prriicineeibn de trabajadores en uillidades 4.828 - 4838
Bonificacion para desabucio s . a44s
Hanonarios profesionsles HEG - 2057
Mantenmiento ¥ reparaciones 5562 - 5562
Otros ' 204,494 - 304,404

357.008 68646 425654

18, CAPITAL SOCIAL

Bl capital suserite v pagado de ta Compaiiia compreade 377,500 acclones ordinarias y nominativas de
valor nomminal USS 1 cada una, integramernte suseritas ¥ pagadas, siendo la cornposicidn accionaria del
capital pagado el siguiene:

Nignero de
Agclonistas Nacionalidad acciones 'y
Bonnard Basantes Jorge Steve Ecuatoriana 263.872 69,50%
Bonnard Polit Torge Andres Ecuatoriane 37.93% 10.05%
Bomnard Polit Clare Siefanis Eruatoriana 37,550 10,00%
Bomnard Polit lsrael Ecuatoriana 37.750 10,000
Bomard Polil Josue Ecuatoriang 185 D05%
TOTAL 377.500 100%

Reformas  la Ley de Compafias en ¢ Ecuador requieren que los representantes legales de las
compafilas presenten informacién de Jos ancionistas extranjeros de las compafilas con indicacidn del
duefic de esa compafia as{ como de sus directores. La Compafifa no califica para presemtar ssia
informacidn,
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. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

S¢oincluye bajo la denominacidn de compafilas relacionadas con accionisfas comunes, con
participacién accionaria significativa,

#  Saldes por cobrar yfo pagar -

2017 2018
ACTIVG CORRIENTE
Documentos v cuentas por cobrar
Cranpaiias relacionadas
Winstosorp 5.4, 565.600 -
Fohazer 3A 79.0635 104.065
Deporpas SA. 7RO 94
Oasis Factor del BEcuador 8.4 Ofadec - 422.202
Tramspagos 8.A. - 139.000
Consorcio Exu-Rosmei - 123
544.843 685,484
ACTIVO NO CORRIENTE
Documentos v cuemas por sobray
Compafiia relacionada
Casis Factor del Ecuador S.A. Gladec 402275 -
PASINVG CORRIENTE
Documentos ¥ cuerniias por pagar
Partes relacionadas
Manuel Calasarz 250000 -
Tercaros 281 .
250,281 -
Compafiias relackmadag
Deporpas SAL 116 393
Geisercomp 5A, 149 -
Exu 8.A - 260
265 593
Total pasive 230,346 583

Los saldos antes expoestos no devengan intereses v no tienen plazo definide de cobro ¥/o pago, pero se
estiman cobrar v/o pagar en el corto plazo,
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b, Trapsaceiones -

Durante ef afio 2017 se realizaron las siguientes transacciones con Compaliias Relacionadas que
TepTESENIaron Ingresos ¥ gastos.

Reghcionada 2017

Ingresos
Winstoeorp S.A, 354257
Crasis Factor Del Eeoader $.4. Ofudec 193,636
Digyorpas 5.A. 78,638
Bonnard Basantes lorge Seve 28039
Gesercarp 5.A, 2.53]
Kalkin 5.4, 2,490
Telefooable S.A 2.304%
Exu B.AL 378
82 ha3

Compras
Kakin %.4. £.13%
Treporpus S.A. 373
£.512

& Remuneracitn del personal clave de a Gerencia -
Lz Admimstracidn de la Compafifa vealiza &l ooptrol de Jas operaciones a través su mismbro
clave, Gerente Genoral el cual recibié una remuneracidn anual durante ¢ 2017 de: 18$6,795
(2016~ LUISE 98843

d.  Términos v condiciones

Los términos ¥ condiciones bajo Jas cuales se realizaron estas operaciones son, en general,
equiparables & otres transacciones de igual especie realizadas con terceros.
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EVENTOS SUBSECUENTES

Eutre el 31 de Diciemire del 2017 v 1a focha de emision de evios estados finmncierss {22 de Febrere
det 2018} no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracin de la Comnpaiiz, pudieran
ener un efesto significativo sobre dichos estados financieros gue no se havan revelado en los mismos,
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