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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

4 los Señores Accionistas de 
OSIER S.A. 
Guayaquil, 26 de Febrero del 2018 

Informe sobre la Auditoría de los estados financieros — 

Opinión — 

Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de OSIER S.A., que comprenden el estado de 
situación financiera al 31 de Diciembre del 2017, el estado de resultados integrales, el estado de cambios 

en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al añio terminado en dicha fecha, asi 
como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las políticas 
contables significativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente. en todos los aspectos 
importantes, la situación financiera de OSIER S.A. al 31 de Diciembre del 2017, así como sus 
resultados y flujos de efbcuvo correspondientes al año terminado en dicha fecha, de conformidad con 
las Normas Intemacionales de Información Financiera (NUF). 

Fundamentos de la Opinión — 

Hemos realizado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría 
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en la 
sección Responsabilidades del Auditor en relación con la Auditoria de los Estados Financieros de 
nuestro informe. Consideramos que ls evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y 
adecuada para expresar muestra opinión. 

Independencia — 

Somos independientes de OSIER S.A. de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a 
fuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las demás responsabilidades 
de ética de conformidad con dichos requerimientos. 

Párrafo de énfasis — 

Venta de negocio y/o proyecto inmobiliario “Blue Office Center” — El $8 de Septiembre 2017 la 
Compañía realizó por decisión de los Accionistas, la venta del negocio y/o proyecto inmobiliario 
denominado “Blue Office Center” a la compañía WINSTOCORP 5.A. por un monto de US$282.862 
correspondientes a los saldos totales de: ij Anticipo de clientes, de los cuales US$186.030 se 
facturaron por concepto de Venta Proyecto Blue Office Comer, y 11) US$96.832 por concepto de 
Reembolso del Costo de Proyecto “Blue Office Center”. Nuestra opinión no ha sido modificada en 

relación zon este asunto.
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A los Señores Accionistas de 
OSIER S.A, 
Guayaquil, 26 de Febrero del 2018 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía en relación con los Estados financieros — 

6. La Administración de OSTER S,A. es responsable de la preparación y presentación razonable de estos 
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera y del control 
interno necesario para permitir la preparación de estados financieros libres de distorsiones 
significativas, debido a fraude o error 

2 + En la preparación de los estados financieros, la Administración de OSIER S.A. es responsable de 
evaluar la capacidad de la Compañía para continuar como Empresa en marcha, revelando, según 
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio 
contable de Empresa en marcha, excepto si tienen intención de liquidar la Compañía o cesar sus 
Operaciones, y bien no exista otra alternativa renlista. 

3. La Administración de OSIER SA, es responsable de supervisar el proceso de información financiera 
de la Compañía, 

Responsabilidad del Auditor en relación con la auditoria de los Estados financieros — 

9. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en $u conjunto 
están líbres de distorsiones significativas, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoría que 

contiene nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una 
auditoría realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte una 
distorsión significativa cuando existe. Las distorsiones pueden deberse a fraude o error y se consideran 
significativos si, de forma individual o en conjunto, puedan preverse razonablemente que influyan en 
las decisiones económicas que los usarios tomen basándose en estos estados financieros. 

10. Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría. aplicamos 
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. 
También" 

10. 1. Adentificamos y valoramos los riesgos de distorsiones significativas en los estados financieros, 
debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responder a 
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una. 
base para nuestra opinión, El riesgo de no detectar una distorsión significativa debido a fraude 
es más elevado que en el caso de una distorsión significativa debida a error, ya que el fraude 
puede — implicar — colusión, — falsificación, omisiones  deliberadas, manifestaciones 
intencionadamente erróneas o la elusión del control interno, 

10.2, Obtenemos conocimiento del control interno televante para la auditoria con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias y no con la 
finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno de la Compañía.
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4 los Señores Accionistas de 
OSIER S.A, 
Guayaquil, 26 de Febrero del 2018 

10.3. Evaluamos lo adecuado de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la Administración de la 
Compañía, 

10, 4, Coneluimos sobre la adecuada utilización, por la Administración de la Compañía, del principio 
contable de Empresa en marcha y, basándonos en la evidencia de auditoría obtenida, 
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada son hechos o con 
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de OSIER S.A, para 
continuar como Empresa en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, $9 
reguiere que llamemos la aención en muestro informe de audiioria sobre la correspondiente 
información revelada en los estados financieros o. si dichas revelaciones no son adecuadas, que 
expresemos una opinión modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida 
hasta la fecha de nuestro informe de auditoría, Sin embargo, hechos o condiciones futuras 

pueden ser causa de que OSTER S.A. deje de ser una Empresa en funcionamiento, 

10.5 

  

valuamos la presentación global, la estructura y el comtenido de Jos estados financieros, 
incluida la información revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y 
hechos subyacentes de un modo que logran la presentación razonable, 

  

10. 6. Somos los únicos responsables de la dirección, supervisión y realización de la auditoria de la 
Compañía, lo que permite la emisión de nuestra opinión de auditoria. 

11. Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía en relación con, entre otras 
cuestiones, el alcance y sl momento de realización de la auditoría, planificados y los hallazgos 
significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia significativa del control interno que 
identificamos en el transcurso de la auditoría, 

  

b. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios — 

1. De acuerdo a disposiciones vigentes del Servicio de Rentas Internas (SRI) se emite por separado el 
informe sobre el Cumplimiento de Obligaciones Tributarias (ICT) de OSIER S.A. por el año 
terminado el 31 de Diciembre del 2017, 

pr
 . El Informe sobre el Cumplimiento de las Normas y Medidas de Prevención, Detección y Erradicación 

del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos por parte de OSIER S.A. por el año 
terminado 01 31 de Diciembre del 2017, se emite por separado, 

Execion Ch Elda. RARA 
Registro Nacional de Auditor Externo CPA Alfredo Forras Limones 
en la Superimendencia de Compañías, Socio de Auditoría 
Valores y Seguros - RNAE No.594 Licencia Profesional No.2497
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2917 

(Expresado en dolares estadounidenses) 

   

  

Activo Notas 

ACTIVO CORRIENTE 

Efectivo y equivalentes de efectivo $ 

Documentos y cuentas por cobrar 
Clientes 7 

Compañias relacionadas 19 

Impuestos y retenciones 3 

Orras 8 

Inventarios 9 

Activos pagados por anticipado 

Total del activo corriente 

ACTIVO NO CORRIENTE 

Compaña relacionada a 

Activo fija, neto 10 

Toral del acuvo no comiente 

Total del Acido 

  

E 

23,418 

645.920 

$44,845 

4AJA 

2,655 

1,377.833 

15.511 

e 

1,517,304 
a 

402.273 

34,949 

Sd 

1974523 

2016 

1.014,619 

222,599 

683 484 

41,606 
134,773 

1,124,467 

288.505 

1.330    

2.429.316 

708.860 

708,360 
PA 

3.138,178 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros. 

      Sr Oswaldo Game Intriago 

Representante Legal 

 



OSITER S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Pasivo 

PASIVO CORRIENTE 

Obligaciones bancarias y financieras 

Documentos y cuentas por pagar 
Proveedores 

Compañías y parte relacionada 

Impuestos y retenciones 

Otras 

impuesto a la renta 

Pasivos acumulados 

Paruopavción a Trabajadores 

Beneficias somals 

Total del peso corriente 

PASIVO NO CORRIENTE 

Obligaciones patronales 

Toral dal pasivo no corjente 

Foral pasevos 

PATRIMOSIO (Wense estado adjunto) 

Total del Pasivo y Patrimonio 

Notas 27 

1.105.317 

244 

  

A 

3,304 

36138 

1,431,382 

3,403 

3453 

1,434,875 

350,653 

1.974.528 
mn 

les [5 

173287 

19,474 

593 
2.850 

823.780 
851.697 

18,061 

4.828 

12017 

21,345 

2,606,860 

  

3,158,176 
PA 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros. 

  

Representante Legal 

 



OSTER BA. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Notas 2017 2016 

Ingresos de actividades ordinarias 15 1,220.795 1.029,202 

Costo de ventas de actividades ordinarias 16 (829.660) (576,190) 

Margen bruta 331.134 453.012 

Gastos 

De adimimistración 17 (01S) (357.006) 

Financieros 17 (123,634) (68.646) 

60.159 (425,632) 

Untidad antes de Impuesto a la renta 28.979 27.360 

Impuesto a la renta 13 (12.264) (18.060 

Utilidad neta y resultado integral del año 16.715 9.299 

  

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros, 

  

      'eído Game Intriaga 
Representame Legal “Contador General.
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OSTER 5,4. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
¿Expresado en dólares estadounidenses) 

  

Flujos de efectivo de las actividades de operación 
Lótldad antes del Impuesto a la renta 28970 27300 
Más a y resullacios que no representen sniovraiento     

      

  

de efec 

Deprrereion 10 22389 26.828 

Proosión de partemación de wabajedores 5.114 4828 
Previos os pllacion pavonal y bonificación por desabuucio (2503 328 
Oiros mevimuentes patrimoniales (238% z 

51597 30149 

Combo en activos 3 pasivos” 

Documentos y cuentas por cobrar 1233391 375203 

Astwos pagados por anteipado 1,208 8739 
Toventarios - contentos de cesserucción 172 994 75 869 
Documentos y cuentas por pagar (334.250) (106 390) 

(30.508) 
123%, 

Impiesto a la senta 
Pastos acumulados 

Efectivo nero (sulizado caí) provisto por las aciedados de operación (610 508) 578,607 

  

Flujos de efeciivo de las actividades de inversión 
  Tneremento de activa fio, neto 831522 193,876) 

Incremento de cuentas por cobrar a compañía relacionada (402 275) - 
Incrementa de acuvo motero, neto - 65,998, 

cu noto provisto pra (uuivado en) las acuvidades de oversón Er 09 86% 

  

Flujos de efectivo de las actividades de financiamicaro 
  Incremearo de obligaciones bancanes $ Enancieras 609.940) 1.009.235 

Dssrastucion del capal soc - (62.500 
Efecras nero (uileado en) provisto por las ecovilados ae Srancamento 1609 9403 386.745 

(Disra ra) aumento neto de efectivo (991 200) 233482 

Efecro y equisalentes de ofectno al cio del año $ 3014619 79137 

Efectivos equ slentes de afectivo al final del año $ 23418 L014.619 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros. 

ata 
A HG 

Ogueldo Game Intriago 
Representante Legal 'ontador General 
     

 



OSIER S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

L INFORMACIÓN GENERAL 

L1 

12 

13 

Constitución y operaciones - 

La Compañía fue constituida el 14 de Febrero de 2002, aprobada según Resolución $ 02-G-IJ- 
0001530 de fecha 14 de Marzo del mismo año, e inserita en el registro mercantil el 18 de Marzo 

del 2002. en la ciudad de Guayaquil provincia del Guayas, y tiene un plazo de duración de 50 

       

Su objerivo social y actividad principal dedicarse a las actividades de ingeniería civil y a toda 
clase de actos comerciales relacionados con su objeto 

En la actualidad sus prneipales Accionistas son personas naturales domiciliadas en Ecuador, 

Situación financiera del país - 

Durame el 2017 la situación económica del país ha presentado leves indicios de recuperación; sín 
embargo. los precios de exportación del petróleo, uns de las principales fuentes de mgresos del 
Presupuesto General del Estado, no han recuperado los niveles de años anteriores, lo cual 
contínua afectando la liquidez de ciertos sectores de la econcmía del país. 

Las autoridades continúan enfrentando esta situación y han implementado varias ruedidas 
económicas, entre las cuales tenemos; priorización de las inversiones, incremento de la inversión. 

extranjera a través de alianzas público-privadas con beneficios tributarios, financiamiento del 
déficit fiscal mediante la emisión de bonos del Estado, obtención de financiamiento a través de 
organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), incremento en ciertos tributos, entre 
otras medidas. Si bien el esquema de salvaguardias, que se implementó para restringir las 
importaciones y mejorar la balanza comercial, se desmontó en junio del 2017, a partir de 
noviembre de este año se implementó un esquema de tasas arancelarias para ciertos productos en 
función del peso de los productos importados. 

La Adrumistración de la Compañía considera que la situación antes indicada no ha originado 
efectos signsficativos en las cifras de los estados financieros. 

Empresa en funcionamiento - 

Lá preparación de los estados financieros se realizó sobre la base de negocio en marcha, Se 
determinó que no existe incertidumbre alguna sobre hechos. eventos o condiciones que puedan 
aportar duda significativa sobre la posibilidad de que la entidad siga funcionando normalmente 
Los juicios por los cuales se determinó que la Compañía es un negocio en marcha, son relativos a 
la evaluación de la situación financiera actual. sus menciones acurales y el resultado de las 
operaciones.



OSIER S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

14 Aprobación de estados financieros — 

La información contenida en los estados financieros al 31 de Diciembre del 2017 es 
responsabilidad de la Admunistración de la Compañía, los mismos que han sido emitidos con la 
amorización de fecha 22 de Febrero del 2018 del Representante legal de la Compañía y 
postemormente serán puestes a consideración de la Junta General de Accionistas para su 
aprobación definitiva, 

. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

A continsación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros. Tal corao lo requiere la NEF 1, estas políticas han sido diseñadas en función a las 
'NHF vigentes al 31 de Diciembre de 2017 

2,1. Bases de preparación de estados financieros — 

a. Marco normativo de información financiera 

Los presentes estados financieros de OSIER S.A. han sido preparados de acuerdo con Normas 
Foternacionales de Información Financiera (NUF) emitidas por el 1ASB (international 

Accounting Standard Board) las nusmas que hen sido adoptadas en Ecuador y representan la 
adopción mtegral. explícita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas 
de manera uniforme a los ejercicios que se presentan. 

La preparación de los estados financieros conforme a las NUF requiere el uso de estimaciones 
contables. También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación 
de las políticas contables de la Compañía. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un 
mayor grado de juicio o complejidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son 
sigmficativos para la elaboración de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente 
+$n este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la 
Administración. 

b Imagen fiel 

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Compañía y se 
presentan de acuerdo con el marco normativo de información financiera que le resulta de 

ación y en particular, con los prineimos y criterios contables en él contenidos, de forma 
que muestran la imagen fiel del patrimonio. de la situación financiera, de los resultados de la 
Compañra y de los flujos de efectivo habidos durante el ejercicio, 

    

c. Enmiendas, mejoras e interpretaciones 

     

  

El LAS 

ep 
considera como necesarios y urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de 

ión obligatoria a part de las fechas indicadas a contimiación:



OSIER S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑ 

  

0 TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2617 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

lación cba: 
PIN 

Ed,     

  

SEC IE Megoras anlacienadas cora src de to acorde oa empresa conpurta 9 o Valor sarerable 1 de Toe det 2008 
MICRO Esmas esfisecres a menntirencas qe peopescades de asuesgun y gus les srusmas deben rasfzarse 

        

selenio bay un carabro derestsabas e eluso del aero 2 de Enero del 2018 
EY Estmenitas relacionados a la elos de Jas aseocuones e corta piro pora los adopuertes par 

oyaara ves con respecto 2 la NUF 7,8253 29 y 2 NET 30 1 de Enero dot 26:8 
Las ermnicmdtas acen cómo cectabaluar deserormados tpos de cperacsones de pago basadas en 1 de Enri del 20H 
Femenoss s a SE $ "Contamos seguros "relarnas e la aplicacion de la 0 9 (lttraimentos 
Tasarcoros) 1 de Enero der2618 
Loswpeode a la reusn fal de 30E 2, que reemplaza las publicadas antepicnncts ys de NIC 
39 y sus gus de aplica y de Enero del AB 

MER1S Prueban de bene “Recomocuemto de de agresos procedentes de los corras cor 
clemmes” estaca resmplazara le NIC 42 y 18 3 4 Eno del AN 

CDAOE 22 aran sobe ratsarojOnES Stata TAME O partos de srtassccrones en que ente 10 
acsesprestación dencsirisda o aso orina exar 1 de Loro des 2048 

MOTE Aciiración sobre elrerero x lrgo plaza de 10 enersión que 00 esta apicando es ustor potrero) 
proponen 1 de Enero del 219 

Y Hia Prlstcación dela ooo “Arrendamientos esta momo respec la MIO ES de ear de 2019 
MAIS Lensenda sa le NIF O refe so ss sompersiciones neguisas de cestas combines de pagos 

acelerados, 1 e Enero deal 
CPAU 23 leserpreración que clica elreconocamenta y medica de las moertontres sobre surtos 

sutedos de ampuesto a ds pen, Ls Enero del 2019 
MEG Borra que secrapliaael e lA A Comero de Seguros” 1 de Enero des 2019 

La Compañía estima que la adopción de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas 
yuerpretaciones antes descritas. no tendrán un impacto significativo en los estados financieros en 
el ejercialo de su aplicación inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus 
dperaciones 

En relacion a las NUF 15 y 9: la Administración informa que basada en una evaluación general no 
halorian impactos significativos al aplicar estas normas debido a: 1) NTF 15 - Los ingresos de la 
Compañía se registran en el momento de la facturación, el cual coincide mayormente con el 
cumplimiento de las obligaciones de desempeño y no existen obligaciones de desempeño 
exigibles posteriores a la entrega del servicio, el precio de la transacción es previamente pactado 
con sus chentes y no existen costos incurridos para obtener los contratos; por lo tanto no se 

esperan efectos al adoptar esta norma: y. di) NUF 9 - Su principal instramento financiero es la 
cartera por cobrar a sus clientes y relacionadas que se líquidan haste en un promedio de 45 días y 
que históricamente han presentado un bajo monto de deterioro inclusive si se provisionaran sobre 
pérdidas esperadas futuras. En relación a los arrendamientos la Compañía se encuentra realizando 
el análisis de los efectos de la NUF 16 que entrará en vigencia en Enero del 2019, por lo tanto no 
existen efectos significativos en la aplicación de esta norma. 

    

Moneda funcional y moneda de presentación — 

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 
entorno económico principal en que la entidad opera (“moneda funcional"). Los estados financieros 
se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de 
la Campañía A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros 

adjuntos están expresadas en dólares estadounidenses,
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2,3. Efectivo y equivalentes de efectivo — 

El elecuvo y equivalentes de efectivo incluye aquellos saldos en caja y cuentas de ahorro y 
corriente, disponibles para el giro en las operaciones de la Compañía y sobregiros bancarios. Los 
sobregaros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de simación financiera. 

2,4, Activos y pasivos financieros — 

2.4.1 Clasificación — 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: “activos 
financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por 
cobrar”. “activos financieros mansenidos hasta su vencimiento” y "activos financieras 
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías. 
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pastos 
financieros”, 

  

La clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron 
los pasivos financieros, La Adomnistración determina la clasificación de sus activos 
financieros a la fecha de su teronocimenta inicial 

  

Al 3) de Diciembre del 2017 y del 2016, la Compañía mantuvo activos financieros en la 
categoría de “préstamos y cuentas por cobrar” y “activos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento”. Por otro lado, la Compañía solo mantuvo pasivos financieros en la categoría 
«de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente: 

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financiera 
principalmente por los Cuentas por cobrar a Clientes, Compañia relacionada y Otras 
cuentas por cobrar. Son activos financieros no derhados que dan derecho a pagos fijos o 
determmnables y que no conzan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente. 
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de 
siuación financiera. 

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluídos los 

costes de transacción que le sean directamente imputables, y posteriormente a costo 

amortizado, Para los créditos comerciales con vencimiento inferior a un año se valoran. 
tanto én el momento de reconocimiento inictel como posteriormente, por su valor nominal 
siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo, 

Activos Einancieros mantenidos hasta su vencimiento: representados en el estado de 
situación financiera principalmente por las Inversiones temporales, Son activos financieros 
no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un 
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 
12 meses contados desde la fecha del estado de situación financiera, 
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Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera por las 
deudas bancarias y financieras. Cuentas por pagar a Proveedores, Cuentas por pagar 
Compañias y partes relacionadas y otros pasivos Se incluyen en el pasivo corriente, 
excepto por los de vencimíento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado 
de situsción financiera. 

La Compañía da de baja un pasivo financiero cuando la obligación se ha extinguido. 

Reconocimiento y medición inicial y posterior: 

Reconocimiento — 

La Compañía reconoce un activo o pasivo Ainanciera en el estado de situación financiera a 
la fecha de la negoctación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el 
acuvo o pagar el pasivo. 

Medición inicial — 

Los acnvos y pasivos financieros son medidos imcialmente a su valor razonable más 
cualquier costo atribuíble a la transacción, que de ser significativos, es reconocido como 
parte del activo y pasivo financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sen 
desiguado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al 
reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe a continuación. 

Medición posterior — 

8) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento Inicial se miden al 
costo amortizado aplicando el método de interés efectiva. En específico, la Compañía 
presenta las siguientes cuentas dentro de esta caregoria: 

1) Cuentas por cobrar a Clientes: Estas cuentas coresponden a los montos 
adeudados por la venta de sus servicios de construcción, obras. entre Otros, 
realizadas en el corso normal de operaciones, Si se esperan cobrar en un año o 
menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como 

ACtivOS RO COMIBnies. 

  

(Gb) Cuentas por cobrar a Compañia relacionada; Estas cuentas corresponden a los 

montos por préstamos para capital de trabaj se esperan cobrar en un año a 
menos se clasifican como acuvos comentes, de lo contrario se presentan Como 

acuvos na corrientes 

  

til) Otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados 
pancipalmente anticipos a proveedores y préstamos a empleados. Si se esperan 
cobrar en un año o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se 
presentan corno activos no corrientes,
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hb) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicíal se miden al costo 
amortizado aplicando el método de imterés efectivo, En especifico, la Compañía 
presente las siguientes cuentas dentro de esta categoría. 

0 

un 

(0 

du) 

Obligaciones bancarias: Se registran inicialmeme a su valor nominal que no 
difieren de su valor razonable, pues están contratados a las tasas vigentes en el 
mercado, No existen costos de transacciones significativos incurridos al momento 
de su contratación. Posteriormente se miden al costo arortizado utilizando las 
tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a préstamos 
unlizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de 
resultados integrales en el rubro gastos financieros, los intereses pendientes de 

pago al ciorre del año se presentan en el estado de situación financiera en el rubro 
Pasivos acumulados. 

Cuentas por pagar a Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes O 
servicios adquiridos de proveedores locales dn el curso normal de los negocios 
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues 
ho generan intereses y son pagaderas hasta 90 días. 

Cuentas por pasar a Compañías y partes relacionadas: Representan 
prncipalmente préstamos para capital de trabajo. 5e reconocen a su valor 
nominal que es equivalente a su costo amortzado pues no generan intereses. Si se 
esperas pagar en un año o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo 
contrario se presentan como pasivos no corrientes 

Ciras cuentas por pagar: Corresponden a saldos por pagar principalmente por 
anticipos de clientes, obligaciones con el instituto ecuatoriano de seguridad social 
por apories y liquidación de haberes Si se esperan pagar en un año o menos se 
clasifican como pasivos corriemes, de lo contrario se presentan como pasivos no 
corrientes, 

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado pues se no generan intereses y son pagadas en el corto plazo. 

2.43 Deterioro de activos financieros — 

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus documentos y 
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de 
cobrar todos los impones que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las 
cuentas a cobrar. 

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad 
de que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos 
se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.
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ta Eh
 

us 

AUM de Diciernbre del 2017 y del 2016 no se han registrado provisiones por deterioro de 
las cuentas por cobrar de Clientes considerando que la concentración del riesgo es limitada 
debido a que la base de daros de clientes es dispersa e independiente. 

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros — 

Un activo Fmanciero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo 
del activo o si la Compañía transfiere el acuvo a un tercero sin retener sustancialmente los 
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la 
Compañía especificadas en el contraro se han liquidado. 

Inventarios — 

Los inventarios se presenten al costo histórico o a su valor neto de realización el que resulte menor 
El costo de los mventarios y de los productos vendidos se determina usando el método promedio 
ponderado, para la imputación de las salidas de dichos inventarios, 

El valor neto realizable, es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos 
los gastos de comercialización y disuibución, 

Al31 de Diciembre del 2017 y 2016 los saldos del inventario fueron consumidos y presentados 
como activos cornentes por la provirdad de su realización, Véase Nota 2,7 

Aetivo fijo — 

Son registrados al costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deteriora, en 
vaso de producirse El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o 
construeción del acuvo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo san 
capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fhuyan 
bacia la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente, 

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores o mantenimiento y son 
Registrados en resultados cuando son incurridos. 

Los terrenos no se deprecian, La depreciación es calenlada linealmente basada en la vida útil 
estimada de los bienes del activa fijo, o de componentes siguficativos identificables que posean 
vidas útiles drferenciadas, sin considerar valores residuales, Las estimaciones de vidas únles de 
los activos fijos son revisadas. y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados 
Jinancieros 

Las vidas útiles estimadas de activos fijos, sin valor residual son las signientes:
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Vida únl 

Her fenañosi 

Muebles y enseres 10 

Equipos de oficina 10 
Vehículos 5 
Égupo de cómputo 3 

Las pérdidas y ganancias por la venta del activo fijo se calculan comparando los ingresos 
ebtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales. 

Cuando el valor en líbros de un acto fijo excede a su monto recuperable, este es reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperable, 

Los incereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados 
con la construcción de activos calificabies, Un activo calificable es aquél que requiere de un 
tiempo prolongado para que esté listo para su uso, período que la Administración ha definido 
como mayor a un año, Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016 todos los proyectos de la empresa se 
han hquidado en plazos inferiores a un año. por lo que no se han activado costos de 
endeudamiento 

Contratos de construcción — 

Ln contrato de construcción es un contrato, especificamente negociado, para la fabricación de un 
acuvo o un conjunto de activos, que astán intimameme relacionados entre sí o son 
inverdependientes en términos de su diseño, tecnología y función. o bien en relación con su último 
destino o utilización, 

    

en dos tipos de contratos: 1) Un contrato de precio fijo es un contrato de construcción en el 
que el contratista acuerda un precio fijo, o una cantidad fifa por umdad de producto, y en algunos 
casos telos precios están sujetos a cláusulas de revisión si aumenten los costos, y 1) Un contrato 

de margen sobre el costo es un contrato de construcción en el que se reembolsan al vontratista los 
costos satisfechos por él y definidos previamente en el contrato, más un porcentaje de esos costos 
o una cantidad fija, Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la Compañía mantiene suscritos contratos 
«le las dos formas antes descritas, 

   

  

Son registrados al costo histórico, menos pérdidas por deterioro, en caso de producirse, El costo 
incluye los desembolsos direcramente atribuibles a la adquisición o constsucción del activ 
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La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor 
que el monto del anticipo mínimo, este último se converitrá en impuesto a la renta definitivo, 
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual 
podría ser aplicable, de acuerdo con la norma que tige la devalución de este anticipo. 

Con la entrada en vigencia del Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de 
incentivos Tributarios para Varios Sectores Productivos, el 9 de enero de 2017, se sustituró 

el artículo 78 del Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de Régimen Tributario 
Intemo, referente a los casos en los cuales puede solicitarse exoneración, reducción o 

devolución del anticipo al impuesto a la senta. 

El segundo inciso del mencionado artículo dispone que las personas naturales y las 
sucesiones indivisas obligadas a Hevar contabilidad y las sociedades; podrán solicitar al 
Servico de Rentas Intemas la devolución de lo pagado por concepto de anticipo del 
impuesto a la renta, y que la Adminiswación Tributaria deberá. hasta el 3] de mayo de cada 
año, enmir la resolución de carácter general para fijar las condiciones y procedimientos para. 
efectuar Ja mencionada devolución. 

El 13 de febrero de 2017, el Servicio de Rentas Internas expidió la resolución Na, NAC- 
DOGERCGCIT-00000121 publicada en el Suplemento del Registro Oficial Nro. 933 
de Marzo 2017, por medio de la cual establece el Tipo Impositivo Efectivo (TIE) promedio 
de los contribuyentes del ejercicio fiscal 2017 y fija las condiciones y procedimientos para la 
devolución del excedente del anticipo del impuesto a la renta pagado con cargo al ejercicio 
fiscal 20L 

Conforme a lo establecido en la resolución, para acogerse a este beneficio, los contribuyentes 
deben evidenciar en su declaración de impuesto a la Renta que presentarán hasta 
marzo y abril de 2017 (según corresponda), lo guiente: 

? Que el anticipo pagado sea mayor al Impuesto a la Renta causado. 

> Que su tasa impositiva efectiva (TIE) individual (resultado de dividir el anticipo pagado 
para el total de ingresos) sea mayor a la tasa impositiva efectiva (TIE) promedio que 
para el caso de sociedades es de 1,7% y para personas naturales es de 1,2%, 

+ El valor de la devolución corresponde al excedente enure el TIE individual y el TIE 
promedio establecido por la Administración Tributaria: sin embargo, en ningún caso el 
valor de devolución puede ser mayor a la diferencia entre el anticipo pagado y el 
Impuesto a la Renta causado, 

> Una vez realizada la declaración de Impuesto a la Renta hasta marzo o abril de 2017, los 
contribuyentes pueden solicitar su devolución cumpliendo Jos requisitos establecidos 
por el Servicio de Rentas Imernas, 

 



OSIER S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Durante el año 2017 y 2016 la compañía registró como impuesto a la renta corriente el valor 
del anticipo del impuesto a la renta ya que es mayor al valor del impuesto a la renta casado 
del ejercaci: 

  

£) Impuesto a Ja rente diferido 

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre 
las diferencias temporales que surgen entre las bases triburarias de activos y pasivos y sus 
respectivos valores mostrados en los estados financieros. 

El impuesto a da renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido 
promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que se espera serán aplicables 
cuando el anpuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se 
pague 

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable 
que se produzcan beneficios tbatarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias 
termporales. 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el 
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos 
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la 
misma aroridad uvbusaria, 

La circular vo NAC-DOECCGCIS-00000012 de fecha 04 de Diciembre del 2015 publicada 
en el Suplemento del Registro Oficial No. 653 del 21 del mismo mes y año, indica que “la 
aplicación de la deducibilidad de costos y gastos para efectos de la determinación de la base 
imponible sujeta al Impuesto a la renta, se rige por las disposiciones de la normativa tributaria 
vigente sin encontrarse prevista la aplicación de una figura de reversos de gastos no 
deducibles, para dichos efectos. 

  

Aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos pasivos como no deducibles, para 
efectos de la decleración del impuesto a la renta en un ejercicio fiscal, no podrán ser 
considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros. 

Con base a lo detallado en el párrafo anterior la Administración de la Compañía considera 
que al 31 de Diciembre de 2617 y 2016 no se han producido diferencias temporales, entre las 
bases tributarias de los activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los Estados 
Tinancieros. que generen un activo adicional o pasivo adicional por Impuesto a la renta 
diferido. 

2,10. Beneficios a los empleados — 

a) Beneficios sociales de corto plazo: Se registran en el rubro de pasivos acumulados del 
estado de situación financiera y corresponden prinempalmente a:
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» 

1) La participación de los trabajadores en las viilidades: Caleulada en función del 15% de 
la wilidad contable anual antes del impuesto a la renta, según lo establecido por la 

legislación ecuatoriana vigente, Se regísira con cargo a resultados y se presenta como 
parte del gasto operativo. 

1) Beneficios sociales (Décimo tercer, décimo cuarto sueldos y otros) Se provisionan y 
pagan de acuerdo a la legistación vigente en el Ecuador. 

Provisiones de jubilación patronal y bonificación para desahucio (no fondeadosk La 
Compañía tíene un plan de beneficio defírido para jubilación patronal, normado por las leyes 
laborales ecuatorianas Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los cas: 
determinación de la relación laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el 

trabajador, el empleador bonificará al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente 
a la última remuneración mensual por cada uno de los años de servicios prestados a la misma 
Compañía a empleador, este beneficío se denomina desahucio. 

  

   

La Compañía determína anualmente la provisión para jubilación patronal y desahucio con 
base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con 
cargo a los costos y gastos (resultados) del año aplicando el método de Costeo de Crédito 
Unitario Proyectado y representen el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado 
de simación financiera 

La reserva marernática es obtenida descontando los flujos de salida de efecfivo a una tasa de 
8.26% (2016 — 7.46%) anual eguivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno, 
publicada por el Banco Central del Ecuador que están denominados en la misma moneda en 
la que los beneficios serán pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de 
las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento. esto para el año anterior. 

Para el período 2017 la 1asa de descuento refleja el valor temporal de dinero, pero no el riesgo 
actuarial o de inversión. además dicha tasa no refleja el riesgo de crédito especifico que 
asumen los acreedores de la entidad, ni tampoco refleja el riesgo de que el comportamiento de 
las variables en el futuro pueda difera de las suposiciones actuariales, tal como se indica en el 
árrafo 83 de la NIC 19 (145 19R) El método utilizado por el actuario independiente para la 

determinación de la tana de descuento es el promedio de los rendimientos sobre los bonos de 
gobierno 2017 y tasa pasiva referencial para el año 2016, A continuación, el detalle: 

  

Método Periodo Tasa 

Tasa pasva referencial 2017 10,79%, 

Tasa pasiva referencial 2016 5,73% 

Promedio 8,25%



OSIER S.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL 4 ÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

  

(Expresado en dólares estadounidenses) 

La tasa de descuento refleja el valor temporal del dinero, pero no el riesgo actuarial o de 
inversión, además dicha tasa no refleja el riesgo de crédito especifico que asumen dos 
acreedores de la entidad, ni tempoco refleja el nesgo de que el comportamiento de las 
variables en el futuro pueda diferir de las suposiciones actuariales. así como lo establece el 
párrafo 28 17 de la NUF para PYMES. 

La metodología aplicada para óbtener la tasa de descuento de acuerdo a los lineamientos de 
la norma. contempla dos puntos: la obtención de los rendimientos promedio de los bonos 
enutidos por el Gobierno Ecuatoriano: y la obtención del promedio de dicha tasa son la tasa 
pasiva referencial del Barco Central del Ecuador. 

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y 
cambios en los supuestos actuariales se cargan a otros resultados integrales en el periodo en 
el que surgen, Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediaramiente en 
resultados del año. Al cierre del año las provisiones cubren s todos los trabajadores que se 
encontraban trabajando para la Compañía. 

2.11, Provisiones corrientes — 

22. 

Las provisiones representadas en el estado de situación financiera, principalmente por beneficios 
sociiles e impuestos se reconocen (1) cuando la Compañia tiene ima obligación presente, ya sea 
legal o umplierta, como resultado de sucesos pasados; (ff) es probable que vaya á sor necesaria una. 
salida de recursos para liquidar la obligación: y (iD el importe se puede estimar de manera 
confiable. 

  

Las montes reconocidos como provisión son la mejor estimación de la Administración, a la fecha 
de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para hquidar la obligación. 

Los conceptos par lo cual se constituye provisión con cargo a resultados comprenden 
principalmente a los descritos en la Nota 11. 

Reserva legal — 

De acuerdo con la legislación vígenie, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% de la 
uulidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 350% del 
capral suscrito. La reserva legal no está disponible para distribución de dividendos, pero puede 
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. 

Reserva proveniente de la adopción por primera vez de las NIF — 

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales de 
Información Financiera “NIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados 
acumulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de 
las “NIUE”, que generaron un saldo acreedor éxe sólo podrá ser capralizados en la parte que 

exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las 
hubieren: utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el vaso de liquidación de la Compañia. 
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2 

245, 

Reconocimiento de ingresos — 

Los mgresos de actividades ordinarias del contrato se muestran netos de IVA, rebajas y 
descuentos otorgados, y comprenden. 

(a) El importe imcial del ingreso de actividades ordinarias acordado en el contrato; y 

(b) Las modificaciones en el trabajo contratado, así como reclamaciones o incentivos: 1) en la 
medida que sea probable que de los mismos resulte un ingreso de actividades ordinarias; y 11) 
sean susceptibles de medición fable. 

Las ingresos de actividades ordinarias del contrato se miden por el valor razonable de la 
contraprestación recibida o por recibir, La medición de los ingresos de actividades ordinarias 
procedentes del contrato estará afectada por diversas incertidumbres, que dependen del desenlace 
de hechos futuros 

Las estimaciones necesitan, a menudo, ser revisadas a medida que tales hechos ocurren 0 se 
resuelven las incertidumbres, Por tanto, la cuantidad de los ingresos de actividades ordinarias del 
contrato puede aumentar o disminsr de un periodo a otro, 

Cuando el resultado de un contrato de construcción puede ser estimado con suficiente fiabilidad, 
los 'ngresos de acuvidades ordmarlas y los costos asociados con el mismo deben ser reconocidos 

coma ingreso de actividades ordinarias Y gastos respectivamente, 

  

Costos de contratos de construcción — 

Se muestran a su costo histórico. Los eostos del contraro comprenden: 

(a) Los costos que se relacionen directamente con el contrato específico; 

(0) Los costas que se relacionen con la actividad de contratación eu general. y pueden ser 
imputados al coniraro especifica; y 

íc) Cualesquiera otros costos que se puedan cargar al cliente, bajo los términos pactados en el 
contrato. 

Los costos que se relacionan directamente con cada contrato especifico incluirán: 

(a) Costos de mano de obra en el lugar de la construcción, comprendido también la supervisión 

que allí se leve a cabo: 

(b) Costos de los materiales usados en la construcción; 

(2) Depreciación del activo fijo usados en la ejecución del contrato;
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íd) Costas de desplazamierao de los elementos que componen las propiedades, planta y equipos 
desde y hasta la localización; 

te) Costos de alquiler de las propiedades, planta y equipos; 

¿5 Costos de diseño y asistencia téenica que estén directamente relacionados con el contrato, 

  

   
os estimados de los trabajaos de rectificación y garantía, incluyendo los costos 

erados de las garantías: y 
0 
es 

  

(0 Reclamaciones de terceros, 

2.16, Reconocimiento de pérdidas en los contratos de construcción — 

Cuando sea probable que los costos totales del contrato vayan a exteder de los ingresos de 
acuvidades ordinarias totales derivados del mismo, las pérdidas esperadas deben reconocerse 
inmediatamente como un gasto, 

2.17, Costos y gastos — 

Los costos y gastos operativos se registran al costa histórico. Se reconocen a medida que son 
incurridos, ndependientemente de la fecha en que se haya realizado el pago. y se registran en el 
periodo más cercano en el que se conocen, 

2.18. Compensación de saldos y transacciones — 

Como norma general en los estados financieros no 36 compensan Jos activos y pasivos, tampoco 
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida 
por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. Los ingresos y 
gastos con origen en transacciones que. contractualmente o por una norma legal, contemplan la 

posibilidad de compensación y la Compañía tene la intención de liquidar por su importe neto o 
de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en la 
cuenta de resultados 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos incluídos en estos estados [inancieros y sus notas relacionadas. 

  

Las ciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados en la 
espenencia histónca, cambios en el sector e información suministrada por fuentes externas calificadas, 
Sin embargo, Jos resultados finales podrían diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.
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Las esimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son jinportantes 
para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía yío las que 
requieren us alto grado de juicio por parte de la Admunstración. 

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los 
Siguientes conceptos. 

Impuesto a la renta dxerido: La Compañía ha resfizado la estimación de sus impuestos diferidos sin 
embargo determinó que no existen diferencias temporarias entre el valor en libros y la base 
trabutaria que originen un activo y/o pasivo adicional pro impuestos diferidos. <(Nota 2.9 el», 

Provisimes por beneficios a empleados: Las hipótesis empleadas en el cálculo actuarial de 
Jubilación patronal y Bonificación para desahucio. Para lo cual utiliza estudios actuariales 
practicados por profesionales independientes, <(Nota 2,10, bj». 

ADMINISTRACION DE RIESGOS 

4.1. Factores de riesgos financieros 

vas actividades de la Compañta la exponen a una variedad de riesgos financieros; riesgos de 
raercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. 

El programa general de administración de riesgos de la Compañía se concentra principalmente en 
la gestión y diversificación del mercado en que opera y en la gestión de los gastos de operación y 
costos de los contratos de construcción, además de los riesgos relacionados son la obtención de 

ciedico para garantizar 54 liquidez y sus inversiones. 

El programa tiene por objervo final minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos 
podrian generar en el desempeño financiero de la Compañía. La administración de riesgos está 
bajo le responsabiidad de la Gerencia de la Compañía. 

fa) Riesgo de mercado 

i Riesgo de tasa de interés 

Al31 de Diciembre de 2017 3 2018, sí bien la Compañía mantiene finanelamiento con 
entidades financieras locales, la exposición a este riesgo no es significativo pues sus 
créditos están contratados únicamente con emidades locales a tasas de interés fija de 
mercado,
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ó, Riesgo de tipo de cambio 

El nesgo de tipo de cambio es al riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de 
un instrumento financiero fluctúen debido a cambios en los tipos de cambio, La Compañía 

realiza sus operaciones principales en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica. 
moneda de curso legal en el país. y no efectúa transacciones en otras monedas. en 
consecuencia no se presentan riesgos mayores ni efectos importantes por variaciones de 
Tipos de cambio en los estados financieros. 

li, Riesgo de precio 

La Compañía ha logrado mitigar el riesgo de precio de los costos de maierales de 
construcción y servicios contratados para sus contratos y gastos de operación, debido a que 
negocia directamente con los fabricames y/o importadores directos de volúmenes 
importantes de forma semestral lo cual permite optimizar los costos, 

(b) Riesgo de crédito 

El mesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depósitos en bancas a 
instituciones financieras, así corno la exposición al credito de Clientes, que incluyen a los 

saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. 

La Compañía mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y personas naturales, y no 
mantiene cuentas pendientes de cobro significativas con ninguna en particular. Respecto de 
bancos e mstituciones financieras, solo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de 
reesgo independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinámica y 
respaldo a los depósitos de la Empresa. 

  

Entidad financiera Calificación 

IMF 216 

Banco del Austro S A, AA- 
Banco Pichincha CA, AAA= AAA- 
Banco Produbanco $,A, ASA- AAA 

Banco Amazonas S.A. AAr AMA 

1) Datos disponibles en la página web de la Superimendencia de Bancos a 30 de 
Sepñembre del 2017 

2) Datos disponibles en la página web de la Superintendencia de Bancos a 30 de Junio del 
2016. 

AAA: La situación de la institución financiera es muy fuerte y tiene una sobresaliente 
trayectoria de rentabilidad, lo cuzl se refleja en una excelente reputación en el medio, muy 
buen acosso y sus mercados naturales de dinero y claras perspectivas de estabitidad, Si existe 
debilidad o vulnerabilidad en algún aspecto de las actividades de la institución, ésta se mitiga 

enteramente con las fortalezas de la organización.
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AA: La institución es muy sólida financieramente, tiene buenos antecedentes de desempeño 
y no parece tener aspectos débiles que se destaquen. Su perfil general de riesgo, aunque bajo, 
no es tan favorable corno el de las instituciones que se encuentran en la categoría más alta de 
calficación. 

(o) Riesgo de liquidez 

La Compañía monitorea su riesgo de escasez de fondos usando us Rujo de caja proyectado a 
corto y largo plazo. El objetivo de la Compañía es mantener una continuidad de fondos y una 
Dexibilidad de los musmos a través del uso de préstamos, A continuación se resume los 
vencimientos de las obligaciones de la Compañía, basado en los montos comractuales a 
desembolsar no descontados: 

     

Hasta 3 Detalla 

FUESES IESES, Más de ] año Toral 

A131 de Diciembre del 2017 

CObigarienes bancarias 483 327 619,990 - 1105317 

Documentos 3 cuentas por pagar 
Provaraores 22,445 - “ 32445 

Compañias y partes relacionadas - 230 546 - 230 546 

Otros -, 217% . 21793 

Total 30.772 891.329 “ 1-410.101 

Hasta 3 De4a 2 

meses meses Más de 1 año Total 

4131 de Diciembre del 2016 

Obligaciones bancarias 1.184.449 330 808 - 175,257 

Documentos $ cuentas por pagar 

Proveedores 30.474 - - 

Compañías + panes relacionadas 393 > » 

Otros 225,780 - - 

Toral 2,033,296 530.808 - 2,564,104 

4.2 Administración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al axiministrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la 
'Á de continuar como empresa en marcha con el propósto de generar retornos A sus 

Acciomstas y mantener una estructura de capital óptima para reducir el costo del capital, 
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Consistente con el mercado, la Compañía monitorea su capital sobre la base del ratio de 

apalencamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total, La deuda 
nera se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo obligaciones bancarias, 
documentos y cuentas por pagar a proveedores, Compañías y parte relacionada y otras cuentas 
por pagar) menos el efectivo y equivalentes de efectivo, El capital total se calcula como el 
"patrimomo neto” más la deuda neta. 

  

Los vatios de apalancamientos al 31 de Diciembre de 2017 y 2016 fueron los siguientes: 

        2017 2016 

Obligaciones y bancarias 1,105,317 1.713 257 
Decumentos y cuentas por pagar 

Proveedo: 

Compañías y partes relacionadas 

Ovas 

140.101 

Efectivo y equerslentes de efectivo (23418) 
Deuda neta 1.385.683 

Total parrmnonto neto 339.633 

Capital total 1.926.336 

Ratio de apalancamiento TI 

El ratio de apalancanuento se disminuye en relación al año anterior principalmente por las 
cancelaciones y renovaciones de obligaciones adquiridas con instituciones financieras locales 
para apalancar nuevos proyectos y contratos de construcción, 

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Categorías de instrumentos financieros - A continuación se presentan los valores en libros de cada 
exegona de mstrumentos financieros:
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POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
¿Expresado en dólares estadounidenses) 

az 2018 
Corriente No comente Coriente No somente 

ácriws financieros medidas al costo: 

Ekcevo y oquivalemes de efectivo 33418 > 1014/6195. .. 

Artivos fuancieros medidos al costo amortizado: 
Documentos y cuentas por cobrar 

Cieates - 222399 > 
Compañias elacoonadas LS 685.484 * 
Otras + 1 z 

172400 LITE 1,082,836 z 

Total activos financieros 1.396.838 402,275 2097478 ” 

247 2016 
Corriente Ro somente Corriente, No comenta, 

Pasivos finanereros medidos al costo amortizados 

Obigenones bancanas 1105317 31715237 * 

Doctiaertes $ cuentas por pagar 

Pros ecdores 32433 - ARE » 

Compañras x parte relecionada 250,346 . 393 - 

Dias 2 - 228780 - 

Total pasrias Enancicros 3.418.101 - 2564,104 . 
  

El efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar a clientes, Compañías relacionadas, oíras 
cueritas por cobrar, deudas financieras y bancarias, cuentas por pagar e proveedores, Compañías y 
parte relacionada y otras cuentas por pagar se aproximan al valor justo, debido a la naturaleza de corto 
plazo de estos instrumentos, en los pasivos no corrientes, dado que sus condiciones y tasas de interés 
son las de mercado. se considera que las mismas se encuentran a valor razonable,
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+) EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Composición 

2017 2016 

Bancos 23.418 64,401 

Capa - 218 

23.413 64.519 

fuversiones temporales (1) - 930.000 

Tera 23,418 1.014.619 

(1) Comesponden a cenificados de depósitos a plazo Fo con vencimiento en el primer semestre del 
2017, cuya tasa de mrerés efectiva es 3,5% anual, En el mes de Abril dicha inversión fue liquidada 
y transferido los fondos a cuenta bancaria local de la Comparía reconociendo en los resultados del 
ejercicio 175$13.980 por intereses ganados, véase Nota 15. 

. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES 

Los Documentos y cuentas por cobrar - Cllemes que se revelan en el Estado de Situación Financiera se 
clasifican como activos financieros que se miden al costo amortizado para aquellos vencimientos 
supenñores a 363 días. Todos los saldos son ficados como activos corrientes, 

  

El período de crédito promedio sobre la venta de bienes es de hasta 90 días, No se hace ningún recargo 
por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar después de la facturación. 

Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar Cliente, la Compañía considera cualquier 
cambia ea la calidad crediticia de la cuenta a parúr de la fecha en que se ororgó inicialmente el crédito 
hasta el final del pertodo sobre el que se informa, La Administración de la Compañía considera que la 
concentración del nesgo de crédito es limitada debido que la base de Clientes es razonablemente 
dispersa e mdependiente. 

Antigiedad de las cuentas por cobrar Cliente: Al cierre del 2017 y 2016 de las cuentas por cobrar 
que no están vencidas ru deterioradas tienen la mejor calificación de crédito awibuible de acuerdo al 
sustenta de calificación crediticia usado por la Compañía.
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. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

  

2017 2018 

Anticipos a prowsedores 77.432 169.739 

Funcionarios y empleados 51 4.981 

Cros . 3 

Total 82.653 174,773 

¿presentan prncipalmente anticipos a proveedores locales, préstamos a funcionarios y empleados y 
otros deudores Estos saldos no devengan intereses y no tienen contrapartida en el pasivo pendiente 
de compensación. Dichos saldos fueron liquidados mayormente durante el primer trimestre de cada 
año siguente al 2017 y 2016, 

La Aduunistración de la Compañía considera que estos valores son recuperables y que no necesitan 
realizar provisiones adicionales a Jas registradas en los estados financieros. 

. INVENTARIOS - CONTRATOS DE CONSTRUCCION 

2017 016 

Inventarios - contatos de construcción 145.511 288.505 

Los bienes en construccion están ubicados principalmente en la ciudad de Guayaquil, Menta y Quito. 

La Admunistración considera que los proyectos de construcción serán recuperados integramente en el 
perlado comente



pa 
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ACTIVO FIJO 

Composición: 

Al iro de Luero dei 2016 

Losa 

acumsdada 

ms,    
Moveneata del año 

Adsrones, Pete 

Detras 

Saldo at 31 de Dicembre del 2016 

  

Al ha de Euya del 2417 

Laso 
Desreerican acumlada 

Valor culos. 

Meana del año 

Aehciaras, netas (1) 

   
Deprecacon por varias 

Vak 

   
de came del 2017 

Degtcocion acuemelada 
Vador en lbros 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

xep Libros al 31 de Debes del 2077 
  

  

Terrenos. Muebles y Faso de Vetaculos. Equipos de Total Enseres sema són 

39759 1677 3437 101 181 39277 740331 

- 268, GA (69337) (038359 (99 333 

9 21080 3130 142 640 973 

40316 > - 46.060 7000 93376 

z 1189 1546) 15379 12709 25399 

633 373 43 1,333, 82393 39,215 708 860 

633,575 1577 33457 147721 46277 834 207 

> (254 [EZ 885) (336% _ (23347 

033575 qa 1534 293 1073 708.860 

- » - - 1587 7587 
(632 575) - ” (27670 - (661 245) 

- (169 (48 (14.7104 16965) (12389 

. z z 22136, 22136 

z sE 288 42.099 11337 34,999 

- 167 5457 119,551 33864 180 349 

z (1103 (3469 T30D 2.57. (123600 

z $3 388 42.049 11.337, 34949 
  

(13 Durarte el 2017 corresponde principalmente a la adquisición a actualización de actualización de 
licencias del sistema informático contable de la compañía. software lterá. Por otto lado durante el 
2016 incluye adquisiciones principalmente por: i) vehículos, 1) adecuaciones en los linderos de 
terrenos vía a la Costa por US$40.816: los terrenos se encuentran ubicados en la ciudad de 
Guayaquil, Ciudadela Kennedy Norte US$400.000 y Urbanización Torres del Salado 
US$233,375 y i11) software Hera. 

(2) Representa principalmente ventas de: 1) terrenos por US$633,757 que se encuentran ubicados en 
la ciudad de Guayaquil: a) Cdía, Kennedy Norte US$ 400 000 y b) Urbanización Torres del 
Salado US$ 233,575 a compañía WINSTOCORP S.A. y ii) vehículo: camioneta Mazda BT30 de 
placa (GSI7373. Es importante mencionar que en el terreno ubicado en Kennedy None se 
desarrollaba en proyecto inmobiliario “Blue Center”, Véase Nota 16.
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11. PROVISIONES 

  

  

  

Saidos al Pagos y/o Satjos al 

nialo Incrementos — prlizaciónes £nal 
Año2017 
Impuesto a la renta 18.061 12,264 (30.328) - 
Beneficios socules YRO1T 12.532 (26,045) 3,504 

Paruopación de los trabajadores en 
Za» wibdades, 4.828 sa (4,828) 5114 

Provisión para jubilación parronal 3 045 - (1,745) 1.300 
Provivion para bonificación para desahucio 2951 2193 (2,951) 2.193 

Año 2016 
Impuesto a le renta 30,606 18.061 (30,606) 18.064 

Beneficios sociales 14.333 24 960 (22.176) 17017 

Participación de los trabajadores en 

las pulidades 3,608 4.828 (5.608) 4.828 

Provisión para pibilación patronal 3.663 - (618) 3,085 
Provisión para bonificación para desahucio 2 005 946 - 2951 

1. OBLIGACIONES BANCARIAS 

Composición, 

Entidad bancaria Tasa de Interes US$ 

2017 2016 2017 2016 

Banco del Austro 5 A. (1) 1021 26 1105.317 1715257 

(1) Representan varios avales bancarios con dicha institución financiera pagaderos al vencimiento. 
Los préstamos antes descritos están garantizados con firma solidaria y bienes inmuebles de 
propiedad del principal Accionista, 

13, IMPUESTOS 

2) Situación Fiscal 

De acuerdo con disposiciones legales. la auoridad isibutaria tiene le facultad de revisar las 
lsclaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del plazo de hasta tres años 

posteriores contados a partir de la fecha de presentación de la declaración de Impuesto a la renta, 
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias Los años 2013 al 
2017 melusive aún están abiertos 2 una fiscalización.
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b) Conciliación del resultado contable - tributario 

Una reconciliación entre la utilidad según Estados financieros y la utilidad gravable, es como 
sigues 

y 

0 

(a 

? 

2 26 

Utilidad contable antes de parteipación de trabayadores 

Impuesto a le renta 34 099 32,188 
Menos - 

Parucspacion laboral na 42 
23,979 27360 

Más » Diferenoías permanentes 

   Gastos no dedueibes (1 001 

Vilisad Graw able 29,080 

Tasa de impuesto a la renta (9) 22 a 

Impuesto e leronta 10996 12.666 

Anticipo minamo de Impuesto a lrente () 17.600 18.061 

Rebaja del astieipo - Decreto ejecuta o 2104 (3336) z 
Ant apo memo de bupuesto a la conta reducido 12,264 18.061 

Impuesto a la renta comente ($ 12 264 18061 

Inpuesto a lazenta Diferido - z 

Gasto del Impuesto a la renta del año 12.26% 18.061 

Corresponden a pagos por bienes y otros servicios que no cuentan con la formalidad tributaria 
apropiada. 

La Compañía determino la tasa del IR del 22% considerando que ha eumplido con todas las 
formalidades societarias y tributarias relacionadas con los Administradores, Accionistas, 
Socios. Participes y miembros del Directorio, incluidos en el anexo APS, 

Durante el año 2017 y 2016 la Compañía determino el anticipo minimo de Impuesto a la renta 
para dicho año siguiendo las bases descritas en la norma tributaria. Para dichos años la 

Compañía consideró como Impuesto a la renta corriente el monto del anticipo minimo 
actermmado, 

De conformidad con lo descrita en el Decreto Ejecutivo No. 210 en su art. 3 menciona que "se 
Gtorga una rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta 
correspondiente al periodo 2017 para las sociedades que cbiengan ingresos brutos anuales 
mayores a un millón de dolares de los Estados Unidos de América (US$1.000.000).
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15) Durante el año 2017 y 2016 la compañía registró como impuesto a la renta corriente el eslor 
del anticipo del impuesto a la renta ya que es mayor al valor del impuesto a la renta causado 
del ejercicio, 

Reconciliación de la tasa efectiva - 

   

  

2017 2016 

Lulidad artos de impuestos 23976 27,360 

Tasa impositiva 22% 22% 

8373 6.019 
Otras diferencias permanentes 5.889 12.042 

Impuesto a la renta del año 12,264 18.061 

Tasa efectiva 42% 66% 

€) Empuesto a la renta diferido 

De acuerdo a lo publicado en el Suplemento del Registro Oficial Y 405 del 29 de Diciembe del 
2014 en el Articulo 9 de la Ley Orgánica de Íncentivos a la Producción y Prevención del Fraude 
Fiscal, se mcluye para efectos uihutarios al reconocimiento de Activos y Pasivos por Impuesto a 
la Renta Diferido. Unicamente en los casos y condiciones que se establezcan en el respectivo 
Reglamento publicado en el Tercer Suplemento del Registro Oficial $ 407 del 31 de Dicíombe del 
2014 en el Artículo 10, el mismo que indica el registro únicamente en los siguientes casos: 

Las pérdidas por deterioro de inventarios 
Las perdidas esperadas en contratos de construcción 
La depreciación correspondiente al valor activado por desmantelamiento 
El valor de deterioro de actívos fijos 
Provisiones provenientes de garantías. litigios, reclamos. ete. 
Ganancias (pérdidas en la medición de activos no corrientes mantenidos para la venta 
Ingresos y costos derivados del reconocimiento y medición de activos biológicos 
Las pérdidas tributarias de años anteriores 
Las cróditos triburarios no utilizados, provenientes de años anteriores 

El valor de la amortización de inversiones tangibles e intangibles originados en los contratos 
de servicios comemplados en la Ley de Hidrocarburos 
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d) Precios de transferencia 

o 

De conformidad con lo publicado en el Registro Oficial 4 $11 del 29 de Mayo del 2017 se emitió 
la Resolución No.NAC-DGERCGC15-00000455 del 27 del mismo mes y año, dicha norma 
incluye lineamientos y las normas tributarias que incorporan el principio de plena competencia 
para las operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas 
solicita a los sujetos pasivos que, no estando exentos de la aplicación del régimen de precios de 
transferencias conforme a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo 
fiscal, hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a 
U/S$3.000,000 de dólares de los Estados Unidos de Norteamérica se prepare y remita el Ánexo de 
Operaciones con partes relacionadas. Sí tal monto es superior a los US$15.000.000 de dólares de 
los Estados Unidos de Norteamérica debcrán presentar el Anexo de Operaciones con Partes 
Relacionadas así como también el Informe integral de Precios de Transferencias. 

Se incluye como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraisos fiscales, así como 
también se determinan ciertas excepciones tales como operaciones no contempladas para efectos 
de este requerimiento, 

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos 
gravados y que no tengan trausacciones con paraísos fiscales a exploten recursos nerurales están 
exentos de la referida normativa. 

El indicado Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y el Informe Integral de debe ser 
remitido hasta el mes de Junio del próximo año. 

Finalmente la declaración de Impuesto a la renta anual incluye declarar las operaciones de activos, 
pasivos, ingresos y egresos con partes relacionadas. La Compañía no excedió los montos 
determinados por la Administración Tributaria para la presentación del Anexo de Operaciones con 
Partes Relacionadas ni el Informe Integral de Precios de Transferencias. 

Impuesto al Valor Agregado (IVA) — 

Debido a la naturaleza de la Compañía. este impuesto se grava al valor de la transferencia de los 
servicios de construcción comercializados por la Compañía a la tarifa del 12% calculado en base a 
los precios de venta (valor total de la factura a su Cliente). 

Desde jumo del 2016 — la tarifa es del 14% hasta Mayo del 2017, posteriormente Junio a 
Diciembre 12%, de conformidad con lo mencionado en la disposición transitoria primera de la Ley 
Orgánica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstrucción y 
Reactivación de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril de 2016 publicada en el 
Suplemento del Registro Oficial No, 759 de fecha 20 de mayo del 2016.
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LD Reformas Tributarias - 

11 29 de diciembre del 2017 se publicó la “Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, 
Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera (Ley de 
Reectivación de la Economía)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No, 130, 
Elim 

  

ión de la obligacion de conter cón un estudio actuarial para sustemar la deducibilidad de 
los gastos de jubilación patronal y desahucio. 

> 

we 
W 

W 

Sólo serán deducibles los pagos por estos conceptos siempre que no provengan de 
provisiones declaradas en ejercicios anteriores. 

Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%, Para los casos de 
edades con accionistas en paraísos fiscales, regimenes fiscales preferentes o 

jwiscicciones de menor imposición, la tarifa pasaría del 25% al 28% en la parte 
correspondiente a dicha participación. 
      

  

Cambios en los criterjos para la reducción de la tarifa del impuesto a la Renta por la 
remversión de utilidades. La reducción de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el 
monto de utilidades reinvertidas, aplicaría únicamente a 1) sociedades exportadoras 

habituales, ii) a las que se dediquen a la producción de bienes, incluidas las del sector 
manufacturero, que posean 50% o más de componente nacional, y: 11) aquellas sociedades 

de turismo receptivo. 

Reducción de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequeñas empresas e exportadores 
habiuales del 39% en la tarifa de Impuesto a la Renta, Para exportadores habituales, esta 
tarifa se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o 
incremente el empleo. 

  

ervicio de Rentas Internas podrá devolver total o parcialmente el excedente entre el 
anticipo de impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se 
verifíque que se ha mantenido o incrementado el empleo neto, Así también para el cálculo 
del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiría los pasivos relacionados con sueldos por 
pagar, décimo tercer y cuarto sueldo, así como aportes patronales al seguro social 
obligatorio, 

Disminución del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema 
Financiero de US$5,000 a US$1,000, a mavés de giros, transferencias de fondos, tarjetas de 
erédito y débito, cheques o eualquier otro medio de pago electrónico. 

Se establece la devolución del Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales, 
en la parte que no sea utilizada coma crédito tributario. 

De acuerdo con la Administración de la Compañía, las principales reformas con impacto a partir 
del año 2018 son: a) el incremento en la tasa del Impuesto a la Renta del 22% al 25%; y. b) los 
gastos para cubrir provisiones de jubilación patronal y desahucio no serían deducibles
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E) impuestos y retenciones por cobrar — 

pida 2018 

Crédio tributario de IR (1) 4,433 20.474 

Amtvipo del impuesto a la renta “ - 

Créduo mibutanio de IVA (3) “ 21.132 

4433 41.606 

(1) Corresponde al saldo de las retenciones practicadas por los Clientes sobre las facturas de ventas 

erotidas por la Compañía durante cada ejercicio. 

(2) Corresponde al saldo del impuesto pagado en las adquisiciones de bienes y servicios y 
retenciones practicadas por los clientes sobre las facturas de venta al cierre de cada ejercicio. 
Dicho saldo se compensa en el mes siguiente del siguiente periodo. 

th) Impuestos y retenciones por pagar — 

2017 2018 

IVA cobrado en ventas 12,146 - 
Retenciones en la fuente de IVA (1) 445 1,845 

stenciones en la fuente de IR (1) 72 1005 

12,663 2.850 
rms 

(1) Representa las retenciones efectuadas a Proveedores por compra de bienes y servicios en 
Diciembre de cada periodo. Dichos mantos fueron cancelados en Enero del periodo siguiente, 

13. OBLIGACIONES PATRONALES 

4. Obligaciones patronales de corto plazo 

Composición: 

Participación de los trabajadores en las utilidades (1) 5114 4833 

Beneficios sociales (2) 3.504 17.017 

8,618 21.845 
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(1) De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las 
utilidades de la expresa en un 13% aplicable a las wtilidades líquidas 9 comables. 

(2) Representa los derechos a vacaciones anuales, décimos, fondos de reserva y demás 

compensaciones laborales reclamadas por los empleados 

+ Obligaciones patronales de largo plazo: 

Jubilación parronal y desahucio 

El saldo de la provisión para jubilación patronal y desahucio corresponde al 100% del valor actual de 
la resersa matemática calculada actuarialmente por un profesional independiente para todos los 
trahajadoras que a esas fechas que se encontraban prestando servicios para la Compañía. 

Composición” 

    

2017 2016 

Bonsicación por desañzacio 21% 2941 

dibilación patronal 1.300 3045 

3,493 5.906 

15, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

27 2016 

ds con tariía 0% 11) 301 364 168.421 
   

    
cios con tarda 12% (2) 364,992 840 737 

5 ganados (3) 7,329 
mgresos (4) 12515 

1.029,207 

  

(3) Durante el 2017 corresponde principalmente a: 1) US$592,735 venta de los terrenos ubicados en 
Cdla. Kennedy None y Urbanización Torres del Salado véase Mota 10 y 11) US$186.030 por la 
venta de proyecto Blue Center. 

(23 Corresponden a ventas por servicios de construcción. 

(3) Corresponden principalmente US313.880 por la venta de las inversiones temporales Véase Nota 6, 

(4) Corresponden a reversos por pasivos no exigibles,
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16, COSTO DE VENTAS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Costo de venta de edificación (1) 

Costo de venta de vehiculo 

Remuneraciones y beneficios sociales 

10 Durarie el 2017 incluyen principalmente a costo por la venta de terrenos véase Nota 10 por 
US5633.573 y liquidación de obras y proyectos de construcción. Es importante mencionar que la 
Compañía realizo la venta de su proyecto inmobiliario Blue Center por lo tanto liquidó al 31 de 
Dicierabre del 2017 todos los costos incurridos 
LSSI? 821, 

17, GASTOS POR NATURALEZA 

  

889.661 

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes: 

¿de 07 

Tareceses y enmasones bencanas 

Remuneraciones 

Impuestos 1 contribuciones 

Depreciaciones 

Asgorte a la segundad social y fondos de reseñes 

Beneficios socales 

  

Pare: 

Bomficacion para cesahucio 

Intereses y cOmones ferceros 

Comisiones bancarias 

Comsiones bancarias 

Otras 

de trabajadores en utilidades 

Gasto 

de 
adromistración 

95% 

30620 

22389 

10901 

7160 

sim 

33M 

183 

49.365 

183 

Gastos 

Financieros 

AB 

123604 

E ES | 

307,303 

63.997 

4,890 

376,190 

en dicho proyecto el monto de asunto 

Total 

10AR 

49,573 

30.820 

22,389 

10901 

7160 

514 

3214 

232 

185 

137 

19365 

302.135
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Gasto 

de Gastos 

intereses + comisiones bancarias - 63646 58,646 

Remuneraciones HO “ 74013 

Impuestos + contribuciones 18,057 - 18,037 

Depreciaciónes 25628 > 26.628 

Aparte a la seguridad socials fondos de reserve 1,087 . 1067 

Seneficios $ s34 - 34 

Parompación de trabajadores en unidades 4.823 - 4,828 

Bonsicación para desahucio de . 546 

Heomosanos profesionales DST - 2057 

Mantenimiento > reparaciones 53,362 - 5,562 

Otros 204,494 - 204,493 

357008 68,646 425.654 

18. CAPITAL SOCIAL 

£l cagrtal suserilo y pagado de la Compañía comprende 377,500 acciones ordinarias y norninativas de 
valor nominal US$ 1 cada una, integramente suscritas y pagadas, siendo la composición accionaria del 
capital pagado el sigurente 

  

Número de 

Accionistas Nacionalidad acciones % 

Bonnard Basantes Jorge Steve Ecuatoriana 263.872 89,90% 

Bonnard Polk Jorgs Andres Ecuatoriana 37,939 10,05% 

Bonnard Polit Clare Stefania Ecuatoriana 37.730 10,00% 

Bonnaid Polit israel Ecuatoriana 37.750 10,00% 

Bonnard Pola Josue Ecuatoriana. 189 34 

TOTAL. 377.500 100% 

Reformas a la Ley de Compañías en el Ecuador requieren que los representantes legales de Jas 
compañías presenten formación de Jos accionistas extranjeros de las compañias con indicación del 
dueño de esa compañía así como de ses directores. La Compañía no califica para presentar asta 
información,
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. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

Se incluye bajo la denominación de compañías relacionadas con accionistas comunes, ton 
parteapación accionaria significativa. 

a. Saldos por sobrar y/o pagar - 

  

  

2017 2016 
ACTIVO CORRIENTE 

Documentos y cuentas por cobrar 

Compañías relacionadas 

Winstosorp S A, 565.000 - 

Foltzer 5 A 79,065 104,065 

Deporpas S.A. 780 94 

asis Factor del Ecuador S.A. Ofadec “ 422,202 

Transpagos $ A. - 159,000 

Consorsio Exu-Rosmel z 123 

644,845 2 

ACUVO NO CORRIENTE 
Documentos y cuentas por sobras 

Compañía relacionada 

Oasis Factor del Ecuador S.A. Ofades 402.273 - 

PASIVO CORRIENTE 

Documentos y cuentas por pagar 
Panes relacionadas 

Manuel Calasanz 250.000 - 

Terceros 281 - 

250.281 - 

Compañías relacionadas 

Deporpas S.A. 116 393 

Geisercop 5,A, 149 - 

ExuUSÁ - 200 

265 393 

Toral pasivo 250,546 593 

Los sados antes expuestos no devengan intereses y no tienen plazo definido de cobro y/o pago. pero se 
estunan cobrar 3/0 pagar en el corto plazo,
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b. Transacciones - 

Durante el año 2017 se realizaron las siguientes transacciones con Compañías Relacionadas que 

    

Tepresentaran ingresos gastos. 

Relacionada 2017 

Winstocorp $ A. 354 257 
asis Factor Del Ecuador S.A. Ofadec 193 656 
Deperpas SA. 78,638 
Bonnerd Easentes Jorge Steve 25.089 
Gesercorp S A 2.531 
KalmS A 2,490 
Telefocable SA 2.104 
Dusa 378 

$62,093 

Compra 
Kaka S A. 6.139 
Deporpas SA, 23 

6512 

s Remuneración del personal clave de la Gerencia - 

La Administración de la Compañía realiza el coural de las operaciones a wavés su miembro 
clave, Gerente General el cual recibió una remuneración anual durante el 2017 de: US$6,795 
(016 US$ 9.884). 

d. Términos y condiciones 

Los terminos y condiciones bajo las cuales se realizaron estas operaciones son, en general, 
equiparables a otras transacciones de igual especie realizadas con terceros.
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EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de Diciembre del 2017 y la fecha de emisión de estos estados financieros (22 de Febrero 
del 2018) no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía, pudieran 

tener un efecto sigorficativo sobre dichos estados financieros que ho se hayan revelado en los mismos. 

  

Le e E 
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