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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A oy Sefiores Acclonistus de
OSTER S, A
Clunvagquil, 27 de Murzo del 2007

A Informe sobre In Agditoria de los estados Anancicroy «
Cipinidn

Lo Hemos auditado los cstados financleros que se acompalian de OSIER S.A., que comprenden of
estado de sitmwidn finungiorn ol 31 de Diciembre det 2016, o estado de resullados integrales, of
estnde de cumbios on of p.zir:mcnm y ¢l estado de flujos de ofective cormespendieates ol siio
terminado en dicha fecha, usi como fus notas explicativiz de fod sstados financieros que incluyven
un resumen de ks politieas contables sigaificativas,

2, En nuestrn opinidn, los ostados financieros adjontos presenian raronablemente, an todos lox
aspeetos importantes, fu sitwacion financiers de OSIER 8.A. al 31 de Diclembre del 2016, agi
como sus resylindos y ujos de efoctive gorrespondientes of afie terminado en dicha fecha. de
conformidad con las Normas Idernacionales de Informacion Financiera (NHF).

Fundumente de Jy Opinion

3o Hemos replizado noestra anditoria de conformidud con s Normas Inernecionales de Auditoriy
{NTAY Nuestras responsobilidades do scuerdo dichas sormas s¢ deseriben mis adelante on ks
swecitn Rospoasabilidudes del Avditor en relacids con ta Avditoria de los Estados Finencierox de
nuestes informe. Somos independientes de OSIER S.A., de contormidad con oy requerimicnios
de Stfes apticables o nuestra suditorty do los estados finoncieros en Bowrdor v homos cumplido fas
denuls responsabilidodes de ditas de conformidad con dichos requerinientos, Conslderamos gue
I evidencin de auditeris que hemos altonitdo os saliciente v adectda purn suestya opinidn,

Responsabilidad de Ia Administracion de o Compaiia por los estidoy fnancierss

4, Ly Administracion de OSIER 8.A., oz responsable de iy preparacion y presentacidn razonable de
wstos extados financieros de acuerde con Normas Internacionales de lnformacién Fimanciern y del
control inwrno necesary pare permitie fn preparieion de estados financleros que esidn fibres de
distorsiones significativas, debideo a fraude o erron

§. En I preparacion de los estedos lnanclerns, lo administracitn, s responsable de evaluar Iy
capacidad de o Compailis para continuar como negocio ¢n marcha, revelar, segln aplique, los
asutos relacionados o coblinuidad ¢ wiilizar ¢l principie do empresa en marchs como busce
contuble, & menos que la direceion pretenda Hiquidar Is empresa o cesar las operieiones o no tiene
ol allernativa mis realisti gue hacerlo,
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A Jos Sefiores Accionistas du
OSIER 8.A.
Cruaynguil, 27 de Marzo def 2017

6, La Administragion de OSTER S.A. s responsable de supervisar el proweso do informacion
fnanciern de la Compaiia,

Respousabilicid del Auditor en relacitn con hy suditorin de los Bxtudos Gnancioros

7. Nuestros objetivos son oblener ng seguridad sazonable de que los estados fnancioros on su
sonjunte eatdn Hbres de distorsiones significutivas, debido » fraude o error, y emitie un infarme de
asitoein que contiene nuestra opinidn, Seguridad razonuble es un alio gende de seguridad, pero no
gurantiza que una auditorin realizads de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoriy
sterapre detecte una distorsion significative cumndo existe, Las distorsiones pucden deberse o
fraude o error ¥ se consideran sighilteatives si, de forma individual o en conjunto, puedan prevarse
razonablemente que influyan en las decisiones seondmicus que loy usnerios fomen basdndose en
los estos estados fnuncieros.

Como pacte de wna suditoriy de conformidud con Iy Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos julcio profusional y manicnemos una actitud de escepticismo prolesional durantc toda la
sucditoria, Tambidm

vz

8.1, iemificumos v valoramoes los riesgos de distorsiones significativas en los -estados
financieros, debido a fraude o error, disefiumos y aplicunos procedimientos de auditoria
parn responder o dichos rivsgos ¥ obignemos evidencia de asuditoriy sulivienie v adeouadn
parn proporcionar una buse para nuestra opinida. Bl rlesgo de no detcelar van distorside
significativa debido a fraude o5 mids clevade que en o case de una distorsion significativa
debida o eror. va que el fraude puede boplicar colusion, falsificacidn, omisiones
geltherndus, mantiestaciones intencionadomente errdnens ¢ ke clusidn del controd interno,

8.2, Obtesemos conocimiento del ontre] terno relevante pora Ia anditoriz con ol fin de discliar
procudimicntos de suditoria que sean adecuados en funeidn de las cireunstancins y oo con la
finalidad de exprasar una opinin sobre 1 eficacin def éontrof interno de Ta Compaitin,

%3, Evalusmos lo sdecundo de las politicas contables aplicadus v fo ravonabilidad de los
estimacionss contables v Ia correspondionte nforinagion revelads por i Administracidn do
fn Compuwii,

$4. Concluimos sobre ln adecunda wiilizacion, por la Administaciin de Iy Compufiin, del
prineipio contible de T;zzpz’ma en marcha v, basfndonos on la evidenoia de awditoris
oblenida, concluimos sobre i existc o no una incertidumbre materiaf relacionada con heghos

o con condiciones que pueden genernr dudas significativas sobre lu capucidad de OSIER

8.A., pare continuar como Empress ¢n marcha. S concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que lHumemos la aténcidn en nuestro nforme de suditoris sobre b
correspondiente informacion revelads en los estados financieros o, si dichus revelaciones no

san adeeuadas, que expresemos g opinkén modificada {opinion con salvedudes, opinidn
adversi o abstencidn de opinion), Nucktras conclusiones se basan en i evidencia obtenida
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lmsta la focha de nuestro informe de auditorfa. Sin cmbargo, hechos o condiclones futuras
pucden ser eausa de que OSTER 8.A. daje de ser una Empresy en funclonmmicnto,

8.5, Ewvaluamos la presentacion global, Is estruciurs ¥ of contenido de los sstados financieros,
incluids I informacidn reveladn, v st los esindos finuneieros representan fas iransaceiones y
heehos subvyacentes di un modo que losrns B presentasiin raeonable,

8.6, Somos los dnicos responsabies de la direccidn, supervision y realizacion de It nuditoria de o
Compaitia, lo que permite la emisin de nucsin opinidn de auditoria,

Comunicamos con los responsables de In Adnministracidn de fo Compafiiz en relucién con, entre
otras vuestiones; ¢l aleance v ¢l momemto de realizacion de lo auditorfa, phnificados ¥ los
hallazgos signifieativos de 1 auditoria, asi como cunlquier deficiencin significative del control
interno que ideniificumos o ¢f teansetrso de la auditoria,

Taforme sobre otros reguerimientos legales ¥ reglamentarioy —

D aguerdo « disposiciones vigeniss del Servicio de Rentas Internas (SRIJ se emile por separado o
Informe sobre ¢l Cuamplimiento de Obligaciones "Tributartas (ICT) de OSIER 5.A., por ¢l afio
weminade el 31 de Divlembre del 2016,

Bl Intorme sobre ¢f Cumplimienlo de lus Normas y Muedidas de Provencion, Duoeeeion y
Ereadicacién del Delite de Lovado de Activos y del Financlamiento de Delitos por parle de
OSIER S.A,, por ¢l afto terminado r.,l 31 de Diciembre det 2016, sc emite por separado,

,,
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OSIER S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Activo Naotas 2010 2015
ACTIVG CORRIENTE
Efectivo y eguivalentes de efectivo 6 1.014.619 79137
Documientos v cuentas por cobrar
Clientes 7 222,599 124.470
Compaftizs y partes relacionadas i8 685484 1.321,739
Impuestos y retenciones i4 4£.006 89.757
{tras A 174,773 163.782
1.124.462 1.699.757
[nventarios 9 288.505 364.374
Activos pagados por anticipados §.730 13,469
Total del activo corriente 2420316 2.453.737
ACTIVO NO CORRIINTE
Active fijo, neta 10 708.560 640.978
Acivo Inmobiliario, neio il - 64.634)
Toial del aciive no corriente F08.860 5608
Totat del active 3138176 2859 343

Lasg notas explicativas anexas son parie imegrante de los estados financieros.
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OSIER S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 BE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en dolares estadounidenses)

Pasivo Matas
PASIVO CORRIENTE
Obligaciones bancarias i3
Documentos v cuenias pos pagar
Proveedores
Compaitias relacionadas 18
Impuestos y retenciones 14
Oiras
Impueste a fa renta 14
Pasivos acumulados
Beneficios sociales i3
Participacion a trabajadores i5

Total def pasivo corriente

PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones patronales 15
Toral del pasivo no corriente

Total pasivas

PATRIMONIO {Véaze estados adjuntos)

Total del Pasivo y Patrimonio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros,

2016 013
1715257 706.022
19.474 17.594
593 3522
2.850 5993
828,780 931,478
§51.697 938387
18.061 30.606
17.017 14.333
4.828 3.608
21,843 19.941
2.606.8060 .715.156
5.996 3.0068
3504 3.068
2.612.856 1.728.824
525320 138,528
3.138.176 2.856.343
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OSIER S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

Notas 2016 2015

Ingresos de actividades ordinarias 1.028.262 990.381
Costo de ventas de actividades ordinarias 16 (576.190) {610.687)
Margen bruto 453.012 379.694

Ciastos de operacion

De administracion i6 {357.608) {279.896)
Financieros ] {68.640) {68.021)
: {425.652) (347.917)
Uititidad antes de Impuesto a larenta 27.360 38777
fispuesto a la renta 4 {1R.061) {30.606)
Uitilidad neta v resuliado integral del afin 9.299 1171

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros,
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OSIER S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 BE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

hNolas 2016 2015

Flujos de efective de lus actividades de operacidn
Laitidad antes del Impuesto a la renta 27360 31777
Mis cargos 8 resudtndos que no representan movimiento

de efeetiva:

Elepreciacion v amortizacion _ 26.628 41.935

Provision de pardeipacion de trebajadores en las wiilidades 4,528 3.608

Provision de jubitacida patronal ¥ bonificacion por desabwclo 328 {1.130)

39,144 7R

Cambin en aetives v pasivos;

Documentos ¥ cusiitas por cobrar 375295 3).781

Activos pagados por anticipado 8.73% {4,358}

fnventarios - Coniratos de congtruccion 75864 {125,194}

Documentos ¥ cuentas por pagar {106,890) 333.083

opugsto & la renia {30.606) {27.0373

Pasivos acumulados {(2.924) {1928}
Efective nefo proviste por fas astividades de operacidn 578.627 283,565
Flujos de efectivo de 1ag actividades de inversidn

Ineremento det active fjo, neto _ {93.876) {8,148}

Disminvcion (Incrementod del active inmobitiario, neto 63.996 {76436}
Efeative reto wilizade en las actividades de inversida {19.880) {$4.184)
Flujos de efective de fas actividades de financiamiente

Aumento { Disminucidn) de obligaciones bancariag 1009253 (115407

IHsminucion del capital soeial {622.500% -
Efeclivo neto provisto por (utilizado en} las actividades de financiamiento 386,733 {115,467
Agmento neto de efectivo 935,482 £3.974
Efectivo y equivalentes de efective al inicio del afio & 79,137 {4.58373
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio O 1.014.61% 79.137

Las notas explicativas anexas son parte infegrante de los estados financieros,
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OSIER S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

. INFORMACION GENERAL

La Compafila fue constituida e 14 de Febrero de 2002, aprobada segin Resolucidn # 02-G-1J-
0001550 de fecha 14 de Marzo del mismo afio, e inscrita en el registro mercantil el 18 de Marzo del
2002, en fa ciudad de Guayaquil provincia del Guayas, y tiene un plazo de duracion de 50 afios,

Su shjetivo social y aclividad principal dedicarse a las actividades de ingenieria civil y a toda clase de
actos comereiales relacionados con su objeto.

En la actualidad sus principales Accionistas son personas naturales domiciliadas en Ecuador,
Aprobaciin de estados financieros —

La informacién contenida en los estados financieros al 31 de Diclembre del 2016 o3 responsabilidad
de la Administracion de la Compaiiia, los mismos que han sido emitidos con la autorizacion de fecha
20 de Febrero del 2017 del Represeatante legal de la Compaifiia y posteriormente serdn puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistag para su aprobacion definitiva.

. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continvacidn se deseriben las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como fo requiere la NIJF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las
NIHF vigentes al 31 de Diciembre de 2016,

2.1. Bases de preparacién de estados financieros ~

a.  Marco normativo de informacion financiera

Los presentes estados financieros de OSIER S.A. han sido preparados de acuerdo con Normas
internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por ¢l IASB (International Accounting
Standard Board) las mismas que han sido adoptadas en Ecuador y representan Ia adopeidn
integral, explicita y sin reservas de las referidas pormas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presenian,

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de fa Compaiiiz. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos v estimaciones son significativos
para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, fos resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.



OSIER S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016
{Expresado en dolares estadounidenses)

b, Imagen fiel

Las cuentas angales adiuntas han sido obtenidas de los registros contables de Ia Compaiifa y se
presentan de acuerde con el mareo normativo de informacidn financiera que le resulta de
aplicacion v en particular, con los principios v criterios contables en éi contenidos, de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de jos resultados de la

Compaitia v de los fhuyjos de efectivo habidos durante e gjereicio.

A a fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado eamiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes. EI JASB considera como necesarios y urgentes, los
siguientes provectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a

continsacian:
Horing Tipo de cambig
it LA I Reconoshniente de impoenos difordos poy pérdidis g reafiadus,
Rt a6 Aclradin sehre b ivaenferencias de propedades de tvevside.
NIUF 2 Clasificanion v valwnckin do nansaociones con papos bisados oo acexmes.
MUEQ Aptiaciin de Tos istvamentos financizoes “NIF % con T NI 4
NiFY

Recontspmento y medicen de solives fngmiros,

HE Y S hay rovisade de fonne sustaniial s comabilidng de cobeeturas pars perodr refleine magr s
actividades de gestion de vosges,

WIF I3

Requertinkmios para regominiente do inpresos gue aplican 3 todes ks contratos son chinves,

CINUF 22 prapgaceiones e moneds el don recnered reeidos por aeientade
NI 14 Muev enfiogue purs of areadararice deba conocer s actives ¥ pasivns odiiendos eo un conrate de
mereedamienta,
NI
Sodwe Tioveniz o apocies e acivos oofre wn Bversionists ¥ Sus Socisdas ¥ Begnoin Conjimtog.
NI 2E
Subwe B vents o aportes de setivos enire un Bversionisis ¥ sos aaocindes v megirios conpenbg,

La Comparifa se encuentra en proceso de evaluacion, sobre los impacios de los pronunciamientos
vigentes desde ¢l | de enero del 2017, sin embargo, estima gue, considerando fa naturaleza de sus
actividades, no se generard un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de

su aplicacion inicial,

Las enmiendas que el IASB considera como necesarias, pero no urgentes, son las que se detalian

a comlinuacion:

= Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2614-2016: Los cambios son obligatorios enire los
periodos desde el 1 de enero del 2017 al 1 de enero del 2018. Las mejoras incluyes: 1) “NiIF
12-Revetacion de intereses en otras entidades™, donde se aclara ¢f aleance de la norma; i)
“NHF - “Adopeidn por primera vez de las Normas Iiternacionales de Informacidn
Financiera”, donde se establece la supresidon de las exenciones a corfo plazo para los
adopiantss por primera vez; v, ii) “NIC 28 - Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”,

Apleaeiin ohlietom
R SRICICRYS o

& parti da

U Encro det 2007
1 de Bngro del 2018
1 dde Bneve del 2018
1 e Enero del ZIM8
i ghe Eniern dof 2098

1 de Enevn delf 208

1 i Boere def 2018
¥ de Foera del 2048

T de Bnern del 209
Indefmide

Todefnido

donde se incorpora la medicion de una asociada o negocio conjunio al valor razonable.



OSIER S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

La Administracidn de la Compaififa ha revisado las enmiendas, las cuales de acuerdo a su
naturaleza, no han de generar un impacto sigaificativo en los estados financieros,

2.2, Moneda funcional y moneda de presentacién —

Las partidas inchuidas en los estados financieros de la Compadiia se expresan en la moneda del
entorno econbmico principal en que {a entidad opera (“moneda funcional™). Los estados financieros
se expresan en dolares estadounidenses, que s la moneda funcional v fa moneda de presentacién de
la Compaiifa. A menos que se indique jo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en délares estadounidenses.

2.3. Efectivo y equivalentes de efective -

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquelios saldos en cada una de las cuentas de
ahorro vy corriente, disponibles para el giro en fas operaciones de la Compaiiia v sobregiros
bancarios, Los sobregiros bancarios son presentados como pasives corrientes en el estado de
situacidn financiera.

2.4, Actives ¥ pasivos financieros —
2.4.1 Clasificacion ~

La Compailia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor raxonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos ¥ cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasia se vencimiento™ y “activos financieros
disponibles para la venta™, Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categoriag,
“pasivos financieros a valor razonable # través de ganancias v pérdidas™ v “ofros pasivos
financieros™

La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron
los pasivos financieros. La Administracion determina la clasificacién de sus activos
financieros a fa focha de su reconocimiento iniclal,

Al 31 de Diciembre del 2016 v del 2013, la Compafifa mantuvo activos financieros en la
categoria de “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, fa Compaiiia solo mantuvo
pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros™ cuyas caracteristicas se
explican seguidamente:

Préstamos v cuentas por cobrar: representados en el estado de situacién financiera
principalmente por los Cuentas por cobrar a Clientes, Compafilas v partes relacionadas y
Otras cuentas por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fijos o determinables ¥ que no cotizan en un mercado active, Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del
estado de situacion financiera,



OSIER S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en dolares estadounidenses)

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los
costes de fransaccion que le sean directamente imputables, v posteriormente a costo
amortizado, Para los créditos comerciales con vencimiento inferior a un afio se valoran,
tanto en el momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal
siemapre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Otros pasivos fimancieros: representados en el estado de situacion financiera por las
deudas bancarias y financieras, Cuentas por pagar a Proveedores, Cuentas por pagar
Compaitias relacionadas y ofros pasivos. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los
de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de fa fecha del estado de situacion
tinanciera, La Compaiiia da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha
extinguido.

Activos financieres mantenidos hasta su vencimiento: represemtados en el estado de
sttuacion financiera principabmente por las Inversiones temporales. Son activos financieros
1o derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en ef activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses contados desde Ia fecha del estado de situacion financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior:
Reconocimiento ~

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en ¢l estado de situacion financiera a
la fecha de fa negociacién v se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el
activo o pagar el pasivo,

Medicion inicial —

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativos, es reconocido como
parte del activo o pasivo fnanciero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea
designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compaiifa valoriza fos mismos como se describe a continuacion:

Medicidn posterior ~
a) Préstamos v cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al

costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, 1a Compafiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esia categoria:
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b}

(D

(i)

Cuentas por cobrar a Clienfes: Estas cuentas corresponden a los montos
adevdados por la venta de sus servicios de construccion, obras, enfre otros,
realizadas en el curso normal de operaciones. 51 se esperan cobrar en un afio o
menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como
activos no corrientes.

Los saldos presentados en e activo corriente se registran a su valor nominal que
¢§ equivalente a su costo amortizado menos fa provision por deterioro.

Cuentas _por_cobrar a Compafifas vy partes relacionadas: Estas cuentas
corresponden 4 los montos por préstamos para capital de trabajo, asi como el
saldo pendiente de cobro por aumento de capital, Al 31 de Diciembre del 2016
dicho aumento no fue concretado v fueron reversados, en consecuencia hubo una
disminucidn del capital social. 5i se esperan cobrar en un afio ¢ menos se
clasifican como activos corrientes, de lo confrario se presentan como activos no
corrientes,

{si1) Quas cucntas por cobrar Estas cuentas corresponden a los monfos adeudados

principalmente anticipos a proveedores, préstamos a empleados, entre otros. Si se
esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo
contrario se presentan como activos no corrientes.

Otros pasives fisancieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden 3l costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia
presenta las siguientes cuentas denfro de esta categoria:

0

(ii)

Obligaciones bancarias: Se registran inicialmenie a su valor nominal que no

difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en el
mercado. No existen costos de fransacciones significativos incurridos al momento
de su contratacion. Posteriormente se miden al costo amortizade utilizando las
tasas de interds pactadas. Los infereses devengados que corresponden a préstamos
utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de
resultados integrales en ef rubro gastos financieros, los intereses pendientes de
pago al cierre del afio se presentan en of estado de situacion financiera en el rubro
Pasivos acumulados.

Cuentas por pagar a Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores focales en el curse normal de los negocios.
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su coste amortizado pues
ne generan intereses y son pagaderas hasta 90 dias.
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(it} Cuentas por pagar a Compaiiias relacionadas: Representan principalmente por
préstamos para capital de trabajo.  Se reconocen a su valor nominal gue es
equivalenie a su costo amortizado pues no generan intereses, Si se esperan pagar
en un afio © menos se clasifican como pasivos corrientes, de o contrario se
presentan como pasivos no cortientes.

{iv) Otras cuentas por pagar: Corresponden a saldos por pagar principalmente por
anticipos de clientes, obligaciones con ¢l instituto ecuatoriano de seguridad social
por aportes, provisiones por intereses de proyectos de construccidn que al primer
trimestre fueron en sy mayoria devengados, cuentas por pagar a funcionarios y
empleados y otras provisiones por compra de terrenos. 8i se esperan pagar en un
afto o menos se clasifican como pasivos corrienies, de [o comrario se presentan
COINO Pasivos no corrientes,

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a8 su costo
amortizado pues se no generan intereses v son pagadas en el corfo plazo.

2.4.3 Deteriorn de actives financieros —

La Compaiita establece una provision para pérdidas por deterioro de sus documentos y
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaitia no serd capaz de
cobtar todos los importes que se fe adeudan de acuerdo con los términos originales de las
cuenias a cobrar, La existencia Jde dificultades financieras significativas por parte del
deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera v la
falta 0 mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado, Al 31 de Diciembre del 2016 v dei 2013 no se han registrado provisiones por
deferioro de Ias cuentas por cobrar de Chentes considerando que Ia concentracidn del
riesgo es Himitada debido a que la base de datos de clientes es dispersa e independiente.

2.4.4 Baja de actives y pasives financieros —

Un activo financiero se elimina cuando expiran fos derechos a recibir los Aujos de efectivo
del activo o si la Compaiifa transfiere el activo 2 un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos ¥ beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compaiiia especificadas en el contrato se han liquidado.

2.5. Inventarios —
Los inventarios se presentan af costo histérico ¢ a su valor neto de realizacidn 1 que resulte menor,
El costo de los inventarios v de los productos vendidos se determina usando el método promedio

ponderado, para la imputacion de las salidas de dichos inventarios,

El valor neto realizable, es el precio de venta estimado en ¢l curso normal de los negocios, menos
fos gastos de comercializacion v distribueidn,
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2.6.

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 los saldos del inventario fueron consumidos fueron
presentados COMo activos corrientes por fa proximidad de su realizacidn. Véase Nota 2.8.

Activo fijo —

Son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas v pérdidas por deterioro, en
caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a a adquisicién o
construecion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicidn sélo son
capitalizados cuande es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la nversion fluvan
hacia 1a Compafiia v Jos costos pueden ser medidos razonablemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores 0 mantenimiento y son
Registrados en resultados cuando son incurridos,

L.os terrenos no se deprecian, La depreciacidn es caleulada linealmente basada en la vida (il
estimada de los bienes del active fijo, 0 de componentes significativos identificables que posean
vidas {tiles diferenciadas, sin considerar valores residuales. Las estimaciones de vidas Gtiles de
los setivos Tios son revisadas, v ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de os estados
financieros.

Las vidas (tiles estimadas de activos fijos, sin valor residual son las siguientes:

Vida 0t
Item {en afios)
Muebles v enseres 10
Fiquipos de oficina 10
Vehiculos W
Equipcu de computo 3

Las pérdidas y ganancias por la venta del activo fijo se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estacdo de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeadamiento se capitalizan sierapre y cuando estén relacionados
con la construceidn de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un
tiempo prolongado para gue esié lsto para su uso, periodo que la Administracion ha definido
como mayor a un afio. Al 31 de Diciembre del 2016 v 2015 todos los proyectos de la empresa se
han liguidado en plazos inferiores a un afio, por o que no se han activado costos de
endeudamiento,
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2.7. Active inmobiliario —

2.8.

Representa los terrenos y edificios , considerados en su iotalidad o en parte, o ambos, para obtener
rentas, plusvalias o ambas, Son registrados al valor razonable, menos amortizaciones acumuladas v
pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Reconocimiento —~

La Compaiita reconoce un active inmobiliario en el estado de situacion financiera cuando, v solo
cuando: (a3 wes probable que los beneficios ccondmicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversién fluvan hacia la entidad; y (b) el costo del activo inmobiliario pueda ser
medido de forma flable.

£ ks

Medicidn iniciad —

1.03 activos inmobilisrios se miden inicialmente al costo. Los costos asociados a la fransaccion se
incluirdn en la medicidn inicial. Con posterioridad al reconocimiento inicial fa Compafiia valoriza
fos mismos como se describe a continuacidn.

Medicién posterior —

Posterior a su reconocimiento inicial los activos inmobiliarios s¢ miden al valor razonable. Las
pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonables de los activos inmobiliarios
se incluirdn en ¢l resultado del periodo en que sunan.

Los activos inmobiliarios generadores de renta v plusvalias son presentados a sus valoves
revaluados en afios anteriores, que son sus valores razonables en ¢l momento de fas revaluaciones,
menos el importe acomulado de las pérdidas por deterioro de valor.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en ¢l valor razonable de los activos
inmobiliarios se incluirdn en el resultado del periodo en gue surjan.

Contratos de construccion -

Uin contrato de construccion es un contrato, especificamente negociado, para la fabricacién de un
active o un conjusto de activos, que estdn intimamente relacionados entre si o son
interdependientes en t&rminos de su disefio, tecnologia y funcidn, o bien en relacidn con su Gltimo
destino ¢ utilizacion,

Existen dos tipos de contratos: i) Un contrato de precio fijo es un contrate de construccion en el
que ef coniratisia acuerda un precio fijo, o una cantidad fija por unidad de producto, ¥ en algunos
casos tales precios estan sujetos a cldusulas de revisidn si aumentan los costos, y i} Un conirato
de margen sobre el costo es un contrato de construccién en el que se reembolsan al contratista los
costos satisfechos por é1 v definidos previamente en el contrato, 1wds un porcentaje de esos costos
o una cantidad fija. A1 31 de diciembre det 2016 y 2015 1a Compafiia mantiene suscritos contratos
de las dos formas antes descritas,
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29.

2.10.

Son registrados al costo historico, menos pérdidas por deteriore, en caso de producirse. El costo
incluve los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicidn o construccidn del activo.

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieres —

Los activos sujetos a depreciacion (activos fijos) y no sujetos a amortizacion (activos inmobiliarios)
se someten a prucbas de deterioro cuando se producen eventos o circunstanctas que indican que
podran no recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el
que ef valor en libros del activo excede su valor recuperable. Bl valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto nete que se obtendria de su venta o su valor en uso. Para
efectos de evaluar el deterioro. los activos se agrupan a los niveles mdis pequefios en fos que se
genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En ¢f caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafiia
reconocerd una pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio. Al 31 de Diciembre def 2016 ¥
del 2015 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no
financieros {activos Hjo v activos inmobiliarios).

Impuesto a la renta corviente y diferido -

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en ef estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de
partidas que se reconouen divectamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otros resultados integrales o divectamente en el patrimonio.

a} Impuesto ala renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables v se carga a los resuhtados del aiio que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible, Las normas tedbutarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 22% (2015: 22%) de las utifidades gravables, no obstante, Ia tarifa impositiva
s¢ incrementa al 25% sobre fa proporcidn que corresponda a fa participacidn directa o
indirecta de sovios, accionistas, beneficios o similares, que sean residentes en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion. 8t dicha participacién excede del 30% la tarifa
aplicable para la Compaitia serd del 23% o en el caso de la presentacion tardia e incompleta
del Anexo de Socios, Participes, Accionista v Miembros de Directorio. 5i las utilidades son
reinvertidas por el contribuyente tendran una reduccion de 10% sobre la tarifa impositiva de
conformidad con lo citado anteriormente.

b) Anticipo de Impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2011 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”. euyo valor es caleulado en funcidn de las cifras reportadas
el afio anterior sobre e 0.2% del patrimonio, §.2% de los costos y gastos deducibles, 6.4%
de los ingresos gravables v 0.4% de los activos,
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La referida norma establecié que en case de que el impuesto a fa renta causado sea menor
gue el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolueidn, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Con la entrada en vigencia del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de
Incentivos Tributarios para Varios Sectores Productivos, el 9 de enero de 2017, se sustituyd
el articulo 78 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributatio
Interno, referente a los casos en los cuales puede solicitarse exoneracion, reduccion o
devolucitn del anticipo al impuesto a la renta,

El segundo inciso del mencionade articulo dispone que las personas natorales y las
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y las sociedades; podran solicitar al
Servicio de Rentas Internas la devolucidn de lo pagado por concepto de anticipo del
impuesto a la renfa, v que la Administracion Tributaria deberd, hasta el 31 de mayo de cada
afio, emitir {a resolucién de cardcter general para fijar las condiciones y procedimientos para
efectuar la mencionada devolucion,

ELES de febrero de 2017, el Servicio de Rentas Internas expidié la resolucién No, NAC-
DGERCGC17-00000121 publicada en el Suplemento del Registro Oficial Nro. 953
de Marzo 2017, por medio de Ia cual establece ef Tipo lmpositive Efective (T1E)Y promedio
de tos contribuyentes del ejercicio fiscal 2016 y fija las condiciones ¥ procedimientos para la
devolucion del excedente del anticipo del impuesto a la renta pagado con cargo al gjercicio
fiscal 2016.

Conforme a lo establecido en la resolucion, para acogerse a este beneficio, los contribuyentes

- deben evidenciar en su declaracion de lmapuestc 2 la Renta que presentardn hasta
marzo y abril de 2017 {segin corresponda), fo siguiente: que el anticipo pagado sea mayor al
Impuesto a la Renta causado.

Que su tasa impositiva efectiva (TIE) individual (resultado de dividir ef anticipo pagado para
el total de ingresos) sea mayor a la tasa impositiva efectiva (TIE) promedio que para el caso
de sociedades es de  17% vy para  personas  paturales  es  de  1,.2%.
£l valor de {a devolueion corresponde al excedente entre el TIE individual y ¢f TIE promedio
establecido por la Administragion Toibutaria; sin embargo, en ningln caso el valor de
devolucidn puede ser mayor a 12 diferencia entre ¢l anticipo pagado y el Impuesto a la Renta
causado.

Una vez realizada la declaracion de Impuesto a la Renta hasta marzo o abril de 2017, los
contribuyentes pueden solicitar su devolucion cumpliendo los requisitos establecidos por ¢l
Servicio de Rentas Internas,
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¢) Impuesto 3 la renta diferido

Ef impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre fas bases tributarias de activos y pasivos y sus
respeetivos valores mostrados en los estados financieros,

El impuesto a la rentas diferido se determinag ssando tasas tributarias que han sido
promulgadas a fa fecha del estado de sitwacidn financiera y que se espera seran aplicables
cuando el impuesto a {a renta diferido activo se realice o el impuesio a la renta pasivo s¢
pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconoeen en la medida que sea probable
que se produzean beneficios tributarios futuros contra fos que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a fa renta diferidos activos y pasivos s¢ compensan cuando exista e}
derecho legal exigible a compensar impuestos activos cortientes con impuestos pasivos
corrientes v cuando Jos impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria,

La circular No. NAC-DGECCGC135-00000012 de fecha 04 de Diciembre del 2015 publicada
en el Suplemento del Registro Oficial No. 653 del 21 del mismo mes y afio, indica que “la
aplivacidn de la deducibilidad de costos y gastos para efectos de la determinacion de la base
imponible sujeta al Impuesto a la renta, se rige por las disposiciones de la normativa tributaria
vigente sin encontrarse prevista la aplicacidn de una figura de reversos de gastos no
deducibles, para dichos efectos. Aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos
pasivos como  no deducibies, para efectos de la declaracion del Impuesto a 1a renta en un
gjercicio fiscal, no podran ser considerados como deducibles en gjercicios fiseales futuros.

Con base a lo detallado en el parrafo anterior fa Administracion de la Compafiia considera
que al 31 de Diciembre de 2016 no se han producido diferencias temporales, entre 1as bases
tributarias de 105 activos y pasivos v sus respectivos valores mostrados en los Estados
financieros, que generen un active adicional o pasivo adicional por Impuesto a la remta
diferido.

2.11. Beneficios a fos empleados ~

a)} Beneficios sociales de corto plazo: Se registran en el rubro de pasivos acumulados det
estado de situacion financiera y corresponden principalmente a;

1} La participacidén de los trabajadores en fas utilidades; Calculada en funcion del 153% de
Ja utilided contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la
legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como
parte del gasto administrativo v de ventas en funcidn de la labor de la persona
heneficiaria de este beneficio.
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b}

i) Beneficios sociales (Décimo tercer, décimo cuarte sueldos v otrosy Se provisionan y
pagan de acuerdo a la legislacion vigente en ef Ecuador.

Provisiones de jubilacidon patronal ¥ bonificacion para desahucio {no fondeados): La
Compaidtia tiene un plan de beneficio definido para jubilacién patronal, normado por las leyes
laborales ecuvatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leves vigentes, en los casos
determinacién de fa relacidn laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, el empleador bonificard al frabajador con ef veinticineo por ciento del equivalente
a la nlttma remuneracion mensueal por cada uno de los afios de servicios prestados a {a misma
Comgpafia o empleador, este beneficio se denomina desahucio,

La Compafila determina anualmente la provisién para jubilacion patronal y desahucio con
base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente v se reconocen con
cargo 4 los costos v gastos {resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Ceédito
Usitario Proyectado y representan el valor presente de fas obligaciones a la fecha def estado
de situacion financiera.

La reserva matemdtica es obtenida descontando log flujos de salida de efective a una tasa de
7.46% (2015 — 6.31%) anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobiemo,
publicada por ef Banco Central del Ecuador que estdn denominados en fa misma moneda en
la que los beneficios seran pagados y que tienen térrninos que se aproximan a los términos de
las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento, esto para el afio anterior.

Parg el pericdo 2016 {a tasa de descuento refleja el valor temporal de dinero, pero no el riesgo
actuarial o de inversion, ademds dicha tasa no refleja ef riesgo de crédito especifico que
asumen fos acreedores de la entidad, i tampoco refleja el riesgo de que el comportamiento de
las variables en el future pueda diferir de las suposiciones actuariales, tal como se indica en el
parrafo 83 de la NIC 19 (1AS 19R). El método utilizado por ef actuario independiente para la
determinacion de la tasa de descuento es el promedio de los rendimientos sobre los bonos de
goblerno 2016 y fasa pasiva referencial para el afio 2015, A continuacion, ef detalie:

Métodg Periodo Tasa
Rendimiento bonos del gobierno 2016 9,58%
Tasa pasva referencial 2015 5.34%
Promedio 7.46%

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicidn a ia tasa de descuento, tasa
de mortalidad, edad, sexo, afos de servicios, remuneraciones, incrementos fudures de
resuseraciones, tasa de rotacion, entre otras.
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.12,

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia v
cambios en log supuesios actuariales se cargan a otros resultados integrales en el periodo en
el que surgen, Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en
resultados del afio. Al cierre def afio lag provisiones cubren a todos los trabajadores que se
encontraban trabajando para la Compaiiia,

Provisiones corrientes —

Las provisiones representadas en ¢l estado de situacidn financiera, principalmente por beneficios
sociales & impuestos se reconocen (1) cuando o Compaiifa tiene una obligacidn presente, va sea
legal o implicita, como resultado de sucesos pasados; (i) es probable que vaya a ser necesaria una
salida de recursos para Hquidar la obligacidn, v (ill) e importe se puede estimar de manera
confiable.

Los mosntos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha
de cierre de los estados financieros, de fos desembaolsos necesarios para liquidar ta obligacion.

Los conceptos por lo cual se constituye provisidn con cargo a resultados comprenden
principalmente a los deseritos en Ja Nota 12,

213, Reserva legal -

214,

De acuerdo con la legislacidn vigente, Ia Compafiia debe apropiar por I menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que ¢f saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Reserva proveniente de la adopeion por primera vez de las NIIF -

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Nommas Internacionales de
Informacién Financiera “NIHF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acamulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de la adopeidn por primera vez de
fas “NHF”. que generaron un saldo acreedor éste sdlo podra ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del 4ltimo ejercicio econdmico concluido, si fas
hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Compaitia.

Reconoeimiento de ingresos —

Los ingresos de actividades ordinarias del contrato se muestran netos de IVA, rebajas y
descuentos otorgados, y comprenden:

{a) Elimporte inicial del ingreso de actividades ordinarias acordado en ¢l contrato; y
(by Las modificaciones en el trabajo contratado, as{ como reclamaciones o incentivos: i) en la

medida que sea probable que de los mismos resulte un ingreso de actividades ordinarias; y i)
sean susceptibles de medicion fiable.
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Los ingresos de actividades ordinarias del contrato se miden por el valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir. La medicidn de los ingresos de actividades ordinarias
procedentes del contrato estard afectada por diversas incertidumbres, que dependen del desenlace
de hechos fitures. Las estimaciones necesitan, a mengdo, ser revisadas a medida que tales hechos
ocarren ¢ se resuelven las incertidumbres. Por tanto, la cuantidad de los ingresos de actividades
ordinarias del contrate puede aumentar o disminuir de un periodo a otro.

Cuando el resultado de un contrato de construccion puede ser estimado con suficiente Habilidad,
los ingresos de actividades ordinarias v fos costos asociados con el mismo deben ser reconocidos
como Ingreso de actividades ordinarias v gastos respectivamente.

Costos de contratos de construecion —

Se muestran a su costo histdrico. Los costos del contrato comprenden:

{2} Los costos gue se relacionen directamente con el contrato especifico;

{b) lLos costos que se relacionen con la actividad de contratacidn en general, y pueden ser
imputados al contrato especifico; y

(¢} Cualesquiera otros costos que se puedan cargar al cliente, bajo los términos pactados en el
contrato.

Los costos que se relacionan directamente con cada contrato especifico incluiran:

{a) Costos de mano de obra en el fugar de la construccion, comprendido también Ja supervision
que alli se lieve a cabo;

{b) Cosios de los materiales usados en la construceidn;
{c) Depreciacion del activo fijo usados en la gjecucidn del contrato;

(d} Costos de desplazamiento de los elementos que componen las propiedades, planta y equipos
desde v hasta la localizacion;

{c} Costos de alquiler de las propiedades, planta y equipos,

{fY Costos de disefio y asistencia tenica que estén directamente relacionados con e contrato;

im7

{gy Costos estimados de los trabajacs de rectificacidn y garantia, incluyendo fos costos
esperados de las garantias; y

() Reclamaciones de terceros,
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2.17. Reeconocimiento de pérdidas en los eontratos de construecion —

Cuando sea probable que los costos totales del contrato vayan a exceder de los ingresos de
actividades ordinarias fotales derivados del mismo, las pérdidas esperadas deben reconocerse
inmediatamente como un gasto.

2.18. Costos y gastos —
Los costos v gastos operativos se registran al costo histdrico. Se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado e pago, v se registran en ¢!

periodo mas cercano en &} gue se conocen,

2.19, Compensacion de saldos y transaceiones —

+

Como norma general en los estados financieros ne se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos v gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacidn sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea ef reflgjo de la esencia de fa transaccidn. Los ingresos y
gastos con origen en fransacciones gue, contractualmente ¢ por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacién v la Compafia tiene la intencidn de Hauidar por su importe neto o
de realizar ¢l activo v proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en la
cuenta de resuitados.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimacionss y utilice
supuestos gue afectan los montos ineluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estivnaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la
experiencia historica, cambios en la industria ¢ informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones vy politicas contables significativas son definidas como aguellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de T Compafifa y/fo las que
requieren un alto grado de juicio por patte de la Administracion,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguien{es conceplos:

a) Provisién por deterioro de cuentas por cobrar: La estimacion para cuentas dudosas es determinada
por la gerencia de la Compafiia, en base a una evaluacién de la antigliedad de los saldos por
cobrar v la posibilidad de recuperacion de los mismos. La provisién para cuentas dudosas y las
recuperaciones de cuentas provisionadas se cargan y se acreditan a los resultados del afio (Nota
2.4.3).

b) Activo fijo: La determinacion de las vidas Gtiles que se evaliian al eierre de cada afio. (Nota 2.6).
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¢}

i

Activos inmobiliarios: La determinacion de las vidas fitiles v del valor razonable que se evaliian al
gierre de cada afio. (Nota 2.7),

Impuesto a la renta diferido: La Compadiia ha realizado la estimacidn de sus impuestos diferidos

considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos
{fundamentalmente efectos de la adopeidn de las NIIF) se revertiran en ef futaro. (Nota 2.10).

Provisiones por beneficios a- empleados: Las hipotesis empleadas en ¢l caleulo actuarial de
Jubilacion patronal y Bonificacidn para desahucio. Para lo cual utiliza estudios actuariales
practicados por profesionales independientes. (Nota 2.11).

ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1. Factores de riesgos financieros

Las actividades de fa Compaiiia la exponen a una variedad de clesgos financieros: riesgos de
mercado, riesgo de crédito v riesgo de Hquidez. El programa general de admimistracidn de riesgos
de la Compaiiia se concentra principalmente en la gestion v diversiticacidn del mercado en que
opera v en la gestion de los gastos de operacidn ¥ costos de los coniratos de construccion, ademds
de los riesgos refacionados con la oblencién de erédifo para garantizar su liquidez y sus
inversiones. El programa tiene por objetivo final minimizar potenciales efectos adversos que estos
riesgos podrian generar en el desempefio financiero de [a Compafiia. La administracion de riesgos
esta bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compaiifa.

{(a} Riesgo de mercado
i. Riespo de tasa de interés

© Al 31 de Diclembre de 2016 y 2015, si bien la Compafiia mantiene financiamiento con
entidades financieras locales, la exposicion a este resgo no es significativo pues sus
créditos estdn confratados Unicamente con entidades locales a tasas de interds fija de
mercado.

it. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de
un instrumento financiero fluctiien debido a cambios en fos tipos de cambio. La Compaiiia
realiza sus operaciones principales en délares de los Estados Unidos de Norteamérica,
moneda de curso legal en el pais, ¥ no efectda fransacciones en otras monedas, en
consecuencia no e presentan riesgos mayores ni efectos importantes por variaciones de
tipos de cambio en los estados financieros,
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tii. Riesgo de precio

La Compaiiia ha logrado mitigar el riesgo de precio de los costos de materiales de
construccidn y servicios contratados para sus confratos v gastos de operacion, debido a que
negocia directamente con los fabricantes o importadores directos de vollmenes
importantes de forma semestral lo cual permite optimizar los costos.

{b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo v equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos ¢
instituciones financieras, asi como la exposicion al crédito de Clientes, que incluven a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar v a las transacciones comprometidas,

La Compafila mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y personas nafurales, y no
mantiene cuentas pendientes de cobro significativas con ninguna en particular. Respecto de
bancos ¢ instituciones financieras, s6lo se acepta a instituciones cuvas calificaciones de
ricsgo independientes determninen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y
respaido a los depdsitos de la Empresa.

Entidad financiers Calificacion

201633 2015(%
Banco del Austro S.A. AA- AA-
Banco Pichineha C.A, AAA- AAA-
Banco Produbanco S.A. AAA~ AAA-
Banco Amazronas S.A. AA+ AA+

1} Datos disponibles en la pdgina web de la Superintendencia de Bancos a 30 de Junio del
2016,

2} Datos disponibles en la pagina web de la Superintendencia de Bancos a 31 de Diciembre
del 2015,

AAA: La situacion de Ja institucidn financiera es muy fuerte y tiene una sobresaliente
trayectoria de rentabilidad, lo cual se reflgja en una excelente reputacion en el medio, muy
buen acceso a sus mercados naturales de dinero y claras perspectivas de estabilidad. 8i existe
debilidad o vulnerabilidad en algln aspecto de las actividades de la institucion, ésia se mitiga
enteramente con las fortalezas de la organizacion,

AA: La institucion es moy sélida financieraments, tiene buenos antecedentes de desempeiio
y No parece tener aspectos débiles que se destaquen. Su perfil general de riesgo, aunque bajo,
no es tan favorable como el de las instituciones que se encuentran en la categoria mas alta de
calificacion.
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{¢} Riesgo de liguidez

L.a Compafiia monitorea su resgo de escasez de fordos usando un flujo de caja provectado a
corto ¥ largo plazo. El objetivo de la Compaiiia es mantener una continuidad de fondos ¥ una
flexibilidad de los mismos a través del uso de préstamos. A continuacién se resume los
vencimientos de las obligaciones de la Compaiiia, basade en los montos contractuales a
desembolsar no descontados:

Menosde 3 Misde }
meses De 3 a 12 meses i Total
Al 31 de Diciembre del 2016
Qbligaciones bancarias {1} 1.184.449 330,808 . 1,715,257
Dacumentos ¥ cuientas por pagar
Proveedons 19.474 - - 19474
Compafifas ¥ partes relacionadas 0% - . 393
Otros $28.780 - - £28.780
Total 2.033.294 530,808 - 1.564.104
Menosde 3 Misde!
MESeS D¢ 3412 meses afto Total
Al 31 de Diciembre del 2015
Ubligaciones bancarias {1} - 746.0203 - 632
Doeunentos y cnentas por pagar
Proveedores 17.554 - . 17594
Compadias v pantes relacionadas 333 - - 3.532
s - 931478 . 931478
Total 21.116 1.637.504 - 1.658.416

4.2. Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar ¢l capital son el salvaguardar [a capacidad de fa
mistma de continvar como empresa en rarcha con ¢l propdsiio de generar retoruog a sus
Accionistas ¥y mantener una estructura de capital Sptima para reducir ef costo def capital.
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Consistente con el mercado, la Compaftia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se caleula como la deuda neta dividida entre ef capital total. La deuda
neta se caleula como el fotal de los recursos ajenos (incluyendo obligaciones bancarias,
documentos v cuentas por pagar a proveedores, Compafifas relacionadas v ofras cuentas por
pagar) menos el efective y equivalentes de efectivo. El capital total se caleula como el

“patrimonio nefo” mas la deuda neta.

L.os ratios de apalancamiento al 31 de Diciembre de 2016 y 2013 fueron los siguientes:

2016 2013
Obligaciones y bancarias 1.715.257 706.022
Documentos y cuentas por pagar
Proveedores 19.474 17.594
Compafiias relacionadas 593 3522
Oiras §28.780 0931.478
2.564.104 1.658.616
Efective y equivalentes de efectivo (1.014.615) (79137
Deuda neia 1.549.485 1.579.479
Total patrimonio neto 523,320 1.138.521
Capaal total 2,474,805 2718000
Ratio de apalancamicnto T5% 58%

Ef ratio de apalancamiento se awnents en relacién al afio anterior principalmente por las
obligaciones adquiridas con instifuciones financieras para apalancar nuevos proyectos y contratos

de construegion.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instramentos financieros - A continuacion se presentan los valores en libros de cada
categoria de instrumentos financieros:

2016 013
Cordente No conienie Corrieate No comiente
Activos financieres medidos al costo:
Efeciivo vy equivalentes de efectivo F014.61% - 79137 -
Actives financieros medidos al costo smortizade:
Documentos y coenlas porcobrar
Clienles 2225009 - 124.479 -
Compaitias y paries relacionadas 685.484 “ 1.321.739 -
{iras {74773 - 163,782 -
1.082 856 - 1.630.000 -
Total actives finsmcieros 2097473 - 1.68%.137 -
2016 2015
Cosvlente Mo corienie Cogriente N gorienle
Pasivos financieros medidos al costo amertizado:
Obligaciones bancarias 1.715.257 - 6022 -
Docunenios v cuenias poy pagar
Proveedotes 19.474 . 17.594 -
Cosapaitfas relacionadas 503 . 3522 N
Otsas 828.780 . 931,478 .
Total pasivos financieros 2.564.104 - 1.658.616

El efectivo v equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar a clientes, Compafiias y partes relacionadas,
otras cuentas por cobrar, deudas financieras y bancarias, cuentas por pagar a proveedores, Compafifas
refacionadas v otras cuenfas por pagar se aproximan al valor justo, debido 2 la naturaleza de corto
plazo de estos instrumentos, en los pasivos no corrientes, dado gue sus condiciones ¥ tasas de interés
son las de mercado, s¢ congidera que las mismas se encuentran a valor razonable.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Compasicidn:

2016 013
Bancos 64.401 78,919
Caja 218 218
64.619 79.137
Inversiones temporales (1) 950.000 -
Total 1.014.619 79.137

{1} Corresponden a certificados de depdsitos & plazo fijo con vencimiento en ¢} primer semestre del
2017, cuya tass de inferds efoctiva es 3,5% anual,

BOCUMENTOS Y CUENTAS FPOR COBRAR - CLIENTES

Los Documentos v cuentas por cobrar - Clientes que se revelan en el Estado de Situacidn Financiera se
clasifican como activos financieros que se miden al costo amortizado para aquellos vencimientos
superiores a 363 dias. Todos los saldos son clasificados como activos corrientes.

El periodo de crédito promedio sobre la venta de bieaes es de hasta 90 dias. No se hace ningtin recargo
por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar después de la facturacién,

Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar Cliente, ja Compaiiia considera cualquier
cambio en la calidad crediticia de la cuenta a partir de fa fecha en que se otorgd inicialmente el erédito
hasta ¢l final del periodo sobre el que se informa. La Administracidn de la Compaiiia considera que la
concentracion del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de Clientes es razonablemente
dispersa ¢ independiente. Al 31 de Diciembre del 2016 v 2015, la provision para cuentas incobrables
incluye cuentas por cobrar Clientes que se encuentran deterioradas individusimente, el deterioro
reconocido representa la diferencia entre el importe en libros de esas cuentas por cobrar Clientes v el
valor presente de los flujos de efectivo esperados de [a liquidacion.  La Compafiia no mantiene
ninguna garantia sobre estos saldos,

Antigiiedad de fas cuentas por cobrar Cliente: Al cierre def 2016 v 2015 de las cuentas por cobrar
gue no estan vencidas ni deterioradas tienen la mejor calificacion de crédito atribuible de acuerdo al
sisterna de calificacion crediticia usado por la Compaiiia,
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Jn detalle de la antigliedad de las cuentas por cobrar Clientes es como sigue:

016 2013
Saldos por vencer 222,599 87.135
Saldos vencidos - 37.344
Total 222.599 124.479

Antigiiedad de las cuentas por cobrar Clientes vencidas: Un detalle de fa antigliedad de 1as cuentas
por cobrar Clientes vencidas es como sigue:

g16 013
Por vencer 222.599 R7.135
1-30 dias - 22,406
31-80 dias - 14.938
Total - 37.344
8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
2016 2015
Anticipos a proveedores 169.759 162.833
Funcionarios v empleados 4.981 949
Oiros 33 -
Total 174.773 163.782

Represenian principalmente anticipos a proveedores locales, préstamos a funcionarios y empleados y
otros deudores. Estos saldos no devengan intereses v no tienen contrapartida en e pasivo pendiente de
compensacion. Dichos saldos fueron liquidados mayormente durante ¢l primer trimestre de cada afio
siguiente al 2007 y 2016,

La Administracion de la Compafiia considera que estos valores son recuperables y que no necesitan
realizar provisiones adicionales a las registradas en los estados financieros.
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9, INVENTARIOS ~ CONTRATOS DE CONSTRUCCION

2016 20135

rrrrrAn— it

Inventarios - contratos de construccidn 288.505 364.374

Los bignes en construccitn estan ubicados principalmente en Ta ciudad de Guayaquil, Manta y Quito.

La Admmistracién considera que los provectos de construceion serdn recuperados integramente en ¢f
periodo corriente,

La Compaiiia no mantiene ninguna garantia sobre éstos saldos.

16, ACTIVO FLIO

Torronos Muehks ¥ Equig’:s de Vehicubs Eguipos de Tod
CRECTCS olicig oMo

Al L de Frere del 2013
ol 92,759 1677 3437 141,161 I 732183
reprechion acurmdada - {5981 {2.832) {49, 1255 {16,249} {08,804}
Vakor on bros 392,759 1479 2625 31036 14,580 663,370
Muoviriento det afio
Adicines, neag - - - - 8,148 8.14%
Deprecinion - {168} {545} {20,232} {9,604 {30.549)
Yakr an Libros a2l 31 e Diciembre del 2813 592,759 a1l 2,080 31804 13,424 $40,978%
Al3I de Diciombre del 2015
Ciosin 302,759 1.6%7 5457 141151 39.277 T40,331
Dpreciacidn scunshda - {766] {3377} {65,357} {25.853) {99,353}
Vador en fhrog 302,759 11 2080 31,804 §3.424 540,973
Mesvinmenwy del afio
Adicionzs. neias {13 40840 - - 46,060 7.000 1876
Drapreciacidn - {168) {5a6; {15371} 9.700% {25 9643
Vidor en Libros at 31 de Diclembee del 2018 033,575 73 1.534 62,293 HL713 TUR. 860
ALS] de Diciembre del 2016
Losio 633.375 1.677 5.457 147,224 46377 £34.207

5
Dreprosiaciin acomdda - {334y {39233 {B4.G28) {35.562) {125,347}
Valor en Bitwes 633,575 743 1.534 62203 15,715 TO8. BG40
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(1) Representa principalmente: i) vehiculos, i) adecuaciones en los linderos de terreno de via la
Costa por US$40.816; los terrenos se encuentran ubicados en la ciudad de Guayaquil, Cdla.
Kennedy Norte USS 400,000 vy Urbanizacion Torres del Salado USSE 233,575 y iil) software Itera.

Al 31 de Diciembre del 2016 v 2015 no se mantienen garantias sobre ninguno de los bienes de
propiedad de ta Compaitia.

ACTIVO INMOBILIARIO
Composicidn:
Saldo inicial Adiciones  Ventas v/o bajas  Saldo final
inmueble (1) 76.035 - (76.035) -
{-) Amortizacion (11.405) (634) 12.039 .
{-) Provisitn por deterioro - - - -
64.630 {634) (63.996) -

(1) Corresponde principalmente al edificio ubicado en Ia ciudadela Belohorizonte 1 Etapa, Parrogquia
Tarqui, Provincia del Guavas, Solar 7 Mz. 1304; durante el 2016 se efectud la venta de dicho

inmueble,
PROVISIONES
Safkdos at Pagos y/o Saldos gt
nicio incrementos  giflizaciones final

Aflo 2016
Impuesto 4 la renta 30,606 18.061 {30.606) 18.061
Bene ficios sockles 14,333 24,960 (22.276) 172.017
Participacion de los trabajadores ea

ns utilidades 5,608 4,828 {5.608) 4 828
Provisicn pars jubilscion palronal 3,663 - {618} 3.045
Provision para bonificacion para desahucio 2005 946 - 2,951
ARo 2013
Impuesto a k ranta 27.037 30006 {27.037) 30606
Beneficios sociales 11,1683 15.803 {12633 14.333
Participacion de s frabajadores en

fas wtifidades 30090 5.608 £3.09(h 5.608
Provisidm para jubifacidn patronal 5.54% 581 {2.466) 3.663

Provisidn para bonificacion para desahucio 1.250 755 - 2.005
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OBLIGACIONES BANCARIAS

Composicidn:

Entidades bancariag Tasa de Interes Uss$
2016 2015 2016 2015
Banco del Austro 5.4, (1) 976 9,76 1.715.257 £639.000
Banco Amazonas S.A. (2) 11,23 11,23 - 67.022
Total Obligaciones bancarias 1.715.257 706,022
a. Menos - Porcidn corriente (1.715.257) {706.022)

Total Obligaciones a Largo Plzo - -

{1} Representan varios avales bancarios con dicha institucion financiera pagaderos al vencimiento.

(2) Corresponden a préstamos a corto y largo plazo con dicha institucion financiera para capital de
trabajo, con pagos periddicos seglhn su cosrrespondiente tabla de amortizacion, Al 31 de
Diciembre del 2016 dicha obligacion fue liquidada.

Los préstamos antes deseritos estin garantizados con firma solidaria y bienes inmuebles de propiedad
del principal Accionista

IMPUESTOS
a#) Sitnacion Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios
postetiores contados a partiv de fa fecha de presentacion de la declaracion de Impueste a la renta,
siempre v cuando hava curaplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los aflos 2014 al
2016 inclugive aln estan abiertos a una fiscalizacién.
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) Conciliacion del resultado contable - tributario

Una reconciliacidn entre fa utilidad segln Estados financieros v la utilidad gravable, es como

sigue:
26 2015

Utilidad contable antes de paricipacion de trabajadores e
inpuesto a laventa 32189 37385
Menos -

Participacién laboral {4.828) {5.608)

27381 31777

Mas - Diferencias permanentes

Castos no deducibles (1) 30214 9,628

Utilidad Cravable 57.573 41.408
Tasa de Impoesto a kx renta {2) 22%% 220
Impuesto a larenta 12.667 2.10%
Anticipo minimo de lopuesto g larenta 18.061 30.606
inmpusesto a la renta corriente (3) 18.061 30.606
Impuesto a la renta Diferido (4) - -
CGasto del Impuesto a la renta del aiio 18.061 30606

{13 Corresponden a pagos por bienes y otros servicios que no cuentan con la formalidad tributaria
apropiada.

{23 La Compaitia determind la tasa del IR del 22% considerando que ha complido con todas las
formalidades societarias y fributarias relacionadas con los Admunistradores, Accionistas,
Socios, Participes v miembros del Directorio, incluidos en ¢f anexo APS,

{3) Durante ef afio 2016 y 2015 la Compafifa determing el anticipe minimo de lmpuesto 4 la renia
para dicho afio siguiendo Jas bases descritas en la norma tributaria. Para dichos afios la
Compafiia considerd como Impuesto a fa rema cosriente el monto del anticipe minimo
determinado.

{43 Véase comentaric en literal ¢} siguiente.
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¢

d)

Reconciliacion de 1a tasa efectiva -

2046 2015
Litilidad antes de npuestos 27.360 34777
Tasa impositiva 22% 22%
6.019 6.991
Orras diferencias permanentes 12,042 23.615
lmpuesto a fa renta ded afio 18.061 30,606
Tasa efectiva 8O D654

Tmpuesto a fa renta diferido

De acuerdo a lo publicade en el Suplemento del Registro Oficial # 405 del 29 de Diclembe del
2014 en el Articulo @ de fa Ley Orgdnica de Incentivos a la Produccion y Prevencidn del Fraude
Fiscal, se incluye para efectos tributarios el reconocimiento de Activos y Pasivos por Impuesto a
la Renta Diferido, unicamente en fos casos y condiciones que se establezean en el respective
Reglamento publicado en el Tercer Suplemento del Registro Oficial # 407 del 31 de Diciembe del
2014 en el Articulo 10, el mismo que indica el registro Gnicamente en los siguientes casos:

Las péedidas por deterioro de inventarios

Las pérdidas esperadas en contratos de construccidn

La depreciacién correspondiente al valor activado por desmantelamiento

Ef valor de deterioro de propiedades, planta y equipo

Provisiones provenientes de garantias, Htigios, reclamos, efc.

Garancias / pérdidas en la medicidn de activos no corrientes mantenidos para la venta
Ingresos y vostos derivados del reconocimiento y medicion de activos bioldgicos

Las pérdidas tributarias de afios anteriores

Los créditos tributarios no utilizados, provenientes de afios anteriores

8. Elvalor de la amortizacidn de inversiones tangibles e intangibles originados en los contratos
de servicios comemplados en la Ley de Hidrocarburos

w000 N B U —

Impuesto al Valor Agregado (JVA) ~

Debido a la naturaleza de la Compaiifa, este impuesto se grava al valor de la transferencia de los
servicios de construceion por la Compafiia a la tarifa del 12% calculado en base a los precios de
venta {valor total de la facturs a su Cliente). Desde Junio del 2016 ~ la tarifa es dei 14% de
conformidad con lo mencionado en la disposicion transitoria primera de fa Ley Orgdmca de
Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion v Reactivacion de las
Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril de 2016 publicada en el Suplemento del Registro
Oficial No. 759 de fecha 20 de Mayo del 2016.
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£} Precios de transferencia -

De conformidad con lo publicado en el Registro Oficial # 311 del 29 de Mayo del 2016 se emitio
fa Resolueidon No.NAC-DGERCGC15-00000455 del 27 del mismo mes v afo, dicha norma
incluye Hneamientos y las normas tributarias que incorporan el principio de plena competencia
para las operaciones realizadas con partes refacionadas, Por su parte ef Servicio de Rentas Internas
solicita a los sujetos pasivos que, no estando exentos de la aplicacidn del régimen de precios de
transferencias conforme a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo
fiscai, hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a
USE3.000.000 de dolares de los Estados Unidos de Morteamérica se prepare v remita el Anexo de
operaciones con partes relacionadas. Sital monte s superior a los USSEL5.000.000 de ddlares de
los Estados Unidos de Norieamérica deberfin presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas asi como también el Informe Integral de Precios de Transferencias.

Se incluye como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraisos fiscales, asi como
también se determinan clertas excepeiones tales como operaciones no contempladas para efectos
de este requerimiento, Adicionalmente aquelios contribuyentes con un impuesto causado superior
al 3% de los ingresos gravados ¥ que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten
recursos naturales estan exentos de la referida normativa.

El indicado Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas v el Informe Integral de debe ser
remitido hasta ef mes de Junio del préximo afio. La Compagtia no califica para preparar este
estudio.

Finalmente la declaracion de Impuesto a la renta anual incluve declarar las operaciones de activos,
pasivos, ingresos v egresos con partes relacionadas.

En el mes de Diciembre el Servicio de Rentas Internas emitié resoluciones en donde establece
medidas téonicas y metodoldgicas para evitar e abuso de los precios de transferencias, asi como
también normas técnicas para la aplicacion del régimen de precios de transferencia v la prefacidn
en la utilizacion de los métados para aplicar el principio de plena competencia,

i Reformas Laborales -

I. Leves v Normas:

Durante el afio 2016 se emitié la Ley Orgdnica para la fusticia Laboral y Reconocimiento del
Trabajo en ef Hogar, 1a misma que incluye reformas a los siguientes cuerpos normativos:

Reformas al Cédigo de Trabajo

Reformas a fa Ley Orgénica del Servicio Pablico
Reformas al Mandato Constituyente No, 2

Reformas a la Ley Orgdnica de las Empresas Pablicas
Reformas a la Ley de Seguridad Social

VOV YWY
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Ast mismo se expidié la Ley Orginica Para la Promocidn del Trabajo Juvenil, Regulacidn
excepcional de la jornada de trabajo, cesantia y seguro de desempleo

Reformas a la Ley de Pasantias en el Sector Empresarial

Reformas al Cédigo de Trabajo

Reformas a la Ley de Seguridad Social

Reformas 2 la Ley Organica de Servicio Publico

Reformas a la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

YV YWY

Norma para la aplicacidn de los Articulos 9 ¥ 10 de la Ley Orgdnica para la Promocion del
Trabajo Juvenil, Repulacion Excepcional de la Jornada de Trabajo, Cesantia y Seguro de
Desempieo,

Por otro fado, el Ministerio de Trabajo mediante Acuerdo emite fas Normas que regulan el
cileulo de fa jubilacién patronal,

Reglamento para la Aplicacion de la Cesantia y Seguro de Desempleo.

Normativa para fa aplicacion de Ja Ley Organica para la Promocidn del Trabajo Juvenil,
Regulacion Excepcional de Ia Jornada de Trabajo, Cesantia v Seguro de Desemnpleo.

Ley Organica Reformatoria a la Ley Orgénica del Servicio Publico y al Cédigo det Trabajo.
#) Reformas Tributarias -

De igoal forma durante el afic 2016 se emitieron las siguientes reformas de cardeter tributario:

1. Levesy Reglamentos:

Lev Oredunica de Incentivos para Asociaciones Pablica — Privada v 1a Inversidn extranjera, fa
misma gue incluye reformas a los siguientes cuerpos normativos:

Reformas al Codigo Organice de la Produceidn, Comercio e Inversiones
Reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Teibutaria del Ecuador
Reformas a la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Plblica
Reformas a ta Ley Orgéaica de Empresas Piblicay

Reformas a ta Ley Orgénica de la Contraloria General del Estado
Reformas a la Ley de Mineria

Reformas a la Ley Organica de Salud

Reformas a la Ley Orgdnica de Remision de Intereses, Multas y Recargos
Reformas al Codigo Orgénico Monetario y Financiero

Reformas a fa Ley Orgénica de Comunicacion

VYYYVYY¥YVVYYY

Ley Orgénica para el Equilibrio de las Finanzas Pablicas,
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2.

Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y
Reactivacion de las Zonas Afectadas por ef Terremoto de 16 de abril de 2016,

Reglamento para a Aplicacion de fa Ley Orgénica para el Equilibrio de ias Finanzas Piblica
el cual incluye las siguientes reformas:

» Reglamento para ta Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario interno;

» Reformas Ley Organica de Discapacidades;

= Reformas en ¢l Reglamento para Ia Aplicacion del ISD;

> Reglamento  General para la  Aplicacién del [Impueste Anval de Vehiculos
Motorizados;

> Reglamento de Comprobanies de Venta, Retencion ¥y Documentos Complementarios.

Reglamento para Ia Aplicacion de la Ley Orgdnica de Solidaridad v de Corresponsabilidad
Ciudadana para la Reconstruceidn v Reactivacién de las Zonas Afectadas por el Terremoto de
16 de abril de 2016, en donde regula Jos siguiente;

# Contribucidn solidaria sobre la remuneracion.
> Coniribucién solidaria sobre el patrimonio.
F Contribucidn sobre bienes inmuebles v derechos representativos de capital existentes

en ¢l Eeuador de propiedad de sociedades residentes en paraisos fiscales u otras
Jurisdicciones def exterior,

> Contribueidn solidaria sobre las utilidades.

# Reglas generales a las contribuciones solidarias,

Fa Impuesio al Valor Agregado.

Reglamento General de Aplicacion de fa Ley Organica de Incentivos para Asociaciones
Publico-Privadas v 1a Inversion Extranjera.

Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso Y Gestidn de Suelo

Ley Organica para Evitar la Elusidon del Impuesto a la Renta Sobre Ingresos Provenientes de
Herencias, Legados y Donaciones

Reformas tributarias:

> Tratamiento de dividendos, utilidades o beneficios obtenidos por personas naturales av
paetir del afio 2010.

> Deducibitidad de gastos de promocidn v publicidad,

Ve MNormas que establezcan paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes v regimenes

o jurisdicciones de menor inmposicion,

e Normas para la aplicacion de la Ley Organica de Remision de Intereses, Mulias y
Recargos.

¥ Contenido del Anexo de Operaciones en Partes Refacionadas v del Informe Integral de
Precios de Transferencia.

> Normas para el tratamiento tributario en la distribucidn de dividendos.

» Establecimiento del anexo de dividendos a ser presentado al SRIL
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V¥

Exoneracién establecida mediante decretos gjecutivos.

Deducibilidad de costos y gastos, reconocimiento tributario de impuestos diferidos.
Créditos comerciales a partes relacionadas (Préstamos no comerciales, considerados
como anticipo de dividendos).

Determinacion del nuevo céleulo y pago del anticipo del Impuesto a la Renta.
Impuesto al valor agregado por autoconsumo y transterencias a titule gratuito de
bienes ¥ derechos,

Normas para la elaboracion v presemtacion del Informe de cumplimiento tributario ¥
SUS BNEX0S.

A los sujetos pasives de impuesto 2 la renta que realicen operaciones de regalias,
servicios téenicos, administrativos y de consultorfa con partes relacionadas locales no
estardn sometidas a Hmites de deducibifidad,

Reformas a las normas que establezcan paraisos fiscales, regimenes fiscales
preferentes y regimenes o jurisdicciones de menor imposicidn,

Reformas reglamentarias en materia tributaria para la aplicacion de la Ley Organica de
Incentivos para Asociaciones Pablico-Privadas v la lnversidn Extranjera.

Se establecen normas gue regulan el procedimiento de identificacion y notificacidn de
Jas empresas consideradas para efectos tributarios como nexistentes o fantasmas, asi
como de las personas naturales y sociedades con actividades supuestas v/o
transacciones inexistentes,

Se expiden normas para la presentacion de declaraciones sustitutivas.

Procedimientos para quienes se les haya requerido la justificacidn de transacciones
posiblemente inexistentes, por operaciones realizadas con empresas inexistentes,
fantasmas o supuestas por parte del Servicio de Rentas Internas,

Listado de materias primas, insumos y bienes de capital del Reglamento para la
aplicacion del ISP,

) Impuestos y retenciones por cobrar -

2016 2013
Crédito tributario de IR (13 201474 74.509
Crédito tributario de IVA () 25132 15.248
41.606 89.757

(1) Corresponde al saldo de las retenciones practicadas por los Chentes sobre las facturas de ventas
emitidas por la Compafiia durante cada ejercicio y anticipo de impuesto a la renta.

{(2) Corresponde al saldo del impuesto pagado en las adquisiciones de bienes y servicios y
retenciones practicadas por los clientes sobre las facturas de venta al cierre de cada ejercicio.
Dicho saldo se compensa en el mes siguiente def siguiente periodo.
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i) Impuestos y retenciones por pagar —~

014 2013
Retenciones en la fuente del IVA (1) 1,845 4.020
Retenciones en la fuente del IR (1) 1,003 1.973
2.850 5.993

{1} Representa las retenciones efectuadas a Proveedores por compra de bienes vy servicios en
Diciembre de cada periodo. Dichos montos fueron cancelados en Enero del periodo siguiente,

5. OBLIGACIONES PATRONALES
Obligaciones patronales de corto plazo

Composicion:

2016 2013
Beneficios sociales (1) 17.087 14.333
Participacidn de los trabajadores en las utilidades (2) 4.828 5.608
21,845 19.941

(11Representa los derechos a vacaciones anuales, décimos, fondos de reserva v demds
compensaciones laborales reclamadas por los empleados

{2)De confonmidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las
utitidades de [a empresa en un [5% aplicable a las atilidades liquidas o contables,
Obligaciones patronales de fargo plazo:

Jubilacidn patronal v desahucio

El saldo de la provision para jubilacidn patronal y desahucio corresponde al 100% del valor actual de la
rescrva matemdtica caleulada actuarialmente por un profesional independiente para todos los
trabajadores que a esas fechas que se encontraban prestando servicios para la Compafifa.
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Composicion:

Jubilacitn patronal
Bonificacién por desahucio

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Afe 2016

{Costo de coniralos de construecion
Remuneraciones v beneficios sociales
Honorarios profesionales
Depreciaciones
Tntereses v garantias bancarias
Manienimignlo y reparaciones
Participacion de los trabajadores

en las utilidades
Otros

Afio 2013

Costo de contratos de construceion
Remuneraciones v beneficios sociales
Honoratios profesionales
Depreciaciones
Intereses v garantias bancarias
Mantenimiento ¥ reparaciones
Participacidn de los frabajadores

en las utilidades
Otros

2016 2013
3.043 3.663
2.951 2.005
5.996 5.668
Los eostos v gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:
Casto (astos de (Gasios
de ventas administracion Financieros Total
376,190 - - 376,190
15014 - 75914
- 1.57% - AN
- 26627 - 24627
. . 68.646 48646
- 5562 - 3562
- 4828 . 4828
- 2340 - 223,496
76190 357.006 68,646 1001842
Costo Gastes de (astos
de venlas adminisiracion Financieros Total
H1687 . 610.687
- 111,661 111.061
42662 42,662
- 30,549 - 30.549
" 68.021 68.021
- 3238 322
“ 3.608 5.608
. §4.790 34.750
410.687 68.021

375.896

938,604
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CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito ¥ pagado de fa Compaiiia comprende 377.500 acciones ordinarias v nominativas de
valor nominal USS$ | cada una, integramente suseritas y pagadas, siendo la composicion accionaria del

capital pagado el siguiente:

Accionistas Nacionalidad

Bonnard Basantes Jorge Steve Ecuatoriana

Bonnard Polit Jorge Andres Ecunatoriana

Bonnard Polit Clare Stefania Ecuatoriana

Bonnard Polit Israel Ecuatoriana

Bonnard Polit Josue Ecusatoriana
TOTAL

Reformas a la Ley de Compafiias en el Ecuador requicren que los representantes legales de las
compaiiias presenten informacion de fos accionistas extranjeros de las compafifas con indicacidn del
duefio de esa compailia asi como de sus directores. La Compaiifa no califica para presentar esta

informacion.

Numero de

BLCIONEes %
263.872 69.90%
37.939 10,05%
37.750 10,00%
37.750 H0,00%
189 8,05%
377.500 100%
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Se incluye bajo la denominacién de compaiifas relacionadas con accionistas comunes, con
participacidn accionaria significativa.

20386 20158
ACTIVO CORRIENTE
Dorcumentos ¥ cuenias por cobray
Partes relacionadas
Accionistas {13 - 628.728
Compaiiias relacionadas (2}
Oasis Factor del BEouador SA, 433 202 232202
Foltzer 3A. 104,065 1R7.729
Transpagos S A, | 59 04385 FA0.000
Consorcie Exu -~ Rosmei 123 -
Dieporpas SA, 94 i7
Santa Inmacolada [nsamsa SA, - 14,606
Exu SAL - 1457
GE3.484 #23.011
85,484 1.321.739
PASIVO CORRIENTE
Documrenios ¥ cuentas por pagar
Compafins relacionadas
Foltzer 8.AL - 3400
Dieporpas S.A, 393 322
Fowu S 2040 204
293 3,570

{1} Corresponden al saldo por cobrar def aumento de capital segin acta de la Junta General
Extraordinaria de Accionistas celebrada el dia 18 de Julio de 2013 y posteriormente aprobada ¢l
17 de Marzo del 2014 por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros. En ¢l 2016 no
se conoretd dicho aumento en consecuencia este importe fue reversado con cargo al capital
social.

{2y  Corresponden a saldos por préstamos para capital de trabajo.

L.os saldos antes expuestos no devengan intereses y 1o tienen plazo definido de cobro y/o pago, pero se
estiman cobrar y/o pagar en el corto plazo.
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre del 2016 v la fecha de emision de estos estados financieros (27 de Febrero
del 20173 no se produjeron eventos que, en la opinién de ka Administracion de la Compafifa, pudieran
tenier un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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