MAITSA S.A.

Carta de avtorizacién simple

Seficres
Superintendencla de Compafias
Civdad.-

De mi consideracion: /

Germdan Francisco Lince Marnrique, en mi calidad de ‘Gerente General y
Representante Legal solicito se ordene a guien cormesponda el trdmite de
ACTUALIZACION DE INFORMACION Y SCLICTUD DE-CLAVE DE ACCESO,
correspondiente a la compariia Maitsa §.A. con e%ncfe nimero: 107268, a
su vez, autorizo al sefor Luis Eduardo Moreno Loyala, con cédula: 090003810-0
para que redlice la presentacién de los documentos en las oficinas de Ia
Superintendencia de Companias.

Atentamente,

#OTARIO TRIGESIMO DEL CANTON GUAYAQU..

DILIGENCIA DE AUTENTICACION DE FIRMA
De conformidad con ef Num. 3ro. del Art. 18 deo ia Ley

Notatial, DOY FE: Que la Firma y ribfiba estampada en
dste documento corresponde a la de:
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German Franciscg Yince Manrique siendo ta (s} mismas ( )
Gerente General Ciudadania No. myﬁ ?ﬁ..{? % e
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Aycurt V.
CANTON GUAYAQUL
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CONTRATO DE CONCESION COMERCIAL N
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CONSTE POR ESTE INSTRUMENTO UN CONTRATO DE CONCESION COMERCIAL QUE‘" "ﬁ
CELEBRAN, AL TENOR DE LAS CLAUSULAS SIGUIENTES: \%%\
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PRIMERA: INTERVINIENTES.- INTERVIENEN POR UNA PARTE, LA COMPARNI(A KRA@JSE&
NEGOCIOS S.A., REPRESENTADA POR EL ECONOMISTA CARLOS SEGK
CABANILLA LEON EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y PARA EFECTOYRR
CONTRATO SE LA DENOMINARA SIMPLEMENTE COMC “LA CONCEDENTE” ¥ POR [e]
LA COMPANIA MAITSA S.A. REPRESENTADA POR EL SENOR GERMAN FRANCISCO
LINCE MANRIQUE EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL A QUIEN PARA EFECTOS DE ESTE
CONTRATO SE LA DENOMINARA SIMPLEMENTE COMO “LA CONCESIONARIA™.

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A).- LA COMPARIA KRAUSE NEGOCIOS S.A., TIENE
LOS DERECHOS DE UNA OFICINA UBICADO EN EL CENTRQO COMERCIAL DENOMINADO LA
PiAzzA CEIBOS EL. MISMO QUE SE ENCUENTRA UBICADO EN EL KM, 6 /2 D Via
GUAYAQUIL — SALINAS, TAMBIEN DENOMINADA AVENIDA DEL BOMBERP.

B).- LA COMPARNIA MAITSA S.A., HA DEMOSTRADO INTERES EN APLICAR DE UN ESPACIO
DENTRO DE LAS OFICINAS EN MENCION PARA UTILIZAR EN GIRO DE SUS NEGOCIOS.

TERCERA: CONCESION.- CON TALES ANTECEDENTES, LAS PARTES LIBRE Y
VOLUNTARIAMENTE CONVIENEN QUE “LA CONCEDENTE”, OTORGUE A “LA
CONCESIONARIA”", EL. USO DEL ESPACIO REFERIDO EN LA CLAUSULA SEGUNDA DEL
PRESENTE CONVENIO. “lLA CONCESIONARIA” ACEPTA USAR EL ESPACIO
CONCESIONADO PARA DESTINARLO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE PARA USO DE
ADMINISTRATIVO.

CUARTA.- EL ESPACIO ANTEDICHO, MATERIA DE ESTE CONTRATO SOLO PODRA SER
UTILIZADO PAR LOS FINES ESTABLECIDOS EN LA CLAUSULA ANTERIOR, CUALQUIER
CONTRAVENCION A ESTA DISPOSICION DARA A LUGAR A LA TERMINACION ANTICIPADA
DEL CONTRATO Y AL PAGO DE DANOS Y PERJUICIOS.

QUNTA.- “LA CONCESIONARIA” DECLARA HABER RECIBIDO EN PERFECTAS
CONDICIONES Y A SU ENTERA SATISFACCION EL. ESPACIO MATERIA DE ESTE CONTRATO
DE CONCESION,

SEXTA.- “LA CONCESIONARIA" SE OBLIGA A CONSERVAR CON SUMA DILIGENCIA Y A
MANTENER EN PERFECTO ESTADO DE INTEGRIDAD EL ESPACIO MATERIA DEL PRESENTE
CONTRATO DE CONCESION CORRIENDO POR SU CUENTA LAS REPARACIONES DE LOS
DAROS QUE POR CUALQUIER CAUSA SUFRIERE DURANTE SU OCUPACION.

SEPTIMA. PLAZO. EL PLAZO DE DURACION DE PRESENTE CONTRATQ ES DE DOS
ANOS A PARTIR DE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO DE CONCESION.

OCTAVA.- EL VALOR MENSUAL DE LA CONCESION MENSUAL ES CIENTO
CINCUENTA, 00/ 100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, VALOR A
PAGAR DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO DIAS DE CADA MES.

“.LA CONCESIONARIA" DECLLARA EXPRESAMENTE, DENTRO DEL VALOR MENSUAL DE
CONCESION COMERCIAL SE INCLUYEN LOS VALCORES CORRESPONDIENTES A LOS
CONSUMOS POR SERVICIOS PUBLICOS TALES COMO LUZ, AGUA Y TELEFONIA.

LAS PARTES CONVIENEN Y ACEPTAN QUE EL VALOR DE LA CONCESION COMERCIAL
TENDRA COMO INCREMENTO ANUAL EL. PORGENTAJE DE INFLACION EN LOS REPORTES
EMITIDOS POR LA AUTORIDAD COMFPETENTE DEL ECUADOR.

NOVENA.- EN CASO DE QUE LAS PARTES, DE MUTUQ ACUERDO, CONVENGAh-k
SUSCRIBIR UN NUEVO CONTRATO DE CONCESION COMERCIAL, SERA EN EGEARUEE b
DOCUMENTO EN QUE SE HARAN CONSTAR LAS NUEVAS CONDICIONES. " ReaisTRY neoo
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DECIMA.-- S1 “LA CONCESIONARIA” DIERE POR TERMINADC ESTE CONJ#&
DE TIEMPO ESTABLECIDO EN LA CLAUSULA SEPTIMA DEL PRESENT
INDEMNIZARA A LA “LA CONCEDENTE” CON LAS PENSIONES CONO
FALTAREN PARA LA TERMINACION DEL PLAZO ESTABLECIDO.




DECIMA PRIMERA.- TODOS LOS GASTOS RELATIVOS A LA CELEBRACION DE ESTE
CONTRATO, SERAN DE CARGO EXCLUSIVO DE LA “LA CONCESIONARIA™.
[GUALMENTE CORRERAN POR CUENTA LA "LA CONCESIONARIA” TODOS LOS GASTOS
QUE SEAN NECESARIOS PARA REALIZAR LA BUENA CONSERVACION Y DE LA ANTENA Y
EQUIPCS INSTALADOS

DECIMA SEGUNDA.- EN TODO LO QUE O SE HALLE PREVISTO EN ESTE CONTRATO,
LAS PARTES DECLARAN INCORPCRADAS LAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE LA MATERIA.

DECIMATERCERA: CONTROVERSIAS Y SOMETIMIENTO A DOMICILIO- EN EL.
EVENTO DE QUE SURGIERAN CONTROVERSIAS RELATIVAS A LA INTERPRETACION ©
CUMPLIMIENTO DE ESTE CONTRATO, LA PARTES SE OBLIGAN A SOLUCIONARLAS
MEDIANTE ACUERDO PERSONAL Y DIRECTO EN BASE A PRINCIPIOS DE EQUIDAD Y BUENA
FE QUE INSPIRAN CTORGAMIENTO MAS S| AQUELLO NO FUERA POSIBLE, DECIDEN
ACUDIR A LOS SERVICIOS DEL CENTRO DE MEDIACION DE LA CAMARA DE COMERCIO DE
GUAYAQUIL Y POR EL MECANISMO

PARA CONSTANCIA DE LA CONFORMIDAD Y ACEPTACION DE LAS ESTIPULACIONES

. CONTENIDAS EN ESTE CONTRATO, SUSCRIBEN LOS INTERVINIENTES, EN DOS
EJEMPLARES DE IGUAL TENOR Y VALOR A LOS CINCO DIAS DEL MES DE ENERO DEL DOS

MIL ONCE.

“LA CONCEDENTE” “LA CONCESIONARIA”

P, KRAUSE NEGOCIOS S.A.

am

CARLOS SEGUNDO CABANILLA LEON GERMAN RIQUE
GERENTE GENERAL ERENTE GENERAL
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS ESPECIALIZADOS DE ADMINISTRACION

Conste por el presente instrumento un Contrato de prestacién de Servicios Espedializados de
Administracidn, el mismo que se otorga al tenor de las sigulentes cldusulas:

CLAUSULA PRIMERA; OTORGANTES.- Comparacen en la celebracidn del presente contrato,

las siguientes personas;

a) Por una parte, el FIDEICOMISO MERCANTIL PIAZZA LOS CEIBOS, representado por Morgan
& Morgan Flduclary & Trust Corporation S.A., Fiduclaria del Ecuador, por Ja Interpuesta
persona de su Apaderado Especial, sefior Ricardo Parra Cabezas, parte que para los efectos
del presente contrato se denominard simplemente como LA CONTRATANTE,

b) Por otra parte, la compafila KRAUSE NEGOCIOS S.A., debidamente representada por el
sefior Economista Carlos Sequndo Cabanilla Ledn, en su calidad de Gerente General, parte
que para los efectos del presente contrato se denominard simplemente como LA
ADMINISTRADORA,

CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES .~
2.1.~ El FIDEICOMISO MERCANTIL PIAZZA LOS CEIBOS es la propletarla y promotora del
proyecto inmobiiiario denominado Centro Comercial La Plazza Celbos, el cual se encuentra
ublcado a la altura del kildmetro ocho, de la Avenida de! Bombero, parroquia urbana Tarqui, de.
la cludad de Guayaquil, Provincia del Guayas.

2.2,~ Krause Negocios S.A., es una compafifa idénea en el manejo, control y administracidn de
proyectos comerciales y/o centros comerclales.

»
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Con los antecedentes expuestas y por asf convenir a las partes otorgantes, €stas, por medio de
sus representantes legales debidamente instruidos para el efecto, deciden celebrar el presente
contrato. En tal virtud ef FIDEICOMISO MERCANTIL PIAZZA LOS CEIBOS, contrata Jos serviclos
de la compafila Krause Negoclos S5.A. para que en calidad de Administradora del Centro

acuerdo al presupuesto referenc!a!, flujo de caja y sus anexos que forman parte ]
este contrato.

_CLAUSULA CUARTA: OBLIGACTONES DE LAS PARTES

4.1.- OBLIGACIONES DE LA CONTRATANTE: 7
4,1.1.~ LA CONTRATANTE, debidamente representada por su Apoderado Especlal se Sekig
entregar a LA ADMINISTRADORA, un espaclo fisico u oficinas previamente determinadas,
para que desatrolle sus actividades, que no serdn otras que las destinadas 2 celebrar los
contratos vy ejecutar los actos relativos a la administracion del Centro Comerclal i.a Plazza Los
Ceibos.

4.1.2.~ LA CONTRATANTE, se compromete a pagsr a LA ADMINISTRADORA los valores
pactados por la prestacién de servicios en los términos estipulados en el presente contrato.

4.1.3.~ LA CONTRATANTE se compromete a reembolsar todos los valores que LA
ADMINISTRADORA pague por el mantanimiento vy operacién del Centro Comercial La Plazza
Los Ceibos.

4.1.4.- Velar por el buen manejo administrativo y el cumplimiento de las obligaciones por parte
de LA ADMINISTRADORA, y




4,2.» OBLIGACIONES DE LA ADMINISTRADORA: _
4.2.1- LA ADMINISTRADORA, se compromete a prestar sus serviclos profesionales para ¢on
LA CONTRATANTE, con el objeto de llevar a cabo las funclores de adminigtracidn,
mantenimiento, y cuidado de los blenes del centro-comercial, con responsabilidad v eficlencla, a
fin de no incurr’r en culpa o descuido, en cualguiera de sus especles prescritas en el articulo 29
del Cddigo Civil.

4.2.2.- Deberd por instruccién de LA CONTRATANYE desarroliar cualquier tipo de actividad
relacionada con las gestiones gue tlene que ejecutar sin que fa enumeracion lndh:ada en fa
presente cliusula sea taxativa.

4.2.3.- Asumir directamente toda la respensabilidad civil y penal por les contratos celebrados v
actos ejecutados en su tarea de administracidn.

4.2.4.- Serd responsable de contratar al personal que laborard en la administracién,
mantenimiento y cuidado del centro comercial La Piazza- Celbos y ha cumplir con las
disposiciones del Cédige del Trabaio v &l Institute Ecuatoriano de Sequridad Sodlal.

4.2.5.- Entregor @ LA CONTRATANTE, toda la informadion financiera, legal yfo de cualquier
oo Yipo que oportunamente ésta i requiera.

4.2.6.- Solicitar autorizacion 2 LA CONTRATANTE, para reafizar majoras sustandiales y/o {a
constructién de obras adiclonales da cualquier tipo a las existentes ai &l centro comerclal La
Plazza Celbos

L7, ADMINISTRADORA, recibird por concerts de honorarics profesionsles 16 slguiente:

5.1. Un equivalente de! 16% de los Ingresos ordinarios que genere LA CONTRATANTE del
Centro Comerclal Le Piazza Celbos; lidmese Ingresos ordinarlos al valor de concesién iniclal y

mensual que cobra LA CONTRATANTE a los concesionarios del Centro Comerdial Plazza:

Ceibos, este valor no puede ser Inferior a ocho mil quinientos délares de Estades Unidos de
Norteamérica, los mismos que serdn facturados de forma mensyal.

5.2. Un 10% de todos los ingresos extraordinarlos que genere LA CONTRATANTE por fa

expiotacion comerclal del Centro Comercial Plazza Celbos v que fugron obterides por LA
ADMINISTRADORA, los mismas que serdn facturados cuande se realicen,

Se deja especial y sefialada constancla que dentro de los honorarios profesionales estiputados
en las clusulas 5.1 y 5.2 estdn incluldos todos los gastos en gque se Incurriere para la
realizacién del objeto del presente contrato, pero no estd incluido el IVA.

»

£l presente cuntratc tendra v|gencia de 12 meses, contados-a partlr de su suscripeidn; es declr,

hasta el 31 de diciemgre de 2012, pudiendo renovarse de manera anual indefinidamente, i las -

partes de mutuo acuerdo asl lo daeiden, para el efecto deberdn expresar sy voluntad por.io

menos sesenta dias de anticipacion al vencimiento del contrata. Sin-embarge, cualauiers de fas

partes puede darlo por terminado notificando por escrito su Intercldn a |8 otrs parte, con.al
menos 30 dias de anticipacién. Las partes podran derle por terminade, ademds, st cualgulera de
ellas incumpliere con sus obligaciones antes estipuladas.

En caso de que se de por terminada la relacién contractual, LA-2 NIST ; :
derecho a presentar una liquidacién de cuentas por pagar y obligac:iones adquirldas con carga

'




al Centro Comerclal Piazza Ceibos a fin de que estos valores también sean cancelados de
manera inmediata,

A i = Slendo el presente contrato de
naturaleza civil, se excluye del mlsmo |as normas establecidas en el Cédigo del Trabajo.

W Las partes, a través de sus representantes legales,

aceptan de manera expresa {os términos del presente contrato,

RE .= Las controversias o diferencias derivadas de los efectos
de este contrato, serdn sometidas a la decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Guayaquil, que se sujetara a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Medlaclén, y en
el Reglamento del Centro de Arbitraje y Medlacién de la Cdmara de Comerclo de Guayaquil

Para constancia de lo cual, las partes suscriben el presente contrato en tres ejemplares de igual
tenor y valor, en Guayaqull, & tos 30 dfas del mes de diciembre del afio 2011,

P. EL FIDEICO@NT!L CEIBOS
Lbﬁru

RICAR RRA BEZAS
APODERA ESP'ECIAL
Morgan & Morgan Fiduclary & rust Corporation S.A., Fiduclaria del Ecuador

P. KRAUSE NEGOCIOS S.A.
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EC. CARLOS SEGUNDO CABANILLA LEO
GERENTE GENERAL
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