«
SUPﬁlI INTENDENCLA.
DE COMPARIAS

SOLICITUD DE ACCESQ Y DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

Guayaquil viernes 11 anero 2013

BAQUERIZOC AMADOR ALFREDO XAVIER ,en mi calidad de Representante Legal de la compadnia
HUFERSA S.A. , con Expediente Nimerg 107267 y RUC 0992234180001 solicito se me otorgue la clave de
acceso para ingresar al portal web de la Superintendencia de Compafiias (www.supercias.gob.ec) y
presentar periddicaments la informacion financiera y societaria de mi representada mediante el sisterna y los
procesos que se han dispuesto para el efecto, de acuerdo a las siguientes condiciones:

a) La compaffa se compromete a cumplir las disposiciones establecidas en el Reglamento para la
actualizacion da la informacién general, v el registro y obtencién de claves de acceso en lineg al portal web
institucional, de las sociedades sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de Compalfiias,
expedido mediante Resolucidn No. SC.SG.DRS.G.12.014 del 25 de saptiembre del 2012,

b) La compafia debe utilizar los macanismos electrénicos habilitados en el portal web de la Superintendencia
de Compaiila para la trasmisién de su informacidn financiera y societaria.

¢) La compafiia asume la responsabilidad total sobra la veracidad, exactitud, consistencia e integridad de la
informacién financiera y societaria que trasmita a través del sistema informatico provisto por la
Superintendencia de Compafias para ests fin.

d) El representants legal de la compadia es el responsable del uso de la clave de acceso otorgada y como tal
asums todas las responsabilidades legales que de su uso se deriven,

e) La compaiiia se compromete a conservar l0s soportes fisicos de fa informacién presentada, asi como el
comprobante de presentacion de informacién generado por sl sistema de la Superintendencia de
Compaiiias.

f} La Superintendencia de Companias se reserva el derecho a negar, restringir o condicionar el acceso al
portal waeb institucional y los programas informaticos que en este se incluya, de forma total o parcial, a su
antera discrecion, asl como a modificar los servicios y contenidos del mismo, en cualquier momento y sin
nacaesidad de previo aviso.

Autorizo a la Superintendencia de Compaiias a efectuar ias averiguaciones pertinentes para comprobar la
autenticidad de la informacidn que se prasente a través del sistema y mediante ¢l acceso otorgado, vy, acepto
que en caso de que la informacion transmitida no cumpla con los requisitos exigidos, la Superintendencia de
Compaiilas aplique las sanciones previstas en la ley.

Atentamente,

Fl :NTANTE LEGA
Nombre: BAQUERIZO AMADOR ALFREDO XAVIER
Identificacién 0809364523

NOTA  El presente formulario no se aceptard con enmendaduras o tachones
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oo | HUFERSA S.4. e

Guayaquil, 28 de mayo del 2012

Sr. Ing.
Alfredo Baquerizo Amador .
Ciudad.- e

De mis consideraciones:

Cumpleme informarle gfie la Junta General Extr
compafifa HUFERSA”S.A., en su sesién ¢
reelegirlo a ustedgtcomo PRESIDENTE dgTa misma, por un periodo de cinco
afios, con las atriBuciones y deberegeterminados en el Articulo Vigésimo
Séptimo del Estatuto Social de la cdmpaiiia, correspondiéndole, por tanto, de

forma individual, la representaciéon legal, judicial y extrajudicial de Hufersa
S.A.

rdinaria de Accionistas de la
rada hoy, tuvo el acierto de

Los Estatutos Sociales constan en la eseritura piblica de constitucion, otorgada ante el
Notario Vigésimo Quinto, doctor Segundo Ivale Zurita Zambrano, el 12 de diciembre del
2001, inscrita en ¢l Registro Mercantil de Guayaquil el 14 de marzo del 2003,

Atentamente,

/

. Ab. Germ

Skcretario

RAZON: Acepto el carge de PRESIDENTE para el que he sido designadn, segin nombramiento
que anfecede, e

Guayaquil, 28 de mayo dei 2012 /

* REmsTRg DE
SOCIEDADES

Sl'ngnyd Rodriguez %/
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NUMERO DE REPERTORI(:39.885
FECHA DE REPERTORIO:18/jul/2012
HORA DFE REPERTORI(:10:39

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, ¢l Registrador Mercantil del
Cantdn Guayaquil (F) ha inscrito lo siguiente:

L.- Con fecha dieciocho de Julio del dos mil doce queda inscrito ¢l presente
Nombramiento de Presidente, de la Compafiia HUFERSA S.A., a favor de
ALFREDO BAQUERIZO AMADOR, de fojas 72.861 a 72.862, Registro
Mercantil nimero 12.832,
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCI EDADES ...le hace blen al pais!

NUMERO RUC: (992234180001
RAZON SOCIAL: HUFERSA 5.A, ://

NOMBRE COMERUIAL:

/ﬂ

CLASE COMTRIBUYENTE: OTROE

REPRESENTANTE LEGAL: BACLERIZD AMALOR. ALFREDHD XAVIER

CONTADDR: MERINOG RODRIGUEZ CRUZ DEL PILAR

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 14034249032 FEC. CONSTITUCION: 4022002 o ’
FEC. WECRIFCION: TR0 FECHA DE AGTUALIZACHON: 1212400 i’./'/
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CONTRATO DE goNCEméN COMERCIAL -

Conste por éste instrumento un€ontrato de concesién comercial gle celebran, al
tenor de las cldusulas siguient

PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen por una parte, la compafiia KRAUSE
NEGOCIOS $.A., representada por el Economista Carlos Segundo Cabanilia Ledn en
calidad de Gerente General y para efectos de éste contrato se la denominar
simplemente como “LA CONCEDENTE" y por ofra lo compadiac HUFERSA _&A.
representada por el sefior Ingeniero Alfredo Xavier Baquerizo Amador en cglidad de
Presidente a quien para efectos de éste contrato se-la denominard sirgblemente
como “LA CONCESIONARIA". -

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- q).- La CMRAUSE NEGOCIOS 5.A,, tiene los
derechos de una oficina ubicado ep”el blogque de administracién del Centro
Comerclal denominado La Plazza Los Celbos el mismo que se encuentra ubicado en

a la altura del Km. § %4 de la Av. del Bombero, paroquia Targul, cantdn Guayaquill,
provincia del Guayas.

b).- La compafia HUFERSA S.A., ha demostrado interés en aplicar de un espacio /
dentro de las oficinas en mencidn para utilizar en giro de sus negocios. e

’ e

-~

TERCERA: CONCESION.- Con tales antecedentes, las partes libre y voluntariomente
conviensn que "LA CONCEDENTE", otorgue a "LA CONCESIONARIAY, el uso del
espacio referido en la cldusula segunda del presente convenio. LA
CONCESIONARIA"  acepta usar el espacio concesionado para destinarle Unica y
exclusivamente para uso de administrativo.

CUARTA.- E! espacio antedicho, moteria de este contrato solo podrd ser ulilizado
para los fines establecidos en la cldusula anterior, cualquier contravencidn a esta
disposicion  daré a lugar a la ferminaclén anticipada del contrato y dl pago de
dafios y perjuicios.

QUINTA.- "LA CONCESIONARIA" declara haber recibido en perfecios condiciones y
a su entera satisfaccidn el espaclo matera de este contrato de concesién,

SEXTA.- "LA CONCESIONARIA" se obliga @ conservar con suma diligencia y a
mantener en perfecto estado de Integridad el espacio materic del presente
contrato de concesidn comriendo por su cuenta las reparaciones de los dafios que
por cualquier causa sufriere durante su ocupacién.

SEPTIMA.- PLAZO.- El plazo de duracién de presente contrato es de un afio a partir
de la firma del presente contrato de concesién,

OCTAVA.- El valor mensual de la concesién mensual es CUARENTA DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, mas el IVA valor a pagor dentro de los primeros cinco
dias de cada mes,

"LA CONCESIONARIA" declarg expresamente, deniro del valor mensual de
concesién comercial se incluyen los valores cofrespondientes o los consumos por
servicios publicos tales como luz, Agua y telefonia.

Las partes convienen y aceptan gue el volor de la concesién co
como incremento anual el porcentaje de inflacidn en los reportes
autoridad competente del Ecuador,

Singryd Rodrigues
ayaoss




NOVENA.- En caso de que las partes, de mutuo acuerdo, convengan en suscribir un
nuevo contrato de concesidn comercial, serd en ese nuevo documente en que se
hardn constar las nuavas condiciones.

DECIMA.- SI “LA CONCESIONARIA" diere por terminado este contrato antes de
tiempo establecido en la clausula séptima del presente contrate, indemnizard a la
"LA CONCEDENTE” con las pensiones conductivas que falfaren para la terminacién
del plazo establecido.

DECIMA PRIMERA.- Todos los gostos relativos a la celebracién de este contrato, serén
de cargo exclusivo de la "LA CONCESIONARIA", Igualmente correrén por cuenta 1o
“LA CONCESIONARIA" todos las gastos que sean necesarios para realizar la buena
conservacion de los equipos instalados.

DECIMA SEGUNDA.- En todo lo gque 0 se halle previstc en este conirato, las paortes
declaran incorporadas las disposiciones de la ley de la materia.,

DECIMA TERCERA: CONTROVERSIAS Y SOMETIMIENTO A DOMICILIO.- En el evento de
que surgieran confroversias relativas a la inferprefacién o cumplimiento de este
contrato, io partes se obligon a solucionaros medionte acuerdo personal y directo
en base a principios de equidad v buena fe que inspiran otorgamiento mas si
oquello no fuera posible, deciden acudir a |0s servicios dei Centro de Mediacién de
iy Camara de Comercio de Guayaqull y por el mecanismo

Para constancia de la conformidad y aceptaciéon de las estipulaciones contenidas
en éste Contrato, suscriben los intervinientes, en dos ejemplares de igual tenor y valor
a los dieciséis dias del mes de noviembre del dos mil doce.

LA CONCEDENTE LA CONCESIONARIA
p. KRAUSE NEGOCIOS §.A. l p. HUFERSA S.A,
L ————
Ec. Carlos Segundo Cab\nula Leén ing. AlfredoXaviertagquerizo Amador
Gerente General

Presidente
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o
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS ESPECTALIZADOS DE ADMINISTR{C?OQHN

‘::\ r(‘ ."
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Conste por el presente instrumento un Contrato de prestacién de Serviclos Especia
Administracidn, el mismo que se otorge al tenor de [as sigulentes cléusulas:

CLAUSULA PRIMERA; OTORGANTES.- Comparecen en la celebracin del prese

las sigulentes parsonas:

E:ggtrato’

a) Por una parte, el FIDEICOMISO MERCANTIL PIAZZA LOS CEIBOS, representado por Morpan
& Morgan Fduclary & Trust Corporation S.A., Fiduciaria del Ecuador, por la interpuesta
persona de su Apoderada Especial, sefior Ricardo Parra Cabezas, parte que para los efectos
del presente contrato se denominard simplemente como LA CONTRATANTE.

b) Por otra parte, la compafila KRAUSE NEGOCIOS S.A,, debldamente representada por el
sefior Ecoromista Carios Segundo Cabanilta Ledn, en su calldad de Gerente General, parte
que para los efectos del presente contrato se denominard simplemente como LA
ADMINISTRADORA,

CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES,~
2.1.~ El FIDEICOMISO MERCANTIL PIAZZA LOS CEIBOS es la propletaria y promotora del
proyecto inmobiliarlo denomihado Centro Comercial La Plazza Celbos, el cual se encuentra
ublcado a la altura del kilémetro ocho, de le Avenida det Bombero, parrogqula urbana Tarqui, de
la cludad de Guayaqull, Provincia del Guayas.

2,2.- Krause Negocios S.A., es una compafila dénea en el manejo, control y administracidn de
proyectos comerciales y/o centros comerciales.

Con los antecedentes expuastos y por asi convenlr a las partes otorgantes, éstas, por medlo de
sus representantes legales debidamente Instruldos para el efecto, deciden celebrar el presente
contrato. En tal virtud el FIDEICOMISO MERCANTIL PIAZZA LOS CEIBOS, contrata los servicios
de la compafifa Krause Negocios S.A. para que en calidad de Administradora del Centro
Comerclal La Plazza Los Ceibos pueda ejecutar todos los actos y celebrar todos los contratos
relaclonades & la administracién, mantenimientd y culdado de dicho Centro Comerclal de
acuerdo 2l presupuesto referenclal, fiujo de: caja y sus anexos gue forman parte Integrante de
este contrato,

4.1.~ OBLIGACIONES DE LA CONTRATANTE:

4.1.1.- LA CONTRATANTE, debidamente representada por su Apoderado Especial se obilga a
entregar a LA ADMINISTRADOR.A, un espacio flsico u oficinas previamente determinadas,
para que desarrolle sus actividades, que no serdn otras que las destinadas a celebrar Jos
coriatos y ejecutar los actos relativos a la administracién det Centro Comercial La Plaxza Los
Caibos.

4.1.2.- LA CONTRATANTE, se comprométe s pagar a LA ADMINISTRADORA ios valores
pactados por |a prestacién de serviclos en los términos estipulados en el presente contrato.

4.1.3.~ LA CONTRATANTE se compromete a reembolsar todos los valores que LA
ADMINISTRADORA pague por ¢! mantenimlento y operacién del Centro Comerclal Marea

Los Celbos.
AR

4,1.4.- Velar por el buen manejg.administrativo y el cumplimiento de las ob{}#
de LA ADMINISTRADORA, é"
e 14 ENE 2013
'l
Smglyd Rodnguez
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4.2, OBLIGACIONES DE LA ADMINISTRADORA: _
4,2,1- LA ADMINISTRADORA, se compromete a prestar sus servicios profesionales pa
LA CONTRATANTE, con el objeto de llevar a cabo las funclones de administ
mantenimiento, y culdado de los blenes del ¢centro comerdial, con responsabllidad y eficl
fin de no incurrlr en culpa o desculdo, en cualquiera de sus especles prescritas en el 8
del Cddigo Civil.

4.2.2.- Deberd por Instruccldn de LA CONTRATANTE desarrollar cualquier tipo de actividad
relaclonada con las gestiones que tlene que ejecuter sin que !a enumeracidn indicada en fa
presente cldusuld sea taxativa.

4.2.3,~ Asumir directamente toda la responsabilidad civil y penal por los contratos celebrados y
actos ejecutados en su tarea de administracion.

4.2.8.- Seré responsable de contratar al personal que laborard en la administracidn,
mantenimiento y culdado del centro comercial La Plazza Celbos y ha cumplic con las
disposiciones del Cédigo del Trabajo y el Instituto Ecustoriano de Seguridad Soclal.

4.2.5.» Entregar a LA CONTRATANTE, toda [a Informacién financlera, legal y/o de cualquier
otro tipo que oportunamente ésta le requiera,

4.2.6.~ Sclicitar autorizacién a LA CONTRATANTE, para realizar mejoras sustanciales y/o la
construccién de obras adiclonales de cualquier tipo a las existentes en el centro comerclal La
Plazza Celbos '

HON : ROFESIQ

ME R, iy L LIRS o il
LA ADMINISTRADORA, reclbird por concepto de honorarios profeslonales (o sigulente:

5.1, Un equivalente del 16% de los Ingresos ordinarios que genere LA CONTRATANTE del
Centro Comerclal La Plazza Celbes, llimese Ingresos ordinaries al valor de concesldn Inicial vy
mensual que cobrs LA CONTRATANTE a los concesionarios del Cemtro Comerclal Plazza
Ceibos, este valor no puade ser Inferior a ocho mill quinlentos délares de Estados Unidos de
Norteamérica, los mismos que serdn facturados de forma mensual,

5.2. Un 10% de todos los Ingresos extraordinarios que genere LA CONTRATAMYECBYCW D7
- explotacién comercial del Centro Comercial Plazza Celbos y que fueron obtenyfid¥ ponst ,,E“o@
ADMINISTRADORA, [0s mismos que serdn facturados cuando se realicen. SOCIEDADES )

Se deja especial y seflalada constancla que dentro de los honorarlos profesio o esﬂmmlg 2013
en las cldusulas 5.1 y 5.2 estdn Incluldos todos los gastos en que se inclrtjere para (a
realizacidn del objeto del presente contrato, pero no esté incluido el IVA, \ Singxyd Rodriguez

- . . 6"’4 yaQuYs
El presente contrato tendrd vigencla de 12 mases, contados a partir de su suscripeidn, es St
hasta el 31 de diclembre de 2012, pudiendo rencvarse de manera anual Indefinidamente, si las
partes de mutuo acuerdo asf lo deciden, para el efectd deberdn expressr su voluntad por lo
menos sesenta dias de anticipacién al vencimiento del contrato. Sin embargo, cualquiera de las
partes puede darlo por terminado notificando por escrito su Intencién a [a otra parte, con al
menos 30 dfas de anticipacién, Las partes podrén dario por terminado, ademds, sl cualqulers de
elas Incumpliere con sus oblligaciones antes estipuladas.

»
*,

wle

En caso de que se de por terminada la relacién contractual, LA ADMINISTRADORA tendrd
derecho a presentar una liquidacin de cuentas por pagar y obligaciones adguiridas con cargu\

5 —



al Centro Comercial Plazza Celbos a fin de que aestos valores tamblén sean ca
manera Inmedlata,

H IL = Slendo el presente contrato de
naturaleza ¢ivil, se excluye del mismo las normas establecidas en el Cddigo del Trabajo.

H - Las partes, a través de sus representantes legales,
aceptan de manera expresa los términos del presente contrato.

Myﬂm_umw Las controversias o diferenclas derivadas de los efactos
de este contrato, serdn sometidas @ |a decisién del Tribunal de Arbitraje de la Cémara de
Comercio de Guayaqull, que se sujetard a lo en la Ley de Arblitraje y Medlaclén, y en
el Reglamento del Centro de Arbitraje y Medlacitn de |2 Cimara de Comerclo de Guayaqull

Para constancia de lo cual, las partes suscriben el presente contrato en tres ejemplares de igual
tenor y vaior, en Guayaqull 2 los 30 dfas de) mes de diclembre de! afo 2011.

Morgan & Morgan Flduciary & Trust carporatlon S.A., Fiduclaria del Ecuador

P, KRAUSE NEGOCIOS S.A.

ya

EC. CARLOS SEGUNDO CABANILLA LEON
GERENTE GENERAL

/LNLIA D,e

nemsmo o %
SOCIEDADES
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