SALELGI S.A! 2012

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2012

Nota 1.- Informacién general

SALELGI 5. A. es una sociedad anédnima con domicilio en el Ecuador, provincia del Guayas, cantdén Samborondon y
estd sometida a la vigilancia de la Superintendencia de Compafiias.

Fue constituida el 2 de diciembre de 2001, mediante Resolucion No. 02-G-13-0000127 de la Superintendencia de
Compaiiias el 15 de enero de 2002 y Escritura Pliblica otorgada por el Notario Publico del cantén Guayaquil, Doctor
Segundo Ivole Zurita Zambrano e inscrita en el en el Registro Mercantil con el N.-5526 y anotado bajo el N.-8391 del
repertorio con fecha 13 de marzo de 2002.

La Compaiiia tiene como objeto principal la compra, venta, explotacion y alquiler de bienes inmuebles.
Nota 2. —Bases de presentacién

Los Estados Financieros han sido elaborados de conformidad con la Norma Internacional de informacién Financiera
emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). La moneda utilizada per la Compafiia
para registrar las transacciones efectuadas en reconocimiento de los hechos econdmicos, es el délar americano,
que es la moneda de curso legal en el Ecuador y representa la moneda funcional de la empresa.

La presentacion de los Estados Financieros de acuerdo con la NIIF exige la determinacidn y la aplicacién consistente
de politicas contables a transacciones y hechos.

El méximo érgano de autorizacidn de los Estados Financieros es el Presidente, nombrado en su cargo por el
directorio de la empresa, quien debe presentar ef informe de gestién y balance econdmico a la junta general y al
directorio.

Cuando se modifique la presentacion o la clasificacidn de partidas de los Estados Financieros, la compaiifa
reclasificard los Importes, a menos que resulte impracticable hacerlo. Cuando los importes se reclasifiquen, la
compafifa revelara lo siguiente:

a} Lanaturaleza de la reclasificacién
b} Elimporte de cada partida o grupo de partidas que se han reclasificado
c) Larazdn de la reclasificacion

Si la reclasificacidn de los importes es impracticable, la compafifa revelard por qué ha sido practicable la
reclasificacign,

La compaiiia presentara las partidas de los elementos que conforman los estados financieres de acuerdo a la
importancia relativa de los mismos utilizando el método de presentacién por liquidez, considerando que este
permite demostrar la imagen fiel del giro del negocio en el proceso de estudio; cuando la compafila entre en
operacidn se procederd a tomar la decisién si se cambia el método de presentacidn por solidez.

La compafiia presentara el conjunto completo de Estados Financieros que incluird lo siguiente:

a) Unestado de situacidn financiera a la fecha sobre fa que se informa.

b} Un estado de resultado integral para el periodo sobre el que se informa que muestre todas las partidas de
Ingresos y gastos reconocidas durante el periodo incluyendo las partidas reconocidas al determinar el
resultado.

€] Unestado de cambios en el patrimonio del periodo sobre el que se informa.

d) Un estado de flujos de efectivo del periodo sobre el que se informa bajo el método directo, de acuerdo a
lo sugerido por las NIIF.

e) Notas explicativas que incluyan un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion
explicativa.
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Nota 3.- Politicas contables

a}

b)

<)

d)

e}

f)

g

Efectivo y Equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros comprende el efectivo en caja,
cuentas corrientes bancarias e inversiones temporales. Estas partidas se registran a su costo historico, que
no difiere significativamente de su valor de realizacién y no poseen ningtin tipo de restriccin.

=  Caja-Bancos
Se registran cuando se reciben las papeletas de depdsito debidamente sellados por {a
institucidn financiera.

= |nversiones temporales
Se registran todas las inversiones que la compafifa realice y que se van a convertir en
efectivo a corto plazo.

Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados

La mayoria de las ventas se realizan con condicioneas de crédito normales, y los importes de las cuentas
por cabrar no tienen intereses. Al final de cada periodo sobre el que se Informa, los importes en libros de
los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables. 5i es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.

Cuentas por cobrar tributarias

Se registra el crédito tributario de IVA de acuerdo con tas facturas expedidas por nuestros proveedores
debidamente legalizadas y autorizadas por el Servicioc de Rentas Internas, asl como también las
retenciones efectuadas por nuestros clientes y el Anticipo del impuesto a la Renta correspondiente al
pericde fiscal.

Otras cuentas por cobrar
Los préstames y anticipos otorgados a fos empleados, v a terceros.

Inventario
La empresa debe conciliar los saldos en libros con los respectivos inventarios fisicos, al menos una vez al
afio, de manera obligatoria.

Gastos pagados por anticipado
Los gastos pagados por anticipado incluyen principalmente partidas monetarias como primas de seguros
que se amortizan con base en su perfodo de cobertura.

Propiedades, planta y equipo
Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacién acumulada y
cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacidn se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a 1o largo de su
vida dtil estimada, aplicando el método lineal. En la depreciacién de las propiedadas, planta y equipo se
utilizan las siguientes tasas:

= Propiedad planta y equipo 5 por ciento

= Muebles y enseres {(Mobiliarios) 10 por ciento

=  Maquinarias y equipos 10 por ciento

= |nstalaciones 10 por ciento

»  Vehiculos 20 por ciento

=  Edificios 5 por ciento

= Equipos de Computacién 33.33 por ciento

Si existe alguin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacién, vida (til o
valor residual de un activo, se revisa 1a depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las
nuevas expectativas.

Las ventas y retiros de tales activos se descargan al costo neto ajustado respectivo y las diferencias entre
el precio de venta y el costo neto ajustado se llevan a resultados.
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h)

i)

k}

Las reparaciones y el mantenimiento de estos activos se cargan a resultados, en tanto que las mejoras y
adiciones se agregan al costo de los mismos.

Propiedades de inversién

Se registran las propiedades (terrenos o edificios) que se tienen (por parte del duefio o por parte del
arrendatario que haya acordado un arrendamiento financiero) que se tienen para obtener rentas,
plusvalfa o ambas. En los Estados Financieros consolidados, los inmuebles ocupados por la matriz no se
calificardn como inversidn inmobiliaria. Los inmuebles que se tienen para su uso en la produccién o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, se reconocerdn como activo fijo.

Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan la propiedad, planta y equipo, activos intangibles e
inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida
por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el
importe recuperable de cualguier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en
libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe
recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalia si existe deterioro del valor de Jos
inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o grupo de partidas similares)
con su precio de venta menos los costos de terminacién y venta. $i una partida del inventario (o grupo de
partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su importe en libro al precio de venta menos los costos de
terminacidn y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterloro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del activo {o grupo
de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacién revisada de su valor recuperable, sin superar af
importe que habria sido determinade si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor
del activo (grupo de activos) en afios anterigres. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se
reconoce inmediatamente en resultados.

Para determinar los calculos de deterioro, la Compaiiia realiza una estimacién de [a rentabilidad de los
activos asignados a las distintas unidades generadoras de efectivo sobre la base de los flujos de caja
esperados. Las tasas de descuento utilizadas se determinan antes de impuestos y se ajustan por el riesgo
pais y riesgo negocio correspondiente, Para el periodo 2012 no se realizéd ajuste por deterioro.

Otros Activos no Corrientes
Se registran todas las inversiones que la compaiiia realice tanto en bienes como en titulos y que se espera
un retorno en un plazo superior de un afo.

Impuesto a las ganancias

Se registran por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y del
impuesto diferido. El impuesto corrienta por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio en curso.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos en {os estados financieros y sus bases fiscales correspondientes {conocidas como diferencias
temporarias).

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere
que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para
todas las diferencias temporarias que se espere gue reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado, -

Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal
actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre 1a que se
informa y se ajusta para reflejar la evaluacidn actual de las ganancias fiscales futuras. Cualquier ajuste se
reconoce en el resubtado del periodo.

El impuesto diferido se calcula seglin las tasas impositivas que se espera aplicar a fa ganancia (pérdida)
fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo
por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso
de aprobacién esté practicamente terminado al final def periodo sobre el que se informa.
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n)

o)

1]

q}

r)

Cuentas y documentos por pagar

tas cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de créditc normales y no
tienen intereses. Se registran los acreedores comerciales {Cuentas por pagar) pendiente de pago y que son
obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no tienen intereses.

Sobregiros y préstamos bancarios .
Los gastos por interesas se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se incluyen en los
costos financieros.

Otras obligaciones corrientes

El pasivo por cbligaciones interviene el uso de partidas como beneficios a los empleados, esta relacionado
con |o establecido por el gobierno para pagos por indemnizaciones mediante el cédigo de trabajo y de
acuerdo con los plazos v montos establecidos por dicho cédigo. Todos los trabajadores en relacidn de
dependencia, a excepcidn de los administradores, estdn cubiertos por la ley.

Las pensiones de jubilacién deben reconocerse con base en un plan de beneficios definido y sustentarse en
estudios actuariales los que deben realizarse periédicamente.

Cuentas por pagar diversas/relacionadas
Representa la cuenta Obligaciones a Large Plazo: todas las acreencias con acreedores nacionales e
internacionales y cuya obligacién de pago sea mayor a 360 dfas.

Impuesto diferido

Los efectos impositivos de las partidas de ingresos, costos y gastos que son reportados para propdsitos
tributarios en afios diferentes a aquellos en gue se registran para propdsitos contables, se contabilizan bajo
impuestos diferidos, siempre y cuando exista una expectativa razonable de que tales diferencias se
reviertan.

Ingresos diferidos

Representa el importe especifico por servicios subsiguientes que se difieren y se reconoceran como ingreso
de actividades ordinarias a lo largo del periodo durante el cual se ejecuta el servicio comprometido. El
importe diferido es el que permitira cubrir los costos esperados de ios servicios a prestar segin el acuerdo,
junto con una porcién razonable de beneficio por tales servicios.

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos

En cumplimiento de las normas de realizacién, asociacién y asignacién, los ingresos y los gastos se
reconocen de tal manera que se logre el adecuado registro de las operaciones en el periodo en que se
sucede, para obtener el justo cémputo del resultado neto del periodo.

Nota 3. - Juicios y estimaciones que tienen los efectos mas significativos

a)

Efectivo y Equivalentes al Efectivo
El disponible corresponde a los dineros mantenidos en caja y [as cuentas bancarias, su valor libro es igual a
su valor razonable.

CAJA 937,311.20
CAJA GENERAL 937,311.20
BANCOS 17,031.97
BCO. GUAYAQUIL CTA.CTE.# 14900560 17,031.97
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b} Cuentasydocumentos por cobrar corriente
Comprende los valores a favor de la Compaiiia, por concepto de ventas, servicios y contratos realizados
en desarrollo del objeto social, asi como la financiacion de los mismos.

La composicién y clasificacién de este rubro al 31 de diciembre es [a siguiente:

CUENTAS POR COBRAR 511,051.01
CLIENTES (1) 4,205.94
EMPLEADOS (2) 3,631.81
ANTICIPOS CONTRACTUALES (3) 43,010.61
OTRAS CUENTAS POR COBRAR (3) 427,811.27
CREDITO TRIBUTARIO 32,385.38

1. Las cuentas por cobrar no generan intereses y poseen un periodo de crédito menor a 30 dias.
2. Los préstamos a trabajadores se hacen para satisfacer necesidades de calamidad doméstica.
3. Corresponde a préstamos y anticipos otorgados a terceros.

¢} Propiedades, planta y equipo
La composicidn de este rubro al final del periodo estaba conformado por:

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 9,542.41
MUEBLES Y EQUIPOS 2,162.34
VEHICULOS 6,380.07

d) Cuentas y documentos por cobrar no corriente

DOCUMENTOS POR COBRAR 1,029,283.76
FIDEICOMISO LA PIAZZA (1} 1,013,868.32
ARENAS (2} 15,415.44

1. Corresponde a un pagaré por una obligacién por parte del Fideicomiso la Piazza a largo plazo de
acuerdo a escritura de Reforma de Contrato de constitucion del Fideicomiso Mercantil la Piazza,
celebrado en la ciudad de Guayaquil en agosto 14 del 2006 por el Dr. Jorge Ping Vernaza,
Notario Titular Undécimo del cantdn de Guayaquil.

2. Corresponde a un préstamo de un empleado.

e} Otros activos
Corresponde a valores en inversiones a fargo plazo y estdn formadas por:

OTROS ACTIVOS LARGO PLAZO 1,930,203.51
ACCIONES (1} . 1,080.00
DERECHOS FIDUCIARIOS (2} 638,505.78
INVERSIONES LARGO PLAZO (3} 1,290,617.73

1. Son acciones registradas a valor nominal.

2. Corresponden al 75% de las utilidades por cobrar que genera el Fideicomiso Piazza
Samborondédn; y, la adquisicion de fa cartera del Fideicomiso Arenas, mediante contrato de
compra venta de cartera.

3. Las inversiones a largo plazo corresponden a valores invertidos para compra de cartera v a
inversiones en bienas inmuebles que generan renta a largo plazo.
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f)

g)

h)

Cuentas por pagar
Al 31 de diciembre del 2012 los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se formaban de la

siguiente manera:

CUENTAS POR PAGAR 204,555.63
PROVEEDORES (1} 71,591.55
ANTICIPOS DE CLIENTES {2} 15,441.60
INSTITUTO SEGURIDAD SOCIAL (3} 2,424.89
OBLIGACIONES FISCALES {4) 2,828.47
OBLIGACIONES LABORALES {5) 82,519.34
GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 2,542.81
OTRAS CUENTAS POR PAGAR (6} 27,206.97

En este rubro se presenta ef valor de las obligaciones a cargo de la compafifa, por concepto de adquisicién
de bienes y servicios para e! proceso productivo en desarrolle de las operaciones relacionadas con el
objeto social.

En este rubro se presenta el valor recibido por parte de los clientes.

Este rubro comprende las obligaciones por concepto de aportes patronaies e Individuales al IESS.
Comprende el valor de las obligaciones tributarias y corresponden a retenciones en la fuente, retencidn
de impuesto al valor agregado y provisidn de Impuesto a la Renta 2012,

Este rubro representa las provisiones por beneficios a empleados y a la participacién de las utilidades.
Corresponden a préstamos de compafifas relacionadas, necesarios para el desarrollo de [as operaciones
de la empresa.

Pasivo no corriente
El pasivo no corriente se detalla de la siguiente manera:

PASIVO NO CORRIENTE 3,246,249.48
OBLIGACIONES ANTICIPADAS 347,638.57
CONCESION LOCALES {1} 347,638.57
CTAS ¥ DOCTOS POR PAGAR LARGO PLAZO 2,885,647.10
OTROS 2,885,647.10
CHESWICK BUSINESS LIMITED (2) 2,879,647.10
DEPOSITOS EN GARANTIA 6,000.00
PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 12,963.81
IUBILACION PATRONAL {3} 12,963.81

Consiste en los contratos de concesion pre pagado y que serdn reconocidos como ingreso de forma lineal
hasta que termine el contrato de concesidn,

Comprende el saldo por cancelar de periodos anterlores, proveniente de una reestructuracién de pasivos,
compra de cartera y propiedades de inversién,

La provision para la jubilacidn patronal fue efectuada por la Sociedad Actuarial Arroba Internacional
"SAAI”

Patrimonio
La compafifa cuenta con un capital suscrito de $ 800.00 dividido en 800 acciones de un délar cada una
las que son ordinarfas y nominativas, y cada una con derecho a un voto en proporcidn a su valor pagado.
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i

k)

Ingresos operacionales

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econdmicos fluirdn a la
Compaiiia, es decir, que los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta se reconocen
cuando se entregan los servicios. Existen los siguientes ingresos ordinarios:

1. Ingresos operacionales por inversiones: Corresponde a las utilidades que se generan en los
diversos proyectos.

2. [Ingresos operacionales por concesion de focales: Corresponde a la concesion de locales en el C.C.
La Piazza y en el Centro de Convenclones.

3. Ingresos operacionales por Comisidn de Promocidn {VCP): Concierna a un Gnico valor por la
adjudicacidn de cada local en los diversos centros comerciales por uso de la marca La Piazza.

4. [ngresos operacionales por Direccidn Técnica: Pertenece a valores por contratos de fiscalizacion
inmobiliaria correspondiente al proyecto Ciudad Victoria.

5. Inagresos operacionales por ingresos anticipodos: Corresponde al servicio de concesién de locales
pre pagados que se van devengando de acuerdo al plazo estipulado en los contratos.

Otros Ingresos

Comprende los ingresos provenientes de transaccionas diferentes a fos del objeto social o giro normal del
negocio, Incluyendo entre otros, los items relacionados con las operaciones de cardcter financiero,
utilidad en venta de propiedades, planta y equipo, etc.

Gastos de administracién

Los gastos operacionales de administracién corresponden a valores relacionados con la gestién
administrativa encaminada a la direccidn, planeacién, y organizacién de las politicas establecidas por la
Compafia para el desarrollo de su actividad o giro del negocio.

Gastos de ventas

Los gastos operacionales de ventas corresponden a valores relacionados con la gestion de ventas
encaminada a la direccidn, planeacién y organizacion de las politicas establecidas por la Compafiia para el
desarrollo de las ventas e incluyen bdsicamente los gastos incurridos en las dreas ejecutivas, de
distribucién, mercadeo, comerciakizacion, movilizacion y viajes, promacidn, publicidad y ventas.

m) Gastos financieros

Los gastos financieros corresponden a los intereses por préstamos recibidos por instituciones financieras
locales.

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2012 de la Compafifa Salelg| $.A. fueron aprobados por su Directorio
en sesidn celebrada el dia 4 de febrero del 2013.

ng.

o

Merino Rodriguez

i
CONTADOR GENERAL
Reg. 0.30763
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