Guayaquil, 18 de Diciembre del 2009

Sefiores

Superintendencia de Compafiias

Ciudad.

Estimados Sefiores: .
Por medio del presente doy cumplimiento a lo establecido en la Ley, haciendo

la entrega del INFORME DEL AUDITOR EXTERNO par el ejercicio 2008,

de mi representada SALELGI S.A, Expediente No. 107262, RUC No.
0992233950001.

Sin otro particular, quedo de Ud.(s),
Atentamente,

P) I/Z/W :

ING. PILAR MERINO
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas y miembros del Directorio:

SALELGIS. A.

CGuayaquil, Noviembre 10 del 2009.

1.

Hemos auditado los Balances Generales adjuntos de SALELGI S, A, sociedad anonima constituida en el
Ecuador, al 31 de Diciembre del 2008 y 2007, los correspondientes Estados de Pérdidas y Ganancias, de
Cambios en el Patrimonio de los Accionistas y de Flujo de Efectivo por los afios terminados en esas fechas.
Estos Estados Financieros son responsabilidad de la Admimistracion de la Empresa, Nuestra
responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros, basado en muestra auditoria,

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Auditoria (NEA). Estas normas
requieren que una auditorin sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable de si los estados
financieros no contienen exposiciones errdneas o inexactas de cardcter significativo. Una auditoria incluye
el examen, a base de pruebas, de las evidencias que soportan las cantidades y revelaciones presentadas en
los estados financieros. Incluye también la evaluacion de los principios de Contabilidad aplicados y de las
estimaciones relevantes hechas por la administracidn, asi como una evaluacion de la presentacion general
de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para expresar
una opinion.

Tal como sec explica en la Nota 2, los Estados Financieros mencionados en el primer parrafo fueron
preparados de acuerde con Normas Contables establecidas por la Superintendencia de Compaiias del
Ecuador, las cuales constituyen una base que en algunos aspectos, difteren de las Normas Ecuatonianas de
Contabilidad.

La Nota 12, la empresa presenta Ingresos Diferidos, originados en un contrato de concesion en el periodo
2004, con un lapso de 15 afios; Auditoria determiné que el valor total fue facturado en el afio 2004 y mes a
mes la Administracion de la Empresa realiza 1a respectiva provision del Ingreso.

En nuestm opinion, los Estados Financieros antes mencionados presenian razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la sitnacion financiera de SALELGI S. A., al 31 de Diciembre del 2008 y 2007, los
resultados de sus operaciones, la evolucion del patrimonio de sug accionistas y los Flujos de Efectivo por
los asios terminados en esas fechas, de acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados
en €] Ecuador.

La empresa durante los afdos, objetos de auditoria, tuvo como actividad predominante la promocion,
concesion e inversion cn las dreas de construccion, 1o cual produjo en ¢l affo Venms USD § 636,034,37,
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Balances generales
Al 3] de diciembre de 2008 ¥ 2007

Expresados en Délares de EUA,
Nota 2008 2007
Active
Activo corrients:
Efectivo cn cajs ¥ banvos 40,923 40,810
Invirsionss temporales 2(e) 3,612 1,550
Cugntss por cobear, neto 3 165,38% 462217
Cucntas por Cobrar Relucionsds 11 91,026 697,661
Inventarios Bienes [nmuebles disponibic vn Veata 2(x) 70,857 -
Total active corriente 371,506 1,202,238
Instalaciones, meblifarie y equipo, noto 4 77,730 77,730
Dovumentos por Cobear LP 5 1,604,594 2,389,036
Inversionos LP & 1,868,202 393,270
Dercchos Fiduciarios 7 646,637 -
Otros Activos 8 272,891 338,815
Total active 4,842,160 4,401,994
Pasivo y patrimondo de los acclonlstas
Paslvo corriente:
Prestamos Banvarios 2 _ 402,097 109,992
Cucntas por Pagar 10 80,%70 14,951
Cucntss por Pugie Relavionadas 1 171,227 174,074
Impucsto a la renta 2G)¥ 15(d 6,065 $.575
Ingreao diferido Ay 12 - 50,000
Total pastve corriente 660,259 357,892
Paslvo No corriente:
Prustamos Bancarios 9 - 134,954
Cuentas por Pagar Relacionadas i 3,245,562 3,126,085
Ingreso difirido Ab)y 12 549,337 547,639
Tetal pasive 4,495,158 4166271
Patrimondo de Jos sccionlstas:
Capital social 13 800 00
Superivit acumuledo 346,202 234,023
Tetal patrimenie de los sccionistas 347,002 234,423
Total pasivo y patrimenio de los arclonistas 4,342 150 4,401,094

— PilarMerino .~
Contador

Direccién: Cdla. Nueve de Octubre, calle 4ta Villa 306 entre Av. éta y Sta.
Telfs.: 2495243 - 094026811 - 097374582, Base: 097375013
e-mail: consaudi_c_ltda@hotmail.com

artevemniil — Fenindar



o
®
@nsaudl

Estados de resultados
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2008 y 2007
Expresados en Dolares de E.UA.
Nota 2008 2007
Ingresos:
Ingreeos por Dividendos 16 478,165 435,248
Ingresos por promooién 8,569 36,180
Ingresos por vonuesion de lovales 359,300 62,300
Ingresos por reembolse 15,305 -
Ingresos por construceidn - 1,360
651,340 535,018
Costo de ventas:
Couto de ventas por reembolao 15,305 -
15365 -
Utilidad beuta 636,034 535,02¢
Gastos do operasion 17 464,994 320,718
Utllidad (pérdida) en operacion 171,040 214,310
Otros ingresos (gastor)
Ingresos No Operacionalcs ) ¥¥,635 66
Pérdida en Vents de Adtive Fijo $3,463 -
Financieros, neto 51,825 37,566
Otros, neto 3,406 27,798
Utiliiad antes de provisién pare impwesto a la renta 150,991 149,815
Provisidn para impuesto a la renta 20y 15 () 38,303 37,532
Utilidad neta 112,178 111,483
Utilidad neta por accldn 2(k) 140 139
Las Notas adjuntas son de este estado

\_m
Pilar Mermo
Contador

Direccién: Cdla. Nueve de Octubre, calle 4ta Viila 306 entre Av. étay Sta.
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Salelgi S. A.

Estados de cambios en el patrimonio de los accionistas
Por los afios terminados ct 31 de diciembre de 2008 y 2007

Expresados en Dolares de EUA.

Capital Utilidades Superavit

social Retenidas acumulado Taotal
Saldos al 31 de Diclembre del 2006 ) 77,978 44,565 123,340
Maos (menes): .
Utilislad Retenidas Puriodos antoriofes 44,563 (44,565 -
Utilidad nets - - 111,483 111,483
Baldes al 31 de Diclembre del 2007 HOH 121,540 111,483 2=34,m
Mas (menos):
Utilidad Retonida Periodos antoriores 111,483 (111,483} -
Ukilided nota - - 112,178 112,178
Saldos al 31 de Diclembre del 2008 RO 234{13 uziﬂs 347,002
Las Notas adjntas son parte } de este estado.

J@(Z/ﬂ(@

Pilar Merino
Contador

Direccidn: Cdla. Nueve de Octubre, calle 4ta Villa 306 entre Av. étay Sta.
Telfs.: 2495243 — 094024811 - 097374582, Base: 097375013
e-mail; consaudi_c_ltda@hotmail.com

il — FErniadar



®
. .
@nsaudl

Estados de flujos de efectivo
Por los aftos terminados ¢l 31 de diciembre de 2008 y 2007

Expresados en Dolares de E.UA.
2008 2007

Flujes de efoctive de actividades de spernclin
Utilidad aots 112,178 111,483
Ajustes para concillar In utilhdad nets con o efective neto proviste per
actividades de operscién-
Amortizavion 161,623 32,887
Revonovimicato del Ingreso Diferido (4%,302) .
Perdida en venta de Activo Fijos 53,463 -
Camblos netos en activos vor-
{Aumento) disminucidn on cucntas por cobear, neto 296,829 (138,998)
(Aumcnto) disminucion oo cucntas por cobrar, Relacionadas 606,635 (697,061)
(Aumento) disminucién Inventarios Biones Inmwoblos disponibls vo Venta (70,857 -
(Aumento) disminucion en Do entos por Cobwar LP 784,142 -
(Aumento) disminneion en Inveraiones LP (1,636,555) -
{Aumento) disminucion en Derechos Fiduviarios {646,637) -
{Aumuato) disminucion un Otros Activos 65,928 611,519
(Disminucion) ¢n cucntas por pugar 72,056 (700,321
(Disminucion) cn cucntas por pagar Relacionsdes 156,629 (2,366,575)
Aumento en Inpucsto & la renta {2.510) 1,371
Efective nete provisto por actividades de operncidn (@5377) (3,139,694}
Flujos de efectivo de actividades de Inversion:
Venta de Activo Fijo 126,000 77,730
Transterenciss o Inventarios de Bicacs Inmucbles disponible en venta 70,857 -
Adiciones » instalacioncs, mobilisrio ¥ equipo, neto {250,320 -
Efectivo neto utilizado en actividades de Inversidn (53.463) 77,730
Flujos de efective de actividades de financiamiento:
Efctive sportado a Fondo de Inversion (2,062) (64)
Fondos obtenidos / vancelados por Obligucionvs Bancuris 157,150 (97,613)
Fondlos obtenidos por Anticipos de Clicntes (6,136) 7,615
Prestacion de Obligacioncs por Recstructusacion de Pasivos - 3,126,083
Efective neto wtilizado en actividades de financlamiento 148,951 3,036,024
Aumento (disminncién) neto en efective en cajn y bances 13 25941)
Efective e cajn ¥y bancos
Saldo al inicio dol afio 40,810 66,750
Saldo al final del afio 40,923 40,810

v oy Jm

Zd

Pilar Merino

Gerente Gene

Contador

Direccidon: Cdla. Nueve de Octubre, calle 4ta Villa 306 entre Av. éta y 5ta.
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SALELGI SA.

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 2007.
Expresadas en Dolares de E.U.A.

1.

Operaciones

Salelgi S. A. se constituyé el 12 de Diciembre de 2001 ante ¢l Notario Vigésimo Quinto del cantén
Guayaquil, Dr. Ivole Zurita Zambrano, y aprobada mediante Resolucion de la Superintendencia de
Compaiiia No, 02-G-11-0000127, con fecha 15 de Enero del 2002.

La actividad principal de la compaiiia es dedicarse a la compra, venta, alquiler y explotacion de
Bienes Inmuebles; se dedicara a la construccion de viviendas familiares o unifamiliares, de edificios,
centros comerciales, condominios ¢ industriales, asi como a su disedo, planificacion y fiscalizacion
de obras arquitectonicas y urbanisticas; comercializacion de muebles de oficinas, vivienda y
modulares. Compraventa, corretaje, amendamientos admimstracion, de bienes inmuebles. A los
servicios de asesoria juridica, econdmico, inmobiliario, financiero, informaticos; servicios de
publicidad, de administracién de supermercados, asesoramiento técnico administrativo, de seleccion
de personal, servicios de limpieza, servicios de telecomunicaciones. Para la adquisicion dc sus
objetos, podrd adquirir inmuebles, papeles fiduciarios, acciones © participaciones en oiras
Compailias o participar de nuevas sociedades, ejecutar y celebrar toda clase de actes, contratos y
negocios juridicos permitidos por las leyes Ecuatorianas.

La direccion registrada de la Compailia se encuentra en ciudadela La FAE, Mz. 36 Villa 15,
Guayaquil-Ecuador.

Como resultado de la crisis econdmica mundial, a partir del segundo semestre de 2008 se han visto
afectados los principales mercados financieros internacionales, generando inestabilidad y recesion
economica a nivel global. De igual manera, esta crisis esta afectando ¢l desempeiio de la economia
ecuatoriana, que ha sido impactada por la reduccion drastica en los precios internacicnales del
petroleo, disminucion de su reserva monetaria interacional de libre disponibilidad ¢ importante
déficit en la balanza comercial no petrolera, entre otros efectos colaterales. La gerencia considera que
sus operaciones no seran afectadas de manera significativa por esta crisis econdmica, al punto de
poner en riesgo la continuidad de su negocio. A la fecha no es posible determinar el efecto que la
mencionada crisis tendrd en los estados financieros, por lo que los mismos deben ser interpretados
considerando esta circunstancia,

Resumen de principales politicas de contabilidad

Las politicas de contabilidad que sigue la Compaiiia estdn de acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptados ¢n ¢l Ecuador, los cuales requieren que la gerencia efectie ciertas
estimaciones y utilice ciertos supuestos, para determinar la valuacion de algunas de las partidas
incluidas en los estados financieros y para efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los
mismos. Aun cuando pueden licgar a diferir de su efecto final, la gerencia considera que las
estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.

Los estados financieros adjuntos seran presentados para la aprobacion de la Junta General de
Accionistas. En opinion de la gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin modificacion,

Direccién: Cdla. Nueve de Octubre, calle 4ta Villa 306 entre Av. 6ta y Sta.
Telfs.: 2495243 - 094026811 - 097374582, Base: 097375013
e-mail: consaudi_c_ltda@hotmail.com
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En el Ecuador s¢ encuentran vigentes las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y para
aquellas situaciones cspecificas que no estén consideradas por las NEC, se recomienda que las
Nomas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) provean los lincamientos a seguirse como
principios de contabilidad. La Resolucion No. 08.6.DSC.010 de la Superintendencia de Compailias
publicada el 31 de diciembre de 2008 establece un cronograma para la adopcion de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) en Ecuador a partir del 1 de enero de 2011, En
base a este cronograma la Compaiiia debera adoptar estas normas,

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) y principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador y pueden
diferir de aquellos emitidos de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera

(NTIF).

Las principales politicas de contabilidad son las siguientes:

(a) INVERSIONES TEMPORALES

Se presentan a su costo de adquisicion, adicionando los rendimientos acumulados. Los
intereses por inversiones se reconocen en los resultados del ¢jercicio en la cuenta
Inversiones y Cuentas, y se registran conforme se devengan. Las inversiones temporales
corresponden a fondos de inversion, efectuados en AFFB Bolivariano Cta. 101000003320
y AFF Guayaquil Cta. 10109,

() TIMACION PARA NTAS INCOBRABLES

La estimacion para cuentas incobrables es determinada por la gerencia de la Compaiiia,
en base a una evaluacion de la antigitedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de
recuperacion de los mismos. La provision para cuentas incobrables se carga a los
resultados del afio. La Administracién no efectud las provisiones de los incobrables
dentro del periodo auditado por considerar una buena recuperacién de la cartera.

(c) INVENTARIOS

Los inventarios comprenden bienes inmucbles registrados al costo, proveniente del
fraccionamiento de terrenos denominado San José, 3.088,76 M2, catastro No. 204-021-
003-02 disponible para la venta.

(d) INSTALACIONES, MOBILIARIO Y EQUIPO

Las instalaciones, mobiliario y equipo, corresponden a los bienes inmuebles, terrenos,
registrados a su costo de adquisicién con las mejoras realizadas incluidas.

(¢) PROVISIONES

Se reconoce una provision unicamente cuando la empresa posee una obligacion presente
como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar
la obligacion y se pueda hacer un estimado confiable del monto de la obligacion. Las
provisiones se revisan a cada fecha del balance y se ajustan para reflejar la mejor
estimacion que se tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es

Direccién: Cdla. Nueve de Octubre, calle 4ta Villa 306 entre Av. éta vy 5ta.
Telfs.: 2495243 - 094026811 — 097374582, Base: 097375013
e-mail: consaudi_c_ltda@hotmail.com
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importante, ¢! monto de la provision es ¢l valor presente de los gastos que se espera
incurrir para cancelarla.

ERVA PARA ILACION

El valor de la reserva para jubilacion se determina en base a un estudio actuarial, el
mismo que involucra la consideracidn de suposiciones sobre tasas de descuento,
variaciones en los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, incremento en el monto minimo
de las pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que caracteriza a la reserva
para jubilacion, la estimacién estd sujeta a incertidumbres significativas. La provisidn
para jubilacion patronal s¢ carga a los resultados del aiio.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos se reconocen al momento de su facturacion y cobro respectivo, valores
mensuales estipulados mediante contratos o acuerdos entre las partes inicrvmientes,
determinando efectivamente que los beneficios econdmicos obtenidos fluyan a la
empresa, siendo su ingreso medido certeramente. Los ingresos por concesion y
promocién son reconocidos al momento de la firma respectiva de los contratos y
elaboracién de su comprobante de venta respectivo, con excepcion de la concesion a
favor de ETICFARM.

INGRESO DIFERIDO

El ingreso diferido corresponde al servicio de concesion de locales y rendimientos
obtenidos cn la negociacion de cartera, que se registran cuando se factura a los clientes y
se realiza como ingreso, en el caso de concesion, en los resultados en base al tiempo de
concesion y, en ¢l caso del rendimiento en cantera al momento de término respectivo,
INTE PA S

Los intereses pagados se registran como gasto a medida que se devengan,

IMPUESTO A LA RENT.

El impuesto a la renta se carga a los resultados del afio por el método del impuesio a
pagar.

UTILIDAD NETA POR ACCION

La utilidad neta por accion se calcula considerando el promedio de acciones en
circulacién durante ¢! afio.

REGISTRO CONTABLES Y DAD MONETARIA

Los registros contables de la Compailia se llevan en Dolares de E.U.A., que es la moneda
de curso legal ¢n ¢l Ecuador.

Direccion: Cdla. Nueve de Octubre, calle 4ta Villa 306 entre Av. 6ta y 5ta.

Telfs.: 2495243 - 094024811 - 097374582, Base: 097375013
e-mail; consaudi_c_ltda@hotmail.com
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3. Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, las cuentas por cobrar s¢ formaban de la siguiente manera:

008 2007
Clientes 5,608 10,562
Dacumentos 51,474 51,474
Impugstos - 297,303
Anticipos u Contratistas y Provecdores 1909 1,742
Otroe 106,307 101,135 (1)

165,388 462,217
{-) Provisién -

165,388 462,217

(1) Corresponden los siguientes rubros:

Inmobilisria Gavich 92,154 64,135 (L.1)
Morla Lozuno Javier 10,000 )
Clientes Marona 1,348 (y
Cliendes Arenas 2622 R ]
Varion 143 -
Landelaw S.A - 37,000

106,307 101,135

1.1 Comesponde al Pagaré originado en ¢l Fideicomiso La Piazza, siendo el iltimo dividendo
recibido €l No.23.

12 Corresponde a un anticipo para tramites en la participacion de un remate de un departamento
ubicado en Salinas Edificio Acrépolis.

1.3 Corresponden a los valores por cobrar al Sr. J. Paulson, por gastos notariales de escrituras:
Edith Barragdn Ruiz y Cristian Benguechea Notaria #33,

14 Corresponden a los registros de inscripcion de escrituras de compra venta de propiedades en
Salinas, certificaciones y catastros de los solares respectivos

4. Instalaciones, mobiliario y equipo

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, las instalaciones, mobiliario y equipo estaban formados de la
siguiente manera:

2003 1907
Turrenos 17,730 71,730
71,730 77,730

El movimiento de las instalaciones, mobiliario y equipo durante los afios 2008 y 2007 fue como
sigue:

Direccién: Cdla. Nueve de Octubre, calle 4ta Villa 306 entre Av, 6ta y 5ta.
Telfs.: 2495243 — 094024811 - 097374582. Base: 097375013
e-mail: consaudi_c_ltda@hotmail.com

iirvvemruniil — FenimAAr



@ﬁe'ol,d

consultores s audlores cla lda

1.

1008 907
Saldo al indcle 77,730 135,460
Miis (menosh
Adivionzs, nxto 250,320 -
Veatas y/o Retiros 19,463 (B0 (D
Transtereocia a Invontarios Bicnes Inmucbles
disponiblcs para la venta. (70,857 -
Depreciacion - -
Baldo al flaal 77,738 77,730

Dentro del periodo auditado s¢ adquirié un terreno a Seguros Equinoccial, ubicado en la provincia
de Santa Elena, el cual fuc fraccionado en tres terrenos; dos fueron vendidos por el monto USDS
126.000,00, generando una pérdida en venta de activo fijo originada por mejoras cfectuadas
reflejadas en el costo de venta de los terrenos respectivos. Siendo un terreno transferido a
Inventario de Bienes Inmuebles disponibles para la venta.

5. Documentos por Cobrar LP

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, los documentos por cobrar largo plazo estaban formados de la
siguiente manera:

T008 2007

Fidoivomiso Piuzza Pagace 1,604,804 2389036 (1)
1604894 2,389,036
1. Corresponden a documentos por cobrar de una obligacion por parte del Fideicomiso la
Piazza, de acuerdo a escritura de Reforma de Contrato de constitucion del Fideicomiso
Mercantil la Piazza, celebrado en la ciudad de Guayaquil en agosto 14 del 2006 por el
Dr. Jorge Pino Vemaza, Notario Titular Undécimo del canton de Guayaqual.

6. Inversiones LP

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, las inversiones a largo plazo estaban formadas de la siguiente
manera;

Centro Comercinl La Piazza 1,135,011 393,270 (1)
Otras Inversioncs Largo Plazo 733,191 R ¢]

1,868,202 393,270

1. De acuerdo a rcforma de contrato de constitucion del Fideicomise Mercantil la Piazza,
celebrado en la ciudad de Guayaquil, con fecha Agosto 14 del 20006, por ¢l Dr. Jorge Pino
Vernaza, Notarie Titular Undécimo del cantdon de Guayaquil, se resolvio que el saldo
inicial de la inversion de USD$ 2.645.57682, sea pagado directamenie por el
Fideicomiso Mercaniil la Piazza mediante la suscripcion de documentos de crédito a
favor dec la empresa SALELGI SA, reduciendo la inversion a USD$ 911.653,18. Dentro
del periodo auditado mediante mutuo acuerdo entre las partes se efechio un recalculo a

Direccién; Cdia. Nueve de Octubre, calle 4ta Villa 306 entre Av. éta y Sta.
Telfs.: 2495243 - 094026811 — 097374582, Base: 097375013
e-mail: consaudi_c_lda@hotmail.com
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Junio 30 del 2008 por el monto de USD$ 611.596,60, asi como un ajuste por
reclasificacion del IVA pagado en las transacciones efectuadas en la inversién del
Fideicomiso la Piazza por el monto de USD$ 291.767,10.

2048 2007
Centro Comercial La Piazza 1,815,017 911,653
Amortizavién acumulada CC La Piszza (680,006) (518,383

1,135,011 393,170

2. Las Otras Inversiones a Largo Plazo comprende la siguiente composicion:

2008 007
Fideicomiso La Piazza 200,980 - (2.
Caftera Arctas 530,512 - (22)
Carters Marena 1,698 - 2.3
13319 -

2.1. Consiste en ¢l saldo proveniente por la adquisicion del pagare cuyo deudor es el
Fideicomiso la Piazza por el monto de USD$ 321.713,85, correspondiente a los
dividendos # 42 al 60.

2.2. Comresponde al saldo proveniénte por la adquisicion de la cartera del Fideicomiso
Arenas, mediante contrato de compra venta de cartera con fecha Febrero 28 del 2008
por el monto de USD$ 712.263,95. Adicionalmente se celebro en febrero 29 del
2008, el contrato de cesién de derechos fiduciarios de beneficiarios del fideicomiso
Arenas, siendo SALELGI 5.A. beneficiaria Cesionana.

2.3. Corresponde a los interescs generados en cartera correspondiente a los meses de
Noviembre por USDS$ 468,26 y diciembre por USD$ 1.229,84 del 2008, originados
mediante escritura de Fideicomiso Mercantil irrevocable de administracion de
cartera, recursos y pagos denominado Fideicomiso Marena por cuantia
indeterminada, constituido en Junio 25 del periodo auditado ante el Notario
Undécimo de Guayaquil, Dr. Jorge Pinto Vernaza, siendo SALELGI S. A. la
constituyente y AFFB BOLIVARIANO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS la administradora.

7. Derechos Fiduciarios

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, los derechos fiduciarios estaban formados de la siguiente manera:

2008 o007
Fideivomiso La Piazza Samborondén 530,972 - ()]
Fideicomiso Nimbus 92,709 - 2)
Fideicomiso Arena 22,711 - N
Fideicomiso Marena 243 - 4)

Direccién: Cdla. Nueve de Octubre, calle 4ta Villa 306 entre Av. éta y 5ta.
Telfs.: 2495243 - 094026811 - 097374582, Base: 097375013

e-mail; consaudi_c_ltda@hotmail.com
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646,637 -

. Corresponden a los dividendos por cobrar C. C. La Piazza Samborondon, de acuerdo
al contrato reforma de constitucion del Fideicomiso Mercantil la Piazza, celebrado
en la ciudad de Guayaquil, con fecha Agosto 14 del 2006, por el Dr. Jorge Pino
Vemaza, Notario Titular Undécimo del canton de Guayaquil, donde la empresa
SALELGI] S.A. tiene el derecho del 75% mensual sobre las utilidades generadas en
el Fideicomiso descontando los impuestos estipulados por la Ley.

Corresponde a los derechos del fideicomiso NIMBUS que realiza la empresa
MALEXA a favor de SALELGI S.A.

. Corresponde al saldo por cobrar de la cartera a diciembre del 2008. Ver item 2.2 de
Otras Inversiones a largo plazo.

4. Corresponden al deposito original para apertura de la contabilidad en calidad de

8. Otros Activos

patrimonio auténomo por USD$ 300,00, asi como los resultados de administracion
de la cartera de Julio a diciembre del 2008, de acuerdo a la escritura de Fideicomiso
Mercantit irrevocable de administracion de cartera , recursos y pagos denominado
Fideicomiso Marena por cuantia indeterminada, constituido en Junio 25 del periodo
auditado ante ¢l Notario Undécimo de Guayaquil, Dr. Jorge Pinto Vemnaza, siendo
SALELGI S.A. la constituyente y AFFB BOLIVARIANO ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS la administradora.

. Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, los otros activos estaban formados de la siguiente manera:

L.

2008 2007

Encargo Fitkroiario Salelgi 272,91 - W
Dividendos la Piazza - 338,819
271,801 338,819

Encargo Fiduciario Salelgi:  Corresponden a los valores otorgados para la
realizacion de los trabajos de construccion de viviendas en el conjunto residencial
Valle Alto, ubicado en el sector Chongén, pamoquia urbana Tarqui, canton
Guayaquil, d¢ acuerdo a lo citado en el Encarge Fiduciario SALELGI, celebrado
mediante contrato entre SALELGI S.A., en calidad de constituyente beneficiaria
acreedora, Inmobiliaria Bella Maria S. A., como beneficiaria deudora y Morgan &
Morgan Fiduciary & Trust Corporation S.A. Fiduciaria del Ecuador como la
fiduciaria,

9, Préstamos Bancarios

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, los préstamos bancarios estaban formados de la siguiente

manera.;

Direccién: Cdla. Nueve de Octubre, calle 4ta Villa 306 entre Av. éta y Sta.

Telfs.: 2495243 - 094024811 - 097374582, Base; 097375013
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2008 2007
Banvo de Guayaquil Porvién Corriente 402,097 109,992 {1y 2)
Banvo de Guayaquil Porcida No Corriento - 134,954

402,097 244,947

1. USDS$ 127.344,47 corresponden a la porcion Corriente y No Corriente de la
Obligacion por ¢l monto de USDS$ 500.000,00, a un plazo de 60 meses, a una tasa
de interés del 12% anual.

2. USDS$ 274.75224 comresponden a la porcion corriente y no comriente de la
obligacién por el monto de USDS$ 378.000,00, a un plazo de 2 afios, a una tasa de
interés del 12.72% nominal anual.

10. Cuentas por Pagar

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, las cuentas por pagar estaban conformadas de la siguiente

manera:

w

2008 1007
Anticipo de Clizntes 1,479 1615 (1)
Proveedorss 5,465 8 @
Impuestos por Pagar 10,981 7,247
Otros 62,945 )]

¥0,¥70 14,951

. Corresponde a los valores anticipados recibidos de RITALCOM S.A. por el monte de

USDS$ 26.00, correspondiente al registro del comprobante de retencion #152 aplicado a la
FC#348, originada en la concesion de promocion C. C. Piazza Samborondon Local 8C, y
Chientes Plaza Villa Club por ¢l monto de USD$ 1.45280, correspondiente a las
comisiones por promocion de la Piazza Villa Club

Cormresponde 4l saldo pendiente de cancelar a las empresas: MAVISA S.A. con Facturas
#7005 y #7007, por la adquisicion de materiales de construccion por el monto de USD$
197780, N. P. L. & T Abogados con las Facturas #673-684-685, por concepto de
honorarios profesionales de Octubre y Noviembre, por el monte de USDS$ 3.487,47.

Las otras cuentas por pagar corresponden a los saldos pendientes de cancelar al Sr. Paul
Trauger, recibidos por concepto de anticipos.

11.  Accionistas y compaiiias relacionadas

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, los saldos con accionistas y compaiiias relacionadas fueron los

siguicntes:

Cuentas por Pagar Relaclonadas: 2008 2007

Cheswick Businees Limited 3,285,562 3,126,085 (1)
Olimpus 3.A. 119,400 59,400 (2
Conalbu S.A. 5t,827 114,674 (3

Direccidn: Cdla. Nueve de Octubre, calle 4ta Villa 306 entre Av. éta y 5ta.

Telfs.; 2495243 - 094026811 — 097374582, Base: 097375013
e-mail: consaudi_c_ltda@hotmail.com
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Total dewnln 3456799 330,159
(-) Menos poreidn corrionte deuds a largo
plazo 1h,227 174,074

Total deuda large plazo 3,INE562 3,126,085

Cuentas y Detos por Cobrar Relacionadas:

Nelmes S A, 79,315 79,313
Conalba §.A. 9,032 -~ »
P.CE. S.A. 1,251 =
Fawne 5. A 1,428 R )}
Maitsa S.A. - 600
Alfredo Baguerizo Amudor 617,746

91,026 697,661

Consiste en el saldo por cancelar provenientes de Restructuracién de Pasivos
correspondiente a periodos anteriores por USD$ 3.126.085,18, y valores recibidos en este
ejercicio para la compra de cartera.

Corresponden al saldo de la Factura # 553 por servicio de trabajos de consultoria realizado
en el periodo 2007, por ¢l monto de USD$ 14.900,00 y a la Factura # 567 por servicio de
asesoria administrativa y financiera por ¢l valor de USD$ 104.500,00.

Corresponden a la Factura # 724 por servicio de transporte de material contaminado en
terrenos San José, con codigo catastral # 204-021-003-03%204-021-003-01; y ¢l saldo por
cobrar de un préstamo concedido por USD$ 15.000,00, efectuado en diciembre 19 del
2008.

Corresponde a la Factura #370 por reembolso de gastos (Noboa Pefia Larrea Torres
Abogados F# 673)

Comresponde a la Factura # 374 por reembolso de gastos (Noboa Pefia Larrca Torres
Abogados F#684)

12. Ingreso Diferido

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, los ingresos diferidos se formaban como sigue:

1

2008 a7
Concesidn de lovales 547,639 597,639 (D
Rendimicatos por Cartora 1,698 - 2D
Tetal Ingreses Diferidos £49,337 £97,639
(=) Ingresos Difaridos porvidn comicntc corto
plazo - 50,000
Total Ingreses Difertdos Largoe plazo 549,337 547,85

Contrato de concesién comercial, celebrado en mayo 25 del 2004, entre ETICFARM S.A.
como concesionario, €l Fideicomiso Mercantil la Piazza como concedente, SALELGI, la
gerente del proyecto, por el monto de $ 750.000,00 ( a USD$ 1.250,00 x 600 mtrs.
cuadrados), con un plazo de duracion del 15 ailos a partir de la fecha efectiva de entrega-
recepeion del local concesionado.

Direccién: Cdla. Nueve de Octubre, calle 4ta Villa 306 enire Av. éta y 5ta.

Telfs.: 2495243 - 094026811 — 097374582. Base: 097375013
e-mail: consaudi_c_ltda@hotmail.com
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13,

14.

15.

2. Corresponde a los intereses anticipados por rendimiento en cartera correspondiente a los
meses de Noviembre por USD$ 468,26 y diciembre por USD$ 1.229,84 del 2008,
originados mediante escritura de Fideicomiso Mercantil irrevocable de administracion de
cartera , recursos y pagos denominado Fideicomiso Marena por cuantia indeterminada -,
constituido en Junio 25 del periodo auditado ante el Notario Undécimo de Guayaquil, Dr.
Jorge Pinto Vemaza, siendo SALELGI S.A. la constituyente y AFFB BOLIVARIANO
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS la administradora.

Capital social

Al 31 de diciembre de 2008, ¢l capital social de la compaiiia estaba constituido por 800 acciones
ordinarias y nominativas con valor de 1 cada una, totalmente pagadas.

Reserva legal

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual,
hasta que ésia llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse
como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la Compaitia, pero puede utilizarse
para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse. La empresa dentro del periodo auditado no
efectua provisiones de Reservas conforme a lo estipulado en la Ley de Compailias.

Impuesto a la renta

(a) Situacién fiscal: De acuerdo con disposiciones legales, la Administracion tributaria posee Ia
facultad de revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la empresa, dentro del plazo de
hasta tres afios posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del
impugsio a la renta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones
tributarias.

(b) Impuesto a la Renta - Tasa: El impuesto a ia renta sc calcuia a razon del 25% sobre las
utilidades tributables. En caso de que la empresa reinvierta sus utilidades en el pais, sea en
maquinarias o equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, el porcentaje de
impuesto a la renta seria del 15% sobre el monto reinvertido, siempre v cuando se efectie el
correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del signiente afio.

(¢) Dividendos en efectivo-
Los dividendos en efectivo no son tributables.
(d) Conciliacién tributaria
Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la utilidad fiscal de la

Compaiiia, para la determinacion del impuesto a la renta en los afios 2008 y 2007 fueron las
siguientes: ‘

Direccion: Cdla. Nueve de Octubre, calle 4ta Villa 306 entre Av. étay 5ta.
Telfs.: 2495243 — 094026811 - 097374582, Base: 097375013
e-mail: consaudi_c_ltda@hotmail.com
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008 2007

Utilidad antes de provision para impuesto a larenta 150,982 142,015
Mds (menos)- Partidas de concdilatién

Gastos no deducibles 4,232 L0113
Utitidad gravable 155,213 150,129
Tasa de impuusto 25% 25%
Provisién para impuesto s ls renta 38,803 37,532

(e)

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, la determinacion del saldo del impuesto a la renta por

pagar fue la siguiente:
2008 007
Provisidin para impucsto a la renta 38,803 37,532
Menos-
Retencionss en la Fucnte 32,7138 28,057
Impuesto a la ronts por pagar 6,065 8,575
Reformas Legales:

Durante el afio 2009, la Asamblea Nacional expidié varias reformas e interpretaciones a la Ley
de Régimen Tributario Interno, al Codigo Tributario, a la Ley Reformatoria para la Equidad
Tributaria de! Ecuador, entre otras. Los principales cambios son los siguientes:

Deducciones por intereses en créditos externos: Seran deducibles los intereses pagados
por créditos externos otorgados directa o indirectamente por partes relacionadas, siempre y
cuando el monto total de dichos créditos no supere al 300% del patrimonio de la Compaiia.
Los intereses pagados en cxceso a la relacion anies mencionada no seran deducibles.

Retenciones en la fuente por pagos de intereses realizados al exterior:

A partir del 1 de enero hasta el 31 de diciembre de 2009, la retencién en la fuente por pagos
de mtereses en créditos externos sera del 5%, siempre que los pagos no se realicen a
paraisos fiscales o jurisdicciones que tengan una menor imposicion y que la tasa de interés
aplicada a dichos créditos no exceda a la tasa de interés maxima referencial fijada por ¢l
Banco Central del Ecuador, Sobre los intereses pagados en exceso a los determinades con
la tasa méaxima referencial, se aplicara el 25% de retencién en la fuente.

Reduccién o exoneracién del anticipo del impuesto a la renta;

El Servicio de Rentas Internas (SRI) concedera la reduccion o exoneracion del anticipo del
impuesto a la renta, siempre y cuando ¢l contribuyente demuestre que incurrira en una
pérdida, que las rentas gravables disminuiran significativamente o que las retenciones en la
fuente del impuesto a la renta cubriran e} impuesto a la renta por pagar.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

Direccién: Cdla. Nueve de Octubre, calle 4ta Villa 306 enire Av. éta y Sta.
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16.

17.

18.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) se incrementa al 1%y se eliminan todas las
exoncraciones, adicionalmente se cstablece Ia presuncion de salida de divisas y ia
existencia del hecho generador cuando se realicen importaciones y comercializacion de
bienes, aun cuando los pagos se realicen directamente cn el exterior.

Ingresos por Dividendos

Los ingresos por dividendos se originan mediante contrato reforma de constitucion del Fideicomiso
Mercantil la Piazza, C. C. La Piazza Samboronddn, celebrado en la ciudad de Guayaquil, con fecha
Agosto 14 del 2006, por el Dr. Jorge Pino Vernaza, Notario Titular Undécimo del canton de
Guayaquil, donde la empresa SALELGI S.A. tiene el derecho del 75% mensual sobre las utilidades
generadas ¢n ¢l Fideicomiso descontando los impuestos estipulados por la Ley.

Gastos de operacién

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, los gastos de ventas se formaban de la siguiente manera:

2008 2087

Amostizacionus 161,623 32,887
Amonrtizacion Cartars Fideicomiso Arens 300 -
Administracion 95,000 -
Comisionse 56,980 18,606
Honorarios Pursonas Naturales 53,976 11,772
VA no compensado 22,967

Gastos Fiduoiarion 19,924

Asceoris Legal 15,678 -
Sepuroe 6,972 -
Impuestos, tasas ¥ muitas 6,651 8,961
Gustos logalce 6,505 9,265
Vigos v viativos 4,716 4,869
Agasujos 8 empluados 397 5,049
Servicios Bisicos 2.086 -
Gasto de porsonal 343 -
Suministros v materiales 306 41
Otroa gastos 4,206 220,269

464,994 310,718

Otros ingresos (gastos)

Al 31 de diciembre de 2008 y 2007, los otros ingresos (gastos) se formaban como sigue:

008 2007
Iaversioncs en Cuentas 88,635
Otros Ingresos 1] 1
BH,635 o6

Direccién: Cdla. Nueve de Octubre, calle 4ta Villa 306 entre Av. éta y 5ta.
Telfs.: 2495243 — 094024811 — 097374582. Base: 097375013
e-mail: consaudi_c_ltda@hotmail.com
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19.

20.

Reclasificacién de cifraé del afio 2007 y 2008

Ciertas cifras de los estados financicros del ailo 2007, fucron reclasificadas para hacerles
comparabies con los estados {inancieros dei aiio 200s.

Eventos Subsecuentes

En abril 24 del 2009 la Gerencia mediante comunicado dirigido a la Superintendencia de Compailias,
solicitd copia certificada de las tultimas transfcrencias de accionces de la cmpresa sujcta a auditoria,
verificando que en Julio 9 del periodo 2006 la cmpresa Salelgi S. A., posce 1 accion ordinaria y
nominativa, valorada en USDS$ 1, ¢n la empresa relacionada FREGOR S. A, accién que no se
encuentra reflejada en libros contables de ambas sociedades, siendo asentado en sus registros
contables cn cl periodo 2009, considerando como basc certificado de la Superintendencia de
Compailias, organismo de control de las sociedades.

Direccién: Cdla. Nueve de Octubre, calle 4ta Villa 306 enfre Av. 6ta y 5ta.
Telfs.; 2495243 — 094026811 - 097374582, Base: 097375013
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