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INFORME DE AUDITORIA -EMITI‘DOPOR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
SALELGI 8.A.

Opintan

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de SALELGI 5.A., que comprenden
los estados de siuacion financiera al 31 de diclembre det 2018 y 2017, vy los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en & patrimanio'y de-
fiujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el resumen de las
politicas contables significativas y ofras notas aclaratorias.

En nuesira opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablements, en
todos los aspectos imporiantes, la situacion financiera de SALELGI S.A. al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, asl como sus resultados y flujos de efective por los afios
terminados en esas fechas, de c:enfarmldad con Normas Intemacionales de
Infarmacion Financiera - NIF.

Fundameanto de |z opinldn

3.

Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria -~ NIA, Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe
con mas detalle en la seccidn Responsabilidades del audifor en relacidn con la
auditorla de los estados financieros de nuestro informe..

. Somes independientss de la Compadia de conformidad con los. raquatirnientos del

Cédigo de Efica para Contadores emitido por-el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras ofras

responsabllidades &ticas que son aplicables a nuestra auditoriz de los estados

financiaros en Ecuador.

. Considerames que fa evidencia de auditoria que hemos obienido es suficiente para
" proporcionar una base razohable para nuesira opinidn.

Asunto de énfasis

6. AlI'31 de diciembre del 2018, la Compafila presenta un capital de trabdjo negativo de

US$1,822 412 (2017: USE2, 825 349). Este asunto de énfams no modifica nuastra
opimén ‘
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Oftra inforrmacién que se presenta en la Junta General Qrdinaria

7. El Informe de auditoria externa a los estados financieros se emite con fecha Abril 27,
2019, previo a la celebracion de la Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual
se presentara informacién por parte de la ‘Administracion, sobre la que ésta es
responsable. Esta otra informacion, a la fecha de emision de- este informe, no se
encuentra disponible, por esta razdn, no ha sido sometida a nuestra: revision y no
podemos manifestar la existencia de congruencia entre la ofra informacion que se
presentara a la Junta y los estados financieros auditades.

Nuestra opinidn sobra !os esiados finanaiams no cubre’: fa ofra informac:iﬁn que

9:._'

que proporcione un gradn de seguridad smbra ésta, quedando fuera de nuesira
. responsabilidad como auditoras.

Responsabilidades de la_Administracidn_y los _Accionistas en relacidon con los estadas
financieros

9. La Administracién de la Compaifiia es responsable de la preparacién y presentacion
fiel de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las MNormas
Internacionales de Informacién Financiera - NIF, y de contrdl interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financisros
fibres de errores importantes debido a fraude o error.

10. En Iz preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafia de continuar como negocio en marcha,
revelando, segln corresponda, los asuntos relacionados con la Compafifa en
funcionamiento y utilizandeo el principio contable de negocio en marcha, salvo que a
Administracion tenga la intencién de liquidar|la Compafiia o cesar sus operacionas.

11. Las Acclonistas son responsables de supervisar el procaso de praesentacidn de los
informes financieros de la Compania,

Responsabilidades del auditor en relacidon con la auditoria de fos estados financieros (Var

Anexo)

12. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, va sea por fraude o por
~error, ¥ emitir un informe de audiforia que contiene nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria

. realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditforfa - NIA siempre

" detecte errores materiales cuando existan., Las equivocaciones pueden surgir por
fraude o error y se considera material si; individualmente o en su conjunto, puede
esperarse razonablemente que influyan en las.decisiones econémicas de los usuarios,

tasadas en los estados financieros.,

informes sobre ofrog rec:ue‘ri:mientas' lecales y req'lamantarics

13 El Informe de los Auditores lndepandlentes sobra la aplicacién de ciertos
procedimientos converidos sobre prevencion de lavado de activos provenientes de
actw:dades ilicitas al 31 de diciembre del 2018, se emite. por separadca ‘
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14. EJ Informe de Cumplimiento Tributario de SALELGI S.A. al 31 de diciembre del 2018,
por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se amite por separado.

15, Estos estades ﬁhanc:ieras deben feerse juntamente con los estados financieros de
Salelgi 5.A. y Subsidiaria, fos cuales se presentan por separado.

Guayaquil, Ecuador H‘a;p{/&”ﬁu« 1‘*‘3 {,(,u%.{,,.

Abpl 27, 2049 yi ‘
o . ‘ AX‘L"- ~ Hansen-Holm & Co. Cla. Ltda,
: FAA A s SC. RNAE - 003

Mardio A. Hansen Holm
Matricula CPA 5,130,823
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- Anexo.

Responsabilidades del auditor en relacién cbn la .aqd-itdria. de los estados financieros

Como parte de la auditorfa a los estados financieros SALELGI S.A. de conformidad con
las’ Normas: Internacionates de Auditorfa - NIA; aplicamos el juicio profesional y
mantenemaos una actitud de gsceplicismo profesional durante toda la auditoria, Tambign:

+ Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financiaros, diseflamos'y, realizamos procedimiantos de auditoria que respondei a.
ez0s resgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente v apropiada para
propatcionar una base para nuestra opinlon,

*« ODbtenemos un entendimiento del control interne relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoriz que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control
interno de ta Compafiia. '

T

« ' Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimacionas  contables y revelaciones relacionadas  efectuadas por la

Administracion.

iAo

+  Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de empresa
en marcha y en base a [a evidencia de auditorfa obtenida, si existen o no relaciones
con eventos o condiciones que puedan provectar una duda importante sobre la
capacidad de la Compafiia para continuar come negocio en marcha. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta ta fecha de
nuestro informe de auditoria; sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden
causar que la Compania no pueda continuar como una emprasa en marcha.

R PR
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«  Evaluamos la presentacidn, esfruciura 'y contenido de los estaded financieros, ;
Incluyendo las revelaciones, v si los estados financleros representan las operacicnes: b
 subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razonable. Obteniendo
suficiente evidendia apropiada de auditorfa respecto de la informacidn: financiera de

fa Compariia para expresar una opinion sobre los estados financierns.

+ . Somos responsables de la direccion, supervision y ejecucion de la auditoria de la
Compafila. Somos los Gnicos responsables de nuestra opinidn de auditoria. ;.,;

« Nos comunicamos con i Administracidn de la Compafdila en relacion con, enfre ofras
cozas, el alcance y ef momento de realizacidn de |z auditorfa y los: resultados
importantes de ta auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en el control 4
interno que identificamos durante nuestra auditoria,

.
' Hansendclen & Co! Cie. Lids. dispone de un sisiema de gestion sertificado segdn las rormias IS0 9007 & 18087001,
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SALELGI S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en dblares.de EUA)

Notasg 2018 2017
ACTIVOS - ' o
Efactivo ‘ 1,379 21,598
Cuentas por cobrar . 5,605 38,679
Inventarios 5 220,822 300,034
Partes relacionadas 8 281,143 218,038
Activos por impuestos corrigntes 32,003 44,189
Otras cuentas y documentos por cobrar 7 1,128,178 260,920
Total active corriente 1,670,230 B80,459
Propiedad, planta y equipo, neto 172,122 179,292
Derechos fiduciarios. 8 3,114,812 3,248 812
Propiedades de inversidn 9 428,252 259,954
Otros activos 10 - 570,827 793,928
Inversiones permanentes 11 1,347 1,347
Impuesto diferido 15 45 912 43,843
" Total activos 8,003,602 5,412,635
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Obligacion bancaria 12 525 089 481,997
Partes relacionadas 53 2,904,000 2,850,437
- Cuantas por pagar 12,369 0
Gastos acurnulados 13 0 23,133
Pasivos por impuestos corrientes 3,787 241
Ingrasos anticipados o 47,397 50,000
Total pasive corriente 3,492,642 3,505,808
Obligacién bancaria 12 0 522 574
Depdsitos en garantia ‘ 6,000 6,000
Ingresos diferidos . 14 0 47,397
PATRIMONIO :
Capital social ' 16 500,000 500,000
Reserva legal 16 10,902 10,802
Reserva facultativa 18 118,341 22073
“Resultados acumulados ‘ 16 1,874,617 797,881
Total patrimonio ‘ 2,504,860 1,330,856
Total pasivos v patrimonio S - 6,003,502 5,412,635

_‘ Lasnotq;y%m parte integrante de los estados financieros.
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SALELGE S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en dolaresde E.U.A.)

. MNotas 2018 2017
Ingresos por actividades ordinarias 17 595,828 - 508,143
Gastos
Giastos de administracién {301,773) {347,735)
Gastos de ventas (132,685). (125,773}
Gagtos financieros (68.811) {8.791)
Total gastos (504,369) (483,299}
Otros ingresos 17 1,118,797 128,373
Utllidad antes de padicipacion a frabajadorss .

& impuesto a las ganancias 1,211,256 154,217
~Participacién a trabajadores 18 0 §23,133)
impuesto a las ganancias 15 {40,000 (26,062}
Utilidad neta del ejercicio 105,022

1,171,256

Las notas 1 - 19 adjuritas son parte integrante de los estados financieros.

e
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SALELGI 8.A.

| DICIEMBRE 31, 2018'Y 2017

(Expresados en ddtares de E.ULA)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIC)N
Cuentas por cobrar vy otros

Cuantas por pagar y otros

Efectivo neto provisto (utilizade) en actlwdadas de oparacion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACT!VlDADES DE INVERSION:
Inversiones a largo plazo

‘Derechos fiduciarios

Efectivo neto provisto en actuvudades dei mvermon

 FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANGIAGION:

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

-Obligaciones financieras
Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de financiacion

(Disminucion) aumenta neta en efectivo
Efectivo al comienzo del afio

- Efectivo al final del afio

Las notas-1- 19 adjugtaieoﬁ'gane integrante de log estados financieros.

fmq@) By @

!

2018 2017
791,830 395,900
(444,886)  (1,210,294)
346,944 (814,394}

- (19,345) (17,558)
134,000 79,989
114,655 62,443
(481.818) 768,518
(481,818) 766,518
(20,219) 14,567
21,598 7,031
1,379 21,598

L/fﬁg Julia Lafriva C.
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SALELGI S.A,

ESTAROS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

{Expresados en dolares de E.UA)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIV[DADES DE OPERACION:

Utilidad neta del ejercicio

- Ajustes para reconciliar fa dtilidad neta dei EJercimo con el efectivo

neto provisto (utillzado) en actividades. de c:rpearac:!cm

Amortizacion

Depraciacion

intereses

impuesto a lag ganancias

Cambios hetos en aclivos v pasivos

Cuentas por cobrar y otros
Cuentas por pagar y ofros

Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operacion

Las notas 1 - 19 adjuntas son parte integrante de ios estados financieros,

d
i

e

~Ing. Julio Larriva C

—
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2018 2017
1,171,256 105,022
183,623 183,634
7,170 7,185
2,336 0
40,000 49,195
(923,795) (241,616)
{133,656) (917,814)
346,944 (814,304)
m,ué]?u& ﬁ
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SALELGLS.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANGIEROS

DICIEMBRE 31, 2018.Y.2017

(Expresadas en ddlares de E.UAY

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

Qperacion

SALELGL SA. se constituyd el 12 de diciembre del 2001, mediante Resolucién de [a
Supenntendencra de Compafiias, Valores y Seguros No. 02-G- 1J-0000127, con fecha
14 de enero del 2002.

La actividad principal de ta Compafia es dedicarse a la compra, venta, alqutler y
axplotacian de bienes inmuebles.

Para la adguisicion de sus objetivos, podra adquirir inmuebles, papeles fiduciarios,
acciones -o patlicipaciones en ofras compafias o participar de nuevas sociedades,
ejecutar y celebrar toda clase de actos, confratos y negocios juridicos permitidos por
las leyes ecuatorianas.

Aprobacidn de estados financleros

Los estados financieros por el afio terminado &l 31 de diciemnbre del 2018, han sido
emitidos con la autorizacion de ia Administracién y serén presentados a la Junta para
la aprobacion de su emision y luego puestos en consideracion de I3 Junta General de
Accioriistas que se realizard dentro del plazo de ley, para su modificacion vio
aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017 fueron
aprobados por ia Junta General Ordinaria de Accionistas de fecha 16 de marzo del

2018.

. BASES DE_FIABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES ”

L.os estades financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales.

" de Infermacién Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con Iz Resolucién
SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de. Compatilas, Valores v Seguros
(publicado en el R.Q. 94 det 23.XH.09).

-a) Bases de elaboracion

.Los estados financieros han sido preparadds eh base al costo historico. El costo

historico esta genera[mente basado en el valorrazonable de la contrapreatacmn dada
- acambio de bienes y setvicios.

C Elvalor razqnabla es el precio-que seria recibido por vender un activo o pagado por:
- transferir un pasivo en una-fransacsion ordenada entre part:mpant% de mercado a la’
‘fecha de medicién, independientemente de si dicho. precio es dtrectamente observable

0 estimado u&ando otras técnic:as de. vaiorac:én

10




En la estimacién del valor razonable de un activo o pasivo, la Compaiiia toma en
cuenta las caracteristicas. de un activo o un pasivo que los participantes de mercado
tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho activo o pasivo en fa fecha de la medicidn.

Adicionalmente, para propositos de informacion financiera, e valor razonable estd

categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basade en el grado en que los datos de entrada

para tla medicidn del valor razonable son observables y [a importanicia de los datos de-

‘entrada para la medicién del valor razonable en su totalidad. Los niveles de. los datos
de entrada se describen. a continuacidm

+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compama puede acceder en
la fecha de ta medicidn.

« Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en
el nivel 1 que son observables para los actives o pasivos, directa o indirectamente.

« Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el
activo o pasivo. : :

'b)  Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un active financiers en
una Compaiiia y a un pasivo financiero o a un instrumenfo de patrimonio en ofra
Compafiia. Los actives vy pasivos financieros son reconocides cuando la Compadia se
convierta en una parte de {as clausulas confractuzles del instrumento.

El efectivo v los deudores comerciales representan los activos financieros de la
Compariia. Para propdsitos de presentacién del estado de flujos de efectivo, Ia
‘Comparia incluys en gsta cuenta caja y bancos.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, v los
valores de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia
mas alla de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales
5@ miden al costo amortizado wilizando el método de interés efectivo,

- Al final de cada periodo sobre el que ge informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para delemiinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asl, se reconoce inmediatamente en resultados una

pérdida por deterioro del valor.,

Los acraedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito
riormales y no tienen infereses. ‘

c} impuesto 2 las qananaias

| El gasto por impuesto a las gananctas representa la suma del impuesto corriente por

‘pagar y del impuesto diferido. Bl impuesto comiente por pagar esta basado en la

- ganancia fiscal del afio. Bl cargo por impuesto a las ganancias corriente serd el mayor

de entre el célculo sobre. la renta imponible del afio utiizando fa tasa impositiva del
25%; excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en
~ paralsos fiscales o regimenea de menor lmpaslclén Seré méxima hasta un 28%..

11



d) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Log ingresas por actividades ordinarias se reconocen en la medida que es probable

gue los beneficios econdmicos fluyan a la Compaiiia, es decir, que los ingresos de-
" actividades ordmanas procedentes de la venta se reconocen cuando se entregan los

servicios..

Existen los siguientes ingresos ordinarios:

» ingresos por inversiones: Corresponden a las utilidades que se generan del

Fideicomiso La Piazza.

o Ingresos por concesiones: Coresponden al reconacimients de los locales
concesionados en los distintos cantros comerciales.

+ Ingresos anticipados: Son ingresos recibidos, cuya prestacidn del servicio no ha
sido totalmente devengado, y que se van a devengar de acuerdo con el plazo
estipulado en los contratos. Este ingreso comprende la concesion pagada por
anticipado del local ubicado en el C.C, La Pigzra,

. 'SUPUEST‘C}S CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Companfia, que son descritas en la Nota 2, se
requigre que la Administracidn haga juicios, estimaciones y supuesios del valor en
libros de los aclives y pasivos, Las estimaciones y supuestos asociados estan basados
en la experiencia de costo histdrico y otros factores que sean considerados relevantes.
" Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimacionas y los
- supuestos subyacentes son revisados enun modelo de negocio en marcha.

4, ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante el curso normal de las operaciones, fa Compadla estd expuesta a una

variedad de riesgos financieros. El programa de administracion de riesgos de la

Compaiia trata de minimizar potenciales efectos adversos en ef desempefio financiero
de la Compafla. La Gerencia Financiera de la Compafila tiene a su cargo la
administracion de riesgos; la cual identifica, evaliia y mitiga los riesgos financieros.

5. INVENTARIOS

Al 31 de diciemnbre del 2018, el saldc: de los invertarios incluye terrenos por
U55220,922 (2017 Ua%300,034).

. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de dimembre del 2018 y 2017, ¢! saldo de las cuentas por cobrar con partes
* relacionadas se compong de Ia siguiente manera:

12
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2018 2017

Qesined S A 142 000 142,000
Pravesdora de Servicios 8.A_ Servicesa 54,000 0
Fronepri 5.A. 45 143 0
- Promoart 8.A. 22,000 22,000
Fawne 3. A . 18,000 50,847
Cliente Arenas Y] 192

281,143 215,039

Al .31 de diciembre del 2018 y 2017, e saldo de las cuentas por pagar con partes.
relacionadas s& compone de la siguiente manera:

2018 2017
Constructora Conalba S.A. () 2,904,000 2.950,437
2,904,000 2850437

(i VerNota 17, COMPROMISOS, Pagaré con Constructora Conatba 5.A.

-PDurante los afies 2018 y 2017, las transacciones con partes relacionadas
corresponden a:

2018 2017
Administracion B77.958 464 187
Ingresos 48 266 145,679
Reembolzsos 343 (I

Las fransacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena
-competencia,

. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de ofras cuentas y documentos por
cobraren el corto plazo se componen de la siguisnte manera;

. : 2018 2017
Benigno Sotomayor (i) 120,000 0
Ctras cuentas por cobrar 24 925 O
Anticipo a confratistas (i) 954,253 920
Fideicomiso La Piazzg Machala 0 260,000

1,129,178 260,920 ‘

(i} VerNota 17 COMPROMISOS, Pagare de Benigno Sotomayor.
(ii)‘ Incluye principaiments anticipos otorgados por US$983,333 por la adquisicion de bienes
infatiebles, ver Nota 19. EVENTOS SUBSECUENTES, Adquisicitn de bieres inmueables.

. DERECHOS FIDUCIARIOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los derechos fiduciarios se componen de fa
siguientie manera: o ‘ ‘
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2018 2017

Fideicomiso La Piazza Machala (i 2533127 = 2,687,127

Fideicomiso La Pigzza Ceibos (i) 581,685 561,685
‘ . 3.1 14,8‘12 : :3.248,.3‘1.2

(Iy Ver Nota 17. COMPROMISOS, Fideicomisos.

. PROPIEDADES DE ‘!NVERS[QN

Al'31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de propiedades de inversidn incluye lo
siguienfe!

2018 2017
Terreno San José 77.730 77,730
Terreno lsla Mocoli (1) 0 182,224
Trerreno Teodora Vera 380,522 0
‘ 428,252 259 954

(1) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, comesponde a terrenos desfinados para e desarrofio
del Proyecto tsla Mocoli,

. OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre det 2018 y 2017, el satdo de otroz activos lo siguiente:

| ' ' 2018 2017
Centro Comercial La Piazza (1) 99,260 202,835
Centro Empresarial 1l {2) 276,675 326,229
- Centro Empresarial i (2) 194 892 225,396
Terminal Pascuales Pronepri (3) 0 44,468
570,827 798 828

(1} Ver Nota 17. COMPROMISQS, Fideicomisos.

(2) Ver Nota 17. COMPROMISOS, Convenios.
{3) Confecha 11 de noviembre del 2014, se realizd aporte para el desarrollo de un proyecto en

la Vig Terminal - Pascualas por un valor de US%37,635 a Pronepr, de la cual la Compaiiia
posee el 33% de acciones.

. INVERSIDNES PERMANENTES

Al 3t de diciembre del 2018 y 2017, las inversiones permanentes se componen de la
siguiente manera:

Porcentajes de ‘ :
3 .. participacién 2018 2017
- Krause Negocios S.A, ‘ 75% 600 600
Fawne S:A. S 20% 1860 . 180
. Gesinec S.A, . 20% S0 - 180
- Promoart S.A. o 20% L 180 160
Pranepri 3.A. R 33% - 287 . 267

o _A347 1347
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12.

2018
Porcion Porcicn
, ‘ corriente [argo plazo Total
Banco de [a Produccion S.A. ‘ ‘ '
Préstamo con fecha de vencimientos. fiasta marzo
el 2019, con una tasa de interés de 8.95% (i) 522,753 0 522,753
Intereses por pagar ' 2,336 0 2,336
o 525,089 0 525,088
2017
Porcidn Porcion
comiente  largo plazo Total
Banco de la Produccion S.A. '
Préstamo con fecha de vencimientos hasta marzo .
-del 2079, con una tasa de interés de 8.95% 477,426 - 522574 1,300,000
intereses por pagar . 4,571 0 4 571
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14.

15.

OBLIGACION BANCARIA

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, 1a obfigacién bancaria incluye {0 siguiente;

481997 522574 1,004,571

(i} Préstamo se encuentra garantizado por su relacionada Constructora Conalba 85.A

GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2017, los gastos acumulados se componen de la siguiente
manera;

(Mros 23,133
23,133

INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre dal 2017, los mgresas diferidos ze componen de la siguiente
manera:

Concasmn de Ioc:éll' 47,387
‘ 47,397
‘IMPUESTOA LAS GANANCIAS

De acuerda con disposiciones legales |a tarifa para el |mpue$t0 a las gananmas; )

' -establec:e en el 25% (2017, 22%).

‘AI 31 de dlclembre det 2018 y 2917 1a conciliacion entre la utul:dad segun estados

financieros y ta utitidad gravable, es mmc: s;lgue
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| 2018 2017
Utilidad antes de participacidén a ftrabajadores

& impuesto a las gananciag 1,211,256 154,217
Participacion a trabajadores o {23,133)
Dividendos exenios (1,052,969) 0
Gastos no deducibles 1,714 296
Amortizacion pérdidas tributarias (40,000). (32,845)
Utilidad gravable. 120,001 98,535
Impuesto corriente 30,000 21,678
Impuesto diferido 10,000 4,384
Anticipo minimo determinado 27 429 28,465
Reduccion del anticipo 0 17,079
PATRIMONIO

Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compafiia es de 500,000 acciones ordinarias y

nominativas de valor nominal de US$1 cada una. Mediante Escritura Puablica celebrada
el 14 de agosto del 2017, ja Compaiiia realiza aumento de capital por US$499,200.

‘Reserva leqal

La Ley de Compafiias requigre que por lo menos el 10% de la utitidad anual se asigne
como feserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con ta aprobacién de los accionistas.

Reaerva facultativa.

Con fecha 16 de marzo del 2018, mediante Acta de Junta General Ordinaria Universal
de Accionistas se apruesba que las ulilidades del 2017 sean transferidas a reserva

facultativa por US$94, 520,

" Con fecha 22 de marzo del 2017, mediante Acta da-duﬁta General Ordinaria Universal

de Accionistas se aprueba que las utilidades del 2016 sean transferidas a reserva
facultativa por US$11,356. '

Resultados atumulados

ta Resohucion No. SCACLCPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de

Companias, Valores y Seguros el 9 de septiembre- del 2011, indica que los saldos

- acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por

Valuacién o Superdvit por Revaluacidn de Inversiones, generados hasta el afo
anterior al periodo de fransicién de aplicacidn de fas NilF Completas y NIIF para las
PYMES, deben ser transferidos al patrimonio a fa cuenta Resulfados Acumulados,

como subcuentas.
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17. COMPROMISOS

a) Fideicomisos

Fideicomiso Mercantil Inmobiliario “La Piazza"

iy Constitucidn, aportes vy beneficios

Mediante escritura plblica celebrada et 26 de noviembre del 2003, se constituye el

Fideicomiso Mercantil Inmobiliafio “La Piazza”, siendo Inmabiliaria Gavich S.A. fa

constituyente promotora, SALELGI S.A. Ia constituyente promotora - inversionista,

Constructora. Conalba $.A. la constructora v el Banco Bolivarano CA,,
Administradora de Fondos y Fideicomises AFFB S.A. Ia fiduciaria. El presente
- Fideicorniso tendra una duracion de 16 afios.

Mediante escritura publica celebrada el 21 de junio del 2013, se reconoce el cambio
de razdn social de la fiduciaria v ia fusién por absorcion de la misma por parte de
ZION, Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

.. El objeto del Fideicomiso es que &ste sirva comoe medio para {2 construccién v
desarrolle del proyecto inmohiliario denominado “Centro Comercial La Piazza’, el
cual incluye oficinas, locales y parqueos.

Para alcanzar el objete del Fideicomiso, ta constituyente promotora aporta dos lotes
de ferreno ubicados en fa via a Samboronddn y SALELGI S.A, aporta los estudios
técricos dal proyecto, ast como la inversién para la construceion.

Por &l aporte de cada una, Inmobiliaria Gavich SA. y SALELG! 5.A. recibiran
mensualmenta el 25% y 75% de las utilidades nefas del Fideicomiso,

respectivamenta. Adicionalmente, Inmobiliaria Gavich 8.A. recibird dos locales

comerciales a fitulo de comodato precario, por el plaro de 15 afios y SALELGE S.A,
-recibira un local comercial en las mismas condiciones.

Al 31 de diclembre del 2018, la Compafia ha reconocido ofros ingresos por
utilidades netas del Fideicomise por un monto de US$7498,310 (2017: US$421,264).

- Adicionalmente, durante el afdc 2018 se han reconogido como ingresos por

concesién de local comercial US$22,215 (2017: UJS$18,106), ver Nota 17.

COMPROMISOS, literal ¢) Concesiones, Luis Eduardo Mora / “Centro Comercial La.

Piazza”.
-ii) Pagaré y saldo de ia inversidn

De acuerdo. con la reforma del contrato de constitucion del Fideicomiso Mercantil

" “La Piazza”, celebrado el 14 de agosto det 2006, se resolvio que &l saldo inicial de-
Cla inversion de US$2,645,577, sea pagado direciamente por el Fideicomiso
Mercantil, La Piazza mediante suscripcion de -documentos de crédito a favor de
. SALELGI 8.A., a una tasa del 0% anual y hasta un plazo total de ciento sesenta v

- cinco {165) meses, reduciendo la inversion a US$911,653.

" Mediante escritura publica celabrada et 1 de julio del 2009. se acuerda la hovacidn‘

o dal pagaré al 30 de junio def 2009 por el monto de UIS$1,665 203, v que el saldo no

. reconocido. a esa fecha por US$611,597 forme parte del patrimonio auténomo del.

: Fideic:omiso. . :




Al 31 diciembre del 2018, el saldo del documento por cobrar asciende a USE0.
Adicionalmente, del. monto invertido la Compariia se ha amortizado por US$103,575
durante el afio 2018 y 2017 por el plazo del Fideicomiso, reflejando como saldo de
la inversion US$99,260 (2017: WS$202,835), ver Nota 10. QTROS ACTIVOS,

Fidejcomisa Mercantil [nmabiliario “Piazza Los Ceibos”

i} Constitucién, aportes y beneficios.

Mediante escritura publica celebrada el 3 de abril del 2008, se constituye el

Fideicomiso Mercantil nmobiliario “Piazza Los Ceibos”, siendo Inmobiliaria. Isabel
Mercedes. Isamer S.A, la constituyente, Netran S.A. la beneficiaria y el Banco
Bolivariano C.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos AFFB S.A. la fiduciaria.

El presente fideicomiso tendra fa duracion necesaria para el cumplimiento de su
finalidad sin exceder el plazo maximo establecido por la Lay.

El objeto del Fideicomiso es que éste sirva como medio para la administracion de
bisnes inrnuebles.

Para alcanzar el objeto de!l Fideicomiso, la constituyente aporta un lote de terreno
ubicado entre los Km 6 vy 7 de la carretera Guavaquil - Salinas'y Netran S.A. se

encarga del custodio, proteccidn, mantenimiento. y cuidado del bien hasta Ia

terminacion del presente Fideicomiso.

La parte beneficiaria recibird de manera mensual el producto de la administracion
prudente y eficiente de las inversiones inmobiliarias y explotacion de los bienes de
acuerdo con & naturaleza vy 2 la finalidad de jos mismos.

Con fecha 20 de julio dsl 2007, mediante escritura puiblica se sustituye a la
fiduciaria actual en la administracion del Fidetcomiso por la companiia Morgan &
Morgan, Fiduciary & Trust Corporation S.A. “Fiduciariz del Ecuador,

Adiciopalmente, se modificd el objeto del Fideicomiso, indicdndose que se

desarroliard un proyecto inmobiliario denominado “Cenfro Comercial La Plazza Los
Ceibos”; razén por la cual, se incorporan come constituyentes adherentes y
beneficiarios, SALELGI 5.A. y ef Br. Federico Zenck, a efectos de participar en [a
- canstruceion, desarrollo, promocidn y distribucidén de beneficios del proyecto
" inmabiliario.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, ol monto invertido por la Compafils en e
proyecto asciende a US$581,685 (2017: US$H561,685), ver Nota 8. DERECHOS
FIDUCIARIOS. ‘

if) Cesidn de derechosy obl‘igabiones‘

Mediante escritura publica celebrada el 11 de diciembre del 2009, fa Junta del

Fideicorniso aprueba que SALELG! S A, en su calidad de beneficiario y promotor

inversionista del proyecto inmobiliario “Centro Comercial La Plazza Los Ceibos”
ceda el 100% de sus derechos y obligaciones a la Construcfora Conalba 8.A,, de

- manera tal, que se desvincule de la relacidn juridica contractual para con la
fiduciaria.

‘Por efécto de la cesion, Constructora Conalba SA. asume las cuentas por cobrar y

- pagar del Fideicomiso.
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Fideicomise Mercantil Inmobiliario “L.a Piazza Machala’

i} Constitucién, aportes y beneficios

Mecfiante escritura pablica celebrada el 9 de diciembre del 2009, se constituye ef
~Fideicomiso Mercantil Inmobifiario “La Piazza Machala”, siendo los cdnyuges
‘Marcelo Herrera y Lilia Flores la parte constituyente promotora, SALELGI SA. Ia

constituyente promotora - inversionista y el Banco Bolivariano C.A., Administradora

de Fondos y Fideicomisos AFFB S.A. Ia fiduciaria. El presente Fideicomiso tendra la
duracién necesaria para el cumplimiento de su finalidad sin exceder el plazo
méximd establecido por la Ley.

Ef objeto det Fideicomiso es que éste sirva como medio para la construccion y
desarrollo del proyecto inmobiliario denominado “Canfro Comercial La Plazza
Machata".

Para alcanzar el objeto det Fideicomiso, la parte constituyente promotora aporta un
- solar ubicado en fa Av. Paquisha, Via Machala - Pasaje y SALELGI S.A. aporta la
inversién y promocion para la construccion del proyecto,

Por al aporte de cada una, los eonyuges v SALELGI S.A. recibiran 2,590 y 1,850

metros cuadrados, respectivamente, de drea (tif de locales comerciales y sug
cormespondientes alicuntas de condominio sobre el terreng v damas biengs de uso
comin. Adicionalmente, SALELGI 3.A. se beneficiarda de los frutos civiles,
rendimientos ¥ demas ingresos que se produjeren respecto de 1,800 metros
- cuadrados.

Con fecha 6 de mayo del 2015, se celebra cesidn de derechos fiductarios por un
monto de US$3,000,000, por medio de fa cual la compadiia Austrocorp S.A. de
forma voluntaria, incondicional, irrevocable v por ast convenir a sus intereses, cede
y transfiere, a tifulo oneroso a favor de la Compania los derechos fiducianos que te
corresponde como beneficiario del Fideicorniso Mercantil “La Piazza Machala”.

Al 31 de diciembre del 2018, el monto invertido por la Compariia en el proyecto

asciende a US$2,533127 (2017: US$2,687127), ver Nota 8. DERECHOS

FIDUCIARIOS.

b) Conveniog

Convenio Innominado Centro Empresarial i

Con fecha 6 de octubre del 2008, se celebra el convenio innominado entre tas
empresas Expoguayaquil 5 A, en calidad de encargada de la concesion mercanti
de las instalaciones de la “Terminal Simon Bolivar’, SALELG! S.A., en calidad de

inversionista beneficiaria y Constructora Conalba 8.A. en calidad de constructora. Bl

prasente-convenio tendra una duracion de 15 afios, salve culminacién anticipada de
“la concesién otorgada a. Expoguayaquil S$.A. En caso de terminar el convenio antes

del décimo afio, SALELGI S.A. tendra derecho a exigir la restitucion de los valares,

invertidos.

"VEI objeto del sonvenio es la remodelacidn ¥ mejora de 1, ‘IDO metros cuadrados
- (Centro Empresarial i), adecuandnla para formar e$pacms para ofi cmas o locales.

- comerciales de todo t:pcx con 33 parqueos
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Para aicanzar el objeto, SALELGI 8.A. invertira US$482,163 en la remodelacion y
mejora y Expoguayaquil 5.A. entregara. a SALELGI §.A. el drea en mencion.

Por el aporte de cada una, Expoguayaquil S.A. y SBALELGI S.A. recibiran el 25% vy
75% de los ingresos que se perciban por la explotacion comercial del “Centro
Empresarial I, respectivamente.

Al 31 de diciembre dal 2018, la Comipafila ha amortizado US$30,503 (2017:
US$30,505) por cada afio, del valor inverido por el plazo del convenio, reflejando
como saldo de la inversion US$194, 892 (2017: US$225,396), ver Nota 10. OTROS
ACTIVOS.

Al 31 de diciembre del 2018, Ia Compania ha reconocido como ingresos por
 concesion delos localas comercialas la suma de USSH181,860 (2017 LUS$H185,575).

Convenio Innominado Centro Empresarial H

. Con fecha 24 de septiembre del 2012, se celebra &l convenio innominado entre las

empresas Expoguayaquil $.A., en calidad de encargada de la concesion mercantil

. de las instalaciones de la “Terminal Simén Bolivar®, SALELGH 5.A., en calidad de

o inversionista beneficiatia y Constructora Conalba 8.A. en calidad de constructera. El

presenta convenio fendrd una duracidn de 15 afios maximo, salvo cuftninacién
anticipada de la concesian otorgada a Expoguayaquit 5.A. En ¢aso de terminar el

convenio antes. del décimo afio, SALELGI S.A. tendra derecho. a exigir la rastttucmn'

de oz valores invertidos.,

El objeto del convenio es {a remodelacion v mejora de 1,065 mefros cuadrados
(Centro Empresarial Hl), adecuandola para formar espacios para oficinas.

Para glcanzar el objeto, SALELGH SA. inverﬁfé US$479.315 en la remodelacién y
majora y Expoguayaquil S.A. entregara a SALELGI 5.A. el drea en mencidn.

~Por el aporte de cada una, Expoguayaquil S.A. y SALELGI S.A. recibiran el 25% y
- 75% de los ingresos que se perciban por la expiotacidn comercial del “Centro
Empresarial 111°, respectivamente.

Al 31 de diciembre del 2018, fa Compafiia ha amortizado US$48,554 (2017
US%48,554) por cada afio, del valor invertido por e plazo de § afios, reflejands

-~ gomo saldo de la inversion US$276,6875 (2017: US$326,229), ver Nota 10. QTROS
ACTIVOS.,

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafia ha reconocido. como ingresos por
concesidn de los locales comerciales Ta suma de US$156,506 (2017: USH1565,630).

'¢) Concesiones

- Alicorp Ecuador S.A. - Vitapro Ecuador Cia. Lida. / Centro Em rasarial‘ll‘
- i) Contrato de concesién

.Can fecha 11 de septiemibre del 2009, se celebra contrato de concesién mercantl,
-mediante e} cual, Expoguayaquil S.A. se obliga a entregar a Alicorp Ecuador S.A

~unocal de 800 metros cuadrados en el Centro Empresarial i, con [z finalidad de-
! que éste lo utilice para las actividades y servicios que considers adecuados de.
acuerdo con sus neceszdade&: E! presentg contrato tendré una duracién de § afios,
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y sU vigencia efectiva se inicia desde la facha de la enirega fisica del local objeto
del misma,

El precio de concesidn mensual asciende a US$10 por metre cuadrade en la
duracion del presente contrato. Este precio se incrementara anualmente, en igual
porcentaje en que incrementela tasa de inflacion promedio anual gue determine la
Reserva Federal del Gobierno de los Estados Unidos de Ameérica para &l ejercicio
econdmico del afio inmediato anterior.

i) Autorizacidén a SALELGI S.A.

En {a clausula quinta, nimero 5.3, segundo pamafo, del Convenio innominado de
facha & de octubre del 2009, las partes de dicho contrato reconocieron y declararon
su conformidad con ef Contrato de concesion de fecha 11 de sepliembre del 2009,
comprometiéndose Expoguayaquil 8.A. a comunicar a Alicorp Ecuador 5.A. la
autorizacidn que ha dado a SALELGI 3.A. para el cobro del precio pactadao.

Expoguayaquil S.A. ha solicitado a Alicorp Ecuador 3.A. que pague directamente a
.SALELGi B.A el pr&f.:lﬂ de la concesion.

Expoguayaquil S.A. facturara a SALELGI 8.A. el 26% que le corresponde para que
le sea devuelio.

iiiy Cesion de uso de espacio entre Alicorp Ecuador SA. y Vitapro Ecuador Cia.
Lida.

Con fecha 1 de agosto del 2014, Vitapro Ecuador Cia. Lida. solicita a SALELGI S.A
que emita las facturas correspondientes al precio de la concesion o cualquier otro
rubro estipulado en los confratos vy convenios celebrados a sy nombre,
considerando que ha asumido las obligaciones coniraldas por Alicorp Ecuadar S.A.
en el contrato de concesidn mercantit de fecha 6 de octubre del 2008, segin el

“‘Acta de mutuo acuerdo por cesién de derechos v obligaciones de los contratos de

- concesion mercantit y anexos firmados por Expoguayaquil S.A. y Alicorp Ecuador
S.A. en favor de Vitapro Ecuador Cla. Lida.” '

Con fecha 18 de noviembre del 2014, se celebra contfat‘a de concesidn mercanti,
mediante el cual, Expoguayaguil S.A. se obliga a entregar a. Vitapro Ecuador Cia.
Ltda. un focal de 800 metros cuadrados en el Centro Empresarial (i, con la finalidad

. de que éste lo utilice para las actividades y servicios que considere adecuados de |

-acuerdo con sus necesidades. El presente contrato tendrd una durscion de 5 anos,
y s vigancia efectiva se inicia desde la fecha de la enttrega fisica del local objeto
del mismo.

£l pracio de concesion mensual asciende a US$12.50 por metro cuadrado en la
- duracién del presente contrato. Este precio se incrementara anualmente, en igual

' porcentaje en que incremente Ia tasa de inflacién promedio. anual que determine la

Reserva Federal del Gobierno de los Estados Unidos de América para el E‘.jEfCICIO
“econdmico del afic inmediato anterior:

Al 31 de diclembre del 2018, la Compafiia ha reconocido como ingresos por

" "concesion a Vitapro Ec:uadc:»r Cia. Lida. la suma de US$125421 (2017:
US$124,032)., L . “
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Primax Comercial del Ecuador $.A, [ Centro Empresarial ||

) Contrato de concesién

Con fecha 1 de septiembre del 2012, se celebra contrato de concesidn mercantil,
meadiante el cual, Expoguayaquil S.A. se obliga a entregar a Primax Comercial del
Ecuador 8.A, un loca! de 800 metros cuadrados en el Centro Empresarial 1il, con fa
finalidad de que éste lo utilice para las actividades y servicios que considere
adecuados de acuerdo con sus necesidades.

El presente contrato tendrd una duracién de & afios y su vigencia efectiva se inicia,
desde la facha de {a entrega fisica del local ohjete def mismo.

El precio de concesidn mensual asciende a 'US$1‘I por metro cuadrado en la
duracion del presente contrato. Este precio se incrementari anualmente, en igual
parcertaje en que incremente la tasa de inflacidon promedio anual reportada
oficialmente por el Banco Central del Ecuador para el sjerciclo econdmico del afio
inmediato anterior. '

ii)‘ Autorizacion a SALELG! §.A.

En la clausula quinta, ndmero 5.3, segundo parrafo, del Convenio innominado de
fecha 24 de septiembre del 2012, las partes de dicho contrato reconocieron y
declararon su conformidad con el Contrato de concesidén de fecha 1 de septiembre
 del 2012, comprometiéndoge Expaguayaquil 8.A. a comunicar a Primax Comercial

del Ecuador S.A. la autorizacion que ha dado a SALELGH S.A. para el cobro del
precio pactado.

Expoguayaquil 8.A. ha solicitado a Primax Comercial del Ecuador S.A, que pague
directamente a SALELGE 5. A_ el precio de la concesion.

Expoguayaquil 3.A. facturard a SALELGI B.A. &l 28% que le corresponde para que
le sea devuelto. ‘

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafifa ha reconocido como ingresos por
cancesidn a Primax Comercial del Ecuador S.A. la suma de US§1586,506 (2017
Us$155,630).

Servientreqa Fouador S.A, / Centro Empresarial Il

iy Contrato de concesion

Con fecha 13 de abrit del 2015, se celebra contrato de concesidén mercantil,
- mediante el cual, Expoguayaquil S.A. se obliga a entregar a Servientrega Ecuador -

S.A. un local de 300 mefros cuadrados en el Centro Empresarial |, con la finalidad
de que éste lo ulilice para las actividades y servicios que considere adecuados. de
acuerdo con sus necesidades, Ef presente contrato tendra una duracién de 5 afos,
1y su vigencia efectiva se inicia desde la fecha de la entrega fisica de la oficing

objeto del mismo.

El precic de concesmn mensuat am:iende a WUS$17 por metro cuadrade en la
duracién del presente contrato. Este precio se incrementara anualmente, en-igual
-porcentaje en que incremente la tasa de inflacion promedio anual que determine la
Reserva Federal del Gobierno de los Estados Unidos de América para: el gjercicio

‘ econom;co del afo inmediato ant&rlor
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Al 31 de diciembre del 2018, {a Compafila ha reconocido como ingresos por
concesion a Servientrega Ecuador 8.A. desde enero hasta julio def 2018 la suma de
US$30,043 (2017; US$61,543).

Primax Comércial del Ecuador §.A, / Centro Empresarial |f

Con fecha 15 de junio del 2018, se celebra confrato de concesién mercantil,
mediante el cual, Expoguayaquz! S.A. se obliga & enfregar a Primax Comercial del

Ecuador S.A. una oficina con 300 metros cuadrades en el Centro Empresarial !,

con la finalidad de que éste fo utilice para Ias actividades y servicios que considers

adecuados de acuerdo con sus necesidades. El presente contrato estara vigente

hasta el 27 de julio del 2024,

El precio de concesidn mensual asciende a US$17 por metro cuadrado en la
duracidni del presente contrato. Este precio se incrementard anuaimente, en igual
porcentaje en que incremente la tasa dg¢ inflacidn promedio anuaf repartada por 2
Banca Central del Ecuador,

Con fecha 1 de octubre del 2018, se celebra contrato de concesion mercantil,
mediante ef cual, Expoguayaquil 8.A. s& obliga a entregar a Primax Comercial dal
Eguador 8.A. una oficina con 1,065 metros cuadrados en el Centro Empresarial |l

con la finalidad de que éste lo utilice para las actividades y servicios que considere

adecuados de acuerdo con sus necesidades. El presente contrate estara vigente
hasta ef 27 de julic del 2024.

- Ef precio de concesidn mensual asciende a US5312.24 por metro cuadrado en la.
duracion del presente contralo. Este precio se incrementara anualmente, en igual

porcertaje en que incremente la tasa de inflacién promedio anual reportada por el
Banco Central del Ecuador.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compania ha reconocide coma ingresos por
concesion a Primax Cometcial del Ecuador 5.A. la surna de US$182,008,

Luis Eduardy Mora / “Centro Comercial La Piazza"

i) Contrato de concesién

Con fecha 20 de julio del 2018, se celebra contrato de concesidn mercantil,
mediante &l cual, el Fideicomiso Mercantil “La Piazza® otorga al Sr. Luis Eduardo
Mora al focal No. 19B con una superficie de 60 metros cuadrados en el Centro

- Comercial La Piazza, con la finalidad de que éste lo utllice para las aclividades y

servicios que considere adecuados de acuerdo con sus nacesidades

El prasente contrafo tendrd una duracién a partir del 15 de agastc def 2016 hasta el
31 de octubre del 2019, .

E! 8r. Mora se obliga a pagar a SALELGl S.A., por concepto- de valor mensuai de
concesion del local comercial fa suma, de USS1, 620. ‘

. Al 31 de diciembre del 2018, la Compafia ha recc)noc:do como ingresos por
- concesidnal Sr, Luis Eduardo Mora la-suma de US$22,215 (2017: US$18,108).
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d) Pagarés.
i) Pagaré de Benigno Sctemayor

Con fecha 13 de agosto del 2018, el Sr. Beningno Sotqmayor firma pagaré. a la
orden de la Compafifa por US$120,000, con vencimiento el 11 de diciembre del
2019e intereses por US$7,895.

i) Pagaré con Constructora Conalba S.A,

Con fecha 31 de diclembre del 2018, Constructora Conalba S.A. firma pagaré a la
orden de.la Compafita por US$2,904,000, con vencimianto €l 31 de diciembre del
2019, ver Nota 6. PARTES RELACIONADAS.

CAMBIOS EN (A PRESENTACION Y CLASIFICACIDN DE _LOS ESTADROS
FINANCIEROS

: Previamente
Estado de situacion financiera Restructurado  Reclasificaciongs reportado
Imversiones permanentes 1,347 (1.058,882) 1,060,229
Propiedades de inversion 259,954 258 954 0
Oftras activos 748 928 ‘ 798,928 0
Total 1,080,229 S 0 1,080,229
EVENTOS SUBSECUENTES

Adauisicion de bienes inmuebles

Con fecha 23 de enero del 2019, mediante Cscritura publica de Compraventa, {a
Compatiia adquisre a Inverazar 5.A. un bien inmueble ubicado en el Km. 7 ¥ Via
Durén Tambo por un monto de US$266,515.

Con fecha 9 de enero del 2019, el Registro de |a Propiedad det Cantén Guayaquil
ceddifica ja Escritura Pablica de Compraventa del 19 de diciembre del 2018, en |a cual
la Compafia adquiere a Compadac S5.A, un blen inmueble S.A. ubicado en la

cludadela las Orquideas por un monto-de US$1,675,000.

Con fécha 7 de febrero det 2018, el Regisira de la Propiedad del Cantén Samborondén

certifica la Escritura Publica de Compraventa del 28 de diciembre del 2018, en la cual
la Compafiia adquiere a Inmosirena S.A, un bien inmueble ubicado en el Km. 3 Via .
Samboronddn por un monto de US$483,333.
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' CONSTRUCTORA CONALBA S.A.

‘Estadog Financieros
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 '
En conjunto con el Informe de Auditoria emitido- por un Auditor independiente
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- INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
CONSTRUCTORA CONALBA S.A.

Opinidn

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA CONALBA
3.A., que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018
y 2017, y los correspondientas estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efactive por los afios terminados en esas fechas, asi como el
resumen de las politicas contables significativas v otras notas aclaratorias.

2. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablamente, en
todos los aspecios Importantes, [a situacidén financiera de CONSTRUCTORA
CONALBA & A. al 31 de diciembre del 2018 y 2017, asi come sus resultados y flujos
de efective por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con Normas
Internacionales de [nformacidn Financiera - NITF,

Fundamento de |2 opinién

3, Nuestra audiforia fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe
con mas detalle en la seccidn Responsabilidades dal auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros de nuestro informe. '

-4, Somos independientes de la Companfia de conformidad con los requerimientos dal
Cadigo de Etica para Confadores emitido por el Consejo de Normas Intemacionales de
Etica para Contadores (IESBA), vy hemos cumplido  con  nuestras  otras
respanﬁabrhdadea Gticas que son aphcab!es a nuestra auditoria de los estados

f“ InangGiergs en Ec;uador

5, Consideramos que sa evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proparcionar una base razonable para nuestra -opihfén.

Qtra informacion gue. S€ presenta en ta Junta General Ordmana

B El Informe de auditoria externa a Ics astados f‘ inancieros se emite con fecha Abril 27,
-~ 2019, previo a la celebracién de la Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual
se presentara informacién por parte de la Administracion, sobre la que ¢sta es
‘responsable; Esta otra informacidn, a la fecha de emisién de este informe, no se
encuentra disponible, por esta razén, no ha sido sometida a nuestra revisién.y no
podemos manifestar ta existencia de congruencia entre Ia otra mformaclon que se
presentara ala Junta y los estados fi nanciemﬁ auditados,

n Har'-sen Hmm 8. Co. D«a Ltdd dlmmﬁe de e stama cie gestion cart‘tﬁc;ado sagun le= normas [S0900G1 e 50 270&1
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7. Nuestra opinidn sobre los estados financieros no cubre la otra informacion que
presenta fa Administracidn & {a Junta y. no expresamos ninguna. forma de conclusion
gue proporcione un grado de saguridad sobre ésta, quedando fuera de nuestra.
responsabilidad como auditores. .

Resgonsablhdades de [a Adm:mstracmn v log Accionistas en re[acmn coh Ios estados
fi nancleros

8.-La Administracién de la Compafia es responsable de la preparacién y presentacion
fiel de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de. Informacion Financiera - NHF, y de control interno que (a
Administracion considera necesarie para permiticla: preparacion de estados financieros
lires de errores importantes debido a fraude o error;

8. En la preparacion de ios estadoes financiercs, 1a Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafia de continuar como negocio en marcha,
revelando,  seglin corresponda, los asuntos relacionados con la Compariia. en
funcionamiento y utilizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que ja.
Administracién tenga la intencidn de Jiquidar la Compafie o cesar sus operaciones,

10. Los Accionistas son responsables de supervisar él proceso de presentaczon da Ios-'
informes financieros de la Compama

esgonsabahdades del auditor g&n ralacion con la auditoria de los estados financigros. (Ver
Anego!

11. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieras en su conjunto estan libres do errores materiales, ya sea por fraude & por
error, ¥y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinidn. Segquridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditorfa
realizada de conformidad con fas Normas Internacionaies de Auditorfa - NIA siempre.
detecte errores materiales cuando existan. Las. squivocaciones pueden surgir por

 fraude o error y se considera material si, individualmente o en su conjunto, puede
esperarse razonablemente que influyan en las dem&ianas gconomicas de los usuarios,
‘basadas en los egtados ﬁnancleros

Informe sobre otros requerimisntos ledales y rgg[amenfaﬂos

12, Elinforme de Gumplimiento Tributario de CONSTRUCTORA CONALBA S.A., al 31 de
‘diciembre det 2018, por requenmtanto dsl Servicio de Rentas Internas, se emite por
separado.

Giu,ayaquil,Ecuador e gﬁ oA ]
Abril 27, 2019 . o H-m.rm , \W,Q,,ﬁzv
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Anexo

Re-s‘ponsgp,ilidades del auditor en relacion con la auditeria de los estados financieros

-Coma parte de fa auditoria-a jos estades financieros CONSTRUCTORA CONALBA S.A.
de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el juicio
- profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesronal durante foda la
-auditoria. También:

« ldentificamos y evaluamos los riesgos de eérrores significatives en los estados’
financigros, diseftamos y, realizamos: progedirnientos de auditoria que responden a
£208 rxesgos obtenemos evidencia de auditoria suficiente vy apropiada par’a
proporcionar una base para nuestra opinidn,

« Obtenemos un entendimiento del contral inferno relevante para la auditerfa con el fin
de disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el propésite de expresar una oplmdn sobre Ia efectividad del control
interno de la Compaiiia. ‘ :

-+ Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabifidad de las
estimaciones contables vy revelacionss  relagionadas  efectuadas por 2
Administracién.

¢ Concldimos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de empresa
en marcha v en bagze a la evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones
con eventos o condiciones que puedan proyectar una duda imporiante sobre la
capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria; sin embarqo, eventos futuros o condiciones pueden
causar gue la Compafiia no pueda continuar como una empresa en marcha.

» Evaluamos la presentacidn, estructura y contenido de los estados financieros,
inciuyendo las revelaciones, y si los estados financleros representan las operacionas
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razonable. QObteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditorfa respecto de 1a informacién financiera de
la Compaliia para expresar una aplnuﬁn sobre 105 esfados fi nanmeres

~»  Samos responsables de la direccién, supervision y a;ecucmnrde la auditoria de la
‘Compaiiia, Somos losdnicos responsables de nuesfra opinién de auditoria.

«  Nos comunicamos con fa Administracion de la Compatiia en relacion con, entre ofras

~cosas, el alcance 'y el momento de realizacién de la auditoria y los resultados.

importantes de la auditoria, inclidas posibles deficiencias significativas en el control
‘interno que identificamos durante nuestra auditorfa.

‘3 |
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