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Informe de los auditores independientes

A {a Junta General de Accionistas y miembros del Directorio:

Pox

Salelgi §. A.:

Guayaquil, Mayo 17 del 2012,

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Salelgl §. A. (una sociedad andnima constituida en el
Ecuador), que comprende el estado de situacién financiera al 31 de diclembre de 2011 y los comespondientes
estados de resulfados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, y un resumen de las poiiticas coniables significativas y otras notas sxpiicativas.

2. La gerencia de la Compafia es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIF). Esta responsabilidad
incluye: el disefio, implementacién v mantenimiento de confrofes intemos relevantes para la preparacién y
presentacién razonable de estados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a fraude o
eror, seleccién y aplicacién de politicas contables apropiadas; y, la determinacibn de estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinidon sobre estos estados financieros adjuntos, basados en

nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas intemacionsles de auditoria, las
cuailes requieren que cumplamos con requerimientos éticos, planifiguemos y realicemos una auditoria para
obtener certeza razonable de si log estados financieros no contienen distorsiones importantes.

4. Una auditoria comprende |a ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los saldos y

ias revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimienios seleccionados dependen del juicio
del auditor, que incluye la evaiuacidn del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en consideracién los
controles intemos reievantes de la Compafila, para la preparacidn y presentacion razonable de los estados
financieros, con el fin de disefiar procedimientos de auditorfa de acuerdo con las clrcunstancias, pero no con el
propodsito de expresar una opinion sobre ia efectividad del control intemo de la Compafila. Una auditoria también
incluye la evaluacion de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables
realizadas por la gerencia son razonables, asl como una evaluacién de la presentacién general de los estados
financieros.

§. Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proparcionar una
base para nuestra opinién calificada de auditorfa,
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Lomas de Urdesa, calle Cuatro Esquinas y la Quinta “C” * Condominio “Valle Jardin”, Of. 103 P.A.
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e-mail; consaudi_c_{tda@hotmail.com * consaudi@gye.salnet.net
Guayaquil - Ecuador
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6. En.nuestra opinion, os estados financieros mencionadas en el parrafo 1 presentan razonablemente, an todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de Salelgl 5. A. al 31 de diciembre de 2011 y 2010, y los resultados
de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
canformidad can las Normas Internacionaies de Infarmacion Financiera (NIF).

7. Como se menciona en la Nota 5, los estados financieros comespondientes al afio terminado al 31 de diciembre de
2011 corresponden al primer paquete completo de estados financieros que ia Compafila ha preparado aplicando
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). Con fines comparativos, dichos estados financieros
incluyen cifras correspondientes al afio terminado al 31 de diciembre de 2010 y al 1 de enero de 2010 no
auditadas bajo NiIF, lag cuales han sido restablecidas siguiendo los procedimientos de NIIF 1. Los efectos de
primers adopcion de NiIF al 1 de ensro de 2010 y del restablecimiento de las cifras de los estados financieros del
afic terminado al 31 de diciembre de 2010 se muestran en Ja Nota 5.
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Salelgi S. A.

Estado de situacién financiera

Al 31 de diciembre de 2011 y de 2010y al 1 de enero de 2010

Expresados en Délares de E.U.A.

Activos

Activo corriente:

Efectivo y equivalentes de efective
Cuentas por cobrar comerciales

Cuentas por cobrar a partes relacionadas
Otras cuentas y documentos por cobrar
Impuestos por cobrar

Inventarios

Total activo corriente

Activo no corriente:
Propiedad, planta y eguipo, neto
inversiones a largo plazo
Derechos fiduciarios

Inversiones en acciones

Ofros activos

Total activo no corriente

Total activos

- )
Representante Legal

Notas

3g)

14

16
3(d)

10
1"

Al 1de
Al 31 de diclembre de enero de
2014 2010 2010
82,321 417,128 40,166
6,173 7,207 8,714
557,000 61,000 79,870
1386354 1454550  1617.582
48,998 64,059 -
65,000 65,000 65,000
2,143,846 2068944 1,811,332
16,105 24,597 30,522
1416845 1731728 1,527,390
728,322 793,625 812,525
920 920 920
. . 270,372
2,162,192 2,550,871 2,841,729
4,308,038 4619815 4,453,081

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances.

g. Pilar Merin
Contadora
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Salelgi 8. A.

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2011 y de 2010y al 1 de enero de 2010

Expresados en Délares de E.U.A.

Notas
Pasivo y patrimonio neto
Pasivo corriente:
Obligaciones bancarias
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 12
Pasivos Acumulados 13
Impuestos por pagar 16
Totat pasivo corriente
Pasivo no corriente:
Cuentas por pagar a partes relacionadas largo plazo 14
Ingresos diferidos 16
Pasivo por Impuesto diferido 16( e)
Totel pasivo no corriente
Total pasivos
Patrimonio neto:
Capital sacial 18
Utilidades acumuladas 19

Utilidades del ejercicio
Total patrimonio neto
Total pasivo y patrimonio neto

. uerizo A,
Representante Legal

Al 31 de diclembre de

Al 1 de enero

2011 2010 de 2610
- - 86,691
49,783 264,438 81,718
54,286 41,883 28,752
14,598 8,510 13,238
118,867 334,831 210,399
3,127,840 3,349,574 3,349,574
397,639 447 839 480,569

73 - -

3,525,552 3,797,213 3,849,143
3,644,219 4,132,044 4,059,542
800 800 800
486,971 392,670 346,202
174,048 94,301 46,517
661,819 487,771 393,519
4,306,038 4,619,815 4,453,081

Ing. Pilar Merino R.

Contador

Las notas adjuntas a fos estados financieros son parte integrante de estos balances.
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Salelgi S. A.

Estados de resultados integrales
Por los affos terminados el 31 de diciembre de 2011 y 2010

Expresados en Délares de E.U.A.
Notas 2011 2010

Ingresos-
Por Inversiones 3(a) 277,879 627,006
Por direccion técnica 3 () 237,500 -
Por concesiones 3(0) 198,887 170,241
Por promociones 3 (o) 71,204 28,554
Ingresos financieros 28,247 41,161
Otros ingresos 15,112 17,041

829,824 884,093
Costo y gastos
Gastos de administracién 20 (314,973) (462,652)
Gastos de ventas 21 (136,720) (130,086)
Amortizacién [+ (137,679) (107,175
Depreciacidn y deterioro 8 (7.471) (24,161)
Gastos financieros (56) (2,473)
Total costos y gastos (596,898) (726,547)
Utilidad antes de provision para participacién a trabajadores
e Impuesto a la renta 232,925 167,546
Provisién para participacién a trabajadores 30 (34,939) (23,976)
Utilidad antas de provisién para Impuesto a Ja renta 197,986 133,570
Provisién para impuesto a la renta 16(e) y 3() (23.938) (39,318)
Utitidad neta 174,048 94,252
Otroa resultados integrales
QOtros resuliados integrales, neto de impuestos - -
Resultado integral del afio, neto de impuestos 174,048 94,252

218 118

Utilidad neta por accion

g " Ing. Pilar M%o R.
Contador

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances.

Representante Legal
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Salelgi S. A.

Estados de cambios en el patrimonio neto
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2011 y 2010

Expresados en Délares de E.U.A.
Utlildades acumuladas
Ajustes de Utitidad
Capital primara Utilidades del
social adopcién Acumuiladas Ejercicio Totat
Saidos al 1 de enero de 2010 800 49 346,202 46,468 393,519
Mas (menos):
Ajuste de primera adopcién.-

Diferencias entre

depreciacion de activos fiios - 360 - - 360

Deterioro de activos fijos.

{ver Nota 5) - (2.653) - - (2,653)
Traspaso a utilidades - - 48,468 (46,468} -
Utilidad neta - - - 96,545 986,545
Saldos al 31 de Diclembre
del 2010 800 (2,244) 392.670 96,545 487,771
Mas (manos):

Traspaso 8 utilidades - - 96,545 (96,545) -
Utilidad neta - - - 174,048 174,048
e 2+31 de Diclembre 800 (2244) 488,215 174,048 661,819

epresentante Lal .

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances.

< 7 Z gng. Pilar Merino R.

Contador
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Salelgi S. A.

Estados de flujos de efectivo
Por fos afios terminados el 31 de diciembre de 2011 y 2010
Expresados en Dolares de E.U.A.

Flulos de efectivo de actividades de operacion:

Utilidad antes de impuesto a ja renta

Alustes para conclilar la utlidad neta con of ofectivo neto
Amortizacién

Depreciacion

Deterioro de activos

Perdida en venta de activos fios

Camblos netos en activos ¥ pasivos-

Disminucién de cuentas por cobrar comerciales

{Aumento) disminucién de cuentas por cobrar a partes relacionadas
Disminucidn (aumento) de impuestas por cobrar

Disminucién de otras cuentas y documentos por cobrar
Disminucion de derechos fiduciarios

Disminucién de otros activos

{Disminucién) aumento de acreedores comerciales y otras Cuentas por pagar
Aumento de pasivos acumuiados

Disminucién de impuestos por pagar

Disminucidn de ingresos diferidos

Impuesto a ia renta pagado

Efectivo neto provisto por actividades de operacién

Flujoa de efectiva de actividedes da inversién:

Efectiva recibido por venta de activos fijos

Adiciones a propiedad, planta v equino

Disminucion (aumento) de inversiones a largo plazo

Efectivo neto utilizado on actividades de inversidn

Flujo de Efectivo en actividades de Financlamisnto

Disminucion en cuentas por pagar a partes relacionadss largo plazo
Pagos realizados por obligaciones bancarias

Efectivo Naeto utiizado en actividades de Financiamiento
Aumento neto en sfective en caja v bancos ¥ equivalentes de efectivo
Efectivo en caia vy bancos y equivalentes de efeclivo:

Saido al inicio del afto

Saido al final def afto

f\"epresentante Legal

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos balances.

2011 2010
197,986 133.570
137,679 121,156
7474 7,528
- 2,653

618 -

1.034 1,507
(496,000) 18,870
17,061 (64,059)
68,196 163,032
85,303 18,900

- 270,372

(234,655) 202,720
12,403 13,131
(2,273) {6,668)
(50,0000 (51,930
(ZT51TT) 830,780
(15,504) 37,311
{200,681) 793,403

403 -

- (4,256)
177,205 (325,484)
177.608 (329,750)

{224,734) -

- (86,691)
{221,734) (B6,881)
(334,807) 378,962

417,128 40,166
82,321 417,128

' Contador

ilar Merinoc R,




Salelgi S. A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2011 y de 2010
Expresadas en Délares de EUA

Operaclanes
Salelgt 8. A se constituyd et 12 de Diciembre de 2001 mediante Resolucidn de la
Superintendencia de Compafiia No. 02-G-lJ-0000127, con fecha 15 de Enero del 2002.

La actividad principal de la compafila es dedicarse a la compra, venta, alquiler y explotacién de
Bienes Inmuebles; se dedicard a la construccién de viviendas familiares o unifamiliares, de
edificios, centros comerciales, condominios e industriales, asl como a su diseflo, planificacién y
fiscalizaciéon de obras arquitecténicas y urbanlsticas; comercializacion de muebles de oficinas,
vivienda y modulares. Compraventa, cormetaje, arrendamientos administracion, de bienes
inmuebles. A los servicios de asesoria juridica, econémico, inmobiliario, financiero, informaticos;
servicios de publicidad, de administracitn de supermercados, asescramiento técnico
administrativo, de seleccién de personal, servicios de impieza, servicios de telecomunicaciones.
Para la adquisicion de sus objetos, podré adquirir inmuebles, papeles fiduciarios, acciones o
participaciones en otras Compafilas o participar de nuevas sociedadea, ejecutar y celebrar toda
clase de actos, contratos y negocios jurldicos permitidos por las leyes Ecuatorianas.

La direccién registrada de la Compatfila se encuentra en km. 3 via Samborondon, Guayas -
Ecuador.

Los estados financieros de Salelgi S. A, para el perlodo terminado al 31 de diciembre de 2011,
fueron aprobados y autorizados para su emision el 10 de abril de 2012.

Bases de presentacién

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Noma internacional de
Informacion Financiera emitida por e} Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (1ASB)
adoptadas para sy utllizacién en Ecuador.

Responsabllidad de la informacion

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NitF, cuya responsabilidad es de los
Administradores de la Entidad, requiere efectuar ciertas estimaciones contables y que la
administracion ejerza su juicio al aplicar 1as politicas y normas contables de la seciedad.
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Base de medicién

Los estados financieros se presentan en miles de délares estadounidenses y se han preparado a
partir de los registros contables presentédndose de acuerdo con las Normas intemacionsles de
Informaci6n Financiera {NIiF).

De esta forma, los estados financieros, muestran el patrimonio y la situacion financiera al cierre
del Ejerciclo, asl como los resultados de las operaciones, los cambias en el patrimonio v de los
flujos de efectivo consolidados que se han producido en la entidad en el ejercicio terminado al 31
de Diciembre de 2011.

Politicas Contables

(a)

b}

Cilasificacién de {os activos y pasivos entre corrientes y no cormrientes.

En ¢} Estado de situacion adjunto, Ios activos y pasives se clasifican en funcidn de sus
vencimientos entre comrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses, y
no corrientes, aquellos cuyo vencimiento es superior a doce meses.

Propledadaes, planta y equipo
Las partidas de propiedades, plania y equipo se miden al costo menos la depreciacién
acumulada y cualquier pérdida por detericro del valor acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus vaiores
residuales g lo largo de su vida (til estimada, apiicando el método lineal. En la
depreciacion de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas:

Tasas de
Depreciacion
Vehlculos 20%
Equipos de computacién 33.33%
Muebles y equipos 10%

Si existe algln indicio de que se ha progducido un cambio significativo en la tasa de
depreciacién, vida tif o valor residual de un activo, se revisa la depreciacidn de ese activo
de forma prospectiva para refiejar las nuevas expectativas.

Los costos de reparacién y mantenimiento, incluyendo costos menores se cargan a los
ragultados del afio & medida que se incurren,
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{c)

(d)

(e)

Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, piantas y equipo,
activos intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que
esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un
posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo
afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros.

Si el importe recuperabie estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe
recuperable estimado, y se recongce una pérdida por deteriaro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre |a que se informa, se evalla si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o
grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion y
venta. Si una partida dei inventario {o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se
reduce su importe en libros al precio de venta menos {os costos de terminacion y venta, y
se reconace inmediatamente una pérdida por deterioro det valor en resuitados.

Si una pérdida por deterioro del valor reviarte posteriormenta, el importe en libros det
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta ia estimacion revisada de su
valor recuperable (precic de venta menos costos de terminacion y venta, en el caso de los
invantarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera
reconocido ninguna pérdida por deterioro de vaior del active (grupo de activos) en afios
antericres. Una reversidn de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

Inventarios

Corresponde a los bienes inmuebles registrados al costo, adquirido mediante escritura de
compralventa, comprende solar y edificacién de dos pisos, ubicados en las calles
Chimborazo y Colombia, con COD#070042005100.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

() Cuentas por cobrar clientes.
La mayarfa de las ventas gse realizan con condiciones de crédito normales, y los
importes de las cuentas por cobrar no fienen intereses. Al final de cada periodo
sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de
que no vayan a ser recuperables. Si es asl, se reconoce inmediatamente en
resuftados una pérdida por deterioro del valor

(i) Cuentas por cobrar tributarias.
Se registra el crédito tributario de VA de acuerde con las facturas expedidas por
nuestros proveedores debidamente legalizadas y autorizadas por el Servicio de
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(h)

)

)]

Rentas Internas, asi como también las retenciones efectuadas por nuestros clientes
y el Anticipo del impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal.

(i) Otras Cuentas y documentos por cobrar.
Corresponde 8 préstamos y anticipos otorgados a los empleados, y a terceros.

Gastos Anticipados
Se registran todos los gastos recibidos por anticipado y que aln no se ha devengado el
uso o el consumo del mismo.

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, bancos y otras
inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o
menos y los sobregiros bancarios.

Acreedores comerciales

{) Corto plazo: Se registran todos los acreedores comerciales pendiente de pago y que
son obligaciones basadas en condiciones de crédito nommales que no tienen
intereses.

{i) Largo piazo: Se registran todos los acreedores comerciales pendiente de pago y que
son obligaciones bagsadas en condiciones de crédito a plazo, que tienen intereses y
que se haya firmado un tituio ejecutivo.

Gastos por préstamos
Todos los costos por intereses se reconocen directamente al gasto saivo los casos que el
activo sea cualificado se contabilizaré segun el alcance de la NIC 23.

Sobregiros y préstamos bancarios

Se registran todas las acreencias con Instituciones del sistema financiero y cuya
obligacidn de pago sea menor a 360 dias, asf como sus intereses devengados. Los
gastos por intereses se reconocen sobre ia base del método dei interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros.

v Obligaciones can banhcos e instituciones financieras
Las obligaciones ¢on bancos e instituciones financieras se reconocen, iniciaimente,
por su valor razonabie, netos de los ¢ostos en que se haya incumrido en la
transaccion. Posteriormente, se valorizan por su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos abtenidos (netos de los costos necesanos para su
obtencion) y el valor de reembolso, se reconoce en ef Estado de Resultados durante
la vida (tii de la deuda de acuerdo al método de la tasa efectiva.
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(k)

o

tos pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos gue la
entidad tenga un derecho incondicional a diferir su liguidacién durante al menos 12
meses después de la fecha del balance.

Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. £/ impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia
fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre jos importes en libros de
los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
{conocidas como diferencias temporarias).

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas ias diferencias temporarias
que se espere gue incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos
diferidos se feconacen para todas las diferencias temporarias que se espere que
reduzcan (a ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utitizado.
Los activos por impuestos diferidos se miden ai importe méaximo que, sobre la base de la
ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

E! importe en fibros neto de fos activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resuliado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que Se espera realfizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las
tasas Impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacidn esté
précticamente terminado af final de! periado sobre el que se informa.

Beneficios 2 los empleados - pagos por indemnizaciones

El pasivo por obligacicnes beneficios a los empleados esta relacionado con establecido
por el Gobierno para pagos por indemnizaciones mediante el Cédigo de Trabajo. Todos
los trabajadores en relacién de dependencia, a excepcitn de los administradores, estan
cubiertos por la ley.

(i} Obligacién por beneficios a los empleados - pagos por largos periodos de
serviclo
La obligacién de le Entidad por beneficios a los empleados por pagos por largos
pericdos de servicio, de acuerdo con un plan impuesto por el gobierno, se basa en
una vaioracion actuarial integral.
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(m)

(n

(0)

{iiy Participacitn a trabajadores
La participacion a trabajadores se carga a los resuitados del afio y se calcula
aplicando et 15% sabre Ia utilidad contable.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la entidad tiene una obligacion presente, ya sea
legal o impilicita, como resuitado de sucesos pasados, ¢ bien, 8§ probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obiigacién y el importe se ha estimado
de forma fiable.

Las provisiones se vaioran por el valor actual de {os desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar ia obligacion usando la mejor estimacién de Ia Entidad.

Capiltal social

El capital social esta representado por acciones ordinarias vy se clasifican como patrimonia
neto. Los costos incramentales directamente atribuibles a la emisién de nuevas acciones
se presentan en el patrimaonio neto como una deduccidn, nete de impuestos, de los
ingresos obtenidos.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable gque los beneficios
econdmicos fluirdn a la Compafiia, es decir, que los ingresos de actividades crdinarias
procedentes de la venta se reconocen cuando se entregan 108 SeIvicios.

Existen {os siguientes ingresos ordinarios:

¥ Ingresos operacionales por Inversiones: Corresponde a las ufilidades que se
generan en los diferentes proyectos.

¥ Ingresos No Operacionales: Cotresponde a los ingresos que se generan por la
compra de la cartera y servicios por asesorla

Como ingresc extraordinario se encuentra:

v Ingresos anticipados: Son ingresos recibidos pero en donde la prestacion del
servicio no ha sido consumido o entregado, y que se van a consumir o devengar de
acuerdo al plazo estipulado en el contrato. El ingreso corresponde al gervicio de
concasion de lacales y rendimientos obtenidos en la negociacion de cartera, que se
registran cuando se factura a los clientes y se realiza como ingreso, en el caso de
concesidn, en los resultados en base al tiempo de concesién y en el caso del
rendimiento en cartera al momento de término respectivo.
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1]

{Q)

n

(s)

Gastos
Seran reconocidos como gastos las disminuciones en los beneficios econémicos durante
el periodo contable debidamente soportados por documentos autorizados por et SRI
segln el reglamento de facturacidn y comprobantes de retencidn. y que sean giro del
negocio.

Distribucion de dividandos

La distribucidn de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasive en ias
cuentas anuales consolidadas de la Entidad en el ejercicio en que los dividendos son
aprobados por los accionistas de la Sociedad o en funcidn de las politicas establecidas
por la Sociedad.

Bajs en cuentas

Si la compafila ha transferido activos financieros a un tercero en una transaccién gue no

cumple (as condiciones para Iz baja an cuentas, |8 compafia revelara para cada clase

de estos activos financieros lo siguiente:

a) La naturaleza de los activos.

b} La naturaleza de los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad a 10s que la
compadia continde expuesta.

c) Elimporte en iibros de los activos o de cualesquiera pasivos asociados que la
compafiia siga reconociendo.

Registros contabies y unidad monetarla
Los registros contables de la Compariia se ilevan en Délares de E.U.A., que es la moneda
de curso legal en el Ecuador.

Estimaciones y Criterios Contables.

La preparacitn de estos estados financleros consolidados, de acuerdo con norma internacional,
requiere que se realicen suposiciones y estimaciones que afectan a los importes de los
activos y pasivos registrados, la presentacion de activos y pasivos contingentes al final del
gjercicic o periodo, asl como a los ingresos y gastos reconocidos a lo jargo del ejercicio o
perlodo, segun comesponda. Los resultados ectuales podrian diferir dependiendo de las

estimaciones realizacas.
{a) Vida Gt Propladadas, Plantas y Equipos.

La administracion de la Entidad estima (as vidas dtiles de Propiedades, Plantas y
Equipos de acuerdo a las leyes vigentes tal como 1o muestra la politica contable. Para
efectos de la medicién del valor de rescate de cada elemento de Propiedad, Planta y
Equipos; se consideran las siguientes vidas (tiles para cada caso, expresados en nimero
de aftos:
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51,

Tiempo

{afios)
Vehiculos 5
Equipos de computacitn 3
Muebles y equipos 10

Esta estimacion la realiza la administracién con la aprobacion de la Junta de Accicnistas,
siguiendo un criterio razonable y consistente con &l mercado.

Adopcion por Primera Vez de las NIIF.

Segin Resolucién No. 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de Companias publicada el 31 de
diciembre de 2008, se establece un cronograma para la adopcidn de las Normas Internacionales
de informacion Financiera (NIiF) en Ecuador. En base a este cronograma ia Compafila adopta
estas normas a partir del 1 de enero de 2011.

Estos estados financieros correspondientss al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2011 son
los primercs estados financieros que la Compariifa ha preparado de acuerdo con las NIIF. Para
los perlodos anteriores y hasta e! ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2010, la Compaftia
prepard sus estados financieros de acuerde con los principios de contabitidad generalmente
aceptados en el Ecuador. Por lo tanto, la Compafila ha preparado estados financiercs que
cumplen con las NIIF vigentes para los periodes finalizados &l 31 de diciembre de 2011 y con
posterioridad, junto con la informacion comparativa correspondiente al 31 de diciembre de 2010 y
por el ejercicio finalizado en esa fecha, segln se describe en la Nota 3 (Resumen de polfticas
cantabies significativas).

Como parte de la preparacién de estos estados financieros, el estado de situacion financiera de
apertura fue preparado al 1 de enero de 2010.

Esta nota explica ios principales gjustes realizados por la Compafila para reexpresar el estado
de situacion financiera al 1 de enerc de 2010 y los estados financleros anteriormente publicados
al 31 de diciembre de 2010, y por e! ejercicio finalizado en esa fecha, todos ellos preparados de
acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados an ! Ecuador,

Reconciliacion del estado de situacién financlera-

(3) La reconciliacién entre el estado de situacion financiera bajo los principios y précticas
contables de contabilidad generaimente aceptados en ei Ecuador y las NIIF al 1 de enero
de 2010 (fecha de transicion a NIIF) se detalia a continuacion:
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Sajdos al
01-Ene-2010 Saldos al
PCGA 01-Ene-2010
Ecuador (*) Ajustes NIiF

Activos
Activo corriente:
Efectivo y equivaienies de efectivo 40,166 - 40,166
Cuentas por cobrar comerciales 8,714 - 8714
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 79,870 - 79,870
Otras cuentas y documentos por cobrar 1,617,582 - 1,617,582
Impuestos por cobrar - - -
Inventarios 65,000 - 65,000
Total activo corriente 1,811,332 n 1,811,332
Activo no corriente:
Propiedad, planta y equipo, neto 108,203 (77.681) 30,522
Inversiones a largo plazo 1,449,660 77,730 1,627,390
Derechos fiduciarios 812,525 - 812,525
inversiones en acclones 820 - 920
Oftros activos 270,372 - 270,372
Yotal activo no corriante 2,641,880 49 2,641,729
Total activos 4,453,012 43 4,453,061
Pasivo y patrimonio neto
Pasivo corrients:
Obligaciones bancarias 86,691 - 86,691
Acreedores comerciales y otrag cuentas por pagar 81,718 - 81,718
Pasivos Acumulados 28,752 - 28,752
impuestos per pagar 13,238 - 13,238
Total pasivo corriente 210,399 - 210,399
Pasivo no cotriente:
Cuentas por pagar a partes relacionadas largo plazo 3,349,574 - 3,349,574
Ingresos diferidos 499,569 - 499,569
Pasivo por Impuesto diferido - - -
Total pasivo no corriente 3,849,143 - 3,849,143
Total pasivos 4,059,542 - 4,059,542




Patrimonio neto:
Capital sociai
Utilidades acumuladas
Utilidades del ejercicio
Total patrimonio neto

Tota) pasivo y patrimonio neto

Saldos al

01-Ene-2010 Saldos al

PCGA 01-Ene-2010
Ecundor (%) Ajustes NIIF

800 - 800
348,202 - 348,202
46,488 49 48,517
393,470 49 393,519
4,453,012 49 4,453,061

(b) A continuacidn se presenta el efecto de los ajustes descritos anteriormente an los astados
financieros comparativos al 31 de diciembre de 2010:

Activos
Activo corrients:

Efectivo y equivaientes de efectivo

Cuentas por cobrar comerciales

Cuentas por cobrar & partes relacionadas
Otras cuentas y documentos por cobrar

Impuestos por cobrar
Inventarios

Total activo corriente

Activo no corriente:
Propisdad, planta y equipo, neto
Inversiones a largo plazo
Derechos fiduciarios

Inversiones en acciones

Ofros activos

Total activo no corriente

Total actives

Saldos al
31-Dic-2010 Saldos al
PCGA 31-Die-2010
Ecuador (*) Ajustss NilF
417,128 - 417,128
7,207 - 7,207
61,000 - 61,000
1,454,550 - 1,454,550
64,059 - 64,060
65,000 - 65,000
2,068,944 - 2,068,944
548,162 {523,565) 24,597
1,210,408 521,321 1,731,729
793,625 - 793,625
920 - 020
2,883,115 (2,244) 2,850,871
4,622,069 (2,244) 4,619,815
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Pasivo y patrimonto neto

Pasivo corrlente:

Obligacicnes bancarias

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Pasivos Acumulados

Impuestos por pagar

Total pasivo corriente

Pasivo no corrients:

Cuentas por pagar a partes relacionadas largo plazo
Ingresos diferidos

Pasivo por impuesto diferido

Total pasivo no corrlente
Total pasivos

Patrimonio neto:
Capital social
Utilidades acumuladas
Utilidades del ejercicio

Total patrimonio neto
Total pasivo y patrimonio neto

Saldos al
31-Dis-2010 Saldos al
PCGA 34-Dic-2010
Ecuador (*) Ajustes NIF
284,438 - 284,438
41,883 - 41,883
8,510 - 8,510
334,831 - 334,831
3,349,574 - 3,349,574
447639 - 447,639
3,797,213 - 3,797,213
4,132,044 - 4,132,044
800 - 800
392,870 - 392,670
86,545 (2.244) 84,301
490,015 (2,244) 487,771
4,622,089 (2,244) 4,619,815

5.2. Reconciliacion del estado de resultados integrales

Una reconciliacién entre el estado de resultados integral bajo los principios de contabilidad

generaimente aceptados en el Ecuador y las NIIF por e afio 2010 se detalla a continuacion:
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ingresos-
Por inversiones
Por diraccién técnica
Por concesiones
Por promociones
Ingresos financiaros
Oftros ingresos

Cosfo y gasios
Gastos de administracion
Gastos de ventas
Asmortizacion
Depreciacién y deterioro
Gastos financieros

Total costos y gastos

Utilidad antea de provisidn para particlpacién a
trabajadores e impuesto a la renta

Ofros resultados integrales
Otros resuftados integraies, neto de impuestos

Resuitado integral del aflo, neto de impusstos

5.3. Reconcliliacién del eatado de camblos én el patrimonio neto

Saldos at
31-Dic-2010 Saldos al
PCGA 31.Dic-2040
Ecuador (*) Ajustes NIF
627,056 - 627,008
170,241 - 170,241
28,554 - 28,554
41,161 . 41,161
17,041 17,041
884,083 - 884,093
(462,652) - (462,652)
(130,086) . {130,086}
(107,175) . (107,175)
(24.181) {2.293) (24,181)
(2,473) . (2,473)
{724,254) (2,293) (726,547)
159,839 (2,293) 157,546
159,839 (2,293) 157,546

La reconciliacién entre el estado de cambios en el patrimonio neto bajo los principios y practicas
contables generalmente aceptados en Ecuador y las NIIF por el afic 2010 se detaila a

continuacion:

(a}  Reconciliacidn del Patrimonio Nefo desde principios contables generalmente aceptados
en Ecuador a Normas Intemnacionales de Informacion Financiera al 1 de enero de 2010:
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5.4.

5.5

Al 1de
enero de
2010
Total patrimonio neto segiin PCGA en Ecuador 393,470
Adopclones:
Calculo de depreciacion de activos fijos 49
Total patrimonio neto seglin NIF 393,518

(b)  Reconciliacién del Patrimonio Neto desde principios y précticas contables generaimente
aceptados en @l Ecuador a Normas internacionales de informacin Financlera at 31 de

diciembre de 2010:
Al 31 de
diciembre
de 2010
Totat patrimonio neto segun PCGA en Ecuador 490,018
Adopciones:
Calculo de depreciacion de activos fijos 4089
Deterioro de activos fijos (2,553)
Total patrimonio nato sagin NIIF 487,11

Reconciliacion del estado de flujo de efectivo

La adopcion de las NIiF no tiene efecto en ios fiujos de efectivo generados por la Compafifa; pero
si se han generado movimientos de algunas cuentas por los ajustes de conversién, que no son
significativos,

Aplicacién de exenciones-

La NIIF 1 — Adopcién por primera vez de las Normas Intemacionales de infarmacién Financiera,
otorga a las entidades que las adoplan por primera vez ciertas exenciones de aplicacién
retrospectiva de determinadas NUF.

La Compafila aplict las siguientes sxenciones:
(a) Beneficic a Ios Empleados.-

Unicamente se provisionaran los beneficios a los empleados contempliados en la
legislacion laboral del Ecuador.
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{b) Estimaciones por incobrables.-
Con relacitn a las Exeapciones nbligatorias, nos acogemos a esta figura en lo referente a
{fas estimaciones de incobrables ya que estos cambios contables se realizan en forma
prospectiva segiin NIC 8.

{c) Valor residual
Asl mismo nos exencionaremos en las estimaciones de los afios de vida Ol y
reconocimiento al asighar un valor de rescate a fodos los activos reconocidos como
Propiedad Planta y Equipo, lo anterior por la impracticabilidad de su céleulo y las
discrepancias fiscales que pudiera generar.

Cuentas y documentos por cobrar comerciales
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 v al 1 de enero de 2010, el saldo de cuentas y documentos
por cobrar comerciales se desglosa como sigue:

1de
2011 2010 anero de
2010
Clientas 6,173 7,207 8,714

Las cuentas por cobrar no generan interés y poseen un periodo menores a 30 dias promedio.

Durante los afios 2011 y 2010, la Compafila no ha registrado provisién por deterioro para ias
cuentas por cobrar comerciales.

Otras cuentss y documentos por cobrar
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y al 1 de enefo de 2010, el sakio de otras cuentas y

documentos por cobrar se formaba de ta siguisnte manerta;

1de
2011 2010 enero de
2010
Fideicomiso la Piazza Pagaré (a) 1,158,608 1,303,350 1,448,091
Prestamos & ferceros 96,000 - -
Inmobiliaria Gavich S.A. 51,339 63,986 92,194
Calysev Pagaré 51,474 51,474 51,474
Arenas (Pagare) 16,525 - -
Empleados 5,380 23,138 8,905
Anticipo a contratistas 5,260 10,330 3,680
Otros 1,787 2,272 13.238
1,386,354 1,454,550 1,817,582
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{ay Coresponde a documentos por cobrar de una obligacién por parte del Fideicomiso la
Piazza, a una tasa del 0% anual, & un plazo de 165 meses, de acuerdo a escritura de
Reforma de Contrato de constitucién del Fideicomiso Mercantil la Piazza, celebrado en ia
ciudad de Guayaquil en agosto 14 del 2006 por ei Dr. Jorge Pino Vernaza, Notario Titular
Undécimo del cantén de Guayaquil.

Durante los aflos 2011 y 2010, la Compafiia no ha registrado provisién por deterioro para ias
otras cuentas por cobrar.

Propledad, planta y eguipo
Al 31 de diciembre de 2011, el saldo de propiedad, planta y equipo se formaba de !a siguiente
manera;

Al 31 de diciembre de 2011

Depreclacion y
deterioro Valor
Costo acumulado neto
Vehiculos 17,996 (8,377) 9,619
Muebles y squipos 10,808 (5,482) 5324
Equipos de computo 6,273 5,111) 1,162
35,078 (18,970) 18,108

Al 31 de diciembre de 2010, el saldo de propiedad, planta y equipo se formaba de la siguiente
manera;

Al 31 de diclembre de 2010

Depreciacién y
detariora Valor :
Caato acumulado neto
Vehiculos 17,996 {5,138) 12,858
Muebles y equipos 12,376 (3.870) 8,506
Equipos de computo 6,273 (3,040) 3,233
38,845 (12,048) 24,507

Al 1 de enero de 2010, el saldo de propiedad, planta y equipo se formaba de la siguiente manera:
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Vehiculos
Muebles y equipos
Equipos de computo

A 1 de enero de 2010

Depreciaciény
detarioro Valor
Costo acumulado neto
17,996 (443) 17,663
9,360 (780) 8,580
5,033 (644) 4,389
32,389 {1,887) 30,522

Burante los afios 2011 y 2010, el movimiento de propiedad, planta y equipo fue como sigue:

Copto:

Saldo al 1° de enero 2010
Adiciones

Ventas y/o retiros

Saldo al 31 de diclembre 2010
Addiclones

Ventas y/o retiros

Saldo al 31 de diciembre 2011

Depreciacién scumulada:
Saldo af 1° de enero 2010
Depreciacion del periodo
Deterioro del perodo
Ventas y/o retiros

Saldo at 31 de diclembre 2010
Depreciacion del perfodo
Reverso de deterioro

Ventas y/o retiros

Saldo al 31 de diciembre 2011

Valor neto en libros

Mucblesy  Egquipos de
Vehiculos equipos computo Total
17,006 $,380 5,033 32,389
- 3016 1,240 4,256
17,998 12,37¢ 8,273 38,845
- (1,570} - (1,570)
17,996 10,806 6,273 35,075
(443} {780} {844) (1,867)
(3,240) {2,222) (2,066) {7,528)
(1,455) (888) (330) (2,653)
(5,138) (3,870) {3,040) (12,048)
(3,239) {2,161) {2,071} (7.471)
- 104 - 104
- 445 - 448
{8,377) (5,482) {8,111} {18,970)
$,619 5,324 1,162 16,108
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inversiones a largo plazo

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y al 1 de enero de 2010, las inversiones a largo plazo
corresponden a valores invertidos para compra de cartera y adquisicidn de bienes inmuebles
para futuros proyectos. Se conforman de fa aiguiente manera:

1de
2011 201¢ enero de
2010
Centre Comercial a Piazza 824,286 927,881 1,031,438 (a)
Centro Empresarial i 408 426 443,591 - (b)
Cartera Arenag 85,179 233,329 349,563 (o)
Tameno San José 77,730 77730 77,730
Cartera Marenas 21,225 49,218 68,681 (d)
1,416,845 1,731,729 1,527,380

(a)

{b)

De acuerdo a reforma de confrato de constitucién del Fideicomiso Mercantil la Piazza,
celebradc en la ciudad de Guayaquil, con fecha Agosto 14 del 2006, por et Dr. Jorge Pino
Vemaza, Notario Titular Undécimo del cantén de Guayaquil, se resoivid que el saldo
inicial de ia inversion de USD$ 2,645,577, se ha pagado directamente por el Fideicomiso
Mercantil la Piazza mediante la suscripcidn de documentos de crédito a favor de la
empresa SALELG! SA, a una tasa det 0% anual y hasta un plazo total de ciento sesenta y
cinco meses (165), reduciendo la inversion a USD$ 911,653.18. En ef 2009 mediante
mutuo acuerdo de las partes se efectud un recalcuio a Junio 30 de! 2009 por el monta de
USD$ 611,596.80, asl como una reclasificacion ¢el VA pagadc en las transacciones
efectuadas en la inversion del Fideicomiso la Piazza por el monto de USD$ 291,767.
Tenemos el sigulente detalle:

1de
2011 2010 enero de
2010
Centro Comerdial (a Piazza 1,815,017 1,815,017 1,845,017
Menos.- Amortizacién acumulada 980.731 887,156 783,561
824,288 927,861 1,031,436

De acuerdo &l convenio innominado, celebrado an (a ciudad de Guayaquil, con fecha 6 de
Octubre del perfodo 2009, entre las empresas EXPOGUAYAQUIL S.A., en calidad de
encargada de la concesion mercantil de las instalaciones del “Terminal Simén Bolivar®,
SALELGI S.A., en calidad de inversionista beneficiaria, y CONSTRUCTORA CONALBA
S.A. en calidad de constructors, compromiso adquirido con ta finalidad de invertir ef monto
de USD $482.163 para ia remodelacion de un area de 1.100 m* y 33 parqueos, para su
explotacion, concesién y amiendo respectivo. Con un plazo de 15 afios de duracién a
partir de la fecha de celebracién, mas de 180 dlas de la entrega de obra y apertura del
centro empresarial. Tenemas &l siguiente detalle:
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2011 2010
Centro Empresarial il 457,571 457,571
Menos.- Amoriizacién acumuiada 49,146 13,980

408,425 443,591

{c}  Corresponde al saldo proveniente por ta adquisicidn de la cartera del Fideicomiso Arenas,
mediante contrato de compra venta de cartera con fechs Febrero 28 dal 2009 por el
monto de USD$ 712.263,85. Adicionalmente se celebro en febrero 29 del 2009, el
contrato de cesidn de derechos fiduciarios de beneficiarios del fideicomiso Arenas, siendo
SALELG! §.A. beneficiaria Ceslonaria.

{d) Corresponde ai salkio proveniente por la adquisicion de cartera, originado mediante
escritura de Fideicomiso Mercanti! irrevocable de administracion de cartera, recurses y
pagos denominado Fideicomiso Marena por cuantla indeterminada, constituido en Junio
25 del 2009 ante el Notario Undécimo de Guayaquil, Dr. Jorge Pinto Vemaza, siendo
SALELGI S.A. la constituyente y AFFB BOLIVARIANO ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS la administradora.

Derechos Fiduclarios

Al 31 de diciembre de 2011y 2010 y al 1 de enero de 201G, los derechos fiduciarios estaban

formados de la sigulente manera:

1de
2011 2010 enoro de
2010
Fideicomiso La Piazza Samborondon 812,606 677,292 705,050 (a)
Fideicomisa Nimbus 92,709 62,708 92708 (b)
Fideicomiso Arenas 22,747 23,524 14634 (0
Fideicomiso Marenas - . 132
728,322 793,625 812,825
{a) Corresponden a los dividendos por cobrar C.C. La Plazza Samborondon, de acuerdo al

contrato refarma de constitucién del Fideicomiso Mercantil la Piazza, celebrado en la
ciudad de Guayaquil, con fecha Agastc 14 del 2006, por el DOr. Jorge Pino Vemaza,
Notario Tiular Undécimo del cantén de Guayaquil, donde la empresa SALELGI §.A. tiene
el derecho del 75% mensual sobre las utiidades generadas en el Fideicomiso
descontando los impuestos estipulados por la Ley.
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{t) Comresponde a los derechos del fideicomiso NIMBUS que realiza la empresa MALEXA a
favor de SALELGI S.A.

(¢)  Corresponde al saldo por cobrar de la cartera a digiembre del 2010 (ver Nota 9{(c))

11. inversiones an acciones
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y al 1 de enero de 2010, las inversiones en acciones se

formaban como sigue:

1de
2011 2010 enoro de
2010
Krause Negocios 8. A. 600 600 600
Fawne S. A, 160 160 160
Gesinec . A. 160 160 160
820 820 920
Dichas accionas son registradas a valor nominal, con una parficipacion de:
1de
2011 2010 gnero de
2010
Krause Negutios S. A. T6% 75% 75%
Fawne S. A, 20% 20% 20%
Gesinec S. A. 20% 20% 20%

12. Acreadores comerciales y otras cuentas por pagar
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y al 1 de enero de 2010, los acreedores comerciales y otras

cuentas por pagar se desglosan: de la siguiente manera:

1de
2044 2010 onero de

2010
Proveedores 25,287 261,744 85,603
Anticipo de clientes 17,736 16,694 11,367
Empleados - - 3.828
Otros 6,760 6,000 920
49,783 284,438 81,718

Cuentas Gue no generan intereses y el término de crédito es de 30 a 60 dias




13. Pasivos acumulados
Al 31 de diclembre de 2011 y 2010 y at 1 de enero de 2010, los pasivos acumulados se
desglosan de la siguiente manera:

1ds
2014 2010 enero de

2010
Participacién trabajadores 34,938 23,976 13,214
Bonificacion Desahucio 9,523 9,623 7,728
Beneficios sociales 0,234 7,940 7,758
Otros 450 344 53
54,288 41,883 20,752

14.  Acclonistas y compaitias relaclonadas
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y al 1 de enero de 2010, los saldos por cobrar y pagar con
partes ralacionadas se desglosan de la siguiente manera;

1de
2011 20190 enero deo
2010
Por cobrar:
Constructora Conalba S.A. 500,000 - -
Fawne BA. 45,000 27,000 -
Gesinec S.A. 12,000 34,000 -
Nelmes S.A. - - 79315
Krause Negocios S.A. - - 558
557,000 61,000 79,870
Por pager largo plazo:
Cheswick Business Limited (a) 3,127,840 3,349,574 3,349,574

{a) Comprende el saldo por cancelar de periodos anteriores, provenientes de una
restructuracion de pasivos, por la compra de carlera de los clientes que conforman: el
Fideicomisc Arenas y del conjunto residencial Marenas, asf como fondas recibidos para
la adquisicidn de un bien inmueble, reflejado como inventario para la venta {ver Nota
3.
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18.

Ingresos diferidos
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y at 1 de enero de 2010, los ingresos diferidos se desglosan
de [a siguiente manera:

1de
2011 2010 anero de
2010

Concesiones de locaies 397,639 447,639 487839 (a)
Rendimientos por cartera - - 1,930

(a)

397,839 447,839 499,589

Contrato de concesin comercial, ceiebrado en mayo 25 del 2004, entre ETICFARM S.A,
como concesionario, el Fideicomiso Mercantil la Piazza como concedente, SALELGI, la
gerente del proyecto, por el monto de $ 750,000 (a USD$ 1,250 x 600 mts?), con un plazo
de duracion del 15 anos a partir de la fecha efectiva de entrega-recepcion del local
concesiohado.

Impuestos

(a)

(b)

Situacion tributaria

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar
las declaraciones del impuesto a la renta de la Compatila, dentro del plazo de hasta tres
afios posteriores contedos a partir de la fecha de presentacién de la declaracidn del
impuasto a la renta, siempre y cuando haya cumpfido oportunamente con las obligaciones
tributarias.

Tasa de Impuesto y exoneracliones-

De conformidad con disposiciones legales vigentes, fa tarifa de impuesto a !a renta para el
ejercicio fiscal 2011 es del 24%, y para el gjercicio fiscal 2010, la tarifa fue del 25%, sobre
ias utilidades gravabies.

En caso de que ia Compafiia reinvierta sus utilidades en los términos y condicicnes que
establece Ia Ley de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccién de 10
puntos porcentuales en la tasa impositiva, sobre el valor reinvertido, siempre y cuando
efectiie el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente aflo.

De atuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Codigo de la Produccidn, la tarifa
de impuesto a (a renta, se reduce de manera progresiva de la siguiente manera:

Afio 2012 23%
Afo 2013 en adelante 22%
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(c)

(d)

Adicionalmente, el mencionado Codigo establece los siguientes beneficios tributarios:

¥ Exoneracidn dei pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para ias
sociedades que se conslituyan a partir de la vigencia de este Codigo, asi como
también las sociedades nuevas que se constituyan por soctiedades existentes,
siempre y cuanda las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las
jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil v dentro de ciertos
sectores econémicos.

v Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco afios,
con el correspondiente page de intereses, para las sociedades que transfieran por fo
menos 6l 5% de su capital accionario a favor de al mencs el 20% de sus

trabajadores.

Dividendos en efectivo-

Los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales o sociedades extranjeras gue
no estén domiciliadas en paralsos fiscales, estén exentos del pago de impuesto a la renta.
Los dividendos que se distribuyan a fevor de personas naturales nacionales o a
sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién, estan
sujetos a retencién en la fuente adicional.

Cuentas por cobrar y pagar por impuestos-
Al 31 de diciembre de 2011, 2010y al 1 de enero de 2010, las cuentas por cobrar y pagar

por impuestes se formaban de la siguiente manera;

1de
2011 2010 snerc de
2010
Por cobrar;
Crédito tributario de VA 23,541 64,061 -
Retenciones de IVA que le efectuaron 23,057 9,998 -
48,998 84,059 -
Por pagar;
{mpuesto a la renta cotrients 12,265 3,904 1,963
Retenciones de VA 1,217 N 6,998
Retenciones en la Fuente 1,118 3716 4,316
VA generado per ventas - - 961
14 898 3,810 13,238
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{e) Impuesto 2 Ia rents reconocido en resultados del afio-
t.as {gastos) ingresos por impuesto a la renta mostrados en el estado de resultados de los
afios 2011 y da 2010 se componen de | siguiente maners:

2011 2010
Impuesto comiente 23,865 39,318
Impuesto diferido 73 -
23938 36,318

La conciliacidn entre el cargo del estado de resultados por impuesto a la renta y 6l
resultanie de aplicar la tasa de impuestos del 24% y 256% scbre la utilidad gravable al 31
de diciembre de 2011 y 2010 respectivamente, es la siguiente:

Allde
engro de

2011 2010 2010
Utilidad contable antes del impussto a la renta 197,986 135.863 74,876
Tasa de impuesto a la renta 24% 25% 25%
fmpuesto a Ia tasa impositiva vigente 47,517 33,966 18,719
Resultado del periodo por la tasa de impuesto
Ingresos exentos (66,691) - -
Gastos incurridos pera generar ingresos exantos 24,858 - -
Parficipacion trabajadores para generar ingresos 10,004
exentas '
Efecto de los gastos no deducibles al caicular
Ia utilidad fiscal
Gastos no deducibles, neto 4179 5,352 9,689
impuesto a ia renta causado 19,887 39,318 28,408
Anticipo de impuesio & la renta 23,885
impuesto a la renta registrado 23,885 35,318 28,408

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, ia determinacion del saldo del impuesto a la renta por
pagar fue como sigue:
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Ai1da
ehero deo
2011 2010 2010

Provisién para impuesto a la renta corrients 23,665 39,318 28,408
Menos:

Retenclones en la fuente en sl ejercicio fiscal {11,600} (35.414) (26,446)
(Saido a favor) impuesto & la renta poc pagar 12,265 3,904 41,983

Reformas tributarias

En el Suplemento al Registro Oficial No. 583 del 24 de noviembre de 2011, se expidi6 Ja Ley de
Fomentc Ambiental y Optimizacidn de los Ingresos del Estado, mediante ia cual se reformo la
Ley Orgénica de Régimen Tributario Intemo (LORTY) y la Ley Reformatoria para le Equidad
Tributaria, los principales cambios son los siguientes:

(a)

{b)

{c)

(@

Céiliculo del impuesto a ia renta-

Para el cdlculo de!l impuesto a la renta se limita la deduccion de los gastos relacionados
con fa adquisicién, usc o propledad de vehlculos, hasta por un monto de 35,000, no seré
deducible el gasto sobre el exceso.

Impuesto al Valor Agragado (IVA)-
Estaran gravados con tarifa 0% la adquisicidn de vehiculos hibridos o eléctricos cuya
base imponible sea de hasta 35,000,

Impusestos Amblentales-

Se crea sl impuesto Ambiental a 1a Contaminacién Vehicular (IACV), que grava el uso de
vehiculos matorizados de trasporte terrestrs, a excepcidn de aquellos vehlculos
destinados al transporte plblico y los directamente relacionados con la actividad
productiva o comercial.

Se crea o Impuesto Redimible a las Botelias Plasticas no Retomables, que grava con 2
centavos de Délar por cada botella plastica no retomable embotellada. En el caso de
bebidas importadas gravaré al momento de su nacionalizacion.

impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-
Se incrementa el Impuesto a Ia Salikda de Divisas {ISD) del 2% al 5% y establece
presuncién de pago y generacitn de este impuesto en lo siguiente:

v Todo pago efectuado desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros del exterior de personas naturales, sociedades o terceros.
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v Las exportaciones de bienes y servicios generados en Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la
determinacién def impuestc a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado
en la importacidn de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que
sean incorporados en procesos productivos ¥ que consten en el listado que establezca el
Comité de Politica Tributaria.

Capital social

Al 31 de diciembre de 2011 y 2010 y ai 1 de enero de 2010 el capital social de la compaiifa
estaba constituido por 800 acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de USDS$ 1 cata
ung, totaimente pagadas.

Utilidades Acumuladas

Ajustes de primera adopcién-

De acuerdo a la Resolucion No. SC.G.ICIL.CPAIFRS.11.03 de la Superintendencia de
Compafiias, los ajustes provenientes de la adopcibn por primera vez de las Normas
Internacionales de informacién Financiera "NIF", que generaron un saldo deudor, este podra ser
absorbido por el saldo acreedor de las cuentas de reserva de capital, reserva por valuacion o
superavit por revaluacisn de inversion.

Gastos de administracién
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, los gastos de administracién se formaban de la siguiente
manera;

2011 2010
Honorarios profesionales 134,945 199,022
Sueldos y beneficios sociales 112,065 123,114
Gastos no deducibles 17,720 21410
Impuestos, contribuciones y ofros 12,208 156,408
Gastos de personal 8,137 2,751
Gastos de seguros 8,044 9,493
Suministros y limpieza 7,964 7,684
VA no compensado 6,445 8,199

Mantenimiento y reparaciones 3,494 40,390




- -

21.

22

2011 2010
Perdida en venta de activo fijo 618 -
Movilizacion y ransporie 26 30,000
Bonificacitn por desahutic - 2,710
Otros 3,307 1471
314,973 482,652
Gaatos de ventas
Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, los gastos de ventas ge formaban de la siguiente manera:
201 2010
Comisiones 113,235 43,831
Gastos de viaje 18,051 12,987
Gastos de gestion 5,434 5,339
Pubticidad - 67,929
136,720 130,088
Eventos subsecuentas

En e! perlode comprendido entre el 1 de enero de 2012 y Ila fecha de emisién de estos estados
financieros, no han ocurrido otros hechos de caracter financiero o de otra Indole, que afecten en
forma significativa sus saldos o interpretaciones.




