TERRANDINA S.A.
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

A. INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

RAZON SOCTAL: TERRANDINA S.A.

RUC: 0992233699001

FECHA DE CONSTITUCION: 23/11/2001

OBJETO SOCIAL: PRESTACION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
NO. DE EXPEDIENTE: 107244

DIRECCION: AV 'T. MARENGO KM 3 (JUNTO A ITASA)

Con el objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucion No. SCVS-DNCDN-2015-003 del
20 de marzo 2015, se procede a emitir las notas de los Estados Financieros.

B. ESTADOS FINANCIEROS PRESENTADQS BAJO NIIF
De acuerdo a la Resolucién No.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafiias en
Noviembre del 2008, la compafiia Terrandina S.A., presenta sus Estados Financieros al 31 de

diciembre del 2016 en base a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

B.1 Moneda funcional y moneda de presentacién

Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y de
presentacién de la Compafifa. Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en dolares estadounidenses.

C. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
Los presentes estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con ias NIIF
para PYMES emitidas por el 1ASB (International Accounting Standards Board), mismas que han
sido adoptadas en Ecuador y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

D. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS APLICADAS

D.1 Bases de preparacidn de estados financieros

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados sobre la base del costo histérico. La
preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables,

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha
adoptado con anticipacion.
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Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacion obligatoria
Norma Tema para ¢jercicios
iniciados a partir de:

NIC7 Enmiendas que incorporan revelaciones adicionales que permiten analizar tos cambios en sus 1de enerp 2017
pasivos derivados de las actividades de financiacion.

NIC12 Enmiendas que establecen el reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no 1de enero 2017
realizadas, y aclaran como contabilizar los activos por impuestos diferidos, relacionados con
instrumentos de deuda medidos a valor razonable,

NIIF 12 Mejoras con respecto a la clarificacién del alcance de la norma "informacitn a revelar sobre 1de enero 2017
participaciones en otras entidades”,

NIC 28 Mejoras relacionadas con la medicién de una asociada o una empresa conjunta a su valor razonable. 1de enero 2618

NIC 40 Enmiendas que clasifican aspectos referentes a las transferencias de propiedades de inversion y que t de enero 2018
las mismas deben realizarse cuando hay un cambio demostrable en el use del activo.

NIIF 1 Enmiendas relacionadas a la eliminacion de las exenciones a corto plazo para los adoptantes por t deenero 2018
primera vez con respecto a la NITF 7, 1a NIC 19 y la NIIF 10.

NHF 2 Enmiendas que aclaran c6mo contabilizar determinados tipos de operaciones de pago basadas en tde enero 2018

. acciones.

NIIF 4 Enmiendas a la NTIF 4 "Contratos de seguros™ relativas 2 [a aplicacion de Ia NIIF g (Instrumentos 1 de enero 2018
financieros).
Corresponde a la revision final de la NIIF g, que reemplaza las publicadas anteriormente y a Ja NIC

NIIF g 39y sus guias de aplicacién, 1de enero 2018

NIIF 15 Publicaci6n de la norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes de los contratos con los 1de enera 2018
clientes”, esta norma reemplazari a la NIC 11y 18,

IFRIC 22 Aclaracién sobre transacciones en moneda extranjera o partes de transacciones en las que existe 1de enera 2018
una contraprestacion denominada o tasada en una moneda extranjera.

NIIF 16 Publicacién de la norma "Arrendamientos” esta norma reemplazari a la NIC 17. 1de enero 2019

D.2 Politicas Contables

Activos y Pasivos Financieros

Terrandina S.A. clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a
valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los
pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable
a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del
propésito para el cual se adquirieron los actives o contrataron los pasivos. [.a Administracion
determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento

inicial.
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Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafifa mantuvo tnicamente activos financieros en las
categorias de ” préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia sélo mantuvoe pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a continuacion:

Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacién financiera por los documentos y cuentas por cobrar
comerciales a clientes {corto y largo plazo) y compaiiias relacionadas. Son activos financieros
no derivados que dan derecho a pagos fijos ¢ determinables y que no cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

Pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por los préstamos y obligaciones
financieras, cuentas por pagar proveedores y cuentas por pagar a compaiiias relacionadas. Se
incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a
partir de la fecha del estado de situacién financiera.

Reconocimiento y mediciones

Reconocimiento.- De acuerdo a las politicas contables, la Compaiifa reconoce un activo o pasivo
financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la negociacién, cuando se compromete
a comprar el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos 'y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mds cualquier
costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo; siempre que el aclivo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable a
través de ganancias y pérdidas”. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafifa valoriza
los mismos como se describe a continuacién:

Medicion posterior
Préstamos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método del
interés efectivo, menos una provisién por deterioro, en los casos aplicables. La Compafiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i) Cuentas por cobrar compafias relacionadas: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por compaiiias relacionadas por la venta de servicios y préstamos para
financiar capital de trabajo, que se liquidan en plazos de hasta 1,080 dias. Si se esperan
cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se
presentan como activos no corrientes.
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if) Otras cuentas por cobrar: correspondientes a saldos que se liquidan mayoritariamente
en el corto plazo (hasta 90 dias), por lo tante su valor en libros no difiere
significativamente de su costo amortizado.

Pasivos financieros

Posteriormente a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizade aplicando el método de
interés efectivo. La Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

a} Cuentas por pagar proveedores: son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedores en el curso normal de los negocios. Para el caso de las cuentas que se liqguidan
en plazos menores a 90 dias se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado.

En caso de que los plazos pactados de pago sean mayores a 9 dias, se miden al costo
amortizado, el cual ha sido calculado reconociendo un interés implicito con base en tasas de
mercado.

Actives financieros - Deterioro

La Compaiiia evalaa al final de cada periodo la existencia de evidencia objetiva de deterioro de un
activo financiero o grupe de activos financieros. La Compafifa establece una provisién para
pérdidas por deterioro de sus cuentas y documentos por cobrar cuando existe evidencia objetiva de
que 1o serd capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos
originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras significativas por parte
del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la falta
o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

El monto de la pérdida se mide como la diferencia enire el valor en libros de los activos y el valor
presente de los flujos futuros de efectivo estimados (excluyendo las pérdidas crediticias futuras que
no se han incurrido y garantias - prenda de vehiculos), descontados a la tasa de interés efectiva
original del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la pérdida se
reconoce en ¢l estado de resultados integrales.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha disminucién se
relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocié dicho
deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de la pérdida previamente
reconocida.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compafiia transfiri6 el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y
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beneficios del mismo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia se han
liquidado.

Propiedades y equipos -

Las propiedades y equipos son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicién o construccién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados
a la inversién fluyan hacia la Compafia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los
resultados integrales cuando son incurridos.

La depreciacién de las propiedades y equipos, es calculada linealmente basada en la vida til
estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que posean
vidas itiles diferenciadas, considerando su valor residual para el caso de inmuebles; para el caso de
los demas activos fijos la Administracion de la Compafiia estima que su valor de realizacion al
término de su vida 1itil sera irrelevante. Las estimaciones de vidas utiles y valores residuales de los
activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros.

Las vidas iitiles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes:

Tipo de bienes Aiios a depreciar

Edificios e instalaciones 60

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales en el
rubro “Otros gastos/ ingresos, neto”.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados
con la construccién de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo
prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la Administracion ha definido como mayor
a un afio. Al 31 de diciembre del 2016 y del 2015 todos los proyectos de la empresa se han liquidado
en plazos inferiores a un afio, por lo que no se han activado costos de endeudamiento.

Deterioro de actives no financieros {propiedades y equipos) -

Los activos sujetos a depreciacién o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor
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recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendra de su venta o su valor en uso.

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia
registra una pérdida por deterioro en los resultados integrales del afio. Los saldos en libros de activos
no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los
estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.

La Compafiia evalta anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no
financieros. En el caso que el valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafiia
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2016 y del
2015, no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no financieros.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en ofros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

i) Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante la
tasa de impuesto vigente para el periodo fiscal a declarar aplicable a las utilidades gravables
y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar.

if)  Impuesto a la renta diferido: FI Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por
el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias
de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estades financieros
preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias
que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera serén
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta
pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

Provisiones corrientes
La Compaiiia registra provisiones cuando (i) tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita,

como resultado de eventos pasados, (ii) es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar la obligaci6n y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Estas provisiones que se
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muestran en el rubro Proveedores y provisiones estan formadas principalmente por estimados para
el pago de costos de bienes y servicios recibidos.

Los montos reconocidos como provisidn son la mejor estimacion de la Administracién, a la fecha de
cierre de los estados financieros, de [os desembolsos necesarios para liquidar la obligacién.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los
productos en el curso normal de las operaciones de la Compaiiia. Los ingresos se muestran netos de
IVA, devoluciones y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconccidos en la medida en que es probable que los beneficios econémicos fluyan
hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compafiia hace la entrega de
sus productos al comprador y, en consecuencia, transfiere los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de esos bienes y no mantienen el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control
sobre los mismos. Para el caso de ventas a crédito el inventario se mantiene con reserva de dominio
a favor de la Compafifa. La experiencia acumulada de la Compafiia ha determinado que no existen
devoluciones significativas de dichos bienes por lo que no se constituyen provisiones por
devoluciones.

La Compaiiia no efectia ventas ligadas a planes de lealtad significativos, bonificaciones y/o
beneficios futuros en servicios de taller, repuestos o mantenimiento.

D.3 Estimaciones v criterios contables significativos

las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la
experiencia historica, cambijos en la industria e informacion suministrada por fuentes externas
calificadas.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiiia y/o
las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con

los siguientes conceptos:

{(a) Deterioro de cuentas y documentos por cobrar

La estimacién para cuentas dudosas es determinada por la gerencia de la Compafiia, en base
a una evaluacién de la antigiiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacién
de los mismos. La provisién para cuentas dudosas se carga a los resultados del afio y las
recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.
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(b) Vida 1til de los propiedades y equipos

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnolégicos, cambios en el uso
planificado, podrian hacer que la vida itil fuera diferente de las estimaciones realizadas. Las
estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La
determinacion de las vidas ntiles se evaldan al cierre de cada afio.

{c) Impuesto ala renta diferido

La Compafifa ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos considerando que todas
las diferencias entre el valor en libros v la base tributaria de los activos y pasivos
(fundamentalmente efectos de la adopcion de las NIIF) se revertiran en el futuro,

E. INFORMACION DE PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS - COMPARATIVO

E.1 Capital Social

El capital autorizado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2016 es de US$3,200.00 y estd
constituida por 3200 acciones ordinarias y nominativas de valor nominal US $1.00 cada una.

E.2 Reservas y Resultados Acumulados

Reserva facultativa
Esta reserva fue apropiada de los resultados acumulados y es de libre disponibilidad, sujeto a la
disposicién de la Junta de Accionistas.

Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio, a una reserva legal hasta que ¢l saldo de dicha reserva alcance al menos el
50% del capital suscrito. La reserva legal no est4 disponible para distribucién de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados de aplicacion inicial de NIIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopcion por primera vez de las
NIIF, se registran en el Patrimonio en la subcuenia denominada Resultados acumulados
provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados
acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas o socios, no sera
utilizado en aumentar su capital, en virtud de que no corresponde a resultados operacionales. De
existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y las del dltimo
ejercicio econémico concluido, si las hubiere o devuelto, en caso de liquidacién de la Compaiiia a
sus accionistas.
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Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta General de
Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o
destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se
compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre
disposicion de los accionistas.

Las notas anteriormente descritas correspondan a la explicacién de los valores contenidos en los
Estados de Situacién Financiera de la comparifa Terrandina S.A. al 31 de diciembre del 2016.

Contador General
Reg. No. G.0.16424

9/9
Nota de los Estados Financieros 2016
TERRANDINA S.A.



