PREDIAL EDCLASA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A.

NOTAS 2016 05
EFECTIVOS Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 3 99,293 118,104
CUENTAS POR COBRAR £l 1,234,054 1,232,324
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 0 191,817
OTROS ACTIVOS 5 167,912 133,767
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1,501,259 1,676,612
ACTIVOS NO CORRIENTES
PROPIEDADES Y EQUIPOS 6 944,948 160,083
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 944,948 160,083
TOTAL DEL ACTIVO 2,446,207 1,836,095
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES
OBLIGACIONES BANCARIAS 0 83.620
CUENTAS POR PAGAR 7 397,934 514,931
IMPUESTOS B 25,701 24,109
GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 9 30,393 39370
TOTAL PASIVOS 454,028 662,030
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 10
CAPITAL SOCIAL a) 702,000 800
RESERVA LEGAL b) 97,251 97,251
RESULTADOS ACUMULADOS c) 1,076,014 913,656
UTILIDAD DEL EJERCICIO 116,914 162,358
TOTAL DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 1,992,179 1,174,065

TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS

ACCIONISTAS 2446207 1,836,095 ,%
P

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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PREDIAL EDCLASA S.A.
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A,

2016 2015
INGRESOS POR
INSUMOS MEDICOS 1274713  2.537.926
MARGEN BRUTO 508,632 473236
GASTOS
ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS (277,036)  (226,158)
FINANCIEROS (55.255) (2,195)
TOTAL DE GASTOS (332,291)  (228.3%3)
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A TRABAJADORES 176,341 244,883
15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES (26,451) (36.732)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 149,890 208,151
IMPUESTO A LA RENTA (32976) (45.793)
UTILIDAD DEL EJERCICIO 116,914 162,358

/

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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PREDIAL EDCLASA S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A.

Pérdidas
de
Capital  Reserva Utilidades Ejercicios Utilidad del  Total del
social legal acumuladas Anteriores ejercicio  Patrimonio

SALDOS AL 31-12-2014 800 97,251 795,544 (32,845) 150,957 1,011,707
TRANSFERENCIA DE
UTILIDADES 150,957 (150,957) 0
UTILIDAD DEL EJERCICIO 162,358 162,358
SALDOS AL 31-12-2015 800 97251 946,501 (32,845) 162,358 1,174,065,
AUMENTO DE CAPITAL 701,200 701,200
TRANSFERENCIA DE
UTILIDADES 162,358 (162,358) 0
UTILIDADES DEL EJERCICIO 116,914 116,914
SALDOS AL 31-12-2016 702,000 97251 1,108,859 (32,845) 116,914 1,992,179
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PREDIAL EDCLASA S.A.,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A.

016 20158
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADOS) EN
ACTIVIDADES DE OPERACION
EFECTIVO RECIBIDO DE CLIENTES 1270916 2,064,735
EFECTIVO PAGADO A PROVEEDORES Y TRABAJADORES (L063.249) (2.095,616)
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION 207,667 (30,881)
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADOS) EN
ACTIVIDADES DE INVERSION
ADQUISICION DE PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS (142,858} 0
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION {142,858) 0

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADO) EN

ACTIVIDADES DE FINANCIACION

AUMENTO (DISMINUCION) EN OBLIGACIONES BANCARIAS {83.620) 0
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE

FINANCIACION (83,620) 0
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE EFECTIVO ¥

EQUIVALENTES AL EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DURANTE EL ANO (18,811) (30,881} ¢
SALDO AL INICIO DEL ANO 118,104 148,985
SALDO AL FINAL DEL ARO 99,293 118,104

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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PREDIAL EDCLASA S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A,

RECONCILIACION DEL RESULTADO NETO DEL ANO
CON EL EFECTIVO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN
ACTIVIDADES DE OPERACION

UTILIDAD DEL EJERCICIO

AJUSTES PARA RECONCILIAR LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE
OPERACION

DEPRECIACIONES
PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

(INCREMENTO) DISMINUCION EN CUENTAS POR COBRAR
(INCREMENTO) DISMINUCION EN INVENTARIOS

(INCREMENTO) DISMINUCION EN OTRAS CUENTAS POR COBRAR
(INCREMENTO) DISMINUCION EN OTROS ACTIVOS
{(INCREMENTO) DISMINUCION EN CUENTASPOR COBRAR A LARGO
PLAZO

INCREMENTO (DISMINUCION) EN CUENTAS POR PAGAR
INCREMENTO (DISMINUCION) EN IMPUESTOS

INCREMENTO (DISMINUCION) EN GASTOS ACUMULADOS POR
PAGAR

TOTAL AJUSTES

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

2016 2015
116,914 162,358
59,193 52,638
2,066 0
(3.797)  (557,191)
0 159,640
191.817 (12,918)
(34,145) (10,650)
0 84,000
(116,999) 75,071
1,592 12,302
{8.974) 3,869
90,753 (193.239)
207,667 (30,881)
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PREDIAL EDCLASA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A.

OBJETIVOS Y OPERACIONES DE LA COMPANIA
1. OPERACIONES

La Compafiia PREDIAL EDCLASA S.A. fue constituida el 17 de Octubre del 2007 mediante
escritura piblica emitida por la Notaria Vigésima Sexta del Cantdn Guayaquil e inscrita en el
Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el 9 de Enero del 2008 .- Tiene por objeto principal la
comercializacion al por mayor o menor de productos, quimicos, materia activa o compuestos para la
vida primaria y/o humana, profildcticas o curativas en todas sus formas.- Para dar cumplimiento de
su objeto, la Compaiia podri realizar toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles v de
cualquier otra indole permitidos por las Leves del Ecuador.

A continuacion se resumen las principales politicas y pricticas contables adoptadas por la Compadiia
en |a preparacion de sus estados financieros:

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables de la Compafiia estdn basadas en la Norma Internacional de Informacion
Financiera para las PYME (NIIF para las PYME), la cual requiere que la Administracién realice
ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros.- Los estados Financieros han sido preparados sobre las bases del
costo Histérico, tal como se explica en las politicas detalladas més abajo.- El costo historico estd
basado en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los Activos.

A continuacion se resumen las principales politicas v pricticas contables adoptadas por la Compafia
en la preparacion de sus estados financieros:

| Bases de preparacién de estados financieros

Los presentes estados financieros de PREDIAL EDCLASA S.A. han sido preparados de
acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera para las PYME (NIIF para las
PYME) emitidas por el IASB (International Accounting Standard Board) que han sido
adoptadas en Ecuador v representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de la referida
norma internacional vy aplicada de manera uniforme a los ejercicios que se presentan. Hasta el
31 de diciembre del 2011, los estados financicros se prepararon de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histdrico,

La preparacion de los estados financieros conforme a la Norma Internacional de Informacidn
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYME) requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracion que gjerza su juicio en el proceso de
aplicacién de las Politicas Contables de la Compafia. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracidn. /
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1.1 Moneda Funcional v moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compafiia. Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estdn expresadas en délares
estadounidenses.

.1.2 Efectivo v equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos v las inversiones a menos de tres
meses plazo si las hubiere.

1.3 Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “cuentas por cobrar”,
los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor
razonable™ y “otros pasivos financieros™. La clasificacion depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros, La Administracion determina la
clasificacién de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diciembre del 2016 y del 2015, la Compaifiia mantuvo activos financieros en la categoria
de “cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente;

a) Cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera por los documentos y
cuentas por cobrar a clientes y otros documentos y cuentas por cobrar: Son activos financieros
no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables v que no cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

b) Otros pasivos financieros: Representados en el estado de situacion financiera por los
préstamos con instituciones financieras, cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por
pagar. Se incluyen en el pasivo comriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

Reconocimiento y medicidn inicial y posterior -
La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacion v se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o

pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo. es reconocido como parte del activo o
pasivo, Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se
describe a continuacion:

Medicion posterior -

Cuentas por cobrar; Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

@) Cuentas y documentos por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos

adeudados por la facturacién de la mercaderia, y servicios, en el curso normal de los
negocios. Si se esperan cobrar en un afio 0 menos se clasifican como activos corrientes, de
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lo contrario se presentan como activos no corrientes, Los créditos concedidos a sus clientes
se liquidan en el corto plazo y se registran a su valor nominal, que es equivalente a su costo
amortizado, menos la provision por deterioro correspondiente,

b) Otros documentos y cuentas por cobrar: Representadas principalmente por impuestos
por recuperar, anticipos entregados a los proveedores que se liquidan en el corto plazo, v
otras cuentas por cobrar a los Accionistas, de corto y largo Plazo. Se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado,

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

a) Préstamos con instituciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que
no difieren de su valor razonable, pues estén contratados a las tasas vigentes en el mercado.
No existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su contratacion.
Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los
intereses devengados que corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el
financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados integrales en el
rubro Otros gastos financieros.

b) Documentos y cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar: Son
obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales o del exterior
en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en un afio o menos se clasifican
como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no cofrientes. Se
reconocen & su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son pagaderos hasta 90 dias,

1.4 Inventarios —

Los inventarios de mercaderias se registran al costo o a su valor neto de realizacién el que resulte
menor, utilizando el méodo promedio ponderado para la imputacion de la salida de dicho
inventario, el mismo que se registra en ¢l estado de resultados como Costo de Ventas de
Mercaderia.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos
los gastos de comercializacidn y distribucion

.15 Propiedad, planta y equipos —

Los activos fijos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas v pérdidas
por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicion o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros
asociados a la inversion fluyan hacia la Compafiia y los costos pueden ser medidos
razonablemente. Los otros desembalsos posteriores corresponden a  reparaciones o
mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion propiedades plantas y equipos, es calculada linealmente basada en la vida util
estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que posean
vidas (tiles diferenciadas, y se considera valores residuales, Las estimaciones de vidas atiles y
valores residuales de los activos fijos son revisadas, v ajustadas si es necesario, a cada fecha de
cierre de los estados financieros.

)
Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan comparando luﬁr"'l
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.  /

P
-
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Cuando el valor en libros de un activo de propiedad v equipos excede a su monio recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable, registrando dicha disminucién con
cargo a resultados.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se registran en el resultado del ejercicio tal como
lo dispone la Seccidn 17 Propiedades, Plania v Equipos, parrafo 17.11 literal e v la Seccitn 25
Costas por Préstamos parrafo 25.2,

Las tasas de depreciacion anual de los activos, son las siguientes:

Activos Tasas _ Afios
Edificio 2.50% 40
Instalaciones 10% 10
Vehiculos 20%% 5
Magquinarias y equipos 10%% 10
Muebles v Equipos de oficina 10% 10
Equipos computacién 3% 3
Pérdida por deterioro de activos,

Los activos fijos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que no podrdn recuperarse de su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su
valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto
que se obtendria de su venta o su valor en uso.

El incremento o disminucidn de los activos al ser medidos por deterioro segin las Normas NIIF,
s¢ registran en resultados.

Impuesto a la renta corriente.-

a) Impuesto a la renta: El gasto por Impuesto a la renta del aflo comprende ¢l Impuesto a la
renta corriente v el diferido. El impuesto se reconoce en ¢l estado de resultados inteprales,
excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este
caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el

patrimonio.

b) Impuesto a ln rents corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante la
tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del aflo en
que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Beneficios a los empleados -

Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de Pasivos acumulados del estado de
situacion financiera v comresponden principalmente a:

a) Participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacion
ecuatoriana vigente, y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base a la suma
por pagar exigible.

b) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

c) Décimo tercero y décimo cuarto sueldo: Se provisionan v pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador.

d) Fondo de Reserva: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién vigente en el
Ecuador.

¢} Aporte patronal — IESS-SECAP - SETEC: Se provisionan y pagan de acuerdo a la)"

legislacion vigente en el Ecuador.

Pégina 13



1.8

1.9

Beneficios de largo plazo (Jubilacién Patronal v Desahucio):

Provisiones de jubilacién patronal v desahucio (no fondeados): La Compafila tiene un plan
de beneficio definido para jubilacion patronal, normado por las leyes laborales ecuatorianas.
Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion de la relacion
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificard al
trabajador con el veinticineo por ciento del equivalente a la Altima remuneracion mensual por
cada uno de los afos de servicios prestados a la misma empresa o empleador, este beneficio se
denomina desahucio.

La Compaiiia determina anualmente la provision para jubilacion patronal y desahucio con base
en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a
los gastos operativos del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y
representa ¢l valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el
cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa anual equivalente a la
tasa promedio de los bonos de gobierno, publicada por ¢l Banco Central del Ecuador que estin
denominados en la misma moneda en la que los beneficios serdn pagados v que tienen términos
que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento,

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, la tasa de descuento, tasa de mortalidad,
edad, sexo, afos de servicio, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones, tasa de
rotacion, entre otras,

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia v
cambios en los supuestos actuariales se cargan a resultados en ¢l periodo en el que surgen

immﬂmdehuwﬁdmwﬂmnmhmeﬁmemmdﬂm.m
cierre del aflo las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para
la Compaitia.

Reconocimiento de ingresos. -

Los ingresos comprenden el valor mzonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de
mercaderias y servicios en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos
de IVA, rebajas v descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Compafila puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compailia hace
entrega de su mercaderia al cliente ¥ en consecuencia transfieren, los riesgos v beneficios
inherentes a la prestacion de esos servicios y no mantiene el derecho a disponer de cllos, ni a
mantener un control sobre los mismos.

Estimaciones Y Criterios Contables Significativos

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones v
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros vy sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compadia se
encuentran basadas en la experiencia historica, cambios en la industria ¢ informacibn
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera v los resultados de la Compadi
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracion,
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Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

fal Deterioro de cuentas por cobrar

La estimacion para cuentas dudosas es determinada por la gerencia de la Compafifa, en
base a la evaluacion de los saldos por cobrar antiguos mayores a |80 dias v la posibilidad
de recuperacién de los mismos. La provision para cuentas dudosas se carga a los
resultados del affo y las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros

ingresos,

th) Vida dril de los propiedades y equipos

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnolbgicos, cambios en el uso
planificado, podrian hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones realizadas.
Las estimaciones s¢ basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los
activos. La determinacion de las vidas Gtiles se evaltan al cierre de cada afo.

fe) Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo

Las hipotesis empleadas en el cilculo actuarial de Jubilacion patronal y Desahucio -
Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales independientes.

Normas internacionales de informacién financiera para Pyme vigentes v enmiendas emitidas
aun no vigentes: A continuacion, se enumeran las normas internacionales de informacidn financiera
para Pyme v enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la fecha de emision de los
estados financieros de PREDIAL EDCLASA S.A.

Seccldn 1 Pagquafias y

1

Aclaracibn de gue los tipos de Entidades Erameradas an el
pirafo 1.3 (b) no tiernen automdticemante oblgacidn
piblica de rendir cusntas [wisve of parrafa 1.3 i) |

Incorporacion de gula oe acdaracsdn sobre ol vio de (s NEF pars
las @Y M E an los estados Ananc ieros sepe’ados de la cantrcledors.
sobre s base de las PY A 2011401 U0 oo 1 KIF para las PYWMIE en
tori estados firancerss eparsdas de ura corroladars [vease el
parafa L.7]. Las PyR (Pragsnias y Respuestes] son guiss na
gibkgatoriss emEdas por @ Grupe o |mplesertesion de
PYAE.

Saccién 2 Conceptos y

Rcorporacikdn g gulas de aderezion wbee la sseickda por
aifueras © COMO Jepraparciondoo QU e UTE &Y Wi
secIiones ¢o la NUF paro (ol SYALE — bassds an & documenes
AR 2012A31 Apbcocein ded “wifowrre O coste
SFeLPrepArtIONITeT —3F CMQ BN FEGUET MESNTD Rueve dentra
dm g secciones; COrmesponant el pars gue Lot enbdades reavelen
#4 rAIOnaMee Lo 3obre ol Uso de ut e e S

Saccidn 4 Estado de
Situscidn Financlera

ncorporacidn de ar  regquenmistc  de  presentar s
propiecsde; da inversidn medda 8l costo menas L
deprececktn y & deaterioro de valor scumulados de forma
wparacs er ol cuspo Gel witeds de Fitussitn fnapciers

Elemiracibn E L reguerinesnts de  rewelar  inlaom eacidn
IMpardtive paca s corcil aZion de las CFfras de AORIMUCS Y ClerTe
dm las scclones en circalacidn .

/
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& Adaraodn de gue e importe  Unico presentado par
speraciones dis continuadas induye Sualguler deterions de walar
de las operaciones discontinusdas medido de cuendo con ls

Seccién 5 Estado del Secion 17 [véase of pdrrafo 5.50e}iit]

Resultade Integral y

Estade de Resultades 7 icorporacidn de un mequerimients para que las  entidedes

agrapen las partidas prasentsdas en obo resullads irtegral solrs

la hasede 3 son patencldments redasificables al resultada
del p periodo — sobre |3 base de Presentocids de Serfidos del

Otre Resultodo btegeal.

"":‘“ E"""“‘""":*' 8  Aclaracdn de ls informacidn 2 presentar en e #5tada de cambios

Fetriononio ¢ Estede #n 2l patrimanio—basada en Mejoras alas KIF EmEids en mays
m"“""l b de 2010 {véanss los parrates 6,2 y6.31

9 Adaracidn de que todss las subsidianias sdquiridas con la
intencidn de wenta o disposicién en el plarc de ur aila e
excuirdn d¢2 i3 consolidacidn e incorporacién de guias gue
Jclaran la forma de contabiliar vy disporer de estas

Seccién 9 Estados Financlerot Subsidiarias (whanse bas pdrafos 9.3 2 9.3C y 9.234),

‘Consnlidados v S=parados

10 ncorporackin de guias gue claran la prepacacidn de kas estados
financieros cansalidados si las entidaces del grupo tiemen
diferentes fechas ¢& presentacidn (véase o pirrafod. 16].

[ 11 m:Mnhmmﬂmmﬂnm acumuladas gque
surgen de s conmveruon de una subsudiaria en el extrangero
AD W& FECOROCEN eh el resultado ded penodo en sl momento de la
disposicion de la  subsidiaria —sobre La base chr las PyR 7012/04
Reclosufcocca de ks deferencios de (oo ocuvuloded o o
momento de fo dupoiicicn de ene Sebindboro (véase ol parralo
9.18].

12 wcorpoacon de uRa OpCIOR para perTil gue umd entddad
contabilce las imversiones en subidiangd, asocadas y enhiclades
Sesilin® Eatedon Hanerisms controladas de forma conpenta en sus estados financisros
B T —— separados wlibirando o metodo de la participacion y aclaraceon
de la defuscson de “wilados Hiranteros separatol” — batada
! en el Afdtodo de o Porticipocdn en ios Estodes Faaecseros)
SepovadosiModiicacones a la KIC 27) emitsda en  agosto  de
7014 (vianse los phraton .74 8 926 y fa dehmcion en s
Glovano).

13 Wodifcactn de la definiciom de “estados finasciercs”
combinades para referirse a enlidades bajo contiol comen, &n
kigar de wolo a squeiles bapo contiol comun dé un Lolo wersor
{véase el pirrafo 9.28 y la ebmmacion de La defincian en o

Floiano)
Seocidn 00 Politcas Contobies,  [[Exnsten cambios contguentes gue han dado lugar a un parrale
Lstmariones y Loy oves nuevo 10.104 relativos @ cambios en ko Seccidn LT judase la
Madihcacon 231.]
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14 Se afiads una exencidn por “esfuerzc o costo desproporcunads”
3 la medicidn de inversiones en instrumentas de patnmonia 3
valor razonable (véarse los Parrafos 114 LLL&c)L 1L y
11.44}.

15 Aclaracion de la mteraccion éel skance de la Seccion 11 con otras
secciones de |3 WIIF parg los PYASE [véase el Parrafie 1L7 (b),

(el y fe) a (.
Seceon 11 Instrumendos 116 40i30acian de la aplicacion de los crterics para los instrumentos
Fimancieres Bisicos financierus basicos en acuerdos de prestamo Sunples [vaanse bos
pacrafos 1194 1198y 1L.11 fel]

17 Adaracion de cudndo un acuerdd CoRSUOWNA UN3 LANSICTON
financiera

18 adaracicn en la gwa sobre mechadn del valor raconable o2 [3
Saccion 11 de cudndo I3 megor evidencia del walor razonable
pueds ser un precic en un acuerdo de venta Vinculants (véase el

parrafo 1L.27].
19 anlwacion de b interaccim ded akae de b Seccidn 12 con
Seccién 12 Otros Temas otras secciones de b AW pore los PYBE eisne ol Pantala 17.3
Relationados cor inttrumemtot {b), (el yih) e (.
Fimancimros

20 Kclmacsn de kv reguedemienton para b contabildad de
cobertutan, imcuyende b incorpotat Gn de una frave que aclara

el tatamiento de las dferencias de cambio Relacionadas con
una sveradn neta en un negocic en o extranjers para ser
congruente con los parrafes 9.18y 30.13 [véanse los panafos
12.8{3), 12.23, 12.25 y12.23 [d} y fell.

Sosshle 34 Senersioncs oo LHMMHW
Rsotindas los cambios en la Seccion 2 {vease la modificacian 3).|

Settién 15 inversiones e [Existen también cambios consiguentes al parafo 15.21 relatvos 2
Negocios Conjuntos los cambios en 13 Seccion 2 (véase s modificacion 3).]

Seccion 16 Popiedades de | [Ensten tambien cambios conmguientes 3 parrafo  15.10fejfi)
Irwer sion relativos a los cambios en la Seccion & fvéase la modificacion 4).)

T ; }
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21 Almeacion de la redacciin con las moditicaciones de L NIC 16
Properdades, Ploata y Equipo de Mejoras Anvales o kes KB, (xlo
XN 2011, emtida en mayo de X012, con respecto a b
clmafc ation de Lis prezan de repuesio, equapo de mantemmealo
permanente y eguepo sunba (omo propeedades, planta y equipo
O menlaio.

Saccion 17 Propedade. Planta

. 22 Incorporacion de ko esescion en ol parale 70 de lo NIC 16

pesrmitiendo que una entidad we ¢ coslo de la piera de
sustitucion (amo un indeador de cudl hue el costo de la pieza
sustituida en ol momento en que lee adguirda o comstraida, si
no hueta practe able determinae o importe en libvos de b parte
ded elememto de propediachs, planta v eguipo que ha sido
sustituido fviose el parrafo 17.6).

23 Incorporacion de una opcidn para wilize e modelo de
revaksa
ey
Saseld nathase Ataaaihi 24 Modficacion para requeric que s la vida itil de &s plusvalia u otro
- Iﬂ P activo intangible no puede establecerse con fiabifidad, La vida dtil
se determinard sobre la base de kb mejor esimaciin de la
gerencia, pero no superard los dier afios (wiase el parrafo 18.20).

25 Sustitucion del wérmimo no definido “techa de intercambia™ por
el vérmino definido “fecha de adguisicion® [véase ol parafo

19.114a)).
26 Incorporacidn de guiss que aclaran los requerimientos de
Sididte A Carkiitasiinis e medicidn para acuerdos de beneficios a los empleados,
Negocios y Plusvalia impuestos diferidos y participaciones no controladoras al asignar

el costo de una combinacion de negocios.

27 lmcorporacion de la exencidn por esfuerzc o costo
desproporcionado al requerimiento para reconocer activos
intangibles de forma separada en una combinacidn de negocios
v la inchusitn de un requerimiento de informacién a revelar para
todas las entidades de proporcionar una descripeidn cualitativa
d= loi factores que fanman parte oe cuslguier plusvaba
reconocidd.

28 Modificasdn para incluir srrerdamientas <an una clivsula de
variacidn de la tesa de interés vinculada a tasss de interds de
mercado dento del alcance de la Seccion 20 en gy oe la

Seccidn 20 Arrendanientos s

29 Adaracién de que sole algunos acuerdos de subcontrataddn,
coniratas de telecomy Nicaciones Jue proporcionan derechos d=
capacdad y confratod de comprd cbligators sor, en esencia,
arrendamiertos.

Secciém 11 Provisiones y =
Contingencies [Exsten tamhién camiias corsguientes @ pdrrafo 21.18 relativas 3

les cambiog en la Secodr 2 (whase ks madificacidn 3]
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30 ncorporacion de guiss gue sclaran la  clasificacdn de
Instrumentas firanderss coms pErmanio o pasivo jwdase el
parala 2234},

31 Exencibn de los reguenmiemtos de medicidn inloal de| parrafa
12 8 para instrumentos de patrimonia emEidas como parte de
uld comidinaciin de negocios, incluyends combinaciones de
negocios de entbdades o negocias bajo control comuin [wisse el
parrafa 128).

32 whcorporacidn de s condusiones de L3 CINIF 19 Concsisogn de
Posipaf Froosared cod ieslnamentog i Boltvimao Dars proporcionar
una guis sobre parmutas de deuda por patrimonio cusnda el
pasive financiero se renegocia v 2| deudar cancels el pasive
amitiendo imstramantos de patrimoria {wkase kas phrrafes 2238y
22.15A a 22.15C).

33 Adaracidin d¢e que = impuesta 3 lais ganenciss relatihvo 3
distribuciones a los tenedores de instrumentas de patimonia
[prapietarias) y 3 las castos de transacchin de una tramsacodn d=
patrimonio debe cantabilizarse de sousrde con la Seccién 19—
sobre la base 4= las modificaciones 3 la NIC 32 dmstraomentos
Firancieras: Presentoodn da Mejorps Anveles o las RF Cide
200%-2011{wéanse bas pdrrafos 229y 2117,

Seccién 11 Pasivos y Patrimonio

34 Modficacdn para reguen gue 2| componente de pasivo de un
Instrumenta finanders compuesto s= contabllice de li misma
forma que ur pasvo financers independients simitar fvdate el
parrafa 22 153,

35 wncorporacide de una eenddén por esfuerza o cosa
desprapercionada d2l requerimiento para medic ¢l pasiva para
pagar ura dhtibucidn dhtinta al efectiva sl valor razonable d=
los activos distintos 2l efactiva a distribuir y de gulss gus aclaran
la cantshilizacidn de W8 lquidacén del dividendo por pagar
[wéanse kos pdrrafos 22.18, 22.18Ay 22.20)

36 Exencidn de o mequerimimatas del pavala 2118 pasa
distribuciones de acthves distintos ai efectivo controladas al nivel
mas sko por las mismas partes antes y despuies de | deutrd lusidn
fwdase of parrafo 22 188].

37 Alineacidn del alcance y de ki definiciones con la KIFZ Pogos
bmsgdas e Accionss para clarifics gue las ransaccion=s con
pagos basadas en scoonss gus invalucran imfrumentss de
patrimonio distintas de los de las entidades del grupe estin
dentra dal alcance de 13 Secodn 28,
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Sectidn 16 Pagos Basados en

38 Adaracidnde que ls Sevcidn 2654 aplica a todas las transaccionss
can pagos basadas en accionss &n i que la contraprastacion
entificasle parece ser inferiar 3l walor razonable de los
irstrumentas de patimonia concadidos o a pasive incurrida yng
tolo 2 ransscciones com pagos basados en acclones que e
proparcianan de acuando con programas establecidas par ley.

39 Adaracidn dal rratamiante contsbis de |33 condisanes de
rrevocablidad de |3 concesion y de las modificacionss de
cancesionss de instrumentas 48 patrinat b,

40 Adaracin de que la simplifcacidn proporcionada para planes de
grupa es salo para b mediion del gasto por pagas basadoes en
clones y na praporciona exencide de su reconociTienta
[wéanse kas plrrafios 26.18 y 26.22),

Seccion 17 Deterloro del Valor

41 Adaracion de que la Secddn 27 no se aplics 3 acthvas gue surgen

Slon fcvves e contratas de comstruccidn,
421 Adaracén de la aplicacion de las requerimizntos contabies del
@ parrafs 28.23 & gtros beneficios a los empleadas & larga plaze
Sescion 28 Benoficios o el 28.34].
e fedsen ol panrafio 28.30]

43 Ehlmimacion del requerimiznto de revelar la pelitica contable de
los beneficios por terminacion [véase el pérrafo 28.43].

Seccidn 219 Impuetto a las

44 Alineacidn de los principlos més importantes de la Seccidn?d con
la KIC 12 tmpuesto o las Garsncias peras o reconocimienta y
medicidn de o3 iImpusstos diferidas, paro modiicada para ser
congruante <on los otras requerim lertas de la NIF pang los PYME
foubre todas las modificacones 3 @ Seccidn 29, excapto s
procedentss da la modificacion £5 y las definiciones miacionadas
en el glasario)l

45 Incorporsckin de ena ewanddn por esfuerza o casta
desproponcionada 3 reguerindeEnto de Compansar Kthas y
pasivas por impuestos 3 las gatanoias jvéase ol pavafaZs.37 y
23.41)

Seceidn 30 Corwersion de
Moneda Extranjera

Secchdn 11 Hiperinflacion

46 Adaracidn de gue ka3 Instrumentos finsncieros que darivan su
valor raranshle dol cambia &n una tasa de cambio de maneda
extran)era espedficads se excluyen de la Sexcidn 30, perc na los
imstrumantes financieras  denominades e&n una manada
axtranjera

[Exsten también cambios consigulantes d pirmfo 318 y{3L9)

relativos @ los cambios en ka Secoidn 17,
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47 ahreaciin de la definicion de “parte reladanada” con la NIC 24
nformocidn & Revelar sobve Partes Relocionadas, induyende la

Seecion 33 informacion o Incaperacion de la modficacidn a la definicidn de ls NIC 24
Revelar Sobre Partes procedents de Mejoros Asvoler o kot KOF Oclo 2010-2012,
Relacionades emitida en dicimmbre de 2013, que incluye una entidad de

gastidn que proporoond servioas de persomal clave de L
gerencia en la definioen de una parie relacionads (véase el

parafa 312 yia definiadn en o glosario].

48 Ebmimacidn de  requenmients de  revelar  informaciin
camparative de b concillacion de los cambios en o mporte en

samilin 58 Andiel lbros de actvos Bialdgioos [véass & parata3d Ticl)

49 Aineacidn da los  requedmientos principales para el
reconcoimienta y medichon de atiwos para eaploracion y
avaluackit con |3 NIIF 6 Exqiarpoidn p Feoluadian de Recursos
Adinerodes (viamia los pirralas 34.11 2 34.11EF.

Las secciones de las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pyme descritas en el
cuadro anterior fueron modificadas por LA.S.B (International Accounting Standard Board) en el aflo
2015 y entrardin en vigencia a partir del | de enero del 2017.

Estimaciones v juicios contables criticos

La preparacion de los estados financieros adjuntos en conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera para Pequehas y Medianas Entidades, requiere que la administracion
realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de
PREDIAL EDCLASA S.A. con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracidn, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

Las estimaciones v juicios subyacentes se revisan regularmente (Deterioro de actives, provision para
obligaciones por beneficios definidos, estimacion de la vida til y valor residual de los activos fijos).
Las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos
futuros si la revisidn afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Administraciin de Riesgos - Tal como requiere la Seccidon No. 11 [nstrumentos Financieros
Bésicos, a continuacién, se revela la naturaleza y ¢l alcance de los riesgos que surgen de los
instrumentos financieros a los que la Compaiiia estd expuesta a la fecha de los estados financieros:

Riesgo de crédito - E| riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compaitia
en un instrumento financiero si la contraparte no cumple con sus obligaciones contractuales, v se
origina principalmente de las cuentas por cobrar y ¢l efectivo en bancos.

El riesgo de crédito que del cual es objeto PREDIAL EDCLASA S.A. es originado por las cuentas
por cobrar; la recuperacion de esta cartern se realiza permanentemente. A la fecha de los estados
financieros la administracién considera que el riesgo de incobrabilidad es bajo ¥ no existen otras
cuentas por cobrar que pudieran incrementar el riesgo de pérdidas.

Riesgo de mercado - El riesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del valor de un activo
asociado a la fluctuacion de sy precio en el mercado, y estd asociado al riesgo de tasa de
interés, al riesgo de tasa de cambio, y a otros riesgos de precio.

PREDIAL EDCLASA S.A. no tiene inversiones en valores que se puedan ver afectadas
las fluctuaciones de las tasas de interés,

o
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Riesgo de liguidez - El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades
para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados
mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros,

La administracién de la compafiia junto con el departamento de contabilidad realiza
proyecciones v andlisis financiero de manera mensual, procurando mitigar ¢l riesgo de
liquidez que pueda presentarse a corto plazo.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2016 Y 2015, El Efectivo y Equivalentes al Efective consistian en valores
en efectivo y valores depositados en los Bancos tal como sigue:

2016 2015

EFECTIVO 500 2,030
BANCOS CUENTA

INTERNACIONAL CORRIENTE 1500032337 88,091 110412

PICHINCHA CORRIENTE 3454338904 10702 5,662

98,793 116,074

TOTAL 99293 118,104

4. CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de Diciembre del 2016 Y 2015, Las Cuentas por Cobrar consistian, principalmente en:

CARTERA DE CLIENTES 2016 2015
GUAYAQUIL 909.792 1.114,702
VIA SAMBORONDON 160,506 69,967
VARIOS 163822 _ 47655
1,236,120 1,232.324
PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES (20660 0

1,234,054 1,232,324

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, La Administracion de la Compafiia hizo provisiones para
cuentas incobrables, de acuerdo con lo que requiere la NIIF para las PYME, aidn cuando, de
acuerdo a la administracién de la Compafiia, no existen problemas de recuperacién.- El Auditor
externo verificd la razonabilidad de lo expuesto por la Administracion de la Compafiia y considera
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5. OTROS ACTIVOS CORRIENETES
Al 31 de Diciembre del 2016 ¥ 2015, Los Otros Activos Corrientes, consistian en:

2016 2015
CREDITO TRIBUTARIO POR IVA 158412 133,767
ANTICIPO A PROVEEDORES 9,500 D

167,912 133,767

6. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS
Los saldos de Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de diciembre del 2016 Y 2015 y las

transacciones durante el afio, consistieron en:

ADICIONES

COSTO 2015 (DISMINUCIONES) 2016
TERRENO 26,500 400,000 426,500
EDIFICIO 13,450 301,200 314,650
MAQUINARIA Y EQUIPOS 336 0 336
EMBARCACION 23,784 0 23,784
VEHICULO 473.122 142,858 615,980

537,192 844,058 1,381,250
DEPRECIACION
EDIFICIO 5,380 673 6,053
MAQUINARIA Y EQUIPOS 212 34 246
EMBARCACION 9,216 1,189 10,405
VEHICULO 362,301 57297 419,598

377,109 59,193 436,302
NETO 160,083 784,865 944,948

_——-=

El Incremento del rubro Edificios se da como consecuencia de la aportacion de los Accionistas, para
aumento del Capital Social de un edificio de propiedad de dichos accionistas. La Administracién de
la Compaiiia no efectué depreciacion del incremento en el rubro de edificios por cuanto la
inscripcion en el Registro Mercantil se la efectud el 14 de Octubre del 2016 v como sugerencia de
los asesores legales, deberian esperar el pronunciamiento de La Superintendencia de Compafifas
acerca de si todo estaba en orden en dicho aumento de Capital.

De acuerdo al criterio del Auditor Externo, la incidencia de dicha accidn no es material por lo que
no cabe una calificacion de la opinidn por dicho efecto,
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1.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 Y 2015 las Cuentas por Pagar a Proveedores, consistian en:

1016
BRAUN MEDICAL S.A 242,887
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A, 70,425
ECUADOR OVERSEAS AGENCIAS C.A, 62,788
SEBICAR S.A. 0
CASA COMERCIAL ORTEGAS.A. 0
OVOLETEC S.A. 0
AQUAMASTER S.A. 0
MOBIMEDICO S.A. 0
VARIOS 21.834
397,934

IMPUESTOS POR PAGAR

1015

83,603
0

0
99,565
117,433
68,972
65,992
59,297
20,069
514,931

En la Compafia, para determinar el impuesto a la renta causado por el ejercicio econdmico
terminado el 31 de Diciembre del 2016, primero determiné ¢l 15% de participacion de trabajadores
en las utilidades, para luego determinar la base imponible y calcular la respectiva provisin del 22%

de impuesto a la renta sobre las mismas,

CONCILIACION TRIBUTARIA 2016 2015
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE PARTICIPACION A

TRABAJADORES 176,341 244,884
MENOS

15 % PARTICIPACION DE TRABAJADORES (26.451) (36.732)
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 149,890 208,152
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 32976 45,793

MOVIMIENTO DEL IMPUESTO A LA RENTA Y DE OTROS IMPUESTOS POR PAGAR

POR EL ANO 2016 Y 2015:
a) IMPUESTO A LA RENTA DE LA COMPANIA

IMPUESTO CAUSADO 32,976 45,793
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA DETERMINADO (18272) (28452)
IMPUESTO CAUSADO MAYOR QUE EL ANTICIPO 14,704 17341
ANTICIPO PENDIENTE DE PAGO 18,272 28,452
RETENCIONES EN LA FUENTE DURANTE EL EJERCICIO (13.983) _(25.998)
SALDO POR PAGAR 18,993 19,795
b) OTROS IMPUESTOS:
IVA SOBRE VENTAS 697 12
RETENCIONES DE IMPUESTO A LA RENTA
6,011 4,302
6,708 4313
SALDO POR PAGAR 25,701 24,109 4 |
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9. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR
Los Gastos Acumulados por Pagar, al 31 de Diciembre del 2015 y las transacciones durante el afio

consistian en:
Incremento
2015 (Disminucidn) 2016
BENEFICIOS SOCIALES 2248 1.292 3,540
15 % DE PARTICIPACION EN LAS UTILIDADES 36,733 (10,282) 26,451
OBLIGACIONES CON EL IESS 389 13 402

39370 (8,977) 30,393

10. PATRIMONIO

El patrimonio de la compaiiia al 31 de diciembre del 2016 estd conformado de las siguientes

cuentas:

2016 2015
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
CAPITAL SOCIAL a) 702,000 800
RESERVA LEGAL b) 97.251 97.251
UTILIDAD ACUMULADA c) 1,076,014 013,656
RESULTADOS DEL EJERCICIO 116914 162,358
TOTAL DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 1,992,179 1,174,065

a) Capital Social

Al 31 de Diciembre del 2016 y 20135, el Capital Social de La Compafia ascendid a US § 702,000
correspondientes a 702.000 acciones ordinarias v nominativas de US § 1.00 cada una, suscritas
por accionistas de Nacionalidad Ecuatoriana y distribuidas de la siguiente manera:

NACIONALIDAD VALOR NUMERO Yo
EDGAR ENRIQUES LAMA VALVERDE ECUATORIANA 351,000 351.000  50.00%
CLAUDIA MARIA VON BUCHWUALD ECUATORIANA 351,000 351.000  50.00%

702,000 702.000 100.00%

El incremento de Capital Social se efectud mediante la aportacién de un Terreno y un Edificio
que cran propiedad de los accionistas. La escritura de aumento se la inscribié en el Registro
Mercantil el 14 de Octubre del 2016

b) Reserva Legal
La ley de Compaifiias requiere que se Transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la
utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacién de |
Compaiiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.
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¢) HResultados Acumulados

Al 31 de Diciembre del 2016, los Resultados Acumulados correspondian a Utilidades no

distribuidas de ejercicios anteriores tal como se describe a continuacion:

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
TRANSFERENCIA A RESERVA LEGAL
RESULTADOS DEL 2011

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
RESULTADOS DEL 2012

DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS
TRANSFERENCIA A RESERVA LEGAL
SALDOS AL 2013

UTILIDADES DEL 2013

SALDOS AL 2014

TRANSFERENCIA DE UTILIDADES 2014
SALDOS AL 2015

TRANSFERENCIA DE RESULTADOS DEL 2015

SALDOS AL 2016

HECHOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre del 2015 y hasta la fecha del dictamen del auditor independiente, no se habian
presentado hechos subsecuentes que pudieran afectar la razonabilidad de los Estados Financieros de
PREDIAL EDCLASA S.A. /

Resultados
Acumulados

261,283
(24.547)
186,490
423,226
211,466
(33.017)
(27.463)
574,212
|88 487
762,699
150,957
913,656
_162.358
1,076,014

Pagina 26



