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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los sefiores Accionistas

PREDIAL EDCLASA S.A.

~ OPINION. -

Hemos auditado los referidos Estados Financieros como son Estado de la Situacion
Financiera, Estado de Resultados Integral, Estado de Evolucion del Patrimonio y Estados
de Flujo de Efectivo de la compafiia PREDIAL EDCLASA S.A. Al 31 de diciembre del
2018. En nuestra opinion, los referidos estados financieros presenta razonablemente en
todos los aspectos importantes de la situacion financiera de la empresa al periodo auditado
al 31 de diciembre del 2018 al igual se procedio a la revision de los resultados de sus
operaciones y los cambios ocurridos en el entorno de su negocio y fueron cotejados
aplicando a los principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador PCGA
y en base a las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF, y todas las
normas y practicas contables establecidas y autorizadas por parte de la Superintendencia
de Compaiiias del Ecuador

BASE DE LA OPINION. -

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
NIA. Nuestra responsabilidad bajo estas normas se describe con mas detalle en la seccion
de responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe. Somos independientes de la Entidad de acuerdo con las disposiciones del Codigo
de Etica para Contadores publicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica (IESBA), y hemos cumplido con nuestras responsabilidades de éticas en
conformidad con estos requisitos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente para proporcionar una base razonable para nuestra opinion.

RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION CON RELACION A LOS
ESTADOS FINANCIEROS. -

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros, de conformidad con las NIIF y del control interno que la
Administracion consideré necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de desviacion material debida a fraude o error.



En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de la
evaluacion de la capacidad de la Compafifa para continuar como negocio en Marcha,
revelando, en su caso, las cuestiones relativas al negocio en Marcha y utilizando el
principio contable de negocio en Marcha excepto si la Administracion tiene la intencién
de liquidar la Compaiiia o de cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa méas
realista

RESPONSABILIDADES DEL AUDITOR EN RELACION CON LA AUDITORIA A L.OS
ESTADOS FINANCIEROS. — (VER ANEXO A)

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de desviaciéon material, debida a fraude o por error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nucstra opinion.

Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria NIA siempre
detecte una desviacion material cuando existe. Las desviaciones o equivocaciones pueden
deberse a fraude o por error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que
los usuarios toman basandose en los estados financieros. E

Guayaquil, 23 de Agosto del 2019



Anexo A

Al informe de Auditoria, responsabilidades del auditor. -

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de desviacion material en los estados financieros,
debida a fraude o por error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
~ debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias
y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la

Compaiiia. o

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracion, del principio
contable de negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una desviacién material relacionada con hechos o con condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atenci6én en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditora.
Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la Compaiiia deje de
ser un negocio en marcha.

Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacién razonable.
Comunicamos a los encargados dela administracion, entre otras cuestiones, el alcance y
el momento de realizacién de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria,
asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.



PREDIAL EDCLASA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2018 2017 VARIACION

ACTIVOS NOTAS (DOLARES) (DOLARES)

ACTIVOS CORRIENTES 3

Electivo y equivalentes de Efectivo 4228 5314 | - 48886
Cuentas por Cabrar Local no Relacionadas 47785194 1073.967.94 - 506.16.00
Utras cuent as por cobrar no relacionadas 2806297 2806297
Creditos | ributario 1 VA 6348124 15821941 526183
Creditos | nbutario IR 387471 1524,64 235007
Anficipo pagados a proveedores 500.00 500,00
Total actives corrientes 673.813,14 1.234.243,13

ACTIVOS NO CORRIENTES 4

Propiedades Planta y Equpos Neto L065.127,30 y 1.381.249,64

I'erreno 42650000 426.500,00

Edilicios 31465024 314.650,24

Muebles v Enseres 336,29 336,20 -
Vehiculos 299857,00 61597934 - 361234

» Diros activos 2378377 23.783,77 =

(-) Depreciacion Acumulada (279.691,99) (517.697,54) 23800555
TOTALACTIVOS FLIOS 785.435,31 863.552,10 |

TOTAL ACTIVOS =T4%0.248,4% w - 838.548,78

YPAT 6}

PASIVOS CORRIENTES 5

Cuentas por Pagar locales No relacionadas 165.125,76 156.205, 4 892062
Obligaciones hancaras 80.212,69 2.144,43
- Obhgaciones con el 1SS 7.597,18 251,26

Otras pasivos por benetficios a empleados 6.5593,53 -, 172120

Ublgaciones con administracion tributaria L4511 73718.05

Otras cuentas por Pagar relacionada S5R12.80 5581280
Impuesto a la Renta por pagar del Ejercicio 2.708.79

1 5% participacion trabajadores 46290

0lros pasivos corriente 2522805 - 2522805
Total pasivos corrientes 348.892,89 236.341,17

TOTALPASIVOS STIA9895,80. | SeaiLr

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 6

Capital Social 702.000,00 702.000,00 -
Reserva Legal 97.250.51 97.250.51 -
Utihdad de Ejercicios anteriores 453795 33 1225.773.25 - 771.977,92
Perdida de ejercicios anteriores (163.569,70) (32.84500) - ‘B641K.70
Resultados del ejercicio 2087942 (B0.724,70) - 109.845.28
| otal palrimonio de [0S accionistas T LI.335,56 | LB6L4%4,06 @ - 75109850
TOTALPASIVO (+) PATRIMONIO T 1459.248,45  ___ 2.097.795.23 - 638.546,78

Ver notas a los estados financieros

. 4 ¢
/\ Sa. Jorge Hanze Gonzalez
Gerente General

C.L 0904241858

Edua i:)nso Vélez
C T

C.L 0910976885



PREDIAL EDCLASA S.A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2018 2017
NOTAS (DOLARES) (DOLARES)

VENTAS NETAS 7 261.114,59 99.727,46

Otros ingresos ordinarios = =
COSTOS DE VENTAS -

GASTOS OPERACIONALES 8
GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 233.361,92 230.452,16

OTROS GASTOS NO OPERACIONALES - 28

UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES IMPUESTO Y P.T. 27.752,67 (130.724,70)

VYer notas a los estados financieros

NS
N
| Sr. Jorge Hanze Gonzalez Edua nso Vélez

Gerente General Co
C.1. 0904241858 C.1. 0910976885

VARIACION

161.387,13

2.909,76

158.477,37



PREDIAL EDCLASA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Capital Social
Reservas

(Acciones $1,00) Legal

Cantidad Valor

Resultados
Ejercicios
Anteriores

Utilidades
Acumuladas

Pérdidas
Acumuladas

(DOLARES)
Patrimonio a
Diciembre 31
del 2017

Cambios
efectuados del

ejercicio 2 =

2.000 702.000,00 97.250,51

Reserva Legal

R.Acumulados
ejercicios
anteriores - -

Resultado
Ejercicio 2018

Ajuste

Utilidad o
Perdida del
Ejercicio

Total
Patrimonio

1.225.773.28 -32845

- (130.724,70)

(771.977,92) -

(130.724,70)  1.861.454,06

130.724,70 -
20.879,42 20.879,42

X (771.977,92)

Total
Patrimonio al

31/12/2018 2.000

702.000,00 97.250,51

453.795,33 (163.569,70) -

20.879,42 1.110.355,56

Ver notas a los estados fiancieros

A Sr. Jorge Hanze Enzaln

Gerente General
C.L 0904241858

Eduapdd Alonso Vélez

C r
C.1. 0910976885



PREDIAL EDCLASA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

FLUJO DE EFECTIV EN ACT ES DE OP

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios
' Pagos a proveedores por ¢l suministro de bienes y servicios
Pagos a y por cuenta de los empleados

Intereses pagados

136.514,35

134.356,47
(88.004,00)
(35.931.30)

(31.309,83)

Impuestos a las ganancias pagados (75.385,50)
Otras salidas de efectivo (40.240,19)
FLUJO DE EFE O PROVENIENTE VIDADES 1 ON 0,00
FLUJO D YOP NTE DE ACTIVIDADES FINANCIAMIENTO 136.025,49
Prestamos recibidos 136.025.49
(DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE EFECTIVO (488,86)
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL INICIO DEL PERIODO 531.14
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 42,28

[ _Hbwpy,

. Sr. Jorge Hanze Gonzalez Ed nso Vélez
Gerente General Co

C.1 0904241858 C.1L 0910976885



