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FAUSTO MENDOZA MENDOZA 
ASESOR FINANCIERO - AUDITOR INDEPENDIENTE 

GUAYAQUIL - ECUADOR 

A LOS ACCIONISTAS DE 
PREDIAL EDCLASA S.A. 

Opinion 

1. He audtado los estados financieros de PREDIAL EDCLASA SA, que incluyen el estado de 
situación financiera al 31 de diciembre del 2017 el estado de resultados integral, el estado de 
cambios en el patrimomo y el estado de flujos de efectivo por el año que terminó en esa fecha y las 
notas que incluyen un resumen de les políticas importantes de contabilidad y otra informacion 
explicativa 

2, En mi opinión, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan ficimente, los 
aspectos importantes de la stuacion financiera de PREDIAL EDCLASA SA, al 31 de diciembre del 

2017 y sus fiyos de efecavo por el año terminado en esa fecha de conformidad con la Norma 
Internacional de información Financiera para PYME (NIF para Pyme) 

Fundamento de la opinión 

3. He llevado a cabo nuestra auditoría de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria 
(NIA) Nuestras responsablidades con relacion con esas normas se detallan más adelante 
en “Responsabildades del auditor sobre la auditoría de los estados financieros” Soy 
independientes de la Compañía de acuerdo con las disposiciones del Código de Ética para 
Contadores Públicos emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Ética (IESBA, 
por sus siglas en inglés), y He cumplido nuestras otras responsabilidades éticas de 
conformidad con estos requermientos Creemos que la evidencia de auditona que Ha 
obtenido conshtuye una base suficiente y aproptada para nuestra opinión de auditoría 

Asuntos clavo de auditoria. 

4. Asuntos clave de auditoría son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional, fueron 
de mayor Importancia en nuestra auditoría de los estados financieros del penodo actual 
Estos asuntos fueron oubrrtos en el contexto de nuestra auditoria de los estados 
financieros en su conjunto, y en la formación de nuestra opinion al respecto sin expresar 
una opimion por separado sobre los mismos 

5. NoHe identificado asuntos clave de auditoría que deban ser informados 

Responsabilidad de la administración por los Estedos Fmanciéros 

6. La administración de PREDIAL EDCLASA $ A, es responsable de la preparación y presentación 
razonable de estos estados financieros de acuerda con las Normas Intemacionales de Información 
Fmanciera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para PYME) y por el Control Imtemo que 
determna lo necesario para permitir la adecuada preparación de los estados financieros que estén 
libres de incorreción material debido a fraude o error 

7 En la preparación de los estados financieras la dirección es responsable de la valoración de la 
capacidad de la compañía de continuar como empresa en funcionamiento, revelando segun 
corresponda, las cuestiones relacionadas y uhlizanda el prncipto contable del Negorio en marcha, 
excepto si la dirección tene Intención de liquidar la entdad o de cesar en sus operaciones 

8 La Junta General de Accionistas de la entidad es la responsable de la aprobación de los estados 
financieros de la compañía 
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Responsabilidades del auditor en relación con la auditoria de los estados Anancieros 

9. Miobjstvo es al de obtener una segundad razormable de que los estados fÍMaTICISTOS En su 
conjunto están libres de Incorreción material, debido a fraude a error y emitir un informe de 
audtona que contenga nuestra opinion Seguridad razonable es un alto grado de 
seguridad, pero no garantiza que una auditona realizada de conformdad con las NÍA 
siempre detecte una ncorrecion matenal cuando existe Las mcorreciones pueden deberse 
a fraude a error y se consideran materiales si, mdimdualmente o de forma agregada, puede 
preverse razonablemente que influyan en las decisiones económicas que fos Usuarios 
toman basandose en los Estados Financieras 

10. Como parte de una audrtoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, 
apliqué el juicio profesional y mantengo e! escepticismo profesional durante toda la 
auditoria Asimismo 

10.1. identíiqué y evalué los nesgos de incorrecciones matenales en los estados 
financieros, ya sea por fraud o error, diseñó y apliqué procedimientos de auditoría 
que responden a esos nesgos, y obtuve svidencia de auditoria suficionte y aproprada 
para proporcionar una base para mi opinión El nesgo de no detectar una 
incorrección matenal por fraude es más afta que para una resultante de error ya que 
el fraude puede implicar colusion, faleficación, omisiones intencionales, 
tergiversaciones, o la anulación del control mterno 

10 2. Obtuve un entendimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar procedmientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pera 
ho can el propósito de expresar una opinion sobre ta efectividad del control interno de 
PREDIAL EDOLASA S A 

10.3 Evalue la idoneidad de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por la Adrmnistración 

10.4. Conclul sobre la idonerdad del uso del supuesto de negocio en marcha y en base a 
la evidencia de auditoria obtenida no existe incertidumbre relacionada con eventos o 
condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la capacidad de PREDIAL 
EDCLASA $,A para contnuar como un negocio en marcha S: llegamos a la 
conclusion de que existe una incertidumbre significativa, tenemos la obigación de 
lemar ta atención en nuestro nforme de auditoria de las revelaciones relacionadas 
en los estados financieros o, si tales revelaciones son insuficientes modificar nuestra 
opinión Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta 
la fecha de nuestro miorme le auditoría Sm embargo, eventos 5 condiciones futuros 
puedan causar que PREDIAL EDCLASA S.A no pueda continuar como un negocie en 
marcha 

10.5. Evalué la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo 
las revelaciones, y si los estadios financieros representan razonablemente las 
transacciones y eventos subyacentes 

11 He proporcionado a la Administración una declaración sobre el cumplimiento de los 
requenmuentos éticos relevantes en relación con la independencia, y He comunicado todas 
las relaciones y otros asuntos que puedan razonablemente ser considerados para mfluir en 
nuestra Independencia y en su caso las salvaguardas correspondientes 

12 De los asuntos comunicados a la Admnistración, determinamos aquellos asuntos que eran 
de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y, por lo 
tanto los asuntos clave de audtoría Descnbimos estos asuntos en nuestro informe de 

auditona a menos que la lay o el regíamento impida la dwulgacion publica sobre el asunto 
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a cuando, en circunstancias extremadamente inusuales, determinamos que un asunto no 
debe ser comunicado en nuestro forme, porque de hacerlo, sería razonable pensar que 
las consecuencias adversas senan mayores que los beneficios de mterés público de dicha 
comunicación 

Infarme sobre otras requisitos legates y reglamentarí 

  

13. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Orgánica de Régimen Tabutano Interno 
estamos abligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones inbutarias dej Hotel 
ón sy calidad de sujeto paso Nuestra opinión al respecto se embira en un informe por 
separado 

  

INGCOM-CPA 
SC-RNAE 881 
Marzo 27 del 2018 
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DERESPO!     

Razón social: PREDIAL EDOLASA 
R.U.C. No. 0992233974001 

Declaro que la mformav1on financiera presentada al auditor extemo CPA + AUSTO MENDOZA 
MFNDOZA, rovela todas las transacciones economicas realizadas por la compaña PREDIAL 
EDCLASA SA, en el periodo 2017 y me declary responsable respecto a la veracidad de la 
mformacion mcorporsda on. Jos estados fimancieros seftridos al ejericio termmado al 31 de 
diciembre de 2917, de acuerdo al sygwente detallo 

- Estado de Situación Financiera 

- - Fstado de Resultados Integrales 

- Estado de Flujo de Efecuvo 

- Estado de Cambros en el Patrunonso Neto 

- Politicas contables 

- — Notas explivatevas a los Estados Financieros 

  

EDGAR ENRIQUE LAMA VALVERDE 
ol. 0907813976 
Representante Legal 
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PREDIAL EDCLASA S,A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U A 

EILCTIVOS Y EQUIVALEN!ES Al ERFCTIVO 
CUENTAS POR COBRAR 
OTROS ACTIVOS 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
PROPIEDADES Y EQUIPOS 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL DEL ACTIVO 

Pasivos 
PASIVOS CORRIENTES 
UBLIGACIONES BANCARIAS 
CUENTAS POR PAGAR 
IMPUESTOS 
GASTOS ACUMUT ADOS POR PAGAR 
TOLAL PASIVOS 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
CAPITAL SOCIAL 
RESERVA 1 GA] 
RESULTADOS ACUMUIADOS 
UTILIDAD DEL BJERCICIO. 
TOTAL DEL PATRIMONIO BE L08 ACCIONISTAS 

TOTAL DF PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS 
ACCIONISTAS 

LAS NOTAS ADJUNTAS SOY PARTE INTIG-MAN UE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

     
«TT 

£ ; ed A 
EDGAR ENRIQUE LAMA VALVERDF 

REPRESENTANTE LEGAL 
CL 0907913976 

NOTAS 

a
o
s
 

1 
a 
b) 
y 

2017 

531 
1 073,968 
159,744 

129,243 
  

863,552 
863,552 

2,197,795 
  

2,144 
156,205 
75,119 
2,273 

236,341 

702,000 
97,251 

1,192,928 
130,725) 

1,861,454 
  

2,097,735 

   1 ind 

206 

99,293 
1,234,054 

157.912 
1,501.259 

244.948 
944,948 

2,446,207 

  

o 
397,933 
235,701 
30,394 

454,028 

702.000 
97,251 

1,076,014 
116,914 

1,992,179 
  

2446207 

CPA, CARLOS CUESTA VILLALVA 
CONTADOR GENERAL 
“KC: 091034336701 
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PREDIAL EDCLASA S.A. 
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIFMBRE DEL 2017 Y 2016 
EXPRESADOS FN DULARES DF E.U-A, 

2017 
INGRESOS POR 
SERVICIOS MEDICOS 99,727 

COSroS 5311») 
MARGEY BRINTO 36,508 

GASTUS 

ADMINISTRA VOS Y DE VENTAS (174,421) 

FINANCIEROS AZ 
JOTAL DE GASTOS (177,33) 

ETILIDAD (PÉRDIDA) ANTES DE PARTICIPACION A (130,725) 

TRABAJADORES » 
15% PARTICIPACIÓN DF TRABAJADORES 2 
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA (130725) 
IMPUESTO A 1 A RENTA -_ 2 
UTILIDAD DEL EJERCICIO (430,725) 

  

2016 

1,274,713 
1766.08) 
508,632 

(277,036) 
(55.259) 

(532291) 

176,341 

65D) 
149,890 
16) 
116,914 

  

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE PNTEGRANTE DE LOs ESTADOS FINANCIEROS 

    

EDGARÉMÉIQUE LAMA VALVERDE. CPa. CARLOS CUESIA VILLAJYA 
REPRESENTANTE 1 EGAL CONTADOR GENERAL. 

CURVE: UNTE13916 RUC 0910343367001 
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PREDIAL EDCLASA S.A. 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

POR 108 AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
EXPRESADOS EN DOLARES DE EA. 

  

soclal 

SALDOS AL 31-12-2015 sm 

AUMENTO DF CAPITAL 701,200 

TRANSFERENCIA DE 
TTITIDADFS 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 
  

SALDOS AL 31-12-26 702.000 

JRANSEERENCIA DE 
UTILIDADES 

UHILIDADES DEL EJERCICIO: 

SALDOS AL 31-12-2017 

  

Reserva 
legal 

97,251 

  

97,251 

  

97,251 

Utilidades 
acumuladas Anteriores. 

1,125,859 

162,358 

  

1,108,854 

116,914 

  

1,225,773 

  

Pérdidas 

de 
Ejercicios Utilidad del — Totaldel 

egercicio — Patrimunio 

      

    

(32,845) — 162,358 1,174,063, 

701,200 

(162,358) 0 

116,914 116,914 

61345 T1GSIA 1992179 

(116,914) 0 

(130725) (130,725) 

(82,445) — (130,725 1361,454 
  

LAS VOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

EDGARENTÍQUE LAMA VALVERDE 
REPRESENTANTP LEGAL 
EURO: ONE 13976 

tn fr 
    

CPA. CARL CUESTA VILLALVA. 
CONTADOR GENERAL 
RUC- 0910343367001 
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PREDIAL EDCLASA S.A, 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR LOS AÑOS TERMIYADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 20£6 
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A. 

2017 26 
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES (OTILIZADOS) EN 
ACTIVIDADES DE OPERACION 
EFECTIVO RECIBIDO DF CI IENTES 257,583 — 1270916 
EFECTIVO PAGADO A PROVUEDORES Y TRABAJADORES 1358489) (1,063,239) 
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN — (100,906) — 207607 

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENI 
ACTIVIDADES DE INVERSION 

  

NTES (UHLIZADOS) EN 

EFECTIVO VETO 4 TILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 0 (142,858) 

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADO) EN 
ACTIVIDADES DE FINANCIACION 
AUMENTO (DISMINUCIÓN) EN OBLIGACIONES BANCARIAS 2144 (83420) 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DF. 
FINANCIACIÓN 

EFECTO DF. LAS VARIACIONES DE EFECTIVO Y 
EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

EFECTIVO Y EQUIVALENTFS AL EFECTIVO: 

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DURANTE EL AÑO 
SALDO AL INICIO DEL AÑO 
SALDO AL FINAL DEL AÑO 

2,144 — (83,620) 
  

(98762) — (18811) 
99.295 1R,LO4 

$31 99293 

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTF INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCILKOS 

  

FDGAR ENRIQUE LAMA VALVERDE 
REPRESENTANTE LEGAL 

CHRUC: 0997813976 

  

te 
CPA CARLOS CUESTA VILLALYA 

CONTADOR GENERAL 
RUC: 0910343367001 
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PREDIAL EDCLASA S.A, 
ESTADO DF FLUJOS DF EFECTIVO 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL-31 DF DICIEMBRE DEL 3017 Y 2016 
EXPRESADOS FN DOLARES DF FF 

  

RECONCILIACIÓN DEL RESULTADO NETO DEL AO 
CON EL EFECTIVO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN 
ACTIVIDADES DE OPERACION 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

AJUSTES PARA RECONCILIAR LA ULILIDAD DEL EJERCICIO CUM EL 

DPECTIVO NETO FROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 

DEPRECIACIONES 
PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABL ES 
CAMBIOS FN ACTIVOS Y PASIVOS: 
(INCREMENTO) DISMINUCION EN CUENTAS POR COBRAR 
(INCREMENTO) DISMINUCION EN OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
(INCREMENTO) DISMINUCION EN OTROS ACTIVOS 
INCREMENTO (DISMINUCION) EN CUENTAS POR PAGAR 
INCREMENTO (DISMINLCION) EN IMPUES I'OS 
INCREMENTO (DISMINUCION| Eb GASTOS ACOMUI ADOS POR 
PAGAR 
TOJAL AJUSTES 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 

  

2017 2016 

(130,725) —— 116,914 

81,390 59,193 
2,231 2,066 

157,855 (3.797) 
0 10L817 

8,169 — (34,145) 
1241729) — (116.999) 
30,018 1,592 

(312) (8974 
19819 90,753 

   (100,916) 
  

148 VOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

EDGAR WRIGUE LAMA VALVERDE 

  

EPA, CARIOS CUESTA VI LAS VA 
REPRESENTAN IE LEGAL CONTANOR GPNERAL 

CURUC> U9OT813970 RUC, 0910343167001 
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PREDIAL EDCLASA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS 1ERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
EXPRESADOS EN DOLARES DE EU A. 

-OBL11VO5 Y OPERACIONES DE LA COMPAÑIA 

L OPERACIONES 

La Compañia PREDIAL FDCIASA $ A fue constilunda <l 17 de Octubre del 2007 mediamte 
escntura pública emutida por la Motañia Vigesma Sexta del Cantón Guayaqul e msenta en el 
Registro Mercantl del Canton Guayaquil el 9 de Enero del 2008 — Liene por olyeta principal. la 
comercialización al por mayor u menur de productos, quimicos, matería activa o compuestos para la 
vida primaria y/o humana, profilásticas a curativas ca todas sus formas — Para ar cumplemento de 
su objeto, la Compañía podra realizar toda clase de actos y cuntratos cavilos mercantiles y de 
cualquier otra índole permtidos por las Leyes del keusdor 

A continuacion se resumen las prauipales politicas y practicas contables adoptadas por la Compañía 
en la preparacion de sus estados finanticros 

POLÍTICAS-CONTABLES 5HGNIFICATIVAS 

2.1 Aprobación de los estados financieros Los estados financieros por el año terminada 
el 33 de diciembre del 2017, han sido emicidos con la autorización de la Gerencia 
General y posteriormente seran puestos a consideración de la Junta General de 
Accionistas para su aprobacion definitiva 

2.2 Declaracion de cumplimuento - Los estados financieros de PREDIAL EDCLASA 
S.A. han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de loformación 
Financiera Para Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para Pymes) emitidas por el 
Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB), adoptadas por la 
Supenmtendencia de Compañías, Valores y Seguros de la Republica del Ecuador, 
desde el año 2009 

2.3 Moneda funcional - A partir del 10 de enero del 2000, el Délar de los Estados Unidos 
de Américo (USD) es la moneda de uso local en la Republica del Ecuador y moneda 
funcional para la prescutacion de los estados Tinanereros de la Compañía 

2 4 Bases de Medicion.- Los cstados linanueros han sido preparados en base al costo 
hisiónco, excepto por las obligaciones por beneficios a empleados no corrientes que 
son valoradas en basc a imctodos actuarsales En el caso del tosto Históro está 
generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación dada a cambio de 
bienes y servicios, los activas se registran por el mporte del efectevo y otras partidas 
pagadas, los pasivos sc regastran al importe de los productos recibidos a cambio de 
incurra en la obligación, y por lay cantidades de efectivo y equivalentes al efectivo 
que espera pagar para satisfacer el pastvo en el curso normal de la operación 
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A continuación, mencionamos las prencipales politicas contables utilizadas por la 
Administración de PREDIAL EDCLASA S.A., en Ía preparacion de los Estados 
Financieros hdjumtos: 

2.5 Efectiva y equivalentes al efectivo - Constuuyen fondos de uncdiata disporubilidad, 
El efectivo zomprende los saldos de la caja y depósrtos a la vista en los bancos Los 
equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son 
Fácilmente convertibles en amportes determinados de cfcotivo, estando sujetos a un 
riesgo paco sigmficarivo de cambio en su valor Los sobregaros bancarios 50m 
presentados como pasivos cormentes en el estado de suuacion financiera 

2.6 Instrumentos financieros 

Activos Financieros - Cuentas Por Cobrar Á Clientes y Relactomados.- 
contmuación, mencionamos las principales politicas contables utilizadas por la 
Admunistración de PREDIAL EDCLASA SA, en la preparación de los Estados 

Funancieros adjuntos 

La empresa reconoce un activo financieto en el estado de situación financiera a la 
fecha de negocración Los activos son medidos mucralmento a su valor razonable mas 
cualquier costo atribuible a la transaccion, que, de ser signeficativo, es reconocido 
como parte del actuvo financiera 

Provision para cuentas incobrables: La Admunistración de PREDIAL EDCLASA 
S.A. , realiza evaluaniones de sus cuentas por cobrar comercrales, para determmar st 
existen Indicios de deterioro de su cartera El deterioro de la cartera establecido en el 
análisis y valoracion se reconote ajustando la provision La cartera que se considera 
sreecuperablo a perdida se da de baja contra la provisión Al 31 de diciembre de 2017. 
la compañía no ha considerado establecer provisión o detensora sobre su cartera debido 
a que los saldos du esta se aartienca dentro del rango de sus poltticas de crédito y 
debidamente respaldadas por sendos contratos «aviles lo que, a entero de la 
Administración consiituye tual seguridad de la rcenperación de la cartera 

Pasivos Financieros Reconocidos a Valor Buxommble- Cuenta por pagar 
comerciales, otras cuentas por pagar, relacionadas y abiigaciones financieras Las 
cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar comentes (vencunienta menor 
a doce meses) se reconocen a su valor razonable, ya que su plazo medio de pago es 
reducida y no existe diferencia material con su costo amortzado 

Las cuentas por pagar a proveedores meluyen aquellas obligaciones de pago por 
bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio Las otras cuentas por 
pagar incluyen dblgaciones patronales y tributarias, que son segistradas a sus 
carespondientes valores nominales, se orgman en dispostuiones luberales y 
tributarias vigentes, y se registran contra resultados en las partes proporcionales de las 
obligaciones devengadas 

La empresa reconoce un pasivo financiero en el estado de situación financiera a la 
focha de negociacion se reconacen enondo se compromete a pagar el pasivo Los 
pasivos financieros son medidos a su valor razonable mes eyalquier costo atribuible a 
la transaccion que de ser significativo es reconocido como parte del pastvo maniaco 

Se registran pucialmente a su valor nommal No easten costos de transacciones 
significativos ncurndos al momento de su contestacion Los mrereses devengados que 
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¿gorresponden a prestamos uwulizados en cl financiamiento de las operaciones se 
presentan en el estado de resultados integrados en el rubro gastos financieros 

Metodo de la tasa de interés efectiva — Fs un método de calculo del ¿osto 
amortizado de un pasivo financiero y de mmputacion del gasta finanewcro a la targo del 
periodo relevante La tasa de mteres efectiva cs la tasa de descuento que 1guala 
exactamente los flujos de efectiva por cobrar 9 por pagar (muluyendo todos los 
honorarios y puntos pugados o cxbidos que forman parte de la tasa de interés 
cfscnva, los costos de la transacción y atras primas o descuentos) estunados a lo largo 
de la vida esperada del pastvo financiero 10, cuando sca adecuado). en un periodo más 
vorto con el mporte neto en libros ca el momento de reconocimiento micral. 

Baja de un activo financiero - La Compañía da de baja un acervo financiero 
unicamente cuando expuren los derechos contractuales sobre los Huyos de efectivo del 
activo financiero, y transfiere de manera sustancral los riesgos y beneficios mherentes 
a la propiedad dol acuvo financiero Si la Compañía mo transfiere m1 retiene 
sustancialmente todos los riesgos y beneficios amberentss a la propiedad y continúa 
reteniendo el control del activo transferido, la Compañía reconoce su participación en 
cl actevo y la obligación asociada por los valores que tendría que pagar 

Baja de un pasivo financiera — La Compañía da de baja a un pasivo financiero st, y 
solo sí, expiran, cancelan y cumplen sus vbigaciones La diferencia entre el importe 
en libros del pasivo financiera dado de baya y la contraprestación pagada y pur pagar 
se reconoce en el resultado del período 

Otros Activos = El reconuennienta de una partida como otros activos se realiza 
cuando es probable que los beneficios economicos futuros que se han atribuido al 
mismo representen bienes u servus en lugar del derecho de recibir efectivo u otros 
activas finaneteros 

2.7 Inventarios - Las existencias se regisiran al costo o a su valor neto de realización, el 
que resulte menor La valuación de las exulenuias se realiza a traves del método de 
costo promedio ponderado El valor nero de realización es el precio de venta estrmado 
en el curso normal del negoso, menos las costos estimados para poner las existencias 
en condición de venia y paro realizar su comercializacion Por las redueciones en el 
valor ca libros de las exasteneias a su valor neto de realización se constituye una 
provisión para desvalorizauiun de existencias con cargo a los resultados del ejercicio 
en que ocurren tales reducciones Las existencias por recibir so registran al costo por el 
metodo de identificacion especifica. 

2.8 Propiedad, Plante y equipos - Las propiedades planta y equipos al imcio son 
regustrados al costo de adgursición El costo meluys tanto las desembolsos directamente 
atribmbles a la adquisición o construcción del agtivo Los desembolsos par 
mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al ncurrirse en ellos, muentras que, 
fas mejoras que incrementan la capacidad de produecion a alargan la vida util del 
uctivo, se capitalizan 

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo — Después del 
reconooimento imcral, les propiedades planta y equipos exceptuando terrenos y 
edificios y aeronaves, son registrados al costo menos la depreciación acumulada En 
caso de requenirlo la compañía repsatra pérdidas por deterioro. 
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Medición posterior al reconocimiento: modelo de revalnación — Despues del 
reconocanuento muxa, lerreno, edificios, y maquinarias son presentados a sus valores 
revaluados, que son sos valores razonables, cn el momento de las rovaluaciones, 
menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las perdidas por 
deterioro de valor Las revaluaciones se ofecluan cuando la adrmmstracion considera 
que existe vanacion con el valor razonable en el mercado, de tal manera que el valor 
ca libros no diflera materialmente del valuado en un mercado activo al final de cada 
periodo 

Cualquier aumento en la revaluación se reconoce en otro resultado Integral, y se 
acumula en el patmmomo bajo el encabezamiento de reserva de revaluación de 
propiedades, planta y equipos, excepto sí revierte una disminucion en la revaluación 
de este previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a 
resultados en la medida en que se carga la dismunución previa. Una disminución del 
valor en libros de la revaluacion es registrada en resultados en la medida que exegde el 
saldo, s1 existo alguno, mantenido en la reserva de revaluación relacionado con una. 
revaluación anteror de dichos activos 

El saldo de revaluación de Terrenos, edificios, maquinarias y equipos incluido cn el 
palrimonto es transferido drrectamente a utilidades acumuladas, a medida que ocurra 
el desgaste mediante la deprecracion del actevo revaluado 

Método de depreciación y vida util — El costo o valor revaluado de propiedades, 
plaala y equipus se deprecia de acuerdo con el metoda de línea recta. Ta vida vtl 
estimada, el valor residual y el método de depreciacion son revisados al final de cada 
año, stendo el electo de cualquier cambio en el estimado registrado cobre una base 
prospectiva (Técnica y economica) 

A continuación, se presentan las partidas de propiedades, planta y equipos y las vidas 
ules usadas en el cálculo de la depreciación 
  

  

          

valor 
Propiedades, Planta y Equipos tasa años _ | Residual 

Instalaciones 5% 20 5% 
Maquinarra y Equipos 10% 10 5% 

Embarcaciones $ 20 5% 
Muebles y kascrcs 10% 10 5% 
Fauspos de Computacion 33% 3 5% 
Vehículos 20% 5 $9 
  

El gasto por depreciación de las propiedades, planta y equipos se lo registra en los 
resultados del año De igual manera las pérdidas y ganancias por la venta, que se 
enlcula comparando la contraprestacion oblemda un el valor en hbros 

La vida úet y el método de depreciación de los elementos de propiedades, maquinarias 
y equipos se revisan al cierre de cada ejercicro económico anual $1 procede, se ajustan 
de forma prospoctiva Por otra parte, cuando el valor en libros excede a su monto 
recuperable, este es reducido mmediatamente hasta su valor recuperable 

  

Retiro o venta de propiedades, planta y equipos — La utilidad o perdida que sucja 
del retro o venta de una partida de propiedades, planta y equipos es calculada como la 
dilerencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en 
resultados 
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29 

2.10 

2.11 

2.12 

2.13 

Deterioro del valor de activos no financieros" El valor de un activo se delerira 
cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre su valor 
razonable menos los costos de disposición y su valor en usa) 

Evalúa al final de cada ejercicio económico actual. 51 existe algún mdicio de deterior 
del valor del algun activo De cxistr, estuma el valor rocuperable del activo mediante 
un análisis de los flujos finturos estimados, descontados a su valor presente usando una 
tasa de descuento que relleza la evaluación actual del mercado del valor del dinero en 
el tiempo y las riesgos especificos del activo 

Ta pérdida por deterioro del valor so reconoce cn el resultado del persodo, a menos que 
el activo se contabilice por su valor revaluado de acuerdo can otra norma Cualquier 
perdida por dotenar del valor en los activos revaluados se trata como tm decremento 
de la revaluación efectuada de acuerdo con esa otra normo 

A la fecha de los estados linancieros, la Administracion considera que no existen 
indicios de deterioro de sus otros activos aplicables en basc a Ja evaluacton efectuada 
en este sentido 

Obligaciones laborales: Son beneficios cuyo pago cs liquidada hasta doce meses 
siguiente al cxerre del perrodo contable en el que los trabajadores hayan prestado sus 
Servicios, se reconoce como un gasto las provistones mensuales de dichos beneficios 

Participacion a trabajadores: PREDIAL EDCLASA S.A., reconoce en sus Estados 
financieros un pasivo por la participación de los trabajadores de la entidad Este 
beneficio representa el 15% de la utilidad contable del ejercicio cuomummico, de 
acuerdo von lo que determina el código de trabajo ecuatoriano. 

Obligaciones por beneficios definidos: El costo de las Obligaciones por benefioros 
definidos (Jubnlación Parronal y bonificación por desahucto) es determunado utilizando 
el Metodo de la Unidad de Credito Proyectada, con valoraciones actuarzales realizadas 
al final de cada periodo, de acuerdo con un Fstudio matematica actuarial Tas 
ganancias y perdidas actuariales se reconocen inmediatamente en los rosultados del 
ejercicno fiscal. 

Impuesto a las ganancias El gasto por Impuesto a la Renta del ejercicio se calculan 
en base de la utilidad gravable y las porcentajes que determina la autoridad tributaria, 
porel valor neto a pagar sc reconoce el pasivo corriente 

La Ley de Regunen Iributanio Interna y su Reglamento de Aplicacion establece que 
las sociedades constituidas en el Ecuador, las sucursales de sociedades extranjeras 
domiciliadas en el pass y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras 
no domicrliadas aplicarán la tarría del 22% sobre su hase imponible No obstante, la 
tarifa imposil1va sera la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales 
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, parterpes, constituyentes, beneficiarios o 
simulares residentes o establecidos en paraísos fiscales o regimenes de menor 
imposición can una participacion directa « indirecta, individual o congunta, igual y 
superior al 30% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la 
sociedad Cuando la mencionada parturpacion de paraísos Mscales regímenes de 
menor imposición sea inferior al 50%, la tanfa correspondiente a sociedades más tres 
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Riesgo de mercado 

Riesgo de fallos de la autoridad lucal que pudiere implementar resoluciones en 
contra del sector Comercial — Fin prmerpio no Existen antecedentes en cl mercado 
local de ordenanzas Municipales que diliculten cl desenvolvimiento normal de las 
operaciones de la Compañía en la ciudad 

2.18 Estimaciones y Juicios contables 

La preparación de los estados financieros adjuntos en conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIE para Pymes), requiere que la 

adrunistración teahice ciertas estimaciones y establezca algunos supucstos inherentes a 
La actividad económi de la entidad, con el proposito de determinar la valuación y 
presentación de algunas partidas que forman pare de los estados financicros En 
opimión de la Admmistracion, Lales estimaciones y supuestos estuvieran basados en la 
mejor uulizacion de la ¡nformación dispanible al momento, los cuales podrian llegar a 
diferie de sus efectos finales. 

Las estimaciones y juletos subyacentes se revisan sobre una base regular Los efectos 
de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se recanocen en 
el periodo de la revision, y periodos futuros ss la revisión afecta tanto al periodo actual 
y subsecuentes 

3, EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

AL 31 de Dicaembre del 2017 Y 2016, El Eefeciuvo y Equivalentes al Efectivo consistan en valores 
sn electiva y valores depositados en los Bancos tal como sigue 

  

27 2016 

+HECIIVO 300 500 
BANCOS CUENTA 
INTFRNALIONAL CORRIENTE — 1500032337 31 RR091 

PICHINCHA. CORRIENTE 3454338904 Y 10,702 
31 79878 

TOTAL 531 99,293 

4. CUENTAS PUR CUBRAR 

AL31 de Diciembre del 2017 Y 2016, Las Cuentas por Cobrar consistían. prinespalmente en 

  

CARTERA DE CLIENTES 2017 2016 

GUAYAQUIL B8BG19 909,792 
VIA SAMBORUNDON 29,140 160506 
VARIOS 160,506 _ 165,822 

1,078,265 1,236,120 
PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES 14,293) (2066) 

1,073,968 1,234,054 
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AL 31 de Diciembre del 2017 y 2016, La Adrmmstracion de la Compañía hizo. provisiones para 
cuentas ienbrables, de acuerdo con lo que requices la NIF para las PYME, aún cuando, de 
acuerdo a la admunustración de la Compañwa, no existen prohlemas de recuperación - Fl Auduor 
externo venficó la razonabilidad de lo expuesto por la Admumsación de la Compañía y considera 
adecuada dicha decision. 

. OTROS ACTIVOS CORRIENETES 

AIM de Dicsombre del 2017 Y 2016, Los Otros Activos Corrientes, consistran en. 

CREDIFO TRIBUTARIO POR IVA 
CREDLIO 1RIBU LABIO POR IR 
ANTICIPO A PROVEEDORES 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 

Los saldos de Propiedades, Planta y Equipos, 
transacciones durante el año consistieron en 

CcosTo 

TERRENO 
EDIFICIO 
MAQUINARIA Y EQUIPOS 
EMBARCACIÓN 
VEHÍCULO 

DEPRECIACIÓN 
EDIFICIO 
MAQUINARIA Y EQUIPOS 
FMRARCACION 
VEHÍCULO 

NEFO 

2017 

158219 
1,525 

o 
159,744 

2016 

158,412 
o 

2,500 
167.912 

  

al 31 de diciembre del 2017 Y 2016 y las 

2016 

426,500 
314,650 

336 
23,734 

515,980 
1,381,250 

6.053 
246 

10,405 
419.598 
436,302 

944.948 

ADICIONES 
(DISMINUCIONES) 

  

2017 

426,500 
314,650 

336 
23,784 

615,980 
1,381,250 

21,786 
280 

11,594 
484,038 
317,698 

N63,552 
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7 CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de duxmbre del 2017 Y 2016 las Cuentas por Pagar a Provicdores, LOBSIStian sa 

BRAUN MEDICAL5.A 
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON 8.4 
ECUADOR OVERSEAS AGENCIAS CA 
VARIOS 

IMPUESTOS POR PAGAR 

2017 

156,205 
0 
o 
0 

156,208 
  

2016 

242,887 

70,425 
62,788 
21,833 

397,933 
    

En la Compañía, para determinar el impuesto a la renta causado por el ejerucio economico 
terminado el 41 de Diciembre del 2017, primera determino el 15% de paruerpación de trabajadores 
en las utilidades, para fuego determinar la base mpondile y calentar la respectiva provision del 22% 
de impuesto a la renta sobre las mismas 

CONCILIACION TRIBUTARIA 

UTILIDAD (PERDIDA) AN1ES DE PARIICIPACION A 
TRABAJADORTS 
MFNOS 
15 % PARTICIPACION DE IRABAJADORES 
UFELIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 

2017 

(130,723) 

-0 
(130,725) 

2016 

176,341 

(26,451) 
149,390 

  

MOVIMIENTO DEL IMPUESTO A LA RENTA Y DE'OTROS IMPUESTOS POR PAGAR 
POR EL AÑO 2017 Y 2016: 

2) IMPUESTO A LA RENIA Bt LA COMPAÑIA 
IMPUESTO CAUSADO 
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA DE [ERMINADO 
IMPL ESTO € AUSADO MAYOR QUE Fl ANTICIPO 
ANTICIPO PENDIENTE DE PAGO 
REBAJAS AL SALDO DEL AN JICIPO SEGUN DECREIO 210 
RETFNCIONES FN LA FUENTE DURANTE EL EJERCICIO 
SALDO PUR PAGAR 

b) OTROS IMPUESTOS: 
DEUDA EN TIRME CON EL SRI 
IVA SUBRE VENIAS 
RETENCIONES DE IMPUESTO 4 LA RENTA 

SALDO POR PAGAR 

0 
(15,510) 

n 

13983 
(13 983) 
11,925 
(1,525) 

75,386 
121 
212 

75,719 

75.719 
  
  

32,976 
(18,272) 
14,704 

18,272 
0 

(13.98) 
18,993 

697 
601 
6,708 
  

25,701 
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9. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 
Tos Ciustos Acumulados por Pagar, al 31 de Diciembre del 2016 y las transacciones durante el año 
consistían en 

Incremento 

2016 (Dismumución) — 2017 

BENEFICIOS SOCI41 +5 3,41 (1661) 1,880 
15% DE PARTICIPACION EN LAS UTILIDADES 26.451. (26,451) o 
OBILIGACIONES CON EL, JESS 9 393 

  

30,394 — (8,121) 2,273 
    

10 PATRIMONIO 

Fl patrimonta de la campañía al 31 de diciembre del 2017 esta conloemado de las arguientes 
cuentas 

z017 2016 
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
CAPITAL SOCIAL a 702,000 702000 
RESERVA LEGAL » 97.251 97,251 
UTILIDAD ACUMULADA e) 1192928 1,076,014 
RESULTADOS DEL EJERCICIO (130,725) 116914 
TOTAL DET PATRIMONIO DF 1 05 ACCIONISIAS 1,861,454 1,992,179 

  

a) Capital Soerat 
AL31 de Diciembre del 2017 y 2016. el Caprtal Social de La Compara asscendro a US $ 702,000 
correspondientes a 702 000 acciones ordinanas y nommalivas de US $ 1.00 cada uno, suscritas 

por accionistas de Nacionalidad Toustoriana y disiribuadas de la puente manero 

NACIONALIDAD VALOR NUMFRO — % 
FDGAR ENRIQUES LAMA VAJ VERDE ECUATORIANA — 351000 351000 5000% 
CLAUDIA MARIA VON BUCHWUAID F(UAIORIANA 351,000 351000 50/00% 

702,000 702.000 100,00% 
  

b) Reserva Legal 
La ley de Compañíras requiero que se Transfiera a la reserva legal por la menos «1 10% de la 
utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital sncial Dicha 
reserva no puede distribuyse como dividendo en efectivo, cxespto en caso de fiquidación de la 
Compañía, pero puede utlizarso para cubrir pórdidas de operaciones o para capitalizarse 
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€) Resultados Acumulados 
AL 31 de Diciembre del 2017, los Resultados Acumulados correspondían a 
distribuidas de ejercuos anteriores tal coma ne describe a continaoción 

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 
IRANSTERENCIA A RESERVA TRGAL 
RESULTADOS DEL 2011 
SALDO AJ. 31 DE DICIEMBRE VEL 2012 
RFSULIADOS DEL 2012 
DIS IRIBUCION Dé DIVIDENDOS 
PRANSFERENCIA A RESERVA | EGAL 
SALDO AL31 DE DICIEMBRF DEL 2013 
UTILIDADES DEL 2013 
SALDO AL 31 DE DICIFMBRE DEL 2014 
TRANSFERENCIA DE UTILIDADES 2014 
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEF. 2015 
TRANSbERENCIA DF RESULTADOS DFI 2015 
SALDO Al. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
TRANSFERENCIA DE UTH IDADES DEL 2016 
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

11. HECHOS SUBSECUENTES 

Utilidades no 

261,283 
24,597) 
185,490 
  

  

211,466 
63017) 
7463) 
574212 
188.487 
762,699 
150.957 
913,656 
162,358 

1,076,014 
116,914 

1,192,928 
  

AL 31 de diciembre del 2016 3 hasta la fecha del dictamen del auditor dependiente, no se habían 
presentado hechos subsecuentes que pudicran afectar la razonabilidad de los Estados kinancieros de 
PREDIAL .TDCLASA 5 A 
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