FAUSTO MENDOZA MENDOQZA
ASESOR FINAMNCIERQO - AUDITOR INDEPENDIENTE
GUAYAQUIL - ECUADOR

A LOS ACCIONISTAS DE
PREDIAL EDCLASA S.A.

Opinidn

1. He auditado los estados financiercs de PREDIAL EDRCLASA SA., que incduyen el gstado de
situacidn financiera al 31 de didembre del 2017, el estado de resultades integral, &f estado de
cambios -en el patrimonic y al estade ds fujos de efective por el afio que termind en-€sa fecha y las
notas que incluyen un resumen de lag politicas importantes de comdabilidad v otra infarmacidn
explicafiva.

2. En mi opinién, los estados financierps mancionadas en el primer parrafo, presentan fielmente, los
aspectos importantes de la stuacidn financiera de PREDIAL EDCLASA S A, al 31 de diciembre dat
2017, ¥ sus fluios de efectve por el afo tefminado en esa fecha de conformidad cen kb Morma
Internacional de nfarmacian Financiera para PYME [ NIIF para Pyma).

Fundamento de la oplildn

3. He llevado & cabo nuestra auditaria de acuerdo con Narmas Internacionales de Auditoria
{MIA). Nuestras responsabilidades con relacion con esas normas se detallan mas adelants
en “Responsabilidades del auditor sobre fa suditaria de los estados financieros”. Soy
indepandientes de la Compariia de acuerde con las disposicionas del Codige de Etica para
Contaderes Plblicas emitidas por el Cansejo de Nermas Intemacionalas de Efiea (IESHA,
par sus siglas en inglés), v He cumplido nuestiras ofras responsabifidades éticas de
conforrmidad con estos requerimientos. Creemos que la evidencia de auditoria que He
abtenido canstituye una base suficiente y aproptada para nuastra oplnlon de auditaria.

Aszuntos cltave de auditoria;

4. Asunios clave de auditaria san aquelios asuntos gua, a nuestro juisio profesional, fueron
de mayor importancia en nuestra auditoria de los astados financieros del periode actual.
Estos asuntos fueron cubiertos en &l contexto de nuestra auditaria de los asfados
financieras en su.genjunto, y en la formacién de nuestra opinidn-al respecto, sin exprasar
una opinién por separado sohre los mismos.

5. MoHse identificado asuntes clave de auditora que deban ser informades.
Rasponsabitidad de la administraciédn por los Eatadas Financisros

8. La administracidon de PREDIAL EDCLASA 5.4, es rasponsable de la preparacion y presentacion
razonakle de mstos estados financieros de acuerda con lss Normas Intemacionates de Imformacion
Financiera para Pequefias ¥ Medianas Entidades {NIIF para FYME) ¥ por el Control Imterno gue
determing o necesario para pamiir la adecuada preparacion da los estados financiergs que estén
lihres de incorrecion material debide a fraude ¢ emor.

T. En la preparacion de los estados financierag, la direccién @8 responsable de la valoracion de 1a
capacidad de {a compafifa de cantinuar como ampresa en funcionamiznto, revelando segun
comesponda, las cuestiones ralaclonadas y utilizanda el principio contable del Negocio en marcha,
axceplo si a2 direccidn tiene intencian de liquidar la entidad o de cagar an sus aperaciknes.

BE. bta Junta Gencral de Accionistas de ia entidad es [a responsable de @ aprobacidn de los estadog
financieraa da la compatiiz.
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Responsabilidades del auditor en relaclén con fa auditorla de log ostadoa Ainancieros

10.

11.

12.

Mi obietivo as al da obtenar uns seguridad razomable de que fos estados firancierss @n su
conjurto estén libres de incarrecikin material, debide a fraude o error, y emitir uin informe de
audttoria que cantengz nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
sequridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre detacte una incorrecion material cuando existe. Las incorreciones pueden deberse
a fraudza o emror y s& considaran materialas si, individualmeanta o de forma agregada, puede
preverse razonablements que influyan en las decisiones econdmicas que fes usuafios
toman basandose en los Estados Financieros.

Coma parte de una auditoria de acuerdo con las Mormas Internacionales de Auditoria,
apliqué el juicio profesional y mmamtengo el escepticiemo pofesional durante toda la
auditorla. Asimisma:

10.1. Identifique y evalué ios riesgos de incorrecciones materiales en los estados
financiergs, ya sea por frauda o ermor, disede y apliqué procedimientos de auditoria
fue rasponden a esos rivsgos, y obtive evidendcia de auditoria suficiante y apropiada
para proporcionar una base para mi opinion. El riasge de no detectar una
incorreccion maternial por fraude es mas alta gue para una resuftante de efrar. ya gue
e fraude puede implicar colusion, falsificacion, omieiones intencionales,
tergiversaciones, o la anulacion del control interne.

10.2. Cbtuve un entendimiente del contrel interno relevante para la auditoria can al fin da
disaiiar procadimiantos de auditoria que sean apropiades n jas circunsiancias, pera

no con & propsita de expresar una opinidn sobra fa efectividad det control interne de
PREDIAL EDCLASA S A

10.3. Evalué la idongidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por ta Administracién.

10.4. Canciul sobre la idongidad del uso del supuesto de negocio #n marcha y, en base a
la evidencia de auditoriz obtenida, no existe incertidumbre relacionada can eventos o
condiciones gue puedan aportar dudas significativas sobre la capacidad de PREDIAL
conclusion de gue existe una incartidumbre significativa, tenemos la obligacidn de
llamar -la atencién en nusstro informe de suditoria de las reveiacionses relacionadas
en los estados financizros 4, si tales revelacionas son insuficientes, modificar nuestra
opinion. Muestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta
la fecha de nuestro imforme de audittrfa. Sin embargn, evertts © condiciones futuros
pusdan causar que PREDIAL EGCLASA S.A ne pueds continuar somo Un negecs en
marcha,

10.5. Evalué la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo
s revelaciones, vy si s estados financieros represeman razonablemente las
fransaccionas y evantos subyacenies.

Ha proporcicnade a la Administracion una declaraciin sobre el cumpiimiento de los
requerimientos éticos relevantes en relacidn con la independencia, y He cemunicade todas
las relacionas y otros asuntes gue puadan razonablemente ser considerados para influir n
nuastra Indspandencia, ¥ en su caso, las salvaguardas comespondientes.

De los asuntos comunicados a la Administracion, determinamos aquellos asuntcs que eran
ge mayor impartancia en la auditoria de los estadas financieros det periodo actuat y, porite
tanto, ios asuntas clave de audiaria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de
auditoria a menos que la l2y o £l reglamanto impida la divulgacién piblica sobre el asunto
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o cuandeo, en circunstancias extremadamente inusuales, determinamoes gue un asunto no
dabe sef comunitado en nuesro informe, porgue de hacerlo, serfa razonable pensar que

las consecuancias adversas serian mayaras que los beneficios de interés pablico de dicha
COMUNcacion.

Infarme sobwe ofras Fequisitos legates y reglamentarios:

13. De canformidad con el articulo 102 de la ey Organica de Régimen Trbutaric latema,
estamos abligados a opinar sobre &l cumplimients de las obligacignes tribirarias def Hotel
an sy calidad de sujeto pasivo. Nuastra opinion al respecto se gmitira en un informe por
separado,

F WICICYT A MERDOZA,
INGCOM - C P A
SC-RMNAE 881

Marzo 27 del 2018
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DECLARACION DE RESPONSABILTDAD

Razdn social: PREDIAL EDCLASA

R.UXC, N, 0992233374001

Declaro que In informusidn financiera presentada al audilor extemno CPA FAUSTO MENDOZA
MFNDOZA, revela todas Jay transacciones ecoudmicas realizadas por la compafia FREDIAL
EDCLASA S.A., en-cl pericdo 2017 ¥ me declary responsable respecto a la veracidsd de la
nformation incorporads ch los estados fiumancieros refvridos al ejervicio terminadv al 31 de
diciembre de 2017, de acuerdo al siguiente delalle:

- Estado de¢ Situacidn Financiera

- Fstade de Resuitados [nleprales

- Hstado de Flujo de Efective

- Estado de Cambios en el Patrimonio Neto

- Politicus contables

Notas explivativas a los Cslailos Financiervs
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EDGAR ENRTOUE LAMA VALYERDE
C.1, 0907813976
Representante Lepal
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PREDIAL EDCLASA S, A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.Tj.A.

NOTAS 2017 2006
BFECTIVOS Y EQUIVALENTERS Al EFFCTIVO 3 531 09 203
CUENTAS POR COBRAR 4 1,073,968 1,234 054
OTROS ACTIVOS 5 159.744 L67.912
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1,234,243 1,501,259
ACTIVOS NO CORRIENTES

PROPIEDADES Y FQUIPOS & §63,552 944 948
TOTAL ACTIVOS NGO CORRIENTES R63,552 944,948
TOTAL BEL ACTIVD 2,007 5 2446207
PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

OBLGACIONES RANCARIAS 2,144 0
CUTNTAS POR PAGAR 7 136,205 197 433
IMPUESTOS 8 75,719 23,701
GASTOS ACUMULATXS POR PAGAR 4 2273 30,394
TOTAL PASIVOS 236,341 454 0028
PATRIMONIQ DE LOS ACCIONISTAS 1

CAPITAL SOCIAL B} 02,000 702,000
BESERWVA 1 ECTAL by} 7251 07351
RESULTADOS ACUMUTADROS g 1,192,928 1.076,014
UTILIDAD DOL TICRCICIO {130,725 L1169t
TOTAL DPEL PATRIMONIO BE LOS ACCIONISTAS 1,861,454 1,992,179
TOTAL DF. PASIVOS Y PATRIMONICQ DE LOS

ACCIONISTAS 2,097, 7U% 2 446207

LAS NOTAS ADJUNTAS 50N PARTE INTEGGHRANTT D 1065 EXTARDS FINANCIEROSR

¥ e ;Ff{ ’-!Tal..l
A T Bt (i
A A
. EDGAR FNRIGUE 1LAMA VALVERDF. CPA. CARLOS CUESTA VILLALVA
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL
CIL: 0907913976 KU 0910343367001
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PREDIAL EDCLASA S.A.
ESTAD DEL RESULTAD) TNTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINABDOS FF, 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
EXPFEESATYIS FN PUOLARES DF E.LLA,

2017 2016
INGRESOS POR

SERVICIOS MEDLCOS 04,727 1,274,713
COST0US (53,119}  [766,081)
MARGEN BRIIT(} 36,608 508,632
GASTOS

ADMINISTRAVIVOS ¥ DE VENTAS {174,421) (277 0186}
FINANCIEROS _2M2y _ (55.255)
TOTAL DE GASTOS (177,333) (332,201
LTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE PARTICIPACION A

TRABAJADORES (130,725) 176,341
15% PARTICIPACION DFE TRABAJADORES 0 (26451
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA (130725) 149,890
IMPLESTO A ILA RENTA ___a (32576}
UTILTRAD DEL ETERCTCIO {130,725) 116,914

LAS NOTAS ABJUNTAS S0ON PARTE. IWNTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROR
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EDGARENRIOUE LAMA YALVERDE
REPRESENTANTE L.RAAL
CLARUC: (7813906

CPA. CARLOS CUESTA VILLALVA
CONTATMIR ENEBAL
RUIC: 0210343557001
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PREDIAL EDCELASA S.A.
FESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR 1.0% ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017 Y 2016
FEXPRESADOS EN DOLARES DE ETLA.

Pérdidas
de
Capital  Reserva Utilidades E|ercicios Utilidad del  Total del
soclal legal acemnladas Anterieres ejercicio Patrimumio

SALDOS AL M-12-2M5 8 97,251  1,125889 {32,845 162,258 1,174,068,
AUMENTCDE CAPITAL T 2800 TO 1,200
TRANSEFEREMCIA DE
LTILINDADES 162,334 (162,338) f
CTILIDAD DEL EIERCICIO 116,914 16,914
SALDS AL 31-12-2H 6 702 1) 97,251 1,188,859 {32,84%) 116,214 1,992,179
TRANSEFEEENCLA DE
UTILIDADES 116914 {116,914} {!
UTILIDADES DEL EJERCICIG (130.725) {130,725}
SAEDOS AL 31-12-2017 702,000 97,251 1,215,773 (31,845) {130,71%) 1861 454

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTAIMGS FINANCIEROS
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EDGARENRIQUE LAMA VALVERDE CPA. CARLDS CUESTA YILLALYVA
REPRFSENTANTE LEGAL CUNTADOR GENERAL
CLRIN: TR 1A% RUCT: b10343367811
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PREDIAL EDCLASA S.A.

_ ESTADODE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LAXS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 2016
EXPRESADOS EN DOLARES DE E VLA,

2017 el |3 I
FLLJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADOS) EN
ACTIVIDADES DE OPERACTON
EFFCTIVO RECIBIDO DF CLIENTEFS 257,581 1270016
EFECTIVO PAGADO A PROVELDORES Y TRABATADORES (356.488) (1,005,249

EFECTIVO NETQ UTILIZADC EN ACTIVIDADES DE OPERACTON (10.2U6) X667

FLUJOS DE EFECTIV(} FROVENIENTES (UTILIZADOE) EN
ACTIVIDADES DE INVERSION
EFECTIVO NETO ETHAZADD EN ACTIVIDADES DE INVERSION ¢ {142,858

FLUS DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADO) EN
ACTIVIDADBES BE FINANCLIACION

AUMENTOQ (DISMINUCION) BN OBLIGACIONES BANCARIAY 2144 {83.620)
EFECTIVO NETO FROVENIENTE DE ACTIVIDADES DF.
FINANCTACTON 2,144

(83,629)

EFECTO DE LAS YARIACIONES DE EFECTIVO Y
EQUIYALENTES AL EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTFS AL FFECTIVO:

INCREMENTQ {DISMINUICION) NETO DURANTE EL ARNO {98,762) (IR,211)
SALDO AL INICIO DEL ARO 99,293 [REN

SALDO AL FINAL DEL ARO 3 99,293

LAS NOTAS ATNTUNTAS SCN PARTE INTEGRANTE DE LOS EETADCE FINANC LEROS

PN
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EDGAR ENRIQUE LAMA YALVERDE CPA. CARLOS CUESTA VILLALYA
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL
CI/RUC: 0967813976 RIIC: 0914343367001
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PREDIAL EDCLASA S.A.
ESTADO DE. FLALIOS TYE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS £131 DF. DICIEMRERE DEL 2017 ¥ 2016

FXPRESATHOS EM THILARES BF, F.1.A,

RECONCILIACKIN DEL RESULTADO NETO DEL AND
CON EL EFECTIVO PROVENLENTE (UTILIZADO) EN
ACTIVIDADES DE OPERACION

TTTLIDAD DETL EJERCICHDY

ATUSTES PARA BHCONCILEAR LA UTILLEAD BEL BEJERCIC LI OO EL
LECCTIVO NETO PROVENIEMTE (UTILIZADS) EN ACTIVIDADES DE
OPERACTON

DEPRECIAUCIONES
PROVIGION PARA CUENTAL INCOBRABLES

CAMBEIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS:

(INCEEMENTOQ) DISMINUCION LN CUENTAS POR COBRAR
(CCREMENTO) DISMINUCION EN OTRAS CUENTAS POR COBRAR
(INCREMENTO) DISMINUCION EN OTROS ACTIVOS

INCREMENTO (DISMINLCION) BN CHENTAL POR PAGAR
INCHREMENTO (DISMINUCION) EN IMPUESTOS

IWNCEREMENTO (DISMINUCIONY BN GASTON ACHMULADOS POR
PAGAR

TOTAL AJUSTES

FFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDARDES DE
OPERACTON

2017 2M6
(130,725)  LL6,914
d1.39% .13
2,231 2060
157,855 (3.797)
0 191817
81690 {3,145
(2417293 (116.499)
50,01% 1,592
(28,121} (R.574)
20,819 90,753

(1040, 916)

LASNOTAS ATRINTAS S{WN PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTAIMIS FINANCIEROS

EDGAR ENRIGUE LAMA VALVERDE

AT

Ll
- [
i

CPA. CARTLS CUESTA YILEALYA

REFRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAIL
CIHUC: B0TELNTS RLIC: 091D 4356 700
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PREDIAL EDCLASA S.A,

NOTAS A LOS FSTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADC AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
EXTRESADOS EN DOLARES DE -E_LLA.

OBIETIVOS ¥ OPERACIONFS DE LA COMPARNIA

1.

OFERACIONES

La Compafiz PREDIAL EDRCLARA S.A. fue condtiluida ¢l 17 de Oclubre del 2007 mediante
escrityry pablica emitida por la Notaria Vigésima Sexra del Canlin Guayaquil ¢ nserita en e
Regigim Mercantil del Cantén Guayaguil el 9 de Enerp del 2008 .- Tiene por objeta principal la
comercializacida al por mavor o menur de productos, quimicos, materia activa o compuestos para la
vida primaria v/o humana, profilécticas o cumlivas on todas sus formas.- Pare dar complimienta de
su objeto, la Campafiia podra reeltizar toda elase de aclos y cuntmslos civiles, mercantiles y de
cualquivr vlra indole permitidos por las Leyes det Fcusdor.

A continuacinn sg reeumen las principales peliticas v practicas contables adoptadas por la Compafia
en la preparacion de sus estados financicros:

POLITICAS CONTABLES SHGNIFHCATIVAS

2.1 Aprobacion de los estados financieros - Lus estados tinancieros per el afio terminada
el 31 de diciembre del 2017, han sido emiridns con la avtorizactén de iz Gerenciy
Cieneral y posteriotmente seran pucstos a consideracion de 1a Junta General de
Accionistas para su aprobacion defmitiva.

2.2 Declaracion de cumplimientv - Los estados financieros de PREDIAL FIXCTLASA
S.A. han sido preparados de conformidad con ln Norma Internacional de lnformacion
Financtera Para Pequeciias ¥ Mcedianas Empresus (NIIF para ['ymes) emitidas por el
Consejo de¢ Nomas Imernacionales de Contabilidad {IA8B), adoptadas por la
Superintendencia de Compartfas, ¥alores y Sepuros de la Repiblica del Ecuador,
desde el afio 2004,

2.3 Meneda funcional - A partir del 10 de enero del 2000, el Délar de los Lstados Unidos
de América {{IJSD) es la moneda de uso local en la Repiiblica del Eenador y moneda
funcional para la prescatacion de los estados fimuntiervy de la Compaiia.

2.4 Bases de Medicidn.- Los cslados linamcieros han sido preparados en base al costo
histérico, excepto por las obligaciones por beneficios a empleados no corrientes gug
son valorizadas en base a métodos actuariales. Ep el caswe Jel voslo Histdrico estd
generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacién dada a eambic de
bienes y servicias, ios activos se Tegistran por el importe ded efectiva v otras partidas
pagadas; los pasivos se registran al mnporte de los priduclos recibides 2 cambic de
incurrir en la oblipacién, ¥y por lay canlidades de electivo ¥ equivalentes al efectivo
yus espera Pagar para satisfacer el pasivo en el curso normal de fa operacidn
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A continvacién, meacionamous dus principales politicas contahles wvtilizadas por la
Administracion de PREDIAEL EDCLASA S.A, en [a preparacién de los Estados
Financieros adjumtos:

2.5 Efectiva vy equivalentes al efectivo - Constituyen fondos de imnediala disponibilidad,
El efective comprende los saldos de la eaja ¥ depdsitos a la vista en los bancos. Los
equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquides, que son
facilmente convertibles en impertes -determinados de cfecthvo, estando sujetos a un
ricspo poco significative de camhic en sn valor. Los sobregiros bancarios som
presentados como pasivos corrientes en el eslado de siluacian financiera.

2.6 Instrumenios financieros

Activos Financieres - Cuentas Por Cobrar A Clientes y Relacionados.-
continuacibn, mencionamos las principales politicas conlables ulilizadas por la
Administracién de PREDLAL EDCLASA S A, en la preparacion de los Estados
Financieras adjuntos:

La empross roconoce un sctive financiere en el estado de situacion finsnciera a la
fecha de negociacién. Los activos son medidos injcialmente a su valor razonable mas
cuglguier costo alribuible a la transaceion, que, de set significativo, -es recenocida
coma parte del setive fmanciero.

Provisién para cuentas incobrables: La Adminisiracidn de PREDIAL EDCLASA
S.A. ., realiza evaluaciones de sus cucntas por cobrar comerciales, para detenminar si
cxisten indicios de deterinrn de su cartera. El deterioro de la cartera establecido en el
andlisis y valoracién se reconove gjustamldy ka provision. La cartera que se considera
irrecuperable o perdida, se da de haja comtra la provisidn. Al 31 de diciembre de 2017,
la compafifa no ha considerado establecer provisién o delerioro sobre su cartera debido
a gue tos saldos do esla scomwanticnen dentro del ranga de sus politicas de crédito y
debidamente respaldadas por sendos contratos civiles lv que, a criterio do la
Administracién censiituye tutal sezuridad de la ccenperacién de 1s cartera.

Pasives Financieros Reconocidos a VYaulor Ruazosable.- Cucnia por -pagar
comerciales, otsas cuentas por papar, refacionadas y obligaciones financieras: Las
cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrivales {vencimicnta menar
a doce meses) se reconocen a su valor razanzble, ya que sy plazo medio de pago es
reducido 'y no existe diferencia material con su costo amortizado.

Las cuenias por pagar a proveedores incluyen aquelias obligaciones de page por
bienes v servicios adquirides en el curso nomal de pegocio, Las otras cucntas por
pagar incluyen obligaciones palronmales y tributarias, que son registradas a sus
carrespondientes  valores nominales, se originan en disposiciones laburales v
tributarias vigentes, y se registrun contra resullados cn las partes propotcionales de las
wbligaciones devenpadas.

La empresa reconoce un pasivo linanciere en el estado de situacién financiera a la
fecha de negociacion se reconacen cuonde se compromete s pagur ¢l pasivo. Los
pasivos financierns son medidos a su valor razonablc més cualquier costo atribuible a
la transaccion que de ser significativo es recanncido como parte del pasivo linancien.

S¢ repistran ivicialmente a su valor nominal. No existen costos de transacciones
significativos incurridos al momento de su contratacion. Los intereses devengados que
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corresponden @ préstamos wilizados en ¢l financiamiento de las operaciones se
presentan en el estado de resuitados integrados en el rubro gastos {inancieros,

Método de la rasa de inkterés cfectiva - Es un método de cilcule del costo
amnrtizado de un pasivo financiern v de imputacion del gasta finaecicro a la fargo del
pericdo relevante, La tusa de interés cfectiva e Ja tasa de descuento que iguala
cxactaimente los flujos de efectiva por cobrar o por pagar (incluyendo tedos log
honorarios ¥ puntes pugados o recibidos gque forman parte de la tasa de interds
glectiva, los costos de la wransacoidn v atras primag o descuentos) estimados a lo largo
de [a vida esperada de! pasivo financiero (v, cuandy sca adecnada), en un periodo mds
corks con el importe neta on libros cn ¢l momento de reconocimiento inicial.

Bajn de um active fnanacierv - La Compadis da de baja un active financiern
Unicamentc cuando expiren fos derechos contractuales sobre los flujus de efective del
active financiero, y transfiere de manera sustancial los vicspos ¥ beneficios inherentey
a la propicdad del active financiero. St la Compafifa no transfiere ni refiene
sustancinlmente wdos los riesgos ¥ beneficios imhersnics a la propicdad y contintiia
retenitndo €] control del aclive transferido, la Compafifa recanoce su participacion en
cl activo y 1a obligacién asociada por los valores que tendria que pagar.

Baja de un pasive financicrn — La Compafiia da de baja a un pasivo financicro si, y
solo si, expiran, cancelan ¢ cumplen sus nblipaciones. La diferencia eritre el roporte
en Libros del pasive financiera dado de haja ¥ 1a contraprestacion pagada y por pagar
se recencce en el resultado del perioda. '

Otros Activos -~ El reconochmictta de vna partida como otros activos se realiza
cuando cs probable que los beneficios econdmices futuros que sc han atriboido al
mismo representen bienes o servivies en lugar del derecho de recibir efectivo u otros
aclivas tinaneieras,

2.7 Inventarios - Las existencias se registran al costo o a su valor neto de realizacion, el

2.8

que resnlte mencr. La valuacion de las exislencias se realiza a través del método da
soslo promedio ponderado. El valor neto de realizacion es el precio de venla estimado
en ¢l curso normal del negocio, menos las costes cstimados para poner las existenclas
en. condicidn de venta v para realizar 3u comervializacion. Por las redveciones en &l
valor o libros de las existencias a su valor neto de realizacion s¢ consittuyc una
provision para desvalorizavion de existencias con cargo a los resultados del ejercicio
en que acurren tates reducciones. Las existencias por recibir 8¢ cegistran al costo por el
mélodo de identificacion cspecifica,

Propiedad, Plants y equipes - Las propiedades, planta v equipos al inicio sup
registrados al costo de adquisicion. El costo incluyg tanip las desembolsns directamente
strimibles a ls adquisicién o construccién del active. Los desembolsos por
mantenimienle y reparacioncs s¢ cargan a gastos al incurrirse en ¢llos, mieniras gue,
fas ‘mejoras que incrementan fa cupacidad dc producciin o alargan Ja vidz util def
aclive, sc-capitalizan.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo — Desgpuds  dal
reconocimiento inicial, las propiedades, planta ¥ equipos. exceptuando terrenos vy
edificios y seronaves, son registrados al costo menos la depreciacion acumulada. En
caso de requericly la conpaitis repistra pérdidas por deterioro.
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Medicién posterior al reconocimiento: modelo de revalnacion — Dospués del
reconocimienty micial, lerrena, edificios, y maquinarias son presentados a sus valores
revalmados, gue 30n sus valores razonables, cn ¢l momente de tas revatuaciones,
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valar, Las revaluaciones s¢ efeclilan cuundo Ja administracion considera
que existe variacion con el valor razonabte en el mercado, de tal manera que ¢l valor
¢n libros no differa mawrialmenie del valuado en un mercado activo al final de cada
perioda.

Cualquier aumento en la revaluacion se reconoce en ofro resultado intepral, ¥ se
acumulz ¢n el patrimoniv bajo el encabezamiento de reserva de revaluacién de
propiedades, planta ¥ equipos, excepto si revierfe una disminueion ¢a Ja revaluacion
de este previamente reconocida en resultados, en cuyo casn el aumento se acredita a
resuliadas en la medida en que se carga la disminucitn previa. Una disminucidn del
valor en libros de [a revaluacidn es registrada en resultados en la medida que exeede el
saldo, si cxiste algune, maptenide en lz reserva de revaluacidn relecionado con una
revaluacién anterior de dichos activog.

I saldo de revaluacién de Terrenos, edificios, magquinariaz v equipos incluide cn el
palrimonio es transterido directamente a wtilidades acunmaladas, & medida que acurra
el desgaste mediante la depreciacion del activo revaluado.

Mitodo de depreciacion ¥ vida atil — El costo o vator revaluado de propiedades,
planla y eguipus se deprecia de acuerdo con el métodn de linen recta. [.a vida il
estimada, e! valor residual v el método de depreciacian son revisados al final de cada
aiio, siendo ¢l electo de cualquier cambio en el estimado registrado sobre wa base
prospectiva {Técnica ¥ econdinica).

A continuagidn, se presentan las partidas de propiedades, planta y equipos v las vidas
uliles usadas en el calcule de Ia depreciacidn

valer
Propicdades, Planta v Equipos fasa afios | Residual
Instalaciones 5% 20 5%
Maquinariz y Equipas _ 10" 10 5%
Embarcacioncs 5% 20 5%
Mueblcs v Enscres 18% 10 5%
| Equipes de Computacion 33% 3 5%
Vehiculos 20% 3 5%

El gasto por depreciacion de ias propiedades, planta ¥ equipos s¢ by registra en Jos
resullados del ato. De igual manera las pérdidas v ganancias por la venta, que sc
caleula eomparande la contraprestacion oblenida con el valor en libros.

La vida it y &} método de depreciacion de les clementos-de propiedades, maquinarias

¥ euipes se revisan al cierre de cada ejercicio econdmico anual. Si procede, se ajustan

de forma prospectiva, Por olra parte, cuanda el valor en libres excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Retiro o venta de propiedades, planta ¥ equipos — La utilidad o pérdida que sutja
del retira o venta de una parlida de propiedades, planta y equipos es calculada como la
dilerencia entre ¢l precio de venta v el valor en libros del activo y reconocida en
resultadas,
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2.10

.11

2.12

2,13

Deteriore del valor de activos ne financieros: El valor de un aclivo se deleriora
cuando su valor em libros excede a su valor recuperable (el mayer entre su valar
razonable menas los costos de disposicidm ¥ su valor eh usa).

Evaliia al Bbnal de cada ejercicio econdmico actual. si existe algim indicio de deterior
del valor del alpiin activa. De cxistir, cstima el valor recuperable del activo mediante
un andlisis de los flujos futuros estimados, descontados o su valoer presents usando una

lasa de descuento gue relleja la evaluacion actal del mercado del valor del dinero en
el tiemne y los riesgos espacificos del activo.

[.a pérdida por deterioro del valar sc reconoce cn el resultade del petiodo, a menos gue
&l activo se comtzbilice por su valor revaluado de acuerdo con otra norma. Cualquier
peérdida por deterior del valor en los activos revaluados se frata como un decremento
de la revaluacidn efectuada de acuerdo con esa ofra norma,

A la lecha de los estados linancieros, Ia Administracion considera que no existen
indicias de deteriorn de sus-otros activas aplicables cn basc a la evaluacion cfeetnada
en este semtido.

Obligaciones laborales: Son bencficios enyo papo cs liguidadoe hasta doce meses
siguicote al cierre del periode contable en el que los trabajadores hayan prestado sus
SEFVICiOS, Se reconoce como un gasto las provisiones mensuaies de dichos heneficios.

Participacion a trabxjadores: PREDIAL EDCLASA 5.A,, reconoce en sus Estados
financieros un pasive por la participecidn de los trabajadores de la entidad. Este
beneficio represcata el 15% de la uildidad contable del gjereicio ccondmico, de
acuerdo von lo que determina el cédigo de trebajo ecuatoriano.

Obligaciones por beneficios definidos: El costo de las Obligaciones por benaficios
definidos {Jubriactim Pamronal y benificacion por desahmcio) es determinado utilizando
¢l Meétoda de la Unidad de Crédiv Proyeciada, con valoraciones actuariales realizadas
al final de cada periodo, de acuerdo con un Estudio matemitice acizarial. T.as
gananecias y pérdidas actuariales se reconocen inmediatamente ¢n los resultados del
gjercicio fiscal

Impuesto a las ganancias: El gasto por Impuesto a Ja Renta del ejercicio se calculan
en base de la utilidad gravable y los porcentajes que determina la autoridad tributaria,
por el valer nete a pagar sc recanoce ¢l pasivo corriente.

1.a Ley de Régimen Tributario Loterno v su Reglamento de Aplicacion establece que
las sociedades constituidas en el Ecuador, las sucursales de sociedades extmranjeras
domicitiadas en ¢l pais ¥ los cstablecimientos permancntes de sovicdades exiranjeras
no domicitiadas aplicardn iz tarrfo del 22% scobre sn -hase imponible. No obstante, la
tarifa impusiliva sera Ja cormespondiente a sociedades mas Lres (3) puntes percentuales
cuandn la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién con una participacion direcla o indirecta, individuat ¢ conjunta, igual o
superior al 30% del capital social o de aquel que eorresponda a b naturateza de la
socicdad. Cuancla la mencionada parlicipacion de parafsos Gscalos v regimenes de
menor imposicidn sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente 4 sociedades mas tres
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2.18

Riespo de mercado

Ricsgo de fallos de In autoridad local que pudiere implementar reseluciones en
conitra del sector Comercial — En principie no Existen antecedentcs cn ¢l mercado
local de ordenanzas Municipales que diliculten ¢! desenvolvimiento normal de lag
operaciones de la Compaiiia cn ia cindad.

Estimaciones ¥ Jmicios contables

La preparacién de los estades {inuncieros adivotos ¢n contormidad con [as Normas
Inlernacionales de [nformacién Figanciera (NIIF para Pymes), reyuiere que lu
administracién reatice ciertas estimaciones y establezea atgunos sopucstos inherentes a
la actividad economica de la entidad, con cl proposito de determinar ta valuacién y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los esladus lnancicros. En
opinién de la Administracion, Lales estimaciones ¥ supuestos estuvieron hasados en la
mejor wilizacion de la informacién dispanible al momento, los cuzles podrian llegar a

diferir de sus efectos finales.

Las cstimaciones v juicios subyacentes se revisan sobre una base cegular. Los efectos
de Tos cambios en estimaciones conlables surgidos de estas revisiones se recanocen en
el periodo de la revision, v periodos fituros si fa revisién afecta tante al periodo actual
y subsecuentes.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIYVO
Al 31 de Diciembre def 2017 Y 2016, £l Efectivo ¥ Equivalentes al Efectivo consistian cn valores

et efeetivo ¥ valores depositados en los Bancos tal como sigue:

217 1016

EFECTIVE 300 500
BANCOS CUENTA

INTERKACIONAL  CORRIENTE 1500032137 31 HB.091

PICHINCHA CORRICNTL 3454358904 LA 10,703

31 98,793

TOTAL 531 99,293

4. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de Diciembre del 2017 Y 2016, Las Cusntas por Cobrar congistian, principalmente en:

CARTERA DE CLIENTES 2017 2016
GUAY AL, 888619 904,792
V1A SAMBORONDON 29,141} 160,506
VARIOS 160,506 165,822

1,078,265 1,236,120

PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES (4,297} (2066)

1,073,968 1,234,054
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Al 31 de Diciembre del 2017 v 2016, Lai Adminisiracion de la Compariia hico  provisiones para
cuentas inenhrables, de acuerdo con lo que requicee la NIIF pars las PYME, ain wwando, de
acuerdo a la administracidn de la Compehia, no existen prehlemas de recuperacion.- Fl Anditor
externc verificd la razonabilidad de lo expuesto por la Adminiswacion de fa Compafiia v considera

adconuda dicha decision.

. OTROS ACTIVOS CORRIENETES

Al 31 de Diciembre del 2017 Y 2016, Los Otros Activos Comientes, congistian en:

CREDITOTRIBUTARIO PFOR TVA
CREINTO TRIBUTARIO POR IR
ARTICIPO A FROVEEDORES

PRUPIEDADESR, PLANTA ¥ FOQETPOS

Los saldos de Propiedades, Planta v Equipos,
transaccionas durante el afto, consistieron en:

COSTO

TERRENO

EDMFICIO

MAQUINARTA ¥ EQUIPOS
EMBARCACION
VEHICULE

DEPRECIACION
EDIFICIO

MAQUINARIA Y EQUIPOS
EMBARCACION
VEHICLHLO

RETO

2017

158,219
1,525
o0
159,744

2016

158412
h
167,912

al 1] de diciembre de 2H7 Y 2006 v las

2016

426,500
314,630
336
21,784
515980
1,381,250

6,033
246
10,305
419,598

AMCHONES
{DISMINUCTONES)

(=T el B e e

2617

426,500
314,650
315
23,784
615,980
1,381,250

21,786
28D
11,594
484,038
517,698
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CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2017 Y 2018 las Cucnlas por Pagar a Proveadores, consistian on:
201% 2016
BEAUN MEIMCAL S.A 156,245 242 547
INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTOK S.A. 0 10,425
ECUADOR OVERSEAS AGENCIAS CA. E 62 7RE
VARIOS { 21,833
156,085 197,933
IMPUESTOS POR PAGAR

En la Cumpafils, para delerminar €l impuesto 4 la renta causado por el ejenvicio econdmico
terminadn 1 31 de Diciembre del 2017, primero delrmind ¢l 15% de participacién de rabajadons
en las mtilidades, ara luepo determinar |2 base imposible ¥ calenlar |z respectiva provisian del 22%
de inpuesto a la renta sobre las mistias.

CONCILIACION TREBUTARIA 2007 2016
UTILIDAD (PERDIDA} ANTES DE PARTICIPACION A

TRABATADORES (1350,72%) 176341
MENOS

15 % PARTICIPACION DE TRABAJALIOKRES .0 {20351}
UFILIDAD (PERDEIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA (130,725) 149,390
IMPUESTCO A LA RENTA CAUSADO D 32976

MOVIMIENTO DEL EMPUESTO A LARENTA ¥ DEOTROS IMPUESTOS POR PAGAR
POR EL ANO 2017 Y 2016;

2) IMPUESTO A LA RENTA BE LA CUMPANIA

IMITESTO CAUSADIO i 12978
ANTICIPC DE IMPUESTO A LA KENTA DE [ERMINADO {15,5100 (18,272}
IMPURSTOCAUSANO MAYOR GLIE F1. ANTICTRO n 14,704
ANTICIPG PENDIENTE DI PAGO 13,983 18,272
REBAIAS AL SALDO BEL ANTICIXY SEGUN DECRE LD 210 {13,983} ]
RETENCIONES EN LA FUENTE DURANTE EL EJERCICIC (1,525 (13,983}
SALDO POR PAGAR (1,525} 18,993
b] OTROS TMPUESTOS:

DEUDA EN FIRME CON EL SRI 75,380 i
IVA SUBRE VENTAS 121 697
RETENCIONES DE IMPUESTO A LA RENTA 4 &011

75714 6,708
SALDO POR PAGAR 75719 25,701
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9. GASTOS ACUMULAIKIS POR PAGAR

Fos {instos Actunutedes por Pagar, al 31 de Diciembre del 2016 y as transacciones duranze el afio

corsisdan en:
Incremento
26 (MHsminucidm} X017
BENEFICIOS SOCIALES 3,541 {1.661} 1,REG
15 % DL PARTICIPACTON EN LAS UTILIDADES 26,451 (26,451} G
{BLIGACIONES CON EL IESS 47 {9 393
(28,121} 2,273

10. PATRIMONIO

El patrimonia de la cantpaiida at 31 de diciembre del 2017 cslé conformade de las siguientas

cuentas:

2017 2016
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
CAPITAL SOCTAL al 02,000 TG2,000)
RESERVA LEGAL h) g7.251 97,231
UTILIDAD ACUMULADA c) 1192928 1,076,014
RESULTADGS DEL EJERCICIO {130,723} 116914

TOTAL DEL PATRIMONI} DE [0S ACCIONISTAS 1,861,454 1,992,179

a) Capital Social
Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, &l Capital Social de La Compatiia ascendid o US § 702,000

correspondientes & 702.000 reciones ordinanas y nominalivas de 115 $ 1,00 cada una, suscritas
por pecionisias de Nacionalidsd Levatoriana y disiribuidas ge 1a siguiente maners:

NACIONALIDAT VALOR NUMFRO %

FIXFAR ENRIQUES LAMA VALVERDE LTCUATORIANA 351,000 ISTO00  50.00%
CLAUDIA MARIA VON BUCHWUALTD  FCUATORIANA 351,000 ISLO00  50.00%
702,000 702.600 100,00%

By Reserva Legal
[z ley de Compafiizs requicrs que se Transfiera a | reserva legal por le menos ¢l L% du s
ulilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capita! sncial. Thcha
reserva no puede distribuirse come dividendo en eleclivu, cxeepto en casn de liquidacion de la
Compaflia, pero puede utilizarse para vubrir perdidas de aperaciones o para capitalizarse.
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¢) Resultados Acumplades

Al 31 de Diclembre del 2017, los Resullados Acumulados corfespondian a [hiilidades no

distribuidas de ejercicios anteriores tal coma s= describie a continuaciin:

SATDO AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2011
TRAMSECRENCIA A KESTRYA T.RGAL
RESULTATH S LEL 2011

SALDO AR 31 DE DICIEMRRE DEL 2012
RFESULTATHOS DEL 21 2

DISTRIAGCION DE DIVIDENDOS
TRANSFERENCIA A RESEREVA LEGAL
SALEO AT, 31 DE DICTFMBRF. DEL 2013
UTILIDADES DEL 2013

SALIK) AL 31 DE DICIEFMERE BEL 2014
TRANSFERENCYA DE UTILIDADES 2014
SALDO AL 3 DE DICIEMBRE DET. 2015
TRANSFERENCIA DF RESULTADOS DRI 2015
SATIHO AL 31 DE DICTFMBRFE DEL 2014
TRANSFERENCIA DE UTH IDADLES OEL H116
SALDO AL 31 DE DICIFMRERE DEL 2017

11. MECHOS SUBSECUENTRES

261,283
(24.547)
186,490
421,226
211,466
{33,017)
(27.463)
574212
188487
762,698
150,057
#i3,656
1,076,014

o 115814

1,192,928

Al 31 de diciembre del 2016 ¥ hasta la fecha del dictamen del auditer independicente, no se habian
prosentedo hechos subseenentes que pudicran afectar |8 Fazonabilidad de los Estedos Financieros de

PREDIALCDCLARA 5 A,
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