FAUSTO MENDOZA MENDOZA
ASESOR FINANCIERO - AUDITOR INDEPENDIENTE
GUAYAQUIL - ECUADOR

A LOS ACCIONISTAS DE
PREDIAL EDCLASA S.A.

Opinién

1.

He auditado los estados financieros de PREDIAL EDCLASA SA., que incluyen el estado de
situacion financiera al 31 de diclembre del 2018, el estado de resultados integral, el estado de
cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el afio que termind en esa fecha y las
notas que incluyen un resumen de las politicas importantes de contabllidad y ofra informacién
explicativa.

En mi opinién, los estados financieros mencionados en el primer parrafo, presentan fielmente, los
aspectos importantes de la situacién financiera de PREDIAL EDCLASA S.A, al 31 de diciembre del
2016, y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de conformidad con la Norma
Internacional de informacién Financiera para PYME ( NIIF para Pyme).

Fundamento de la opinién

3. He llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Interacionales de Auditoria

(NIA). Nuestras responsabilidades con relacion con esas normas se detallan mas adelante
en “Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros”. Soy
independientes de la Compafiia de acuerdo con las disposiciones del Codigo de Etica para
Contadores Publicos emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA,
por sus siglas en inglés), y He cumplido nuestras otras responsabilidades éticas de
conformidad con estos requerimientos. Creemos que la evidencia de auditoria que He
obtenido constituye una base suficiente y apropiada para nuestra opinidn de auditoria.

Asuntos clave de auditoria:

4, Asuntos clave de auditoria son aquelios asuntos que, a nuestro juicio profesional, fueron

de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual.
Estos asuntos fueron cubierios en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion al respecto, sin expresar
una opinién por separado sobre los mismos.

§. No He identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.

Responsabilidad de la administracién por los Estados Financieros

8. La administracion de PREDIAL EDCLASA S A, es responsable de |la preparacion y presentacion

razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYME) y por el Control Interno que
determina lo necesario para permitir la adecuada preparacidn de los estadas financieras que estén
libres de Incorrecidn matertal debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la direccion es responsable de la valoracion de la
capacidad de la compafia de continuar como empresa en funcionamiento, revelando segoin
corresponda, las cuestiones relacionadas y utilizando el principio contable del Negocio en marcha,
excepto sl la direccion tiene intencion de liquidar la entidad o de cesar en sus operaciones,

La Junta General de Accionistas de la entidad es la responsable de la aprobacidn de los estados
financieros de la compafila.



Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

9. Micbjetivo es el de obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorrecitn material, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorrecidn material cuando existe. Las incomreciones pueden deberse
a fraude o error y se consideran materiales si, individuaimente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los Estados Financieros.

10. Como parte de una audiloria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria,
apliqué el juicio profesional y mantengo el escepticismo profesional durante toda la
auditoria. Asimismo:

10.1. |dentifiqgué y evalué los riesgos de incorrecciones materiales en los eslados
financieros, ya sea por fraude o error, disefié y apliqué procedimientos de auditoria
que responden a esos riesgos, y obtuve evidencia de auditoria suficiente y apropiada
para proporcionar una base para mi opinion, El riesgo de no detectar una
incorreccion material por fraude es mas alto que para una resultanie de error, ya que
el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones intencionales,
tergiversaciones, o la anulacion del control interno.

10.2. Obtuve un entendimiento del control intermo relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de
PREDIAL EDCLABA S.A

10.3. Evalue la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por la Administracion.

10.4. Conclui sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha y, en base a
la evidencia de auditoria obtenida, no existe incertidumbre relacionada con eventos o
condiciones que puedan aportar dudas significativas sobre la capacidad de PREDIAL
EDCLASA SA para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos & la
conclusion de que existe una incertidumbre significativa, tenemos la obligacion de
llamar la atencién en nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas
en los estados financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra
opinidn. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros
pueden causar que PREDIAL EDCLASA S.A no pueda continuar como un negocio en
marcha.

10.5. Evalué la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, vy si los estados financieros represemian razonaplemente las
transacciones y eventos subyacentes.

11. He proporcionado a la Administracion una declaracion sobre el cumplimiento de los
requerimientos éticos relevantes en relacion con la independencia, y He comunicado todas
las relaciones y otros asuntos que puedan razonablemente ser considerados para influir en
nuestra independencia, y en su caso, las salvaguardas correspondientes.

12. De los asuntos comunicados a la Administracién, determinamos aquellos asuntos que eran
de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y, por lo
tanto, los asuntos clave de auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de
auditoria a menos que |a ley o el reglamento impida la divulgacién publica sobre el asunto
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o cuando, en circunstancias extremadamente inusuales, determinamos que un asunto no
debe ser comunicado en nuestro informe, porque de hacerlo, seria razonable pensar que
las consecuencias adversas serian mayores que los beneficios de interés plblico de dicha
comunicacion,

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:
13. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Orgéanica de Régimen Tributario Intemno,

estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias del Hotel
en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinion al respecto se emitira en un informe por

ING COM-C.P.A.
SC-RNAE 881
Mayo 30 del 2017

Pagina 3



Razén social: PREDIAL EDCLASA

R.U.C. No. 0892233874001

Declaro que la informacién financiera presentada al auditor externo CPA FAUSTO MENDOZA
MENDOZA, revela todas las transacciones econdmicas realizadas por la compafia PREDIAL
EDCLASA S.A., en el periodo 2016 v me declaro responsable respecto a la veracidad de la
informacién incorporada en los estados financieros referidos al ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2016, de acuerdo al siguiente detalle:

- Estado de Situacitn Financiera

-  Estado de Resultados Integrales

- Estado de Flujo de Efectivo

- Estado de Cambios en el Patrimonio Neto

- Politicas contables

- Notas explicativas a los Estados Financieros

JORGE ONIO HANZE GUHMLEZ
C.l. 0904241858
Representante Legal
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PREDIAL EDCLASA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A.

NOTAS 2016 2015
EFECTIVOS Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 3 99,293 118,104
CUENTAS POR COBRAR 4 1,234,054 1,232,324
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 0 191,817
OTROS ACTIVOS 5 167,912 133,767
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 1,501,259 1,676,012
ACTIVOS NO CORRIENTES
PROPIEDADES Y EQUIPOS 6 944,948 160,083
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 944,948 160,083
TOTAL DEL ACTIVO 2,446,207 1,836,095
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES
OBLIGACIONES BANCARIAS 0 83,620
CUENTAS POR PAGAR 7 397,934 514,931
IMPUESTOS 8 25,701 24,109
GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 9 30,393 39370
TOTAL PASIVOS 454,028 662,030
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 10
CAPITAL SOCIAL a) 702,000 800
RESERVA LEGAL b) 97,251 97,251
RESULTADOS ACUMULADOS c) 1,076,014 913,656
UTILIDAD DEL EJERCICIO 116914 162,358
TOTAL DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 1,992,179 1,174,065
TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS 2,446,207 1.336.095

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS ,a'

polo s’

JORGE HTONI{} I:[ﬁ.NZE GONZALEZ CPA. CARLOS CUESTA VILLALVA
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL
CURUC: 0904241858 RUC: 0910343367001
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PREDIAL EDCLASA S.A.
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

EXPRESADOS EN DOLARES DE E.ULA.

2016
INGRESOS POR
INSUMOS MEDICOS 1.274.713
MARGEN BRUTO 508,632
GASTOS
ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS (277,036)
FINANCIEROS (55,255)
TOTAL DE GASTOS (332,291)
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A TRABAJADORES 176,341
15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES (26,451)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 149,890
IMPUESTO A LA RENTA (32976)
UTILIDAD DEL EJERCICIO 116,914

2015

2.537.926
(2.064,690)
473,236

(226,158)
(2,195)
(228,353)

244,883
(36.732)
208,151

(45.793)
162,358 /-

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

JORGE A NIO HANZE GONZALEZ
REPRESENTANTE LEGAL
CURUC: 0904241858

CPA. CARLOS CUESTA VILLALVA
CONTADOR GENERAL
RUC: 0910343367001
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PREDIAL EDCLASA S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A.

Pérdidas
de

Capital Reserva Utilidades Ejercicios Utilidad del  Total del

social legal acumuoladas Anteriores  ejercicio Patrimonto
SALDOS AL 31-12-2014 800 97,251 795,544 (32,845) 150,957 1,011,707
TRANSFERENCIA DE
UTILIDADES 150,957 (150,957) 0
UTILIDAD DEL EJERCICIO 162,358 162,358
SALDOS AL 31-12-2015 800 97,251 946,501 (32,845) 162,358 1,174,065,
AUMENTO DE CAPITAL 701,200 701,200
TRANSFERENCIA DE
UTILIDADES 162,358 (162,358) 0
UTILIDADES DEL EJERCICIO 116,914 116,914 4
SALDOS AL 31-12-2016 702,000 97251 1,108,859  (32,845) 116,914 1,992,179 /

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

ek —

JORGE ANTONIO HANZE GONZALEZ CPA. CARLOS CUESTA VILLALVA
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL
CI/RUC: 0904241858 RUC: 0910343367001
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PREDIAL EDCLASA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.UA.

2016 2015
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADOS) EN

ACTIVIDADES DE OPERACION

EFECTIVO RECIBIDO DE CLIENTES 1, 270916 2,064,735
EFECTIVO PAGADO A PROVEEDORES Y TRABAJADORES (L063.249) (2.095.616)

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION 207,667  (30.881)

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADOS) EN
ACTIVIDADES DE INVERSION

ADQUISICION DE PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS (142.858) 0
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION (142,858) 0
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES (UTILIZADO) EN

ACTIVIDADES DE FINANCIACION

AUMENTO (DISMINUCION) EN OBLIGACIONES BANCARIAS 183.620) 0
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE

FINANCIACION (83,620) 0
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE EFECTIVO Y

EQUIVALENTES AL EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DURANTE EL ANO (18.811)  (30.881)
SALDO AL INICIO DEL ANO 118,104 148985
SALDO AL FINAL DEL ANO 99,293 118,104 /

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS ,.-'"

LAQWIE e

JORGE ANTONIO HANZE GONZALEZ CPA. CARLOS CUESTA VILLALVA
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL
CI/RUC: 0904241858 RUC: 0910343367001
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PREDIAL EDCLASA S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

EXPRESADOS EN DOLARES DE E.LU.A.

RECONCILIACION DEL RESULTADO NETO DEL ANO
CON EL EFECTIVO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN
ACTIVIDADES DE OPERACION

UTILIDAD DEL EJERCICIO

AJUSTES PARA RECONCILIAR LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE
OPERACION

DEPRECIACIONES
PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

(INCREMENTO) DISMINUCION EN CUENTAS POR COBRAR
(INCREMENTO) DISMINUCION EN INVENTARIOS

(INCREMENTO) DISMINUCION EN OTRAS CUENTAS POR COBRAR
(INCREMENTO) DISMINUCION EN OTROS ACTIVOS
(INCREMENTO) DISMINUCION EN CUENTASPOR COBRAR A LARGO
PLAZO

INCREMENTO (DISMINUCION) EN CUENTAS POR PAGAR
INCREMENTO (DISMINUCION) EN IMPUESTOS

INCREMENTO (DISMINUCION) EN GASTOS ACUMULADOS POR
PAGAR

TOTAL AJUSTES

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

2016 2015
116,914 162,358
59,193 52,638
2,066 0
(3,797)  (557,191)
0 159,640
191,817  (12,918)
(34,145)  (10,650)
0 84,000
(116,999) 75.0M
1,592 12,302
(8.974) 3.869
90,753  (193.239)
207,667 m.snnié

/7

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS /

\J@Q[LKEf %ﬁ@b

JORGE ANTONIO HANZE GONZALEZ

CPA. CARLOS CUESTA VILLALYA

REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL

CIH/RUC: 0904241858 RUC: 0910343367001
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PREDIAL EDCLASA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A.

OBJETIVOS Y OPERACIONES DE LA COMPANIA
I. OPERACIONES

La Compafiia PREDIAL EDCLASA S.A. fue constituida el 17 de Octubre del 2007 mediante
escritura pablica emitida por la Notaria Vigésima Sexta del Canton Guayaquil e inscrita en el
Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el 9 de Enero del 2008 - Tiene por objeto principal |a
comercializacion al por mayor o menor de productos, quimicos, materia activa o compuestos para la
vida primaria y/o humana, profilicticas o curativas en todas sus formas.- Para dar cumplimiento de
su objeto, la Compailia podrd realizar toda clase de actos y contratos civiles, mercantiles v de
cualquier otra indole permitidos por las Leyes del Ecuador.

A continuacion se resumen las principales politicas y practicas contables adoptadas por la Compafiia
en la preparacion de sus estados financieros:

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables de la Compafiia estin basadas en la Norma Intemnacional de Informacién
Financiera para las PYME (NIIF para las PYME), la cual requiere que la Administracién realice
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdémica de la
entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros.- Los estados Financieros han sido preparados sobre las bases del
costo Histdrico, tal como se explica en las politicas detalladas més abajo.- El costo histbrico estd
basado en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los Activos.

A continuacion se resumen las principales politicas v practicas contables adoptadas por la Compafiia
en la preparacion de sus estados financieros:

| Bases de preparacibon de estados financieros

Los presentes estados financieros de PREDIAL EDCLASA S.A., han sido preparados de
acuerdo con la Norma Intemacional de Informacion Financiera para las PYME (NIIF para las
PYME) emitidas por el IASB (International Accounting Standard Board) que han sido
adoptadas en Ecuador y representan la adopeidn integral, explicita y sin reservas de la referida
norma internacional y aplicada de manera uniforme a los ejercicios que se presentan. Hasta el
31 de diciembre del 2011, los estados financieros se prepararon de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros conforme a la Norma Intemacional de Informacidn
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYME) requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracién que gjerza su juicio en el proceso de
aplicacién de las Politicas Contables de la Compafia. Debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion.
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1.1 Moneda Funcional y moneda de presentaciin

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda de presentacion de
Ia Compafiia. Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estdn expresadas en délares
estadounidenses.

.1.2 Efectivo v equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos y las inversiones a menos de tres
meses plazo si las hubiere.

1.3 Activos ¥ pasivos financieros
Clasificacion

La Compadia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “cuentas por cobrar™,
los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor
razonable™ v “otros pasivos financieros™. La clasificacion depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la
clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y del 2015, la Compafiia mantuvo activos financieros en la categoria
de “cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros™ cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

a) Cuentas por cobrar: representados en ¢l estado de situacion financiera por los documentos v
cuentas por cobrar a clientes y otros documentos y cuentas por cobrar: Son activos financieros
no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables ¥ que no cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

b) Otros pasivos financieros: Representados en el estado de situacidn financiera por los
préstamos con instituciones financieras, cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por
pagar. Se incluyen en ¢l pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

Reconocimiento y medicidn inicial y posterior -
La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la
fecha de la negociacidn y se reconocen cuando s¢ compromete a comprar o vender el activo o

pagar el pasivo.

Medicién inicial -

Los activos v pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier
costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se
describe a continuacion:

Medicidn posterior -

Cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial s¢ miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

#) Cuentas vy documentos por cobrar clientes; Estas cuentas corresponden a los montos

adeudados por la facturacion de la mercaderia, y servicios, en el curso normal de los
negocios. Si se esperan cobrar en un aflo o menos se clasifican como activos corrientes, de
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lo contrario se presentan como activos no corrientes. Los créditos concedidos a sus clientes
se liquidan en el corio plazo v se registran a su valor nominal, gue es equivalente a su costo
amortizado, menos la provision por deterioro correspondiente.

b) Otros documentos ¥ cuentas por cobrar: Representadas principalmente por impuestos
por recuperar, anticipos entregados a los proveedores que se liquidan en el corto plazo, ¥
otras cuentas por cobrar a los Accionistas, de corto v largo Plazo. Se registran a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando ¢l método de interds efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

a) Préstamos con instituciones financierns: Se registran inicialmente a su valor nominal que
no difieren de su valor razonable, pues estdn contratados a las tasas vigentes en ¢l mercado.
Mo existen costos de transacciones significativas incurridos al momenio de su contratacion.
Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los
intereses devengados que corresponden a préstamos vy obligaciones utilizadas en el
financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados integrales en el
rubro Otros gastos financieros.

b) Documentos y cuentas por pagar a proveedores v otras cuentas por pagar: Son
obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales o del exterior
en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en un aflo o menos se clasifican
como pasivos corrientes, de lo contrario ¢ presentan como pasivos no corrientes. Se
reconocen & su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses v son pagaderos hasta 90 dias.

1.4 Inventarios—

Los inventarios de mercaderias se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que resulte
menor, utilizando ¢l método promedio ponderado para la imputacion de la salida de dicho
inventario, ¢l mismo que se registra en el estado de resultados como Costo de Ventas de
Mercaderia.

El valor neto realizable es ¢l precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos
los gastos de comercializacion y distribucion

1.5 Propiedad, planta y equipos —

Los activos fijos son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas
por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicién o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicién sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros
asociados a la inversion fluyan hacia la Compafiia v los costos pueden ser medidos
razonablemente. Los otros desembolsos posteriorés corresponden a  reparaciones o
mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion propiedades plantas y equipos, es calculada linealmente basada en la vida Gtil
estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que posean
vidas itiles diferenciadas, v se considera valores residuales. Las estimaciones de vidas Gtiles v
valores residuales de los activos fijos son revisadas, v ajustadas si es necesario, a cada fecha de
cierre de los estados financieros,

Lasp&dldmygmmmﬁwluvmdﬁpmpmdadﬁy equipos, se calculan comparando |
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.
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Cuando el valor en libros de un activo de propiedad y equipos excede a su monto recuperable,
este es reducido inmedistamente hasta su valor recuperable, registrando dicha disminucién con
cargo a resultados.

Los intereses ¥ otros costos de endeudamiento se registran en el resultado del ejercicio tal como
lo dispone la Seccién 17 Propiedades, Planta v Equipos, pérrafo 17.11 literal e v la Seccidon 235
Costos por Préstamos parrafo 25.2.

Las tasas de depreciacion anual de los activos, son las siguientes:

Activos Tasas _ Afios
Edificio 2,50% 40
Instalaciones 10% 10
Vehiculos 20% 5
Maquinarias y equipos 10% 10
Muebles v Equipos de oficina 10% 10
Equipos computacion 3% 3

Pérdida por deterioro de activos,

Los activos fijos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que no podrdn recuperarse de su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al momto en el que el valor en libros del activo excede su
valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto
que s¢ obtendria de su venta o su valor en uso,

El incremento o disminucién de los activos al ser medidos por deterioro segin las Normas NIIF,
se registran en resultados.

Impuesto a la renta corriente.-

a) Impuesto a la renta: El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende ¢l Impuesto a la
renta corriente y el diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales,
excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este
caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio,

b} Impuesto a la renta corriente: La provisién para Impuesto a la renta se calcula mediante la
tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afo en
que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Beneficios a los empleados -

Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de Pasivos acumulados del estado de
situacién financiera y corresponden principalmente a:

a) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcidn del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacién
ecuatoriana vigente, v se carga a los resultados del afio en que se devenga con base a la suma
por pagar exigible.

b) Vacaciones: Se¢ registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

¢} Décimo tercero y décimo cuarto sueldo: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en €l Ecuador,

d) Fondo de Reserva: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el
Ecuador.

e) Aporte patronal — IESS-SECAP - SETEC: Se provisionan y pagan de acuerdo a ;'L;,
legislacién vigente en el Ecuador. /
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4.9

Beneficios de largo plazo (Jubilacién Patronal v Desahucio):

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio (no fondeados): Lo Compafiia tiene un plan
de beneficio definido para jubilacion patronal, normado por las leyes laborales ecuatorianas,
Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion de la relacidn
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificard al
trabajador con el veinticineo por ciento del equivalente a la Gltima remuneracion mensual por
cada uno de los aflos de servicios prestados a la misma empresa o empleador, este beneficio se

La Compafiia determina anualmente la provision para jubilacion patronal y desahucio con base
en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y s¢ reconocen con cargo a
los gastos operativos del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado v
representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el
cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa anual equivalente a la
tasa promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estin
denominados en la misma moneda en la que los beneficios serdn pagados vy que tienen términos
que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, la tasa de descuento, tasa de mortalidad,
edad, sexo, afos de servicio, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones, tasa de
rotacidén, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan a resultados en el periodo en el gue surgen

Los costos de los servicios prestados se reconocen inmediatamente en resultados del afo. Al
cierre del afio las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para
la Compaiiia.

Reconocimiento de ingresos, -

Los ingresos comprenden el valor mzonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de
mercaderias y servicios en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos

de IVA, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Compafiia puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compafia hace
entrega de su mercaderia al cliente v en consecuencia transfieren, los riesgos y beneficios
inherentes a la prestacion de esos servicios y no mantiene el derecho a disponer de ellos, ni a
mantener un control sobre los mismos.

Estimaciones Y Criterios Contables Significativos

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas vy supuestos utilizados por la Compaiifa se
encuentran basadas en Ila experiencia historica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
imponantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compa
v/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracidn.
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Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes concepios:

(a) Deterioro de cuentas por cobrar

La estimacion para cuentas dudosas es determinada por la gerencia de la Compaiiia, en
base a la evaluacidn de los saldos por cobrar antiguos mayores a 180 dias v la posibilidad
de recuperacion de los mismos. La provision para cuentas dudosas se carga a los
resultados del afo y las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros
INgresos.

(b) Vida wril de los propiedades y equipos

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnoldgicos, cambios en el uso
planificado, podrian hacer que la vida qtil fuera diferente de las estimaciones realizadas.
Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los
activos, La determinacion de las vidas Gtiles se evalian al cierre de cada afio.

fc) Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo

Las hipdtesis empleadas en el cilculo actuarial de Jubilacién patronal y Desahucio -
Para lo cual utiliza estudios actuasriales practicados por profesionales independientes.

Normas internacionales de informacién financiera para Pyme vigentes ¥ enmiendas emitidas
aun no vigentes: A continuacién, se enumeran las normas internacionales de informacion financiera
para Pyme y enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la fecha de emision de los
estados financieros de PREDIAL EDCLASA SA.

1  Aclerackdn de gue los tipos de Entidades Enumeradtas an el
pirrafo L3 {(b) no tienen automdticamnente abligadon
pablics de rendlr cuentas [visss o gparafas 1.3 ] |

o -

Seccitn 1 Pagquefias y Ncorporackin de guias de adaraddn sobre o vic de la NIF para

mallanas eniidedas las PY I E & n lof estados financ eos sepecades de la cantraladora,
sobre ls base o las PY A J011501 Uso de La KIFE gpara las PYME en
fos estados fimancerss separades de ana cortroladors (veose el
povafo L.7]. Las PyR (Preguntas y Asspuestes) son guls ma
abkgatorias emiEidas por &l Grupo de Implamentacion de las
PAE.

3  corporscidn de guiss de aclrecitn zobre s exenchdn par
: i c . esfoerss o costo desproporcionada gus == (53 e varias

na Y esciones de la ANE pare fos PVREE— assda an el documenta
Principios Fundamentales PAR 201LIAIL Agtecmcidn el “esfumrto a oLt
desproporciongde” — 8 Coma un reguert ImMIENTD N detTa
dm Las seccionss cormespondiantes para gue Lt entdades revelen
FJ rAISnamEn o sole el usa de una emencidn

4 Fcorporacibn de wer  reguenmiartc  Jde  presantar s
propededes de inversién medidas 3 costa menas la

Seccién 4 Estado de deprecidcion vy e deteriors de wslor scumulados de forma

Sitwacidn Financlera separada en el susrpo del astada de situesion finsnciers

5 Elmmatidn dal reguarimientoc e  vewslar (nkseTrackin
camparativa para la corciiacidn de las cifras de apertura y cleme

de las scclomes e clroulacidn.

. _‘_H_‘:\
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Seccion 5 Estado del

Resultade Intagral y
Estado de Resultadas

Adaracén de gue & mporte tinlco presentade par
aperadiones dis continsadasinduye cualquler deteriora de valor
de las operachonses discontinuadas medide de scuerdo <on la
Saccion 217 jvdase ol pdrrafe 3. 5e)i}]

Incorporacidn é2 ur regquerimienta pasa gue las  entidades
agrupen las partidas presentadas en otro resaltada integral sobre
labasede ¥ sorn potencialments redasificables al rewdtads
dal p periode — sobe L3 base de Presentocidn de Sortidus del
Gtre Resultodo tntegrds.

Seceidn 6 Estado de Camibios en
&l Patrimonie v Estado de
Resultados y Ganancis
Acumuiaday

Adaracian de ki Informacidn a presentar en & estadas de cambios
2n 2| patrimanio—basada an Mejoras a bes RIF EmEida en maya
de 2010 [véanse los paralas 6,2 vy 6.3

Seccidn 9 Estados Financieros
Consolidados v Separados

o

Adaravidn de gue todys las subsidianias adquirldas con la
irtzncidn de vents o diposicion en el plazo de ur afia s=
excuirdn o= la consolidacion & incorporaciin ¢ guias gue
aciaran la forma de contabilicar y disponer de estas
Subsidiarias {véanse bas pdrrafes 3.3 8 9.3C y 9.234),

corporacitn de gutas gue aclaran la preparacidn de los estados
financieros caonsalidados sl las entidades del grupo tiemsn

dfeentes fBchas ¢2 presentadan [véass el pdrrafed 18],

Srtrwor B Fatmdos Firsn e
Cernefitlacion ¥ weponrados

11

i3

ﬁdﬂﬂ‘dﬂhm las diferencias de cambio acumuladas M'
surgen de 3 conversion de una subudiana en el extrangero
80 L& reconoden en o resdtato del peniodo &n &l momento ide la
disposicion de la  subsidiaria —sobre Ls base dr las PyR 7012704
Aeciosfecoetn idr ks Sference: dr combsy ocwrulodss ea wl
mrorento de la diposcon ge ono Subuckarsa [vease el parrale
9.18].

Incorpotacson de und opctn pars permutis que unn enbdad
contabilice las irversiones en subiidianat, asociadas y enticlades
corfrolactas de forma conpanta e&n s estados fimanceros
weparados wtilicando ol mitodo de la participacion y  aclaracion
de la defencson de “estados finanderos separados” — basada
en e Afétodo defc Porbcipocrdn en los Estodos  Fueamcoeron |
LepovadosiModificaciones 2 la NIC I7) emetida &n  aposto de
7014 [veanse los parrafos 914 2 926 y la defnicion en o
Glosano).

Modificacion de la oefinicion de “estagos fnancieros”
combinados pata referuse a enhdades bajo contial comun, &n
lugar de swio a agueiles bapo cantiol comun de un wlo meeror
[wiase of pdrrafo 9.28 v la ebmmnacion de La defmcion en el

ool

beociton B P olitxas Conlobies,
Lstmackones ¥ lnoes

|(Emsten carnbios contiguientes gue han dado bugsr & un plrralo
rueve 10104 relstivos & cambucs en la Seccidn 17 (wéate la
sdadaficacion 23].]
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14 S5e afiade una exencion por “esfuerzo o costo desproporcionads”
3 ls medicdn de inversiones en instrumentas de patnmonic 3
valor razonable (véanse los Parrafos 114 1L14[c) 1132 ¢
11.48).

15 Aclaracidon de b nteracodn éel akance de la Seccion 11 con otras
secciones de la NI porc los PYAME [véase el Parrafo 11.7 (b],
(<] y fe} a (R

Seceion 11 Instrumesdos

16 Aclaracion de la aplicacion de los criterics para los instrumeatos
Fanancieros Basicos P

financieros basicos en acuerdos de prastamo Sunples [veanse bos
parrafos 1193 1198y 1111 fe}}

17 Adaracicn de cudndo un acuerdd constituina una tansacaon
financiera.

18 Adaracicn en la gua sobre mediodn del valor razonable de la
Seccion 11 de cudndo 3 mejor evidencia del valor razonable
pusde ser un precio en un acuerdo de venta Vinculante (véase ¢l
parrafa 1L.27).

19 alwacion de by interaccdm ded akange de b Seccion 17 con
Seccibn 12 Otros Temas obras secciones de b KNF pora b PYME peiose ol Panialo 123
Relarionados com inttrumento: ), (e} v (k) = (.

20 Klmacsdn de kv regueimientos para b contabildad 4
cobertura, intluyendo L incoppotacin de una frase que ackwa

& watamiento de las dferencias de cambio Relacionadas con
una version neta en UN negucio en & extranjero para ser
congruente con los parrafes 9.18 y 30.13 [véanse los parafos
12.8{a), 12.23, 12.25 y12.29 (d}y (e}l

Sostide §4 overtiones an TENGTEn tambien Cambios CONSImEntes al patraio 18,15 retalvos 3
Asorindas los cambios en La Seccion ) jvease la madificacion 3).]

Settién 1S lnversiones en {Existen también cambios consigwentes &l parafo 15.21 relatives a
Negocios {onjuntos los cambios en la Seccion 1 [véase la modificacion 3).]

Seccion 16 Propiedades de  |[Ensten tambien cambios comsigueentes al parrafo 16.10Me]fi
Irmversion relativos a los cambios en la Seccidn & fvéase la modificacide 4).
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Saccion 17 Propiedede. Planta
¥ Equapot

21 Alineaion de la redacciin on las modificacionss de L NIC 16
Progivdades, Ploate y Equipo de Mejoras Anooles o ke KW, Gclo
ANE- 2011, emitida en mayo de X012, con especio a b
clasitic acion de L pieras de repeesto, equipo de mantemmienlo
petmanente y equipo suchar como propredades, planta y equipo
o imrenlaro.

22 Imcorporacion de ko enencice en &l paralo 70 de la NC 16
permitiendo gue una entidad we e osto de L pieza de
suMitucion como un indcados de cudl fue ol cosio de la pera
sustituida en el momento en que lue adguinda o construida, si
no fueva practicable deterrninar of importe en libros de b parte
del elemento de propedides, planta ¥ equipo que ka sido
sustiturclo fvéane of parrafo 17.6).

Secclén 18 Activos intangibles
distintos de ln Plusvalia

23 Incorporacion de una opcion paa wilizar o modelo de
revaksacitn

24 Modificacion para requerir que si ka vida atil de la plusvalia u otro
activo intangible no puede establecerse con fiabilidad, & vida Gtil
se determinard sobre la base de la mejor estimacion de la
gerencia, pero no superard los diez ahos [vase el pérrafo 18.20),

Saccién 19 Combinacionas de
MNegociot y Plusvalia

25 Sustitucion del término no definido “fecha de intercambic® por
ol término definido “fecha de adquisicién® [wéase ef pamafo
19.11(a)].

26 Incorporacion de gulas que aclaran los requerimientos de
medicidn para acuerdos de benefidos a los empleados,
impuestos diferidos y participaciones no controladoras al asignar
el costo de una combinacidn de negocios.

27 Imcorporacion de | exencidm por esfuerio o coslo
desproporcionade &l requerimiento para reconocer  activos
intangibles de forma separada en una combinacion de negocios
y la inclusicn de un requerimients de informacidn a revelar para
todas las entidades de proporcionar una descripeidn cualitativa

de los Tectores que forman parte de cualguier plusvalia
racondcida.

Secridn 20 Arrendamientos

Seccion 21 Provisiones y
Contingencias

28 Modficacidn para incluir srrendamientas can uta cliusuls ds
vanacikin de 13 tasa de interes vinculada a tasss de interés da
mercado dentro del alcance de la Ssccitn 13 en g de la
Laoziom 12

29 Adaracdn de que solo slgunos acuerdos de subcontratacidn,
contratas de telecomu nizacionss que proporcionan deredhos da
capacdad y contrates de comgrs sobgatoria son, en esencia,
anepdamientos.

[Existen también camidas consiguientes d pirmafo 21.16 relatives a
s cambios en la Secadn 2 {wdase la madificachbn 3}
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Seccitn 11 Pativos y Patrimonic

5 |

33

incorporacidn de guiss que wxclaran I clasificaddn dm
irstrumentss firanderss coma patrimanio o pasivo jwdase el

parafa 1234},

Exercidn de hos requenimisntod de medcion inical d=l parala
128 para instrumentos de patnmonie emEidos como pante de
uta combinaciin de mnegocion, Incluyendo combinscionss de
negocios de entbdades o negocios bajo control comar [wiase 2l
parafa 7281,

incorporasion de las conclusionsd & L CINIF 17 Cencstsoan &¢
Potiess Fnaonw D (o ielnenealog i Behimarw para propoercionar
una guia sobre permutas de deuda por patrimonio cusndo el
pasiva financiero 8 renegocia v ¢l deudar cancela el pasiva
smitiends imstramantod de patrimonio fwlase kas pdmates 228y
12.154 a 22 15C).

Adaracidn de que & impussta 2 las ganamcias relativg a
distrbuciones 4 las nedores de instrumentas de patrimonia
Iprapietarias) y 2 las costos de transsccidn de unatransacodn de
patrimonio debe contabilizarse de scusrde con la Seccidn 19—
sobrz ls base de las modficaciones g la NIC 31 festrumentos
Fiogncieras: Presentoodn e Mejoros Anveies o las NSF Cicle
2003-2011{wéanse kas phiratos 129y 71L17].

Modficacdn para requent gue ¢ componente de pasko de un
instrumente linanoers compuesto se contablice de b misma
forma que ur pasive finandera Independiente similar {véase el
parafo 12.15}.

Rcorporaciin de wné exancdn  por esfusrza o casta
desprapercionado del requerdmiento para medir el pasive para
pagar ura ditibucidn dhtinta al efectiva 3l valor razonable d=
los activios distintos 3l efectiva a distribuir y de gulas gue aclaran
la contsbilizacidn de W lquidacdn del dividendo par pagar
{véansebas pdrrafos 22.18, 12 18A y 22.20)

Exencidn de los requermientas del pavalz 2018 para
distribuciones de actives distintos al efectivo controladas al nivel
més B2 por ki mismas partes anbe y despuss de la dnitibucidn
[wsasa & parrafo 11 188)

7

Alnsacidn del alcance y de ki definiciones con la KIF2 Pogos
bosades en Accienes para clarificer gue las transaccionss con
pagos basadas en accomes que Inwalucran inStrumentas de
patrimonic Fstirtas de log de las entidades del grupo estin
dentro dal alcance de ls Seccdn 26.




Secridn 16 Pagos Basados en

38 Adaracénde que laSeocidn 16 se aplica a todashas bransacciones
<an pagos basadas en scciones en ls que la contraprestacion
ibentificable parece ser infenor al walor razonable de los
instrumentas de patimonia concedidos o a pasivo incurrida yna
solo 3 transacclones con pagos bajades e scciones qua 4

proparcionan de acuerdo con programas estsblecidas por ley,

39 Adaracidn dal tratamiento contable de las condicones de
brevocablidad de b concesidn y de s maodificacionss de
sancesionss 48 instrumentss de Batrimanio.

40 Adaracdn de gue L simplifcacién progorcionada para planes de
Frupa & salo para s medicidn del gasto por pagas basados en
acciones y Ma PISpoTCiona exencidn de su reconocim ents
[wéanse kas pdrrafos 26.18 y 26.22).

Sectidn 17 Deterloro del Valor
de Lot Activos

41 Adaracidn de que la Secddn 27 no se aplics 3 activas gue sungen
dn contratas de construscidn,

Sectitn 18 Beneficion a los

42 Adaracidn de la splicacidn de los reguenimiantes conlables del
parafa 78.23 & atros beneficios a los empleadss s larga plazo
fvdase ol pamrafo 18.33].

43 Eliminacibn del reguenimianto de revelsr I politica contable de
los keneficios por terminacion (véase ol pérrafo 28.43].

Seccidn 29 Impuesto o los

44 Alineacian de o5 prncipios mis iImportantes de | Seccidndd con
la NIC 11 impuesto ¢ la1 Gamencias pata &l Fconocimients y
medican d& lod impuitos deridos. paro modficada para der
congruente <on ot otros requerim entas de la ANF pono fos PYME
feubre todas las modificacianes 3 ka Secciin 28, excepto s
procedentss de la modificacion 45 y las definickones medacionadas
&n & gasariol

45 incorporacids de uwna emnddn por esfuersa o costa
despropercionade 3 requerdimiente de compenssr schivas y
paskas por iImpuestos a las gamancies [véase =l parafa23.37 y
1541)

Seccidn 30 Conversidn de
Moreda Extranjers

Section 31 Hiperinflacién

46 Adaracén de gque las Instrumentos financiercs que derisan su
valor razarmable del cambic #n una t#ia de cambio de mansda
sxtranjera sipedficads se szchuyen de la Seccion 34, pero rg los
irstrumentss  financeras denominados en una  maneds
Ertranjera

[Exsten también cambios conmguientes a3 pdrrafic 318 yf31.9)

relativos 3 los cambios en la Seccidn 17.




47 Alinescisn de la dafinicion de “parts reladanada™ o la NIC 24
informuockin o Revelar sobre Partes Relacionadas, Induyendo la

Seccion 33 Informacitn incarporacion de ia modificasidn a ka definicidn de I3 NIC M
Revelar Sobre Partes procedents de Adeloros Anveles o jos NRE Odlo 2019-2012,
Relacionadas emitida en dickembre de 2313, que Incluye utg entidad de

g=itidn que propordond servidos de personal clave de la
gerencia =n la definicdn de una parts relacionada (viase o

parafa 312 yla definicdn en o glesariol.

48 Ebminacibn del  requerimients de  revelar  infanmackin
comparativa de la conciliacion de los camblos e el imparte an

Seccltn 34 Actividad libros de actvos bialdgicos [véase o pamrafaid. 7icl

45 alineacidn de los reguenimisntos  principales para el
reconccimients y medicidn de activos para exploraciin §
evaluaddn con la NIIF & Eqgulorocide y Evcluocikin de Recurios
Migeroles (véanss los parafas 34.11 2 34.1LF.

Las secciones de las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pyme descritas en el
cuadro anterior fueron modificadas por LA.S.B (International Accounting Standard Board) en el aflo
2015 y entrardn en vigencia a partir del 1 de enero del 2017,

Estimaciones v juicios contables criticos

La preparacion de los estados financieros adjuntos en conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades, requiere que la administracién
realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de
PREDIAL EDCLASA S.A. con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman paric de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales

estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente (Deterioro de activos, provision para
obligaciones por beneficios definidos, estimacion de la vida atil v valor residual de los activos fijos).
Las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisidn v periodos
futuros si la revision afecta tanto &l periodo actual como a periodos subsecuentes.

mini de Riesgos - Tal como requiere la Seccién No. |1 Instrumentos Financieros
Bésicos. a continuacidn, se revela la naturalera v el alcance de los riesgos que surgen de los
instrumentos financieros a los que la Compaiiia esti expuesta a la fecha de los estados financieros:

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito es ¢l riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia
en un instrumento financiero si la contraparte no cumple con sus obligaciones contractuales, v se
origina principalmente de las cuentas por cobrar y el efectivo en bancos.

El riesgo de crédito que del cual es objeto PREDIAL EDCLASA S.A. es originado por las cuentas
por cobrar; Ia recuperacion de esta cartern se realiza permanentementie. A In fecha de los estados
financieros la administracién considera que el riesgo de incobrabilidad es bajo vy no existen otras
cuentas por cobrar que pudieran incrementar el riesgo de pérdidas.

Riesgo de mercado - El ricsgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del valor de un activo
asociado a la fluctuacion de su precio en el mercado, v estd asociado al riesgo de tasa de
interés, al riesgo de tasa de cambio, y a otros riesgos de precio,

PREDIAL EDCLASA S.A. no tiene inversiones en valores que se puedan ver afectadas
las fluctuaciones de las tasas de interés.
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Riesgo de liguidez - El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia tenga dificultades
para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados
mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros.

La administracién de la compafia junto con el departamento de contabilidad realiza
proyecciones v andlisis financiero de manera mensual, procurando mitigar el riesgo de
liquidez que pueda presentarse a corto plazo.

3. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2016 Y 2015, El Efectivo v Equivalentes al Efectivo consistian en valores
en efectivo y valores depositados en los Bancos tal como sigue:

2015

EFECTIVO 500 2,030
BANCOS CUENTA
INTERNACIONAL CORRIENTE 1500032337 88,091 110412
PICHINCHA CORRIENTE 3454338904 10702 5662
98,793 116,074
TOTAL 99203 118,104
4. CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de Diciembre del 2016 Y 2015, Las Cuentas por Cobrar consistian, principalmente en:
CARTERA DE CLIENTES 2016 2015
GUAYAQUIL 909,792 1,114,702
VIA SAMBORONDON 160,506 69,967
VARIOS 165822 47,655
1,236,120 1,232,324
PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES _(2066) 0
1,234,054

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, La Administracién de la Compadia hizo provisiones pam

1,232,324

cuentas incobrables, de acuerdo con lo que requiere la NIIF para las PYME, ain cuando, de
scuerdo a la administracion de la Compafiia, no existen problemas de recuperacién.- El Auditor
externo verificd la razonabilidad de lo expuesto por la Administracién de la Compafiia v considera
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5. OTROS ACTIVOS CORRIENETES
Al 31 de Diciembre del 2016 Y 2015, Los Otros Activos Corrientes, consistian en:

1016 2015
CREDITO TRIBUTARIO POR IVA 158,412 133,767
ANTICIPO A PROVEEDORES 9,500 _ 0

167,912 133,767

6. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Los saldos de Propiedades. Planta y Equipos. al 31 de diciembre del 2016 Y 2015 v las
transacciones durante el afio, consistieron en:

ADICIONES

COSTO 2015 (DISMINUCIONES) 2016
TERRENO 26,500 400,000 426,500
EDIFICIO 13,450 301,200 314,650
MAQUINARIA Y EQUIPOS 336 0 336
EMBARCACION 23,784 0 23,784
VEHICULO 473,122 142,858 615,980

537,192 844,058 1,381,250
DEPRECIACION
EDIFICIO 5,380 673 6,053
MAQUINARIA Y EQUIPOS 212 34 246
EMBARCACION 9.216 1,189 10,405
VEHICULO 362,301 57291 419,598

377,109 59,193 436,302
NETO 160,083 784,865 944,948

El Incremento del rubro Edificios se da como consecuencia de la aportacion de los Accionistas, para
aumento del Capital Social de un edificio de propiedad de dichos accionistas. La Administracion de
la Compailia no efectud depreciacién del incremento en el rubro de edificios por cuanto la
inscripcion en el Registro Mercantil se la efectud el 14 de Octubre del 2016 y como sugerencia de
los asesores legales, deberian esperar el pronunciamiento de La Superintendencia de Compafiias
acerca de si todo estaba en orden en dicho aumento de Capital.

De acuerdo al criterio del Auditor Externo, la incidencia de dicha accién no es material por lo que
no cabe una calificacién de la opinidén por dicho efecto.
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CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 Y 2015 las Cuentas por Pagar a Proveedores, consistian en:

BRAUN MEDICAL S.A

INDUSTRIAL INMOBILIARIA TEOTON S.A.
ECUADOR OVERSEAS AGENCIAS CA.
SEBICAR S.A,

CASA COMERCIAL ORTEGAS.A.
OVOLETEC S.A.

AQUAMASTER S.A.

MOBIMEDICO S.A.

VARIOS

IMPUESTOS POR PAGAR

83,603
0

0
99,565
117,433
68,972
65,992
59,297
20,069
514,931

En la Compafia, para determinar ¢l impuesto a la renta causado por el gjercicio econdmico
terminado el 31 de Diciembre del 2016, primero determiné el 15% de participacién de trabajadores
en las utilidades, para luego determinar la base imponible v calcular Ja respectiva provisitn del 22%

de impuesto a la renta sobre las mismas,
CONCILIACION TRIBUTARIA

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE PARTICIPACION A
TRABAJADORES

MENOS

15 % PARTICIPACION DE TRABAJADORES

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

2016

176,341

(264351)
149,890

2015

244,884

(36.732)
208,152

32,976

45,793

MOVIMIENTO DEL IMPUESTO A LA RENTA Y DE OTROS IMPUESTOS POR PAGAR

POR EL ARO 2016 Y 2015:

a) IMPUESTO A LA RENTA DE LA COMPANIA
IMPUESTO CAUSADO
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA DETERMINADO
IMPUESTO CAUSADO MAYOR QUE EL ANTICIPO
ANTICIPO PENDIENTE DE PAGO
RETENCIONES EN LA FUENTE DURANTE EL EJERCICIO
SALDO POR PAGAR

b) OTROS IMPUESTOS:

IVA SOBRE VENTAS
RETENCIONES DE IMPUESTO A LA RENTA

SALDO POR PAGAR

32976 45,793
(18272) (38.453)
14,704 17341
18272 28452
(13.983) _(25.998)
18,993 19,795
697 12
6011 __ 4302
6708 4313
25701 24,109 /



9. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR
Los Gastos Acumulados por Pagar, al 31 de Diciembre del 2015 y las transacciones durante el afo

consistian en:
Incremento
2015 (Disminucién) 2016
BEMEFICIOS SOCIALES 2248 1,292 3,540
15 % DE PARTICIPACION EN LAS UTILIDADES 36733 (10282) 26.451
OBLIGACIONES CON EL IESS 289 e 402

39,370 (8,977) 30,393

10. PATRIMONIO
El patrimonio de la compafiia al 3| de diciembre del 2016 estd conformado de las siguientes

cuentas

2016 2015
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
CAPITAL SOCIAL a) 702,000 B0O
RESERVA LEGAL b) 97.251 97,251
UTILIDAD ACUMULADA c) 1,076,014 913,656
RESULTADOS DEL EJERCICIO 116914 162,358
TOTAL DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 1,992,179 1,174,065

8) Capital Social

Al 31 de Diciembre del 2016 v 2015, el Capital Social de La Compafia ascendit a US § 702,000
correspondientes a 702.000 acciones ordinarias v nominativas de US § 1.00 cada una, suscritas
por accionistas de Nacionalidad Ecuatoriana y distribuidas de la siguiente manera:

NACIONALIDAD VALOR NUMERO e
EDGAR ENRIQUES LAMA VALVERDE ECUATORIANA 351,000 351000  50.00%
CLAUDIA MARIA VON BUCHWUALD ECUATORIANA 351,000 351000 50.00%
T02,000 T02.000 100.00%

El incremento de Capital Social se efectué mediante la aportacion de un Terreno y un Edificio
que eran propiedad de los accionistas. La escritura de aumento se la inscribié en el Registro
Mercantil ¢l 14 de Octubre del 2016

bh) Reserva Legal
La ley de Compafias requiere que se Transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la
utilidad neta anual, hasta que ls reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, exceplo en caso de liquidacién de
Compailia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.
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¢} Resultados Acumulados
Al 31 de Diciembre del 2016, los Resultados Acumulados correspondian a Utilidades no
distribuidas de ejercicios anteriores tal como se deseribe a continuacion;

Resultados

Acumulados
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 261,283
TRANSFERENCIA A RESERVA LEGAL (24,547)
RESULTADOS DEL 2011 186,490
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 423,226
RESULTADOS DEL 2012 211,466
DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS (33.017)
TRANSFERENCIA A RESERVA LEGAL (27.463)
SALDOS AL 2013 574212
UTILIDADES DEL 2013 188,487
SALDOS AL 2014 762,699
TRANSFERENCIA DE UTILIDADES 2014 150,957
SALDOS AL 2015 913,656
TRANSFERENCIA DE RESULTADOS DEL 2015 _162.358
SALDOS AL 2016 1,076,014

1l. HECHOS SUBSECUENTES

Al 31 de diciembre del 2015 y hasta la fecha del dictamen del auditor independiente, no se habian
presentado hechos subsecuentes que pudieran afectar la razonabilidad de los Estados Financieros
PREDIAL EDCLASA S.A.,
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