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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas y Junta de Direclores de 
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 5 A 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de TRUST FIDUCIARIA 
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SA, que comprenden el estado de 
situacion financiera al 81 de diciembre del 2015 y los correspondientes estados de resultado 
integral de cambios en el patrmorio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa 
fecha, as como también un resumen de las pollcas contables significativas y otra 
información explicativa 

Responsabilidad de la Gerencia por los Estados Financieros 

La Gerencr de la Fiduciana es responsable de la preparación y presentación razonable de 
estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Intemacionales de 
Información Fmanciera - NIIF y del control interno determmado por la Administración como 
necesano para permtr la preparación de los estados financieros libres de errores materias 
debido a fraude o error 

Responsabilidad de los Auditores 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los estados financieros adjuntos 
basados en nuestra auditoría Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas 
Intemacionales de Auditoria Dichas normas requieren que cumplamos con requerimientos 
éticos y plamtiquemos y realicemos la aucrtoría para obtener certeza razonable de si los 
estados financieros están llbres de errores materiales 

Una auchtona comprende la realización de procedimientos para obtener evidencia de 
auditona sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de 
los nesgos de error matenal en los estados financieros debido a fraude o error Al eteotuar 
esta evaluación de nesgo, el auditor toma en consideración los controles mteros relevantes 
parala preparación y presentación de los estados financieros de la Fiduciana a fin de diseñar 
los procedimientos de auditoría apropiados alas circunstancias, pero no con el propósito de 
expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Fiduciana Una aucitona 
también comprende la evaluación de que las políticas contables utilizadas son apropiadas y 
de que las estimaciones contables hechas por la Administración son razonables, asi como 
una la evaluación de la presentación general de los estados financieros 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obterudo es suficiente y apropiada 

para nuestra opinión de auditoría 
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Opinion 

En nuestra opinión, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los 
aspectos matenales, la posición tnanciera de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE 
FONDOS Y FIDEICOMISOS SA al 31 de diciembre del 2015, el resultado de sus 
operaciones y flujos de efecto por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera - NIIF 

Asunto de enfasis 

Sin calificar nuestra opinión informamos que, tal como se explica con mas detalle en la Nota 
1 a los estados financieros acjuntos éstos fueron preparados sobre bases contables 
aplicables a una empresa en marcha. Como se desprende de los estadios financieros 
acjuntos, la Fiduciana durante el año 2015 disminuyó significativamente sus ingresos con 
respecto a años anteriores debido a que tal coro se detalla mas ampliamente en la Nota 1 
a partr de mayo del 2014 dejó de constitu fidexcomisos de garantía automotriz, el cual fue 
su principal fuente de ingresos aclicionalmente, la Fiduciaria mantiene un déhort acumulado 
aesa fecha de US$443,139 que mcluye una pérdida neta por el año terminado en esa fecha 
de US$165,464 y presentó dificultades para la generación de flujos posrtvos de operación 
para el año 2015 

Adicionalmente, como se describe más ampliamente en la Nota 1, de acuerdo con 
resoluciones del 12 de enero del 2016 emtidas por la Intendencia Nacional de Mercado de 
Valores Dirección Nacional de Fiscalización Consultas y Desarrollo Normatwo, se resolvió 
declarar la intervención de Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos $ A 
así como también, la suspensión temporal de los efectos de la nsoripción en el Catastro 
Público del Mercado de Valores en calidad de Administradora de Fondos para administrar 
Negocios Fiducianos y participar en procesos de Trtularización A la fecha de este nforme 
dicha intervencion y suspensión no ha sido levantada Estas situaciones indican la existencia 
de una incertidumbre material que podna ocasionar dudas sobre la habilidad de la 
Fiduciana para continuar corno negocio en marcha 

KA DS Eppot— 
Kreston AS Ecuador Cía Ltda élipe S: 
SC-RNAE No 643 Representante Legal 
Guayaquil Mayo 25 del 2016 

    



TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 8 A 

Estado de Situación Financiera 
Al 31 de diciembre del 2015 

(En dolares de tos Estados Unidos de América) 
  

  

  

  

ACTIVOS NOTAS 2015 2014 

ACTIVOS CORRIENTES 
Efectivo y bancos 4 23,554 66,468 

Activos financieros 5 19,200 43 000 

Cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas y documentos por cobrar 8 1,177,503 1,038,505 

Activos por Impuestos comentes 1 —66.479 102809 

Total activos corrientes 1,286,736 1,250,642 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedades y equipos, netos 7 383 305 409,628 
Propiedades de inversion 6,078 6,078 

Activo por impuesto diferido 17,593 49,575 

Otros activos 27,232 24,792 

Total activos no corrientes 434,208 490,073 

TOTAL 1720944 1740715 

Ing Carlos Mena Hage IÑS Pricila Naranjo Úillalbos” 
Gerente General Gerente Financiero 

Ver notas a los estados financieros



TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A 

Estado de Situación Financiera 
Al31 de diciembre del 2015 

(En dólares de los Estados Unidos de América) 
  

  

  

PASIVOS Y PATRIMONIOS NOTAS 2015 2014 

PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar comerciales y otras 8 545,555 107097 
cuentas y documentos por pagar 

Ingresos diferidos 9 75031 130 074 
Obligaciones acumuladas 10 51,230 57 706 
Pasivos por impuestos comentes 11 32,717 139,745 

Total pasivos comentes 704.588  _428,622 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Ingresos diferidos 9 40962 115,93 
Obligaciones por beneficios definidos 12 124,579 109,979 
Pasivos por impuestos diferidos 23,026 28,162 
Otros pasivos 13 589.418  _654,065 

Total pasivos no cornentes _ZILGBT O _ 908,199 

Total pasos 1482514 — 1,336,821 

PATRIMONIO 14 
Capital 400,000 400,000 
Reserva legal 231,190 231180 
Reserva facultativa 50,379 50,379 
Resultados acumulados 443,189) _(277.678) 

Total patrimonio 238430 403,894 

TOTAL 1720944 1740,713 

  

  

Gerente General Gerente Financiero 

PERAZE, 2 

Ing Carlos Mána Hage P Pnicila Naranjo Valldlobos 

Ver notas a los estados financieros 
 



TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A, 

Estado de Resultados Integral 
Por el año terminado el 31 de diciembre del 2015 
(En dólares de los Estados Unidos de Aménca) 

Ingresos 
Honoranos de administración 
Ingresos financieros 
Otros Ingresos 
Total 

Gastos de administración y ventas 

(PERDIDA) UTILIDAD ANTES DE 
IMPUESTO A LA RENTA 

Gasto por impuesto a la renta 
Cormente 
Ditendo 

Total 

(PERDIDA) UTILIDAD DEL AÑO Y TOTAL. 
RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO 

    

NOTAS 2015 2014 

16 1900015 3,449,256 
19,841 42,262 
45,599 112,587 

1965,455 304,105 

17 2,104,074) (3,544,688 

138,819) 59,439 
  

1 (58,704) 
(26.845 12,296 

(26,845 (46,408 

—L165,464) 13,091 

dsu£. QUE 
Ing Carlos Mgha Hage 
Gerente Genéral 

Ver notas a los estados financieros 

Proa Naranjo VillalbBos” 
Gerente Financiera
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TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISO: 

Estado de Flujos de Efectivo 
Por el año terminado el 31 de diciembre del 2015 

(En dolares de los Estados Urudos de América) 

FLUJOS DE EFECTIVO EN LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACION 

Recibido de clientes 
Pagado a proveedores, empleados y otros 
Impuesto pagado 
Rendimientos ganados 
Otros ingresos 

Flujo neto de efectivo utilizado en las actividades de 
operación 

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE 
INVERSION 

Compra de propiedades y equipos 
Liquidación de obligaciones por títulos emitidos 
Inversiones en títulos de renta fija y vanable 

Flujo neto de efectivo provislo de las actividades 
de inversión 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO 

Pago de dividendos y flujo neto de efectivo utilizado en 
las actividades de financiamiento 

Disminución neta del efectivo y bancos durante el año 
Saldos al inicio del año 

SALDOS AL FINAL DEL AÑO 

1853,724 3,872,814 
(1,910,571) (4,509,229) 

(88,704) — (256,578) 
3,238 - 
45,599 - 
  

68,71 90,490, 

- (908) 
25000 
1.200) 1,479,006 

23.800 1,478,098 

- (798,004) 

(42,914) — (210,396) 
60,488 276,864 

—23,594 56,468 

  

  

Ing Carlos Ména Hage 
Gerente General 

Ver notas a los estados financieros 

Y 
Ing Prcila Naranjo valadoes 

Gerente Financiero 

 



TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A 

Notas a los Estados Financieros 
Por el año terminado al 31 de diciembre del 2015 
(En miles de dolares de los Estados Unidos de Amertoa) 

1 INFORMACION GENERAL 

Trust Fiduciana Admunistradora de Fondos y Fidlexcomisos S A, es una Fiduciana 
anonima constituida en la ciudad de Guayaquil, Republica del Ecuador, el 24 de enero 
del 2002 e inscrita. en el Registro el 28 de febrero del 2002, bajo el nombre de Trust 
Fiduciana SA y el 2 de febrero del 2010 la Junta General de Accionistas aprobo 
cambiar la razón social por la de Trust Fiduciana Admwnistradora de Fondos y 
Fidercomisos S A. la cual fue aprobada por la Superintendencia de Fiduciaria el 23 de 
febrero del 2010 Su actividad principal es la Administración de fondos de inversión y 
fideicormsos de conformidad con lo previsto en la Ley de Mercado de Valores Su 
actividad está regida por la Ley de Mercado de Valores, el Código de Comercio y 
controlada por la Superintendencia de Fiducianas del Ecuador Su domialllo principal 
es en la Av Fco De Orellana y Justino Comejo, Sector norte de Guayaquil 

Los estados financieros adjuntos fueron preparados sobre bases contables aplicables 

a una empresa en marcha, las que prevén la realización de actwos y cancelación de 
pasivos en el curso normal del negocio Durante el año 2015, la Fiduciaria experimento 

situaciones que afectaron signuficativamente la stuación financiera y el resultado de 
sus operaciones, las cuales se resumen a continuación 

Como se desprende de los estados financieros adjuntos, la Fiduciaria durante el 
año 2015 disminuyó significalvamente sus ingresos con respecto a años 
antenores debido a que a partr del 20 de mayo del 2014, la Asamblea Nacional 
emitió la Ley Orgámca para el Fortalecimiento y Optmización del Sector Societaro 
y Bursatel en cual estableció en su artículo 53 lo siguiente 

“Las instituciones del sistema financiero solamente podran aceptar la calidad de 
beneficianas en fidescormsos mercantiles de garantía que respalden las siguientes 
operaciones crediticias 

T Créditos de vmienda, 
2 Para el desarrollo de proyectos inmobiliarios 
3 Para el financiamiento de infraestructura, circunscritos a la formación bruta de 

capital fyo, 
4 Demversion publica, 
3 Creditos sindicados conjuntamente con banca pública O msttuciones 

financieras multilaterales, 
$ Con respaldo de los fondos de garantía crediticia, y 
7 Creditos productos específicos que se puedan garantizar con fideicomisos 

mercantiles sobre mventanos de materia prima, de productos en proceso u 
otros bienes que determine la Junta Bancana 

Las instituciones refendas no podrán aceptar la calidad de beneficiarios en 
tideicormsos mercantles de garantía de operaciones de crédito de consumo, o de 
operaciones de crédito distintas a las detalladas en el inciso precedente



TRUST FIDUCIARÍA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A. 

Notas a los Estados Financieros 
Por el año terminado al 31 de diciembre del 2015 
(En miles de dólares de los Estados Unidos de América) 

Estos fideswomisos de garantía deberán insoribirse en el Registro del Mercado 
de Valores y la Junta Bancana establecera los límites y resincciones para 
considerar e estos fidexcomisos como garantias adecuadas 

En ningún caso personas naturales o junaicas públicas o pnvadas, nacionales o 
extranjeras, incluyendo naturalmente a las insttuciones del sistema financiero, 
podrán conshtu fidercomisos mercantles en garanta sobre vehículos * 

La situacion indicada precedentemente, origino que desde ia fecha de emision de 
esta ley no existan nuevas adhesiones al fidewcomiso, efectuándose Únicamente 
Iquidaciones de garantias de vehículos en base a los plazos pactados en los 
contratos susoritos entre el constituyente del fideromso y tideicomitente 
adherente Esta Ley impactó las operaciones del Fideroomiso en el año 2015, cuyo 
efecto se refleja en los resultados del ejerciolo 

- La Dirección Nacional de Fiscalización Consultas y Desarrollo Normativo de la 
Intendencia Nacional de Mercado de Valores mediante la Resolución No 
SCYS INMY DNC DNFCDN 16 0008 del 12 de enero del 2016 resolvió lo siguiente 

“Declarar la ntervención de fa Administradora del Fidescomiso Trust Fiduciana 
Administradora de Fondos y Fidercomisos S.A, con la finalidad de preoautelar los 
intereses de las inversiomstas, socios o accionstas, y terceros, especialmente a 
los inversionistas, por nou en la causal de intervención numeral 4 prevista en el 
primer articulo imumerado del segundo título inumerado a continuación del 
artículo 222 Libro 2 del Código Organico Monetano y Financiero, Ley de Mercado 
de Valores De conformidad con el segundo articulo inumerado del segundo título 
innumerado a continuacion del artoulo 222 del Libro 2 del Código Organico 
Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Valores, esta medida solo durará el 
tiempo necesano para superar la situacion anomala de la Fiducianta " 

- Mediante Resolución No SOVS INMV DNC DNFCDN 16 0000108 del 12 de enero 
del 2016 de la Intendencia Nacional de Mercado de Valores, Dirección Nacional 
de Fiscalización Consultas y Desarrollo Normativo se resolvo lo siguiente 

“Suspender por tranta días los efectos de la inscripción en el Catastro Público del 
Mercado de Valores de Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos 
SA, en calidad de Administradora de Fondos para administrar Negocios 
Fiducianos y participar en procesos de Titularización ” 

Hasta la fecha del presente nforme (25 de mayo del 2016) la Intendencia Nacional 
del Mercado de Valores en base a la normativa legal vigente no ha levantado la 
suspensión indicada precedentemente 

- La Fiduciana mantiene un déhclt acumulado al 31 de diciembre del 2015 de 
US$443,139 que incluye una perdida neta por el año terminado en esa fecha de 
US$165,464 y presenta dificultades para la generacion de flujos positivos de 
operacion para el año 2015



TRUST FIDUCIARÍA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS $ A 

Notas a los Estados Finanoleros 
Por el año termmado al 31 de diciembre del 2015 
(En mules de dolares de los Estados Unidos de America) 

Estas situaciones indican, que la continuación de la Fiduciama como negocio en 
marcha y la generacion de operaciones rentables dependen del logro de los resultados 
de eventos futuros 

La Administracion considera que la Fiduciaria continuará con sus operaciones y podra 
cumplir con sus obligaciones como admmistrador fiduciano, para lo cual ha definido 
los siguientes planes 

+ - Realizar las gestiones para la obtencion del levantamiento de la intervencion y de 
la suspensión de actividades ante la entidad de control, efectuando los cambros 
necesarios y la entrega de información requerida que motivó la intervención 

« - Obtener el compromiso por parte de los accionistas a realizar aportes en efecto 
para Incrementar el capttal de la Fiduciana 

+ Elaborar y aprobar un plan de negocios que garantice la continuidad de 
operaciones y generación de ingresos 

+ Elaborar y aprobar planes de reorganización de la estructura admuistratva y de 
negocxos de la Fiduciana 

+ — Implementar procedimientos de revisión y control para mejorar la gestión de 
recuperacion de la cartera pendiente de cobro 

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A continuacion mencionamos las practicas contables mas importantes que utilizó la. 
administración 

21 Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE 
FONDOS Y FIDEICOMISOS S A, han sido preparados de conformidad con las 
Normas Internacionales de Información Financiera NIF ertidas porel Consejo 
de Normas Internacionales de Contabilidad - lASB 

22 Moneda funcional 

La moneda funcional de la Fiduciaria es el Dolar de los Estados Unidos de 
América (U $ dólar), el cual es la moneda de circulación en el Ecuador 

23 Base de preparacion 

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo historico 
excepto por ciertos instrumentos financieros que son medidos a sus valores 
razonables, tal como se explica en las políticas contables incluidas más abajo 

10



TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A 

Notas a los Estados Financieros 
Por el año terminado al 31 de diciembre del 2015 
(En miles de dólares de los Estadas Untdos de América) 

El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor 
pagado para transfer un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha 
de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente 
observable o estimado utilizando otra técnica de valoración Al estimar el valor 
rezonable de un activo o un pasivo, la Fiduciaria tiene en cuenta las 
características del activo o pasivo que los participantes del mercado tomaran 

1 en cuenta al far el precio del acto o pasivo a la fecha de medicion El valor 
razonable a efectos de medición y o de revelación en los estados financieros 
se determina sobre una base de este 1po, a excepción de las transacciones 
relacionadas a pagos basados en acciones que se encuentran dentro del 
alcance de la NIF 2, las operaciones de arrendamiento que están dentro del 
alcance de la NIC 17 y las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor 
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de 
realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36 

Adicionalmente, a efectos de informacion Ínanciera, las mediciones efectuadas 
a valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de 
importancia de los insumos para la medición del valor razonabíe en su totalidad, 
los cuales se describen a continuación 

Navel 1 Son precios cotizados (sin ayustar) en mercados activos para activos o 
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición 

Nivel 2 Insuros distintos a los prectos cotizados incluidos en el Nivel 1 que 
sean observables para el actwo o paso ya sea directa o indirectamente 

Nivel 3. Insumos son datos no observables para el activo o pasivo 

A continuación se describen las prinoipales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros 

24 Efectivo y bancos 

Incluye aquellos activos financieros liquidos o depositos, que se pueden 
transformar rápidamente en efectivo 

25 Propiedades y equipos 

251 Medición en el momento del reconocimiento - Las partidas de 
propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo 

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisición 
mas todos los costos cirectamente relacionados con la ubicación y la 
puesta en condiciones de funcionamiento



TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. 

Notas a los Estados Financieros 
Por el año termmado al 31 de diciembre del 2015 
(En miles de dolares de los Estados Unidos de América) 

26 

252 Medición posterior al repongcimento 

Modelo del costo, 

Despues del reconocimiento inicial las propiedades y equipos son 
registradas al costo menos la depreciación acumulada y el importe 
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados 
en el periodo en que se producen 

253 Método de depreciación y wdas útiles El costo de propiedades y 
equipos se deprecia de acuerdo con el método de [nea recta La vida 
Útil estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al 
tinal de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estmado 
registrado sobre una base prospectwa 

A continuación se presentan las principales partidas de propiedades y 
equipos y las vidas utiles usadas en el caloulo de la depreciación 

Ítem Vida útil (en años) 

Edificios 28 
Muebles y enseres 10 
Equipos de oficina y telecomunicaciones 10 
Vehiculos 5 
Eguipos de computacion 3 

254 Retro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que 
surja del retro o venta de una partida de propiedades y equipos es 
calculada coma la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros 
del activo y reconocida en resultados 

Propiedades de inversión 

Son aquellas manterdas para producir rentas plusvalias o ambas y se miden 
ntcialmente al costo, incluyendo los costos de la transacción Luego del 
reconocimiento inicial, las propiedades de inversión son medidas a su valor 
razonable 

La propiedad de la Fiduciaria contabiizada como propiedad de Inversión se 
mide de acuerdo con el modelo del valor razonable Las ganancias o pérdidas 
que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de mversión 
se incluyen en los resultados del periodo en el que se originan 

Una proptedad de inversión se da de baja al momento de su disposicion o 
cuando la propiedad de inversión es retirada permanentemente de uso y no se 

12



TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A 

Notas a los Estados Financieros 
Por el año terminado al 31 de diciembre del 2015 
(En miles de dólares de los Estados Unidos de América) 

27 

espera recibir beneficios económicos futuros de esa baja Cualquier ganancia 
o perdida que suna de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia 
entse los mgresos por venta netos y el importe en libros del activo) se moluye en 
los resultados del pertodo en el cual se dio de baja la propiedad 

Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta por pagar 
corriente 

271 

272 

273 

impuesto comente Se basa en la uhlidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año La utilidad gravable ciñere de la utlidad 
contable debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o 
deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles El pasivo 
de la Fiduciaria por concepto del impuesto comente se calcula 
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada penodo 

Se reconocen como Ingreso o gasto y son incluidos en el resultado 
excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o 
suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado 
integral o directamente en el patrimonio en cuyo caso el impuesto 
tambien se reconoce fuera del resultado o cuando surgen del registro 
instal de una combinacion de negocios 

impuestos difendos - Se reconoce sobre las diferencias temporanas 
detemnadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos 
en los estados financieros consolidados y sus bases fiscales Un 
pasivo por impuesto difendo se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporanas mpombles Un activo por Impuesto diferido se 
reconoce por todas las diferencias temporanias deducibles, en la 
medida en que resulte probable que la Fiduciana disponga de 
utilidades gravables futuras contra las que se podra cargar esas 
diferencias temporarias deducibles 

Los actos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las 
tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el periodo en el que 
el activo se realice o el pasivo se cancele 

La Fiduciana compensa activos por impuestos diferidos con pasivos 
por impuestos difendas si, y solo si tiene reconocido legalmente el 
derecho de compensarios, frente a la misma autoridad fiscal los 
importes reconocidos en esas partidas y la Fiducrana tiene la intención 
de liguidar sus actos y pastos como netos 

impuestos cornentes y diferidos Se reconocen como ingreso O 
gasto y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que 
hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera del 
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resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en el 
patrimonio, en cuyo caso el impuesto tambien se reconoce fuera del 
resultado, o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de 
negocios 

Provisiones y contingentes 

Se reconocen cuando la Fiduciana hene una obligacion presente (ya sea legal 
o implícita) ooo resultado de un suceso pasado es probable que la Fiduciaria 
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios economicos, 
para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimación table del importe 
de la obligacion 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estmación del 
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada 
periodo, temiendo en cuenta los nesgos y las incertidumbres correspondientes 
Cuando se mide una prowsión usando el flujo de efectwo estimado para 
cancelar la obligación presente, su importe en libros representa el valor actual 
de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el ttempo es 
maternal) 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los benefiolos 
económicos requeridos para cancelar una provisión, se reconoge una cuenta 
por cobrar como un activo si es virtualmente seguro que se recibira el 
desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con 
fiabilidad 

Beneficios a empleados 

291 Beneficios definidos Jubilación patronal y bomwcación por 
desahucio.- El costo de los beneficios definidos (ubilación patronal y 
bonficación por desahucio) es determinado utilizando el Método de 
Costeo de Crédito Unitano Proyectado con valoraciones actuanales 
realizadas al final de cada periodo 

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado 
del año en el que se generan, as: como el interés financiero generado 
por la obligación de beneficio definido 

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas 
actuaniales, se reconocen en el estado de situación financiera con 

cargo o abono a otro resultado mtegral, en el periodo en que se 
producen El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuanales 
en otro resultado integral se reflejan Inmediatamente en las ganancias 
acumuladas y no son reclastficadas a la Utilidad o pérdida del periodo 
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292 Beneficios acumulados - Las obligaciones por beneficios 

acumulados de los trabajadores son medidas sobre una base no 
descontada y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio 

relacionado se provee 

Se reconoce un pasivo si la Fiduciana posee una obligación legal o 
implicita actual de pagar este monto como resultado de un servicio 
entregado por el empleado en el pasado y la obligación puede ser 
estimada con confiabilidad 

Las pnnoipales acumulaciones reconocidas por este concepto 
corresponden al pago de la decimotercera remuneración, 
decimocuerla remuneración, vacaciones y participación del 15% de 
los trabajadores en las utilidades de la Fiduciana, los mismos que son 
contabilizados como gastos en la medida que el servicio relacionado 
es provisto por el empleado de conformidad con lo establecido en el 
Código del Trabajo de la Republica del Ecuador El gasto por la 
participacion de los trabajadores en las utlidades se caloula de la 
Utilidad contable y es reportado en el estado de resultados como una. 
partida previa al del mpuesto a las ganancias Debido a que el cálculo 
legal se lo realiza de la utilidad contable no se presentan diferencias 
temporales que originen impuestos ditendos 

210 Patrimonio 

2101 

2102 

2103 

Capital social - Al 31 de diciembre del 2015, el capital social de la 
Fiduorana está constituido por 400 acciones ordinarias, pagadas y en 
erculacion con un valor nominal de US$ 1 000 cada una 

Reserva legal - La Ley de Compañras de la República del Ecuador 
establece que salvo disposición estatutaria en contrario, de las 
utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio económico, se 
tomará un porcentaje no menor de un 10% destinado atormar el fondo 
de reserva legal, hesta que alcance por lo menos el 50% del capital 
social En la misma forma debe ser remtegrado el fondo de reserva 
legal sí éste, despues de constituido, resultare disminuido por 
cualquier causa 

Unidades retenidas provenientes de la adopción por primera vez 
de las NilF - En esta subcuenta de Utilidades retenidas, se registran 
los ajustes provenientes de la adopción por prmera vez de las NIIF 
completas De resultar un saldo acreedor, solo podrá 

- Ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las del últmo ejercicio económico concluido, el las 
hubiera 
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- Uhlizado en absorber pérdidas 

Devueltas a sus accionistas en el caso de liquidacion de la 
Fiduciaria. 

2104 Distribución de dredendos - La distribución de dividendos se deduce 
del patrimonio y se reconocen como pasivos cormentes en los estados 
financieros en el período en que los dmidiendos se aprueban por los 
accionistas de la Fiduciana 

Beconocimiento de Ingresos 

Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar 
teniendo en cuenta el importe estemado de cualquier descuento, bonificación o 
rebaja comercial que la Fiduciaria pueda otorgar 

Por actvidades ord/nanas 

2111 Prestación de servcios- Los servicios por honorarios de 
administración y encargos fiduciarios moluidas en el precio de los 
productos se reconocen por referencia a la proporción del costo total 
del servicio prestado para el producto vendido 

Por otros mgresos. 

2.112 Venta de bienes- Se reconocen cuando la Fiduciaria transfiere los 
nesgos y beneficios, de tipo significativo, dervados de la propiedad de 
los bienes, el importe de los ingresos y los gostos incumidos, o por 
incurrir, en relación con la transaccion pueden ser medidos con 
fiabilidad y es probable que la Fiduciana reciba los beneficios 
económicos asociados con la transacción 

2113 Ingresos por dividendos e mgresos por intereses - El ingreso por 
dividendos de las participaciones por títulos emitidos es reconocido 
una vez que se han establecido los derechos de los emisores para 
recibir este pago 

Los ingresos por mtereses de un acto financiero se reconocen 
cuando sea probable que la Fiduciana reciba los beneñotos 
economicos asociados con la transacción y el importe de los ingresos 
pueda ser medido de forma ftable 

Costos y Gastos 

Se registran al costo histórico Los costos y gastos se reconocen amedida que 
son incumdos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el 
pago, y se registran en el período más cercano en el que se conocen 
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214 

Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los actos y 
pasivos, tampoco los Ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación 
sea el reflejo de la esencia de la transacción 

Los ingresos y gastos con origen en transacolones que, contractualmente o por 
una norma legal contemplan la posibilidad de compensación y la Fiduciana 
tiene la tención de liguidar por su importe neto o de realizar el activo y 
proceder al pago del pasivo de forma siraultánea, se presentan netos en 
resultados 

Activos financieros 

Todos los actvos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de 
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un actwo financiero y son 
medidos inicialmente al valor razonable, más los costos de la transacción, 
excepto por aquellos actwos financieros clasihcados al valor razonable con 
cambios en resultados, los cuales son inicialmente metidos al valor razonable 
y cuyos costos de fa transacción se reconocen en resultados 

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su 
totalidad al costo amortizado o al valor rezonable y se presentan en activos no 
comentes excepto aquellos con vencimientos onginales inferiores a 12 meses 
a partr de la fecha del estado de stuacion financiera, que se presentan como 
activos comentes 

La Fiduciana clastfica sus activos financieros en las siguentes categorías a 
valor razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos 
hasta su vencimiento, cuentas por cobrar comerciales y otras cuentes por 
cobrar (prestamos y cuentas por cobrar) y actwos financieros disponibles para 
la venta La clasificacion depende del propósito con el que se adquineron los 
instrumentos financieros La administración determina la clasificación de sus 
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicral 

2:14 1 Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados - 
Son mstrumentos financieros mantenidos para negociar o designados 

a valor razonable en el reconocimiento iniotal por la Administración de 
la Fiduciaria 

Los instrumentos de esta categoría se clasifican como actwos 
corientes y los cambios en su valor razonable se registran en 
resultados 
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2143 

2144 

2145 

Activos financieros mantenidos hasta su vencurento - Son actos 
tnancleros no derivados con pagos fijos o determnables y vencimiento 
to que la administracion de la Fiduciana tiene la intención y la 
capacidad de mantener hasta su vencimiento S la Fiduciana vendiese 
un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento la categoría completa se reclastficaría como disponible 
para la venta 

¿Estos activos financieros son medidos imeralmente al valor razonable 
más los costos de transaccion Posteriormente son mecidos al costo 
amortizado ublizando el método de la tasa de Interés efectwa menos 
cualquier deterioro 

Activos financieros a! costo arnortizado - Son activos financieros no 

derwados con pagos tyos o determables, que no cotizan en un 
mercado activo 

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se mien al 
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interes efectiva, 

menos cualquier detenoro 

Deterioro de activos hnancieros al costo amortizado - Los activos 

financieros que se miden al costo amortzado, son probados por 
detenoro al final de vada período 

El importe de la pérdida por deteroro del valor para un préstamo 
medido al costo amortizado es la diferencia entre el importe en libros y 
los flujos de efectivo estmiacos futuros descontados a latasa de mterés 
sfectva original del acto financiero 

El valor en hibros del activo financiero se reduce por la pérdida por 
detenoro directamente, excepto para las cuentes comerciales por 
cobrar, cionde el importe en Ilbros se reduce a través de una cuenta de 
provisión Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision 
se reconocen en el estado de resultados 

Baja de un acto fmanciero- La Fiduciaria da de baja un activo 
financiero unicamente cuando expiren los derechos contractuales 
sobre los tiujos de efectivo del acto financiero, y transfiere de manera 
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo 
tnanciero Si la Fiduciana no transtere n retiene sustancialmente todos 
los riesgos y benefiolos herentes ala propiedad y continúa reteniendo 
el control del activo transfendo la Fiduciana reconoce su participación 
en el activo y la obligación asociada por los valores que tenciria que 
pagar 
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218 Pasivos financieros 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la 
Fiductana tenga derecho incondicional de cien el pago de la obligación por lo 
menos 12 meses despues de la fecha del estado de situación financiera 

2151 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar Son 
pasivos financieros, no denvados con pagos fos o determnables, que 
no cotizan en un mercado activo 

Después del reconocimiento imictal, a valor razonable se miden al 
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interes efectiva 

2152 Baja de un pasivo financiero La Fiduciaria da de baja un pasivo 
tinanciero si y solo sí, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere 
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos 
inherentes a la actividad económica de la entidad, con el proposito de determinar la 
valuación y presentación de algunas paridas que forman parte de los estados 
tinancieros En opinión de la Admunustración tales estimaciones y supuestos estuvieron 
basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, los cuales 
podrían llegar a difenr de sus efectos finales 

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables crricos que la 
administración de la Fiduciana ha utilizado en el proceso de aplicación de los cnterios 
contables 

31  Detenoro de activos 

A la fecha de cierre de cada período o en aquella fecha que se considere 
necesano, se analiza el valor de los activos para determmar si existe algún 
mdicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por detenoro En 
caso de que exista algun indicio se realiza una estimación del importe 
recuperable de dicho acto Si se trata de actos identhicables que no generan 
flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la 
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el actwo 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en perfados anteriores son. 
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su mporte 
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el 
Iímte del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido 
la pércida por detenoro 
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32  Provisiont ra obligaciones por beneficios defnidos 

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos 
depende de varios factores que son determinados en función de un cálculo 
actuanal basados en vanos supuestos Estos supuestos utilizados para 
determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de 
descuento Cualquier cambro en los supuestos impacta en el valor en libros de 
las provisiones de estos beneficios 

El actuano contratado por la Fiduciana para realizar el cálculo actuanal UtliZa 
la tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotación al final de cada año 
reportado por la administración de la Fiduciaria La tasa de descuento es la tasa 
de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos 
futuros dle caja estimados que se espera van a ser requendos para cumplis con 
la obligacion de estos beneficios 

Las obligaciones por prestaciones definidas de la Fiduciaria se descuentan a 
una tasa establecida por referencia a las tasas de mercado al final del periodo 
de referencia de los bonos corporativos de alta calidad Se requiere un juioto 
significativo al establecer los enteros para bonos a ser incluidos en la poblacion 
de la que se dera la curva de rendimiento Los ortterios más importantes 
considerados para la selección de los bonos moluyen el tamaño de ta emisión 
de los bonos corporativos, calificacion de los bonos y la identificación de los 
valores atípicos que se excluyen 

33 Estimación de vidas útiles de Propiedades y equipos 

La estimación de las vidas útles y el valor residual se efectuan de acuerdo a lo 
mencionado en la Nota 2 5 3 

4 EFECTIVO Y BANCOS 

Un resumen de efectivo y bancos.es como sigue 
Diciembre 31, 

2015 2014 

Bancos 19,744 65,658 
Efectivo 3,810 10 

Total 22,554 $66,498 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 bancos incluye US$ 4,083 y US$ 4,233 que la 
Fiduciana mantiene en cuentas cornentes en institucion bancana del exterior 
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5 ACTIVOS FINANCIEROS 

Un resumen de otros activos financieros es cono sigue 
Diotembre 31 

2015 2014 

Actwos financieros designados al valor razonable con 
cambios en resultados 
Partoipaciones en Fondos 19,200 18,000 

Actos financieros medidos al costo amortzado 
Obligaciones - 25,000 

Total 19,200 48.000 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014 el saldo de activos financieros corresponde a 
unidades de participacion en fondos de inversión admmistrados por el Fideicomiso 
Mercantil de Titulanzación OMNI HOSPITAL, con una tasa de interés variable 

  

Fechas de operación 31 de diciembre 
2015 2014 2015 2014 

Participación en fondos 
de inversión 

Fid Titularización Omnihosprtal 31-Oct07 81 Oct07 8400 6000 
Fid Titularización Omnihospital 31-O0t-07 81 Oct07 8,400 6000 
Fid Titutarización Omnihospital 31 00t07 31 00t07 6400 _600 

Total 18200 18.000 

En diciembre del 2015 se registro provisión por cobrar de los rendimientos de 
dividendos generados por los años 2010 al 2014 por US$ 15,208 (ver nota 6) Estos 
dividendos fueron cancelados por el Fidewomiso Mercantil de Thularización OMNI 
HOSPITAL en marzo del 2016
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Un detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2014 es como sigue 

Tasas anuales 
de rendimiento 
2015 

Obligaciones 
Constructora Valero 
Constructora Valero 
Constructora Valero 
Constructora Valero 
Constructora Valera 
Constructora Valero 
Constructora Valera 
Constructora Valera 
Constructora Valera 
Constructora Valero - 

Total 

2014 

8.00% 
800% 
800% 
800% 
8.00% 
8.00% 
8.00% 
8.00% 
8.00% 
8.00% 

Fechas de vencimiento 
2018 

31 de diciembre 
2014 2018 201£ 

29-D10 15 2,500 
29-D10 15 2,500 
29-Dic 15 2,500 
29-Dic 15 2,500 
29-Dic 15 2,500 
29-Dio 15 2,500 
29-Dí0 15 2,500 
29-Di0 15 2,500 
29-Dw0 15 2,500 
29-D10 15 —— 250 

— 25000 

En febrero del 2015, la Administración dectdió proceder a liquidar las emisiones de 
obligaciones con Constructora e Inmobiliana Valero Construvalero $ A 

6 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS Y 
DOCUMENTOS POR COBRAR 

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas y documentos por 
cobrar es coro sigue 

Cuentas por cobrar comerciales 
Honorarios por administración de fideicomisos 
Provisión para cuentas dudosas 

Otras cuentas por cobrar 
Deudores varios 
Empleados y funcionarios 
Amiipos a proveedores y terceros 
Rendimientos financteros (ver nota S) 

Total 

  

Diciembre 31 

2015 2014 

1,015,238 815,348 

161,179) 181,396) 

854,059 633,952 

195,028 288 775 

86 089 92,722 

27 066 22,649 

15,261 467 

323,444 404,613 

1:177,508 1,080,585 
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Al 3í de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de cuentas por cobrar clientes 
corresponde a los honorarios pendientes de cobro por la administración de los 
tidetcomisos que tienen vencimientos promecio de 30 días y no devengan intereses e 
incluyen prinoipalmente honoranos por cobrar al Banco del Bustro SA. por 
US$ 414,147 y CFC por US$ 65,754 cuyos saldos equivalen al 47% con relación al 
saldo fotal de la cartera de chentes Al 31 de diciembre de 2015 el saldo de cuentas 
por cobrar a clientes, Inoluye aproximadamente US$ 62,384 representan cartera en 
proceso de miciar procesos judiciales de los cuales US$ 27,187 corresponde a valores 
por cobrar a Inmobiliana Terrabuenes (ver nota 20 de contingente) 

Deudores vanos corresponden principalmente a valores no liguidados por varias 
operaciones financieras provenientes de los años 2010 2012 y 2013 por US$ 194,508 
Al 31 de diciembre de 2015, dicho saldo se encuentra vencido y prinaipalmente 
moluyen operaciones que fueron negocradas con COTFI por US$ 120,000 y Wellmarth 
Assets por US$ 49,112 

Al 31 de diciembre de 2018 empleados y funcionarios representan préstamos y 
anticipos, no tienen fecha especíhca de vencimento y los importes entregados en 
calidad de prestamos generan interés Al 31 de diciembre de 2015 el saldo de 
empleados y tuncionanos incluyen anticipos pendientes de liquidar por US$ 10,898 
aproxmadamente provenientes del año 2014 

El saldo de anticipos a proveedores, Incluye principalmente US$ 9,631 provenientes 
del año 2011 

Un detalle de la antiguedad de las cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre 
del 2015, es como sigue 

Diciembre 31 
2015 

Comente 97 889 

Vencido 
1 360 días 524,218 
Mayor 360 dias 393,133 

Total 1,015,298 

El movimiento de la provisión para cuentas incobrables es como sigue 

Diciembre 31 
2015 2014 

Saldo al inicio del arto 181,898 276344 
Castigos 20,217) (94,948) 

Saldo al hnal de año 161179 181308 
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7 PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETOS 

Un resumen de propiedades y equipos, netos es como sigue 
Diciembre 31 

2015 2014 

Costo 717489 718,328 
Depreciación acumulada 334.384) — (808,700) 

Total GEAS0S 409.028 

Clasificacion 
Edificios 375810 375810 

Muebles y enseres 108,558 108,558 
Equipos de oficina y telecomunicaciones 44,879 45,718 
Equipos de computación 148,242 148242 

Vehículos 40,000 40,000 
Depreciación acumulada 334,184) 308,700) 

Total 262,205 409,828 

Los movimientos de las propiedades y equipos, es como sigue
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8 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como 
sigue 

Diciembre 31 
2018 2014 

Cuentas por pagar comerciales 
Proveedores 192,765 29,890 

Otras cuentas por pagar 
Anticipos de clientes 326,857 43,233 

Otros 26.433 _38:974 

352,790 77,207 

Total 546.555 10109 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014 cuentas por pagar a proveedores logales 
representan pancipalmente servicios de asesora sobre negocios fiducianos y legales 
que no generan intereses y vencen en 30 días e incluyen principalmente a Corporación 
CFC SA por US$ 18,942, Cobo Urquizo Gabriela por US$ 16,206, Lexipod SA por 
US$ 15,826, Malno Iseras Vianna por US$ 15,000 y Consorcio del Austro Austrocirculo 
SA 

Anticipos a clientes representan los depositos recibidos de clientes principalmente por 
el servicio de Administracion de Fidercornsos de Garantia Automotriz que representan 
US$ 318,705 (US$ 36,954 en el año 2014) y que se encuentran pendientes de ser 
aplicados a las facturas de clientes A la fecha de emisión del presente informe la 
Administración continua con el análisis de estas partidas para regularizar dichos saldos 
cuya aplicación corresponde principalmente con facturas de los Fideicomisos de 
Garantia Automotriz del Banco del Austro 

INGRESOS DIFERIDOS 

Un resumen de la clasificacion de los ingresos diferidos es como sigue 

  

Diciembre 31 
2015 2014 

Clasificacion 
Cormente 75,031 130,074 
Largo plazo 40962 115993 

Total 116993 248,087 
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Corresponde a partidas de ingresos que se denvan de la Administración de los 
Fideicomisos de Garantía Automotriz, sobre las cuales las condiciones para el 
reconocimiento de ingresos no se han cumplido Estos ingresos driendos se reconocen 
en resultados en la medida que se prestan los servicios 

Los vencimientos de los ingresos dileridos a largo plazo son como siguen 

Diciembre 31 
AñO 2015 2014 

2016 75091 
2017 32,875 32,875 
2018 7,983 7,983 
2019 104 104 

Total 20,982 115,993 

OBLIGACIONES ACUMULADAS 

Un resurnen de obligaciones acumuladas es como sigue 
Diciembre 31 

2015 2014 

Parhorpación de trabajadores en las utilidades 10,489 
Beneficios sociales 
Décimo tercer sueldo 6,208 7451 
Decimo cuarto sueldo 9,563 11,788 
Fondo de reserva 1,133 816 

Vacaciones 24,268 27,162 

Total 51,230 51706 

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar 
en las utilidades de la Fiduciana en un 15% aplicable a las utilidades (iguidas o 
contables 

El movimiento de la provisión para obligaciones acumuladas durante el año 2015 es 
como sigue 

Diciembre 31 de 2015 
15% de Beneficios 

trabajadores sociales Total 

Saldo al inicio del año 10,469 47,217 57,706 
Provisión - 183,622 133,622 
Pagos 10,489) 129,609) 140.098) 
Saldo al final del año - 51,230 5120 
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11 IMPUESTOS 

Un resumen de activos y pasivos por Impuestos comentes es como sigue 

Diciembre 31, 

  

2015 2014 

Actos por impuestos comentes 
Impuesto al Valor Agregado IVA 7,439 10,249 
Retenciones en la fuente 59,040 92.360 

Total 86,479 102,609 

Pasivos por impuestos cornentes 
Impuesto a la renta - 58,704 
Impuesto al Valor Agregado - IVA 15,897 37,114 
Retenciones en la fuente 17.320 37.927 

Total BAT 185745 

Los saldos por cobrar de crédito tnbutano por concepto de retenciones en la fuente de 
impuesto a la renta son recuperados al siguiente año mediante compensación con el 
impuesto a la renta a pagar 

Los valores por pagar por concepto de pasivos por impuestos comentes son 
Isquidados en el momento de la presentación y pago de las declaraciones de impuestos 
correspondientes 

Conciltacion tributaria - contable del impuesto a la renta comente - Una 
reconciliación entre la (pérdida) utilidad segun estados financieros y gasto por 
impuesto a la renta corriente, es como sigue 

Diciembre 31 
2015 2014 

(Perdida) utilidad segun estados financieros antes de 
Impuesto a la renta (165,464) 59,439 

Gastos no deducibles (1) 21.493 207,398 

(Pérdida) ublidad gravable 143971) — 266837 

Impuesto a la renta causado (2) —— 580 

Anticipo calculado (3) (2) 

Impuesto a la renta cornente cargado a resultados 58,104 
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(1) Al31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle de los gastos no deducibles es como 
sigue 

2015 2014 

Gastos no respaldados con comprobantes 13,349 32,882 
Retenciones asumidas como gastos - 182,475 
Gastos del exterior y que no se aplicó retencion 25000 
Multas e intereses 129 1382 
Otros gastos no deducibles 8,015 15,059 

Total 21403 207308 

(2) De conformidad con disposiciones legales, la tana para el mpuesto a la renta, se 
calcula en un 22% sobre las uttidades sujetas a distribución 

(8) A partir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor 
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del O 4% del activo 
0.2% del patrimonio, 04% de ingresos gravados y 02% de costos y gastos 
deducibles 

Para el año 2015, la Fiduciana determinó anticipo de impuesto a la renta por 
US$ 23,177 Sin embargo estos no fueron cancelados, generandose ademas una 
pérdida gravable de US$ 143971 por lo cual no generó Impuesto a la renta 
comente Para el año 2014, la Fiduciana determinó anticipo de impuesto a la renta 
por US$ 51,002 e mpuesto ala renta causado por US$ 58,704 Consecuentemente, 
la Fiduciaria registró en resultados US$ 58,704 como Impuesto a la renta del año 
fiscal 2014 

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades nbutanas 
y son susceptibles de revisión las declaraciones de los años 2011 al 2015 

Los movimientos de la provisión para Impuesto a la renta fueron como sigue 

Diciembre 31 
2015 2014 

Saldos al inicio del año 58,704 265,685 
Provisión cargado a gastos - 58 704 

Pagos (58,704) (265,685) 

Saldos al final del año 58,704 

De acuerdo con el Art 42 1 de la Ley Organica de Regimen Tributario Interno, y el Art 
68 del Reglamento para la aplicación de la Ley de Régimen Tebutario Interno con 
respecto a la liquidación del impuesto a la renta de los Fideicomisos Mercantiles y 
Fondos de Inversión establece que, los fideroomisos mercantiles y los fondos de 
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inversion legalmente constituidos, en cualquier caso, deberán liquidar y pagar el 
Impuesto a la Renta que corresponda a las sociedades de acuerdo con las normas 
generales — Por lo que, no se podra transtenr el derecho de este pago a sus 
beneficiarios o fidercomientes 

12 OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS 

Un resumen de las obligaciones por benehcios definidos es como sigue 

Diciembre 31, 
2015 2014 

Jubilación patronal 78,187 68,947 
Bonificación de desahucio 46,392 41,032 

Total 24.579 109,979 

Jubilación patronal De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo los 
trabajadores que por vente años o mas hubieren prestado sus semicios en forma 
continuada o mterrumpida, tendrán derecho a ser jubilados por sus empleadores sin 
perjuicio de la jubilación que les corresponde en su condición de afiliados al Instituto 
Ecuatoriano de Segundad Social 

Los movimientos en el valor presente de la obligación de jubilación patronal fueron 
como sigue 

Diciembre 31, 
2015 2014 

Saldos al micio del año 41,032 41032 
Provisión cargada al gasto 5,360 

Saldos al final del año 40,892 41.092 

Boricación por desahucio De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, 
en los casos de terminación de la relacion laboral por desahucio solicitado por el 
empleador o por el trabajador la Fiduciaria entregará el 25% de la última remuneracion 
mensual por cada uno de los años de servicio 

Los movimientos en el valor presente de obligación de bonificación por desahucio 

fueron como sigue 
Diciembre 31, 

2015 2014 

Saldos al micio del año 68,947 68,947 
Provision cargada al gasto 9.240 - 

Saldos al final del año 78.187 58,947 
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Los cálculos actuanales del valor presente de la obligación devengada por concepto 
de beneficios defnicios fueron realizados al 31 de diciembre de 2015 por un actuano 
independiente El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios 
definidos y los costos del servicio actual y el costo del semicio antenor fueron 
cafoulados uhiizando el metodo actuanal "Prospectwa” o Método de Crédito Untano 
Proyectado Bajo este método los beneficios definmdos deben ser atribuidos al periodo 
de servicio del empleado y basados en lalórmula del plan de tal suerte que se atribuye 
la misma cantidad de beneficio a cada año de servicio, considerando el uso de 
hipótesis actuanales para calcular el valor presente de dichos beneficios Estas 
hipótesis reflejan el valor de dinero a través del tempo, el moremento salarial y las 
probabllidades de pago de estos beneficios 

Las ganancias y pérdidas actuanales que surjan de los ajustes por la experiencia y 
cambios en los supuestos actuartales se cargan o abonan a resultados durante el 
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes 

Las presunciones principales usadas para propositos de los caloulos actuaniales son 
las siguientes 

Diciembre 31, 
2015 2014 

Tasa(s) de descuento 868 700 
Tasa(s) esperada del noremento salarial 487 487 

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios 
definidos son los siguientes 

Diciembre 31, 
2015 2014 

Costo actual del servicio 14.600 

OTROS PASIVOS 

Un resumen de otros pasos es como sigue 

Diciembre 31, 
2015 2014 

Notarios - Adhesiones de Vehiculos 581,940 646,590 
Matriculas 6,925 6925 
Fideicomiso CFO —550 — 550 

Total 589,415 554,085 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 la cuenta contable notanos - adhesiones de 
vehiculos", representan básicamente gastos de notarios incurridos en adhesiones de 
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los Fidexcomisos de Garantia Automotriz del Banco del Austro, y que se encuentran 

pendiente de devengarse en función a las terminaciones de las garantías de los 
referidos Fideicomisos 

El movimiento de la cuenta “notarios adhesiones de vehiculos” es como sigue 

Diciembre 31 
2015 

Saldos al inicio del año 646,590 

Honoranos por adhesiones 549 
Gastos de notanos devengados con cargo a resultados (68 679) 
Regularización, neta 3,480 

Saldo al final del año ESE] 

El saldo de gasto de notario por devengarse está representado por 19,398 garantías 
sotvas de los Fideicomisos FIDC263, FIDGO28, FIDGO29 y FIDGOS0 al costo 
equivalente por adhesión de US$ 30 Durante el año 2018, el costo total devengado 
corresponden a la terminación de 2,150 garantias aproximadamente 

A la fecha de emisión del presente nforme, los importes de matriculas y Fideicomiso 
CFC se encuentran en proceso de regularización 

PATRIMONIO: 

Capital social El capital social autorizado, está constituido por 400 acciones de 
US$ 1,000 cada una, todas ordinarias y nominativas 

Mediante Acta de Junta Ordinaria de Acoloristas del 23 de Julo del 201, la Gerencia 
General de la Fiduciana propone ala Junta que de acuerdo a los numeros que consten 
en los balances de Trust Fiduciana Administradora de Fondos y Fideicomisos S A ya 
las proyecerones para el 2015 es necesano aumentar el capital de la Fiduciana por un 
valor de US$ 190,000 mediante la emisión de 190 acciones, mediante la capitalización 
de reservas legales y facultativas, por lo que se deja constancia de la aprobación El 
procesa de instrumentación de dicha esentura se encuentra en proceso (ver nota 24) 

Reserva Legal De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador la Fiduciaria debe 
transfenr el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal hasta completar por 
lo menos el 50% del capital suscrito pagado Esta reserva no puede ser distribuida a 
los accionistas, excepto en el caso de liquidacion de la Fiduciana, pero puede ser 
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital Al 31 de diciembre 
del 2015 la reserva legal asciende a US$ 231,190, superando el porcentaje estipulado 
en la Ley de Fiduciarias, la Administración efectuara la reclastficación y creación de 
otras reservas mediante aprobación de la Junta General de Accionistas y Directorio de 
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Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fidexcomisos S.A en el transcurso del año 
2016 

Reserva facultatva Las leyes societanas vigentes determinan que de las utilidades 
líquidas del ejercicio se destine un porcentaje como reserva especial o tacultativa. El 
porcentaje de apropiación depende de la decisión de la Junta General de Accionistas 

Resultados acumulados Un resumen de los resultados acumulados es como sigue 

Diciembre 31 
2015, 2014 

Resultados acumulados - distribubles ($13 398) — (147,934) 
Resultados acumulados proveniente de la 
aplicacion por primera vez de las NIF (129,744) — (129,741) 

Total (262199) — (277,875) 

Resultados por adopcion Tra vez de las NIIF Incluye los valores resultantes de los 
ajustes originados en la adopción por primera vez de las NÚF El saldo sólo podrá ser 
capítalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo 
ejercicio económico conciuido si las hubiere, Utlizado en absorber perdidas, O 
devuelto en el caso de iquidación de la Fiduciana, 

Dividendos pagados En el año 2014, de conformidad a lo decretado en Actas de 
Junta General de Accionistas, se declararon y pagaron dividendos a accionistas por 
US$798,004 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Gestión de riesgos financieros 

En el curso normal de sus negocios y actividades de fmanciamiento la Fiduciara está 
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera 
más o menos significatwa al valor económico de sus flujos y actos y en 
consecuencia, sus resultados 

La Fiduciana dispone de una organización y de sistemas de información, administrados. 
por la Gerencia de ta Administradora de la Fiduciaria, que permiten identificar dichos 
riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Junta de la Fiduciana medidas de 
mitigación ejecutar diohas medidas y controlar su efectmdad 

A continuación se presenta una defiricion de los riesgos que enfrenta la Fiduciaria, 
caracterización y cuantificación de éstos y descripción de medidas de mitigación 
actualmente en uso por parte de la Fiduciana, s es el caso 

33



TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 8 A 

Notas a los Estados Financieros 
Por el año terminado el 31 de diciembre del 2015 

(En dólares de los Estados Unidos de America) 

Riesgo en las tasas de interés La Fiduciaria mantiene préstamos a tasas de Interés 
tanto fijas como vanables El riesgo es manejado por la Fiduciana manteniendo una 
combinacion eproptada entre los prestamos a tasa fija y a tasa variable 

Riesgo de crédito El nesgo de crédito se refiere al nesgo de que una de las partes 
en un instrumento financiero incumpla con sus obligaciones contractuales resultando 
en una pérdida financiera para la Fiduciaria. La Fiduciana ha adoptado una política de 
únicamente involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales, cuando 
sea apropiado como forma de mitigar el riesgo de la perdida financiera ocasionada 
por los incumplimientos La Fiductana unicamente realiza transacciones con entidades 
que cuentan con la misma o mejor callficación de riesgo Esta información es 
suministrada por agencias calificadoras y de no estar disponible la Fiduciaria utliza 
otra nformación financiera disponible y sus propios registros comerciales para calificar 
asus principales clientes La exposición de la Fiducrania y las calificaciones de credito 
de sus contrapartes son continuamente momtoreadas y el valor total de las 
transacciones concluidas es distribuido ente las contrapartes aprobadas 

Riesgo de hquidez - La Gerencia Financiera de la Administradora de la Fiduciarra es 

la que tene la responsabilidad final por la gestión de liquidez 

La Gerencia Financiera de la Administradora de la Fiduciaria ha establecido un marco 
de trabajo apropiado para la gestión de Iiquidez de manera que la Gerencia General 
de la Administradora de la Fiduciana pueda manejar los requermentos de 
inanctamiento a corto mediano y largo plazo as: como la gestión de liquidez de la 
Fiduciana La Fiduciana maneja el nesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades 
financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos 
proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasos 
thinancieros 

La administración prudente del nesgo de liquidez mantiene suficiente efecto y 
equivalentes de efectivo, cuenta con disponibilidad de financiarmento a través de un 
número adecuado de fuentes de financiamiento comprometidas y tiene la capacidad 
de cerrar posiciones de mercado En este sentido la Fiduciaria no tene nesgos 
significativos de liquidez ya que históricamente los flujos de efecto de sus 
operaciones le han permitido mantener suficiente efecto para atender sus 
obligaciones 

Riesgo de Mercado Las actwidades de la Fiduciaria lo exponen prncipalmente a 
riesgos financieros de cambios en las tasas de interés La Fiduciana subsonibe una 
vanedad de instrumentos financieros derivados para manejar su exposicion al nesgo 
en las tasas de mterés 

El objetivo de la administración del nesgo de mercado es administrar y controlar las 
exposiciones a este nesgo dentro de parámetros razonables y al mismo tiempo 
optimizar la rentabilidad 
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La Fiduciaria considera que las vartaciones en las tasas de interés y tasas de cambio, 
en el futuro previsible no tendrian un electo importante en los fiyos de caja y utilidades 
proyectadas por la Fiduciaria 

Riesgo de Capital La Fiduciana gestiona su capital para estar en capacidad de 
continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus 
accionistas a través de la optimización de los saldos de deuda y patrimonio 

La poltsca de la Fiduciaria es mantener un nivel de capital que le permita mantener la 
confianza de los inversionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo 
futuro del negocio La Fiduciaria no está sujeta a requenmientos externos de 
Incremento de capital 

INGRESOS POR HONORARIOS DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA 

Un resumen de los ingresos por honorarios de administracion iducraria es como sigue 

Diciembre 31 

2018 2014 

Honorarios de administración 
Fideicomisos de garantia 1,339 413 2 948 894 

Fidelcomisos de adrnimistracion 300 074 231 186 

Fideicomisos inmobilsarios 142 144 125,741 

Fideicomisos de titularización 48,200 75,400 

1827 828 3,381,221 

Encargos Fiducianos 49,577 35,265 

Estructuración de fideicomisos 22.610 32,770 

72,187 68,035 

Total 1900015 2,449,258
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17 GASTOS POR SU NATURALEZA 

Un detalle de los costos y gastos por su naturaleza es como sigue 

Diciembre 31 
2015 2014 

Gastos de personal 1,293,801 1738,317 

Servicios de terceros 608,144 1,316,979 
Arrendamientos 51756 58 463 
Servicios y mantenimientos 28,968 34,838 

Depreciaciones 25640 25,112 
Matenales y suministros 25414 32,916 
Impuestos y contribuciones 17,574 200376 
Jubilación Patronal y desahucio 14.600 - 
Participación trabajadores - 10,489 
Seguros 4,119 4,584 
Otros 34,063  _124.597 

Total 2104074 2,544,668 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 gastos de personal incluye los siguientes 
beneficios a los empleados 

Diciembre 31 
2015 2014 

Sueldos y salarios 793,172 974,504 
Beneficios y aportes sootales 440,298 568,713 
Otros 60.383 195,100 

Total 1,293,801 138317,



TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A 

Notas a los Estados Financieros 
Por el año terminado ei 31 de diciembre del 2015 
(En dolares de los Estados Unidos de América) 

18 FIDEICOMISOS ADMINISTRADOS 

Un detalle de los activos netos de los fideicormsos de administración garantia e 
inmobiliarios administrados, según los registros contables de cuentas de orden es 
como sigue 

Eidercomsos de Admystración. 
Fideicomiso Admuistración Almeida. Abraham 
Fideicomiso Admuistración Cellshop 
Fideicomiso Bodegas Expocarga TG 312 
Fideicomiso Cartera Conbaquerizo TEG-839 
Fideicomiso Cartera Deviso TEG-469 
Fideicomiso Cartera Fome-Ccr 
Fideicomiso Cataluña Tf-G 02 03-06 181 
Fideicomiso Catedral Cuenca Tf-O-482 
Fideicorniso Convento San Francisco De Quito 
Fídeicorniso De Administración Aeroparque Los 
Rebeldes TEG-459 

Fideicomiso De Administración Agullera Tío-408 
Fideicomiso De Flujos CeWVentculos 
Fideicomiso De Flujos CetiVehículos Cuarta Emisión 
Fideicomiso De Flljos Compostela Tf-G-451 
fideicomiso De Flujos Emisión De Obligaciones Agrtop 
Fideicomiso De Flujos Emisión De Obligaciones Alfa. 
Fideicomiso De Flujos Emisión De Obligaciones Ecuagran 
Fidercomiso De Flujos Emisión De Obligaciones Marunsa 
Fideicomiso De Flujos Emsión De Valores Asiservy 
Fideicomiso De Flujos Fecorsa 
Fideicomiso De Flyjos Revar Galarmobil TEG-476 
Fideicomiso De Flujos Segunda Emisión ds Obligaciones 
Mangroveinn 

Fidelcorniso De Flujos Tercera Emisión de Obligaciones 

Ecuagran 
Fideicomiso De Garantía Y Administración Crianza de 
Ganado! - Avícola Fernández 

Fideicomiso Enusión De Obligaciones RyC 
Fideicomiso Femenmo Espíritu Santo Fdf 
Fideicomiso Flujos Alessa Tf-G-479 
Fideicomiso Flujos Arseg Tl-G-474 
Fideicomiso Flujos Castilla Tf G-450 
Fideicormso Flwos Segunda Emisión Obligaciónes Arfa 
Fideicomiso Inverplayas Tf-G-286 
Fideicomiso Masculmo Espiritu Santo Fdf 
Fideicomiso Mercantil De Admmnistración Ispirato Corpo Tf-G-494 
Fideicomiso Mercantil Termnal Portuario De Guayaquil (TPG) 
Fideicormuso Plastabri Ttg-253 
Fideicomiso Quality Outsourcing Flujos TRQ-266 

Pasan 

Diciembre 81 
2015 2014, 

802,207 802,207 
1,855,006 2475485 
4077875 9114778 

3365 3865 
991 991 

1,348,821 2,969653 
409,658 $41 404 
161,868 179765 
13,253 532 

107 313 107 313 
1808521 1300213 

1962) 
1587 

28 28 
1907 334 

37 845 24970 
243 647 

(2,572) 
453 109 387 627 

1255,068 1,255,068 
46112 81,471 

214 1,041 

182 

3391,139 3,593,607 
(197) 

129,435 140,582 
83,648 987 

70 580 
228,201 a5t 
44,292 59,949 

3842241 3728049 
161810 

7,782 12970 
4,805122 4681044 
298,098 298 098 

8069 8069 

24,944,980 — 26321634 
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Diciembre 31 

2015 2014 

Vienen 24,944,930 26,221,634 

Fideicomiso Segunda Emisión De Obligaciones RyC so 2,526 
Fideicomiso Si Managers Overseas Tf-G-278 97,592 97,592 
Fideicomiso Zofragua Té-G-03-03-06-188 177 014 177 014 
Fideicomiso Zofragua Té-G-03-03-08-188 127,877 - 
Fideicomiso Zofragua Tf-G-03-03-086-188 828,859 - 
Fideicomiso Zofragua Tf-G-03-03 06 188 434 - 
Fideicomiso Zofragua Tf G 03-03-08 188 878,275 - 
Fidexwomiso Zofragua Tf G-05-03 06 188 974) 

Total Fideicomisos de Administración 26,944,097 26,598,768 

Diciembre 31 

2018 2014 
Fideicom am 
Fideicomiso Asierra TEG-01 01 04 133 1,858 1,858 
Fideicomiso Automotores Contmental Tf Q-237 3,259,593 3,394,751 
Fideicomiso Automotriz Portcoll T-G-402 110,909,968 — 117,292,757 
Fideicomiso Automotriz T-Q-358 110 928,340 140,541,865 
Fideicomiso Autorusis Vehículos Tf-C-01-08-04 D4 091 2,077,052 2,115,584 
Fideicomiso Axmon Tf-G-347 650,905 650,905 
Fideicomiso Ayala Mármol Ti-G-01 08-04 116 6,898 6,598 
Fidewcorniso Bco.Austro-Bco Central TEC-264 500,000 500 000 
Fideicomiso Birexa Tf-G-D1 08-08-088 - 799 832 
Fideicomiso Bohórquez TRQ-215 28,600 28.600 
Fideicomiso Borcons TEG 393 100 000 100 000 
Fideicomiso Cárdenas Tt Q-01 01 04 138 91,728 91,728 
Fideicomiso Cartera Hidrocom Tf-Q-03-03-06-192 11050 000 1060 000 
Fide:coriso Cte Korea Cars Tf G-01 03-02-0017 224 263 224 363 
Fideicomiso Cto Metrocar TR-G-01 03-02-018 1747 290 1773880 
Fideicomiso Cfe Tf-G-01 03-02-020 94954 192 236766530 
Fideicomiso Cfo-Kracar Tf G-01 03-02-019 546 361 546 361 
Fideicomiso Chango Tf Q-208 180,239 150,239 

Fideicomiso Chávez Nararmjo T-G-01 01-05-171 155 155 
Fidercorso Constrid TEG 249 784 913 
Fidewcomiso Construditec Telecaprio Tf-G 01 03-05-174 3 8 
Fideicomiso Cooperativa Maestros Imbabura TRQ-231 478810 478810 
Fideicomiso Darques Tf-Q-01-01-06-194 48,963 
Fideicomiso De Cartera CetiVehiculos Cuarta Emisión 889 238 
Fideicomiso De Garantía Compuequip 2817841 - 
Fideicomiso De Garantia de Cartera Frenoprec 440702 - 
Fideicomiso De Garantía de Cartera Grupocool 755,358 
Fideiwcomiso De Garantía Emisión De Obligaciones Autolasa 829 933 
Fideicomiso De Garantia Emisión De Obligaciones Marurisa 1 451,980 

Pasan 332,610,224 508799671 
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Vienen 

Fideicomiso De Garantia Ermsión Obligaciones 
Hotel Boulevard 

Fidewcomiso De Garantia Inmobiliaria Emisión de 
Obligaciones Ennar 

Fideicomiso Ds Garantra La Europea TÉC-329 
Fiderormiso De Garantra Papel Comercial Basesur 
Fideicomiso De Garantta Quita Ernisión Obligaciones 
Terrabienes 

Fideicomiso De Resguardo Tercera Emisión de 
Obligaciones Fecorsa 

Fideicomiso Deporpas l1 T-G-01 03-03-0868 
Fideicomiso Deporpas Ti-G-01 03-03-01 
Fideicomiso Diaz TRG-01.01 03-074 
Fideicomiso Dicomes TRQ 01 03-08-178 
Fidexcomiso Diogneto Tt G-366 
Fideicomiso Diskolas Ti-G 283 
Fideicomiso Electroconstrucotones S.A Tf G-01-03-04-129 
Fideicomiso En Garantía Anas TE-C-890 
Fideicomiso En Garantía Arteaga Tf-G-448 
Fideicomiso En Garantia Asanza Tf-C-424 
Fideicomiso En Garantía Azuman Paugen T+-G=442 
Fideicomiso En Garantía Burneo TC-391 
Fideicomiso En Garantía Caredo Ti-C392 
Fideicomiso En Garantía Coronel TF-0-421 
Fideicomiso En Garantía Delgado T-0-384 
Fideicomiso En Garantía Dist Cárdenas TÍ-C-389 
Fideicormuso En Garantía Donut House T-G-457 
Fideicomiso En Garantía González TÍ-C-418 
Fideicomiso En Garanta González Ti-C-445 
Fideicomiso En Garantia Grubafal TÍ 0-460 
Fideicomiso En Garantia Jackis Rose TEG-452 
Fideicomiso En Garantia Jiménez Tf-C-382 
Fidexcorniso En Garantía La Concepción Tfo324 
Fideicomiso En Garantía Loayza T-C-388 
Fideicomiso En Garantta Pacheco Tf-C-401 
Fideicomiso En Garantia Pardo TI-C-394 
Fideicomiso En Garantia Paredes T0-285 
Fideicomiso En Garanta Plastiefectric Tf G-429 
Fideicomiso En Garantía Sangunma TEC-449 
Fideicomiso En Garantía Vehículos Fidasa Tf 0-426 
Fideicomiso Escobar Tf-Q-395 
Fideiomso Excavadora Aguiar-Piñas TI-C-277 
Fidexomiso Facay Tf-G-205 
Fidewcomiso Finantrade Vehículos TEG 232 
Fictewomso Garantía Antón TR-G-01 01 03-053 

Pasan 

Diciembre 31 
2015 2014 

382,610 224 508 799 671 

9,634 599  9633,509 

2 298,229 
304,172 125 086 

2502 043 

5171687 5171857 

12 985 464 
4864 
4787 

1810 5325 
426 961 426 961 
350 792 350,792 

944 944 
19,950 

480,000 480,000 
799 552 799,552 
70,759 70,759 

535 248 535,346 
123.418 129,418 
134 970 134 970 
482 158 482,158 
151,450 151,450 
204,709 304,709 
344,242 344 242 
185,876 185 876 

- 2026789 
332,656 332 658 

131,238 131 283 
222,380 222 280 

- 3301499 
240,615 240 615 
709,229 709 229 
522,883 522 983 

179,800 179 880 
141,868 141 868 
143 078 143 078 
987600 1280005 
487 839 487,839 
193 760 193,760 
64.090 64,090 

1397893 1,842,154 
24542 24,542 

373 186,222 — 542154225 
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Diciembre 81 

  

421688 

2064 193 
9783706 
681353 

944 
5012030 
2 659 928 
1 645 269 
565 983 

1697051 
2,250 432 
1503 876 

114,126 
121,000 
340,000 
710,153 

1,991,826 
708,293 

1,000 
795,344 

9977,814 
212,017 
523 750 

6387 
1,168 432 
3,525,422 

943 896 
235 896 

2,488 426 
4,239 

1,567,059 
80 888 

1266 800 
339 881 
487722 
32586 

16769 107 
308 806 

1 285,953 
82716 
2466 
4823 

1116387 

2015 

Vienen 373 186222 542154225 

Ficlsicomiso Garantía CetiVehículos Motortrack 407,638 
Fideicomiso Garantía Cuarta Emisión de 
Obligaciones Terrabienes 2,083,193 

Fidercomiso Garantía Delcorp. Ecuagran 8.396 352 
Fideicomiso Garantia Digentex TÉG-397 681,353 
Fideicomiso Garantía Emisión De Obligaciones 
Auto Importadora Galarza 836 

Fideicomiso Garantía Emisión De Obligaciones Ciport 5,012,080 
Fideicomiso Garanka Emisión De Obligaciones Crmasa 2 659 928 
Fideicomiso Garantia Emisión De Obligaciones Nopert 1,545,269 
Fideicorniso Garantia Emisión De Obligaciones Terrabienes 565 983 
Fideicomiso Garanta Emisión Obligaciones Eslwe 1697081 
Fidexomiso Garantia Hacienda Reed Ti-Q-440 3,250 432 
Fidexomiso Garantia Hospital Del Río Tfo 278 1503 876 
Fideicomiso Garanta Loayza Tf C-447 114,126 
Fideicomiso Garantía Mara Breeze 81,578 
Fideicorniso Garanta Milatex Tf-G-471 340,000 
Fideicomiso Garantia Pachay Tf G-400 710,153 
Fideicomiso Garanta Segunda Emisión Obligaciones Eslive 1,991,826 
Fideicomiso Garantia Tercera Emisión Obligaciones Terrabienes — 703,293 
Fidewcomiso Garantia Vehículos Coop 29 De Octubre 1,000 
Fideicomiso Garanha Vermigllo TEG-379 795,044 
Fideicomiso Gente TÍ-G-05-08-04-099 8.970 422 
Fideicomiso Habatech T£G-383 212,017 
Fideicomiso Hidalgo Maq Y Mas Tf-G-343 523,750 
Fideicomiso Importadora Lyneh Tf G-01 03-04 118 6,337 
Fideicomiso Inmuebles Banco Del Austro Tf-G-269 1,009,432 
Fidelcomiso Intersal TEG-372 3,525,422 
Fideicomiso Jianglmg Motors Tf-Q-224 860,002 
Fidexcorruso Kim Tf-G=270 236 295 
Fideicomiso Kimsa Tf-G-01-03-04-126 2 489,426 
Fideicomiso Landazun Garzón Tf-G-01-01-04-094 4209 
Fideicomiso Luzagui Tf-G-321 1,587 059 
Fideicomiso Makro Rigde Tf-G-01-03-05-169 80 825 
Fideicomiso Magunanas Polebrook Tf-Q-285 1266 800 
Fideicomiso Mary TI-G-247 339 681 
Fideicomiso Megamaq Volquetas T-G-276 457 722 
Fideicomiso Menéndez T£G-213 22,586 
Fideicomiso Mercantl De Garantía Ecuacoffes-Amerra 19,649,917 
Fidercomiso Merquiauto Tf-Q-322 747,615 
Fidexomiso Metrocar TLQ-01 03-05-147 1292 095 
Fideicomiso Molina Núñez Tfg-229 82716 
Fideicomiso Montalvo TEQ-01-01-08-070 2466 
Fideicomiso Moscoso TEQ-01-01-03-077 4828 
Fideicomiso NeláMarg Ti-G-375 1116387 

Pasan 450,979,628 6 119 241 387 
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Diciembre 31 
2015 2014 

Vienen 450,379,828 — 819,241,887 

Fideicomiso Paucar TLQ-01 01 04 103 2,001 2,001 
Fideicomiso Pérez Changa 285,527 285 827 
Fidewcormiso Petroleum Vehiculos Tf-C-298 298 880 298 880 
Fideicomiso Publivia TG 376 754.464 754 484 
Fideicomiso Qiesa/Quezada Ti-G-01 03-04-120 21,483 94 614 
Fideicomiso Qualhty Tf C-306 524,605 524 605 
Fideicomiso Qurola Tf-G 01-01-03-081 38,153 38 183 
Fideicomiso Quito Motors Dealer T-Q-01 03-04-0895 10,705876 — 10952,258 
Fideicomiso Recordmotor Vehiculos T+Q-300 105,288 121 985 
Fideicomiso Relad T-G-0+ 01 04-134 331,298 331 298 
Fideicomiso Rendón Tf-G-01-01-04 186 2,184 2,184 
Fideicomiso Sandoval TEG-246 121146 121,145 
Fideicomiso Segunda Emisión De Obligaciones Exofrut 4,655,201 4,655,201 
Fideicomiso Seguntal TFQ-01 08-04 117 4,922 4922 
Fideicomiso Solís T£-G-01-01 04 121 12,741 12.741 
Fideicomiso Solorzano Plaza Tf-G 01-01 05 159 3415 8415 
Fideicomiso Tercera Emisión Obligaciones Elie 3817964 3817984 
Fideicomiso T+C-91 01 02-020 Pesantez 5114 5114 
Fideicomiso TECO1 01 02-028 Moyano 689 689 
Fideicomiso Tf 0-01 Df 02-929 Tenesaca 110 110 
Fideicomiso T-C-01 01 02-081 Chica 880 
Fideicomiso TEC 01 01 02 032 Arévalo 3701 3,701 
Fideicomiso TEC-91 01-02 034-Sotomayor 1267 1,267 
Fideicomiso TEC-91-01 02-086 Guamán 2,708 
Fideicomiso T+C-01 01 03-046 Cajamarca 5 448 5,448 
Fideicomiso Tf 0-01 01 04-053 San Martin-Cuenca 2865 2,865 
Fideicomiso TH-C-01 01 05-072 Molna-Macas 60,325 80,925 
Fideicomiso TRC-01 01 05-142-Peralta-Cuenca 2,254 2,254 
Fideicomiso TEC 01 01-06-176 Aguilas-Pasaje 81758 81,758 
Fideicomiso TEC-91 01 06 177 Larado-Machala 111287 111,287 
Fideicomiso TEC-01-01 06 178 Guerrero-Cuenca 104,032 
Fideicomiso T5-C-01 01 06 180 Diaz Loja 63,805 63 305 
Fideicomiso Tf C-01 02-04-061-Ausur $ A.-Wachala 1,577 182 1577192 
Fideicomiso Ti 0-01 03-05-089-Amer S A-Machala 555,318 555918 
Fideicomiso Tf-C-01 03-06-183-De Camnos-Cuenca 344,044 344.644 
Fideicomiso TE-O-0% 04-02-039 Cabrera - 1440 
Fideicomiso TEO 165 Lumacor $ A, 2,048 2048 
Fideicomiso TEC 196-Guncay 71,078 71073 
Fidexcomiso TEC 170-Leon 249,580 249 580 
Fideicomiso TEC 181 Grindorsa S.A. 278,255 278,385 
Fideicomiso Tf-C-250-Petroleum 281683 281683 
Fideicomiso Tto-252 Tractor-Espinoza 110 500 110 500 
Fideicomiso TÍ-G-01 03-02-014 Transelnyoo 15,368 16 368 
Fidewcomiso T£G-01-03-02:025 González 3,758 3758 
Fideicomiso TEG-01 03-03-0142 Cfc Quito Motors 3,148,592 3163,262 

Pasan 479.041,558 — 648,962,752 
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Vienen 

Fideicomiso TkG-01 03-04-124 Vazcorp Inmuebles 
Fideicomiso T-G-0í 03-05-158 Gente Inmuebles 
Fideicomiso Tomaselb TRQ 01 01-03:071 
Fideicomiso Taiviño Tfg-274 
Fideicomiso Ue! TEG-01-03-03 040 
Fideicomiso Uot Tf-G-01-03-08-087 
Fideicomiso Unideo T+-0254 
Fideicomiso Usados CFC Tt-G-01-03-02-034 
Fidercomiso Vaca Tf-Q-01-03-03-050 
Eldercomso Vásquez Tf-C-01-02-03-042 
fideicomiso Vásquez TÉ-G-01 02-03-0485 
Fideicomiso Veluculos Banco Del Austro Ti-C-263 
Eidexwomiso Vehículos Nuevos Vazcorp Tf C-01 08-08-0738 
Fideicomiso Vehiculos Región Costa TÉ-G-01 03-02-0830 
Fidercomiso Vehículos Zona Austro Tf-G-01-03-02-028 
Fidexomiso Vehiculos Zona Norts Tf 6-01 03-02-029 
fideicomiso Viteri TRO 01-01 04-128 
Fideicomiso Viter TRQ-0% 01 06-180 
Fidetcomiso Volquetas Austrobank Tf 64-280 

Total Fideicomisos de Garantía 

Erdercomisos lnmobutrario: 
Fideicomiso Castilla Tig-218 
Fideicomiso Compostela 
Fideicomiso Inmobiliario Puerto Sol ll 
Fideicomiso Inmobiliario Oesan Towers 1 y Il 
Fideicomiso (nmobikano Ocean Towers 1 
Fideicomiso inmobihiario Playa Wilma Tf-G430 
Fideicomiso Inmobiliano San Gregorio 
Fideicomiso Inmobiliario Solemar Uno 
Fideicomiso Katar: TRQ-483 
Fide:comiso Mallorca Tf-G-428 
Fideicomiso Plaza Norte T-G-208 

Total Fideicomisos Inmobilianos 

Diciembre 31 
2015 2014 

479041558 648.362 752 

75 680 79.247 
6274882 6261871 

23.920 23930 
39 683 39683 

9038 
10 539 

281 281 
709 619 709 619 

3707 1 8707 
6,257 6257 

263 924 203 924 
313743,248 — 360814396 
85,897 147 40468850 
19872,557 20081957 
19,723,527 20,865 308 
48.703,081 — 50,520278 

418 291 418 221 
321729 821792 

12,489 
  

224,318,631 1,149.209,137 

Diciembre 31 
2015 2014 

713175 725023 
876565 1148061 

481,595 534 671 
198 259 

- 417 968 
225,675 291517 

2026,255 2,027 482 
13109 74749 

224115 
ABIBTAT 4822718 

198 193 

8913314 10,964,733 
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Diciembre 31 
2015 2014 

Pago Condicionado. 
Fidlexcomiso Pago Condieionado Salsit TF-G-299 362,509 362,508 

Total Pago Condlicionado 362.509 362.509 

Diciembre 31 
2015 2014 

Edercomicos de Titutarización. 
Fideicomiso de Titularzación de Cartera de Viviencia 
Veintnueve (29) de Octubre 3.039,851 6,924,338 

Fideicomiso Primera Titularización de Fluyos Ent 6 590,918 9,230,987 
Fideicomiso Pramera Titularización de Flujos Expalsa 6,255 
Fideicomiso Segunda Titularización de Flujos Delcorp 1224,745 947,092 
Fideicomiso Titularización Sindicada Equitats bo A 57 

Total Fideicomisos de Titularización 10,855.51 17.112.148 

Total General 271,394,124 1208,547,288 

COMPROMISOS 

Contrato de Arrendamiento de oficina en la ciudad de Quito 

El 15 de agosto del 2015 firman contrato de arrendamiento entre Trust Fiduciaria 
Administradora de Fondos y Fideicomisos S A y la Sra. Laura Villaverde de Guerton 
(errendadora) en la cual se da en arrendamiento a tavor la Fiducrania la oficina No 603 
sexto piso del Edificio Prisma Norte y de los parqueaderos No P228 y P229 del 
subsuelo del mismo edificio ubicado en la Avenida Republica del Salvador $$ 838 y 
Portugal, de la ciudad de Quito El canon mensual converudo entre las partes asciende 
a US$ 1,200 más impuestos y expensas La duración de este contrato sera de 2 años 
contados a parar de la suscripción 

Contrato de Arrendamiento de oñcina en la crudad de Cuenca 

El 1 de abril del 2015 trman contrato de arrendamiento entre Trust Fiduciana 
Administradora de Fondos y Fideicomisos SA y el Sr Maroelo Chico Jaramillo 
(arrendador), en la cual se da en arrendamiento a tavor la Fiduciana un bien inmueble 
ubicado en la Avenida Florencia Astudillo s/n y Alfonso Gordero Edificio de la Camara 
de Industrias, piso octavo, signada con el No 801 de la cludad de Cuenca y de 
parqueadero No 18 ubicado en el sótano del mismo edificio El canon mensual 
convenido entre las partes asciende a US$ 816 75 más impuestos y expensa La 
duración de este contrato sera de 2 años contados a partir de la suserpción 
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Contrato Civil de Asesoria Legal y Prestacion de Servicios Profesionales 

El 1 de abril del 2015, se celebra contrato ol de asesoría legal y prestación de 
servicios profesionales suscrito entre Trust Fiduciana Administradora de Fondos y 
Fidewoomisos S A y la Compafia Factor Laboral S A. cuyo objeto es la Administracion 
y manejo de nóminas confidenciales, Patrocinio en Juicios de trabajo, Asesoría en 
negociación de contratos y conflictos colectivos, selección de personal y trámites de 
trabajo social Entre los principales servicios facturados y prestados de manera 
mensual por Factor Laboral S A, son 

Registro de contratos de trabajo 
Apertura de cuentas bancarias 
Elaboracion de Roles indiwiduales y general (procesamiento quncenal) 
Manejo de todas las novedades dentro del sistema de histonal laboral del lESS 
(avisos de entrada, salida, elaboración de Actas de Finiquito, entre otros 

+ Cancelación de planullas de sueldos y beneficios 

El honorario mensual convenido entre las partes asciende a US$ 500 hasta por el 
numero de 50 empleados insertos en la nómina, más impuestos La duración de este 
contrato será de 1 año contados a partir de la suscripción y se renovará en forma 
automática por períodos 1guales 

CONTINGENCIAS 

Ala fecha de ermision del presente nforme, la Administración de la Fiduciaria junto la 
Direccion Legal se encuentran analizando las gestiones correspondientes para poder 
dar inicio al proceso de demandas judiciales sobre cartera de clientes vencida con. 
más de 360 días Entre los principales clientes mencionados Inmobilana Terrabienes, 
Hosprtal del fio S A. Petroleum Contrating y Asociados S A. Pablo Emiliano Escandon, 
entre otros En el caso espeoífico de Inmobiliaria Terrabienes tiene juicios Iniciados por 
perjudicados en alrededor de vanos millones de dolares, con lo cual, de acuerdo a los 
abogados de la Fiduciaria, se eleva el nesgo de no recuperar dichos montos en razon 
de entrar a la cola en la prelación de pagos 

TRANSACCIONES NO MONETARIAS 

Durante el año en curso la Fiduciana realizo la siguiente actvidad de inversión no 
monetana. que se refleja en el fluyo de efectivo 

- Los gastos de notano que fueron devengados contra resultados ascendió a 
US$ 68 679 correspondientes a la termmación de 2,150 garantías aproximadas 

RECLASIFICACIONES 

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por el año terminado al 31 de 
diciembre del 2015 han sido reclasificados para proposito de presentación de este 
informe y para tines de comparabilidad 
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23 EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros 
(mayo 26 del 2018) se produjeron los siguientes eventos que en opinión de la 
Administracion pudieran tener Un efecto Importante sobre los estados financieros 
adjuntos 

AUMENTO DE CAPITAL AUTORIZADO Y SUSCRITO 

Mediante esontura púbica celebrada el 13 de mayo del 2016, se procede a 
mstrumentar el Aumento de Capital Autorizado Aumento de Capital Suscnto y Reforma 
del articulo sexto del estatuto social de la Fiduciaria Trust Fiduciaria Adrrinistradora de 
Fondos y Fidercomisos S A, aumentándose el capital autorizado en US$ 1 360 000, el 
capttal suscrito en US$ 280 000 mediante la emsión de 280 nuevas acciones ordinarias 
y nominatvas por lo cual el capital susonto y pagado de la Fiduciana sería de 
US$ 680 000 cudido en 680 acesones ordinanas y nomnatvas de un valor nomnal de 
US$ 1,000 De acuerdo a la oláusula cuarta de la presenté escntura se declara que el 
aumento de capital se encuentra pagado en el 25% y que los accionistas resolvieron 
que el saldo será pagado hasta el mes de julio del 2016 Dicha esontura se procede 
anotanzar el 16 de mayo del 2016 

Mediante Junta General Extraordinana y Unwersal de Accionistas celebrada el 31 de 
marzo del 2016, el Directono de la Fiduciaria en su sesión del 10 de marzo del 2016, 
recomienda un plan para superar los problemas patrimoniales que la afectan y 
proceder a la reorganización y adecuación de la estructura de la Fiducsana ala realidad 
actual del negocio y del mercado de manera que permita continuar con su operación, 
recomiendan que es necesano aumentar el capital en US$ 280,000 mediante la.errusión 
de 280 acciones de un valor nominal de US$ 1,000 cada una. 

CONVENIO DE SUSTITUCION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO MERCANTIL 
DENOMINADO “FIDEICOMISO MERCANTIL TERMINAL PORTUARIO DE 
GUAYAQUIL (TPGy' 

Antegedentes 

El Fideicomiso Mercantil Autoridad Portuario de Guayaquil TPG es un fidercomiso 
mercantil de administracion y fue construido mediante escritura pública celebrada el 
25 de septiembre del 2003 con un plazo de duración de 41 años contados a partr de 
la fecha del contrato 

Las partes que intervinieron en la constitucion del fideicomiso son 

« La Compañia Fertiizantes Granulados Ferigran $ A en calidad de constituyente 
«+ La Compañía Inarpi S A a la cual se denominará el Operador Portuano, también 

constituyente 
+ La Compañva Mahe Holding N V a la cual se denominará la contratante 
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+ La Fiduciana Stanford Trust Company Administradora de Fondos y Fideicomisos $ 
A como Fiduciaria 

Sustitución Fiduciaria 

Mediante escritura celebrada el 4 de abril del 2016, comparecen la Compañra 
FERTILIZANTES GRANULADOS FERTIGRAN SA y la Compara INARPI SA en 
calidad de constituyentes, la Compañia MAHE HOLDING NV en calidad de 
beneficiana, la Fiduciaria Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos 
SA en calidad de Fiduciana saliente, MMG TRUST ECUADOR SA en calidad de 
Fiduciana entrante luego de la aprobacion de la rendición de cuentas y 
correspondiente inventano de los bienes preparados por TRUST FIDUCIARIA, las 
partes designan a MMG TRUST ECUADOR SA como la Fiduciana que asumira la 
administración del Fideicomiso a partir de la fecha de emisión de ía referida esoritura 

Consecuentemente, Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos SA en 
calidad de Fiduciaria salrente procede a entregar a MMG TRUST ECUADOR SA en 
calidad de Fiduciana entrante los bienes de propiedad, de titularidad o dominio del 
Fideicomiso que sean matena de entrega fisica, así como todos los documentos de 
naturaleza contable, tributaria, financiera, sto. de lo cual se deja constancia en Un acta 
de entrega recepción MMG TRUST ECUADOR SA. declara haber recibido los 
documentos detallados en el acta de entregatecepción sin que dicha entrega 
recepcion implique la aceptación del contenido y la forma en que se ha administrado 
el Fideicomiso 

Custodia y tenencia 

Sin pergulcio que el Fidencomiso Mercantil Autoridad Portuario de Guayaquil TPG es el 
único proptetano de los inmuebles, es decir que la nueva fiduciania y la fiduciana 
saliente, no les corresponde nt asumen responsabilidad alguna en cuanto a la custodia, 
tenencia y cuidado de los inmuebles que conforman el retenido fideicomiso De 
acuerdo con el Contrato de Operación y el Contrato de Arrendamiento la 
responsabilidad por la custodia, tenencia y cuidado de los muebles fideicomitidos y 
delas zonas de uso de playa y bara y de la infraestructura que comprende el Terminal 
Portuario ha correspondido y continuará correspondiendo a la Compañra INARPI S A 
en calidad de beneficiano 

Trust Fiduciana Administradora de Fondos y Fideicomisos 5 A declara 

«+ Que no ha efectuado con respeoto a los bienes fideicomitidos, más gestiones que 
las de su tiulandad juridica y las ordenadas por las Constituyentes y Beneficianas 
del fidexomiso 

+ Con base en la rendición de cuentas enviada y aceptada en la lora ya referida, 
queda establecida la conformidad de los Constituyentes y de los Beneficiaras con 

todas las gestiones realizadas por la Fiduciaria en la administración del patrimonio 

« Que el patrimonio autónomo del Fideicomiso no tiene acreedor alguno que se 
perjudique con la realización del presente acto 
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= Que la Fiduciana saliente ha efectuado el estudio respecto de los títulos de 
propiedad y certificaciones de Registro de la Propiedad pudiendo constatar que 
sobre los bienes inmuebles de propiedad del Fideicomiso no pesaba orden Judicial 
o administrativa, ni existian indicios sobre conflictos legales relacionados con tales 
inmuebles 

+ Que no ha conocido extrajudicialmente ni ha sido notficada legalmente con 
procesos Juchorales, relacionados con los inmuebles de propiedad del Fideicomiso, 
tampoco respecto de prohibiciones de enajenar, embargos o gravámenes 
constituidos sobre tales bienes 

+ Que ha contabilizado todos los activos que se transhneron ala fecha de constitución 
del Fideicomiso, así como cumplido con todos los registros contables pertinentes 

+ Que en razón de las funciones y responsabilidades que se mantienen a cargo de 
INARPIS A la tenencia y cuidado de los inmuebles fideicomtidos y de las zonas de 
uso de playa y bahía y de la infraestructura que comprende el Termunal Portuario, 
ha correspondido y continuará correspondiendo a INARPI SA en calidad de 
beneficiario 

« Que el Fidelsorriso se encuentra al dia en sus obligaciones de naturaleza tnibutana, 
con Municipios, con la Superntendencia de Fiducianas, Valores y Seguros y demás 
organismos de contros 

+ Que sus honoranos han sido pagados en su totalidad segur lo determinado en el 
contrato del Fideicomiso 

Las Compañias FERTIGRAN e INARPI, en calidad de consttuyentes y beneficianas, y 
la Compadia MAHE HOLDING NV en calidad de benefiolana del Fideicomiso 
Mercantil Terminal Portuano de Guayaquil TPG, deolaran que la sustitución de la 
fiductania no implica de manera alguna ni terminación, mi reforma a las mstrucciones 
contenidas en el contrato de constitución del Fideicomiso, pues se la realiza con 
sujecion a las estipulaciones y durante la vigencia del mismo 

MIG TRUST ECUADOR SA en su calidad de nueva fiduciaria adquiere los derechos 
y asumne las obligaciones que por la Ley y por el contrato de fideicomiso y sus reformas 
se establecen para las Fiduciarias Administradoras de Fondos y Fideicomisos 

SUSTITUCIÓN FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE 
INMOBILIARIO DENOMINADO MALLORCA TE-G-428 

  

Sustitución que celebran Trust Fiduciana admistradora de Fondos y Fideicomisos 
SA representada por Patricio Salazar Paz y Miño, apoderado general, como 
beneficianos Lugovesa SA representada por Jame del Hierro Talbot, Gerente 
General y el Fideicomiso en Garantia emisión de obligaciones Construdipro 
representados por Legacy Trust Administradora de Fondos y Fideicomisos SA 
LEGACYTRUST representada por Nadia Mreya Chehab Andrade Gerente General y 
Fidunegocios $ A Administradora de Fondos y Fideicomisos representada por la 
Economista María de Lourdes Coronel Zambrano Vicepresidente Ejecutivo como la 
Fiductana sustitutiva 
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El Fideicomiso Mercantil rrevocable: Inmobiliario "Mallorca TF-G 428" administrado por 
la Fiduciana “Trust Fiduciana Administradora de Fondos y Fideicomisos SA" jue 
constituido en la oludad de Guayaquil, meciante escntura publica otorgada el 25 de 
enero del 2013 de contormidad con lo establecido en la Ley de Mercado de Valores y 
sus reglamentos, constituyendo un patnmonto dependiente de la Administradora 

Las beneficianas del fideroomiso son LUGOVESA SA y FIDEICOMISO GARANTÍA 
EMISIÓN DE OBLIGACIONES CONSTRUDIPRO, quienes han dado la instruccion de 
sustitución tiduciana conforme comunicacion de fecha 26 de enero de 2016 
presentada en Trust Fiduciaria Admimistraciora de Fondos y Fidexcomisos S A 

Con los antecedentes mencionados anteriormente el beneficiario LUGOVESA 5 A. y el 
FIDEICOMISO GARANTIA EMISION DE OBLIGACIONES CONSTRUDIPRO proceden 
a designar a la Fiduciana FIDUNEGOCIOS SA Adrmmistradora de Fondos y 
Fideicomisos, como la nueva fiduciana, por lo que Trust Fiduciana Administradora de 
Fondos y Fideicomisos S A traspasa su administracion a la mencionada Fiduciana, a 
tin de que este destine el patrimonio del retenido fidercomso para la misma finalidad 
para la que fue constituido conforme a las instrucciones, derechos y facultades de la 
fiduorana constantes en el contrato Fiducrano 

La Fiduciaria FIDUNEGOCIOS $ A Administradora de Fondos y Fideicomisos, declara 
que en virtud de la sustitución efectuada por el presente instrumento, asume y se 
sustituye desde la fecha de suscripcion del presente instrumento público en los 
derechos y obligaciones contempladas en el contrato FIDEICOMISO MALLORCA TF 
G-428, y que, en tal calidad, destnara el patrimonio del fideicomiso conforme a las 
instrucciones facultades y atribuciones de la fiduciaría, constantes en el contrato 
fiduciano 

Los constituyentes y las beneficianas, declaran que la sustitución de Fiduciana no 
implica de manera alguna ni terminación, ni reforma a las instrucciones contenidas en 
el contrato de constitución del Fideicomiso pues se la realiza con sujeción a las 
estipulaciones y durante la vigencia del mismo, lo cual es aceptado por Trust 
Fiduciana Administradora de Fondos y Fideicomisos SA y FIDUNEGOCIOS SA 
Administradora de Fondos y Fideicormsos 

SUSTITUCION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE 
INMOBILIARIO DENOMINADO “SOLEMAR UNO” 

Esentura publica de sustitución fiduciaria que celebra la Compañia MARINA BREEZE 
SA Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos SA y Legacy Trust 
Administradora de Fondos y Fideicomisos 8 A LEGACYTRUST 

Antecedentes 

El Fidexcomiso Mercantil Irrevocable Inmobiliario "“SOLEMAR UNO” es administrado por 
la Fiduciaria “Trust Fiduciana Administradora de Fondos y Fideicomisos SA” y fue 
constituido en la cludad de Guayaquil mediante escrtura publica otorgada el 30 de
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Junto del 2011 de conformidad con lo establecido en la Ley de Mercado de Valores y 
sus reglamentos, constituyendo un patrimonio independiente de la Adrinistradora 

Mediante escritura pública celebrada el 21 de abril de 2016 se designa a Legacy Trust 

Administradora de Fondos y Fidexomisos SA LEGACYTRUST como la nueva 

Fiduciaria Para efectos de esta Sustitucion, la Fiduciaria saliente entregó a la 

Constituyente y Beneficiaria del Fideicomiso, la respecta Rendición Final de Cuentas 

con corte a la fecha de susoripoión del referido documento con los estados hnancieros 

del FIDEICOMISO INMOBILIARIO SOLEMAR UNO documento que fue aprobado en 
su integridad por la Constituyente y Beneficiana 

Entrega de la contabilidad y documentación de respaldo 

En virtud de la sustitucion de la Fiduciena, Trust Fiduciaria Administradora de Fondos 
y Fideicomisos S A en calidad de fiduciana saliente procede a entregar a Legaoy 

Trust Admwnustradora de Fondos y Fideicomisos S.A LEGACYTRUST, en su calidad de 
fiduciana entrante, los bienes de propiedad titulariciad, o dormia del Fideicomiso, asi 
corno todos los documentos de naturaleza contable, tnbutana, financiera, sto , tal como 
fueron detallados en el acta entrega recepción 

Responsabilidad de la Fiduciana Legacy Trust Administradora de Fondos y 
Fideicomisos $ A LEGACYTRUST LEGACYTRUST como nueva fiduciaria adquiere los 
derechos y asume las obligaciones que por la Ley y por el contrato de fideicomiso y 
sus reformas, se establecen para las Fiducianas Administradoras de Fondos y 
Fideicomisos 

Esta sustitución tiene como efecto jurídico que LEGACY TRUST mote sus actividades 
administrativas y de representación en el Fideicomiso en el Estado que se encontraba 
dicho negocio hduciano, gestiones de dicha Fiduciaria que orientaran a procurar 
alcanzar los objetos del Fideicomiso dentro de los lineamientos y parámetros legales 
y contractuales 

Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fidercormisos S A declara 

+ Queino ha efectuado con respecto a los bienes fideicomitidos, mas gestiones que 
las de su ttulandad jurídica y las ordenadas por la Constituyente y Beneficiana del 
Fideicomiso y que ha dado cumplimiento a las obligaciones legales y estatutarias 
del patemonto autonomo durante su vigencia 

« Con base en la rendición de cuentas enviada y aceptada queda establecida la 
Constituyente y Beneticraria con todas y cada una de las gestiones efectuadas por 
la Fiduciaria en la administración del patrimonio del Fideicomiso 

= Que el patrimonio autónomo del Fideicomiso no tiene acreedor alguno gue se 
perjucique con la realizacion del presente acto 

+ Que la Fiduciarta saliente ha efectuado el estudio respecto de los títulos de 
propiedad y certificaciones del Registro de la Propiedad, pudiendo constatar que 
sobre los bienes inmuebles de propiedad del Fideicomiso no pesaba orden judicial 
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o administrativa, ru existian inclcios sobre conflictos legales retacionados con tales 
inmuebles 

+ Que ro ha conocio extrajudicialmente ni ha sido notificada legalmente con 
procesos judiciales relacionados con los inmuebles de propiedad del Fideicomiso 

+ Que el Fideicomiso se encuentra al día en sus obligaciones con los organismos de 
control u organismos estatales, seccionales o institucionales, y que las ha cumplido 
de conformidad con la Ley 

« Que sus honoranos han sido pagados en su totalidad, según lo determinado en el 
contrato 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados fnancieros por el año terminado el 31 de diaiembre del 2015 han sido 
aprobados por la Gerencia de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y 
FIDEICOMISOS SA, en enero 29 del 2016 y seran presentados a los Accionistas y 
Junta Directiva para su aprobación En opinión de la Gerencia de TRUST FIDUCIARIA 
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS $ A, los estados financieros seran 
aprobados por la Junta de Directores sin modificaciones 
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