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A los Accionistag v Junta de Diractores da
TRUST FIDUCIARIA ACMINISTRADORA DE FOMNDOS Y FIDEICOMISOS S A,

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADGRA DE FCHNEOS Y FIDEICOMISOS SA., gue comprandan el estado de
situacicn financiers al 31 de diciembre del 2015, y log correspendientes estados de resultado
intagral, 'de cambios en €l patrimenio v de flujos de efectivo por el afic terminado en esa
fecha, asi como tambidn un resumen de las politicas contables significativas v ofra
informacion explicativa.

Fiaspcméabilidad de la Gerencia por los Estados Financieros

La Gerencia de |a Fiduciaria es responsahble de la preparacidn y presentacisn rezonable de
estos estados financisros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacian Financiera - MIIF y del control intarno determinado por la Administracidn como
necesario para permitir la preparacién de log estados financieros libres de errores material,
debido a fraude o error.

Responsabilidad de los Auditores

MNuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre los estados financietos adjuntos
hasados en nuestra auditorfa. MNuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Mormas
Internacionales de Auditoria. Dichas nofmas reqguieren que cumplamas con raquarimientos
&ticos v planifiqusmos v realicemos la auditoria para oblaner careza razonable de =i los
estados financieros estén libres de arrores materiales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtenar evidencia de
auditeria sobre los saldos v revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de
los riesgos de ermor material sn los estados financisras, debido a fraude o arror, Al efectuar
esta evaluacidn de rissgo, el auditer toma en congideracion los controles internos releventes
para la preparacion y presentacion de los estados financieros de la Fiduciaria a fin de disefiar
los procedimientos de auditoria apropiados alas circunstanciag, pero no con el propdsito de
sxprasar Una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Fiduciaria. Una auditaria
también comprende la evaluacidn de que las politicas contables utilizadas son apropiadas v
de que las estimacionss contables hechas por la Administracién son razonzbles, asi como
una la evaluacidn de la presentacidn general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemeos obfenido es suficiente y apropiada
para nuestra opinidn de auditoria,
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Opinicn

En nuestra opinién, los referidos estados financiaros presentan razenablements, en todos [as
aspectos maleriales, |z posicidn financiera de TRUST FIDUCIAREA ADMINISTRADCRA DE
FOMDOS Y FIDEICOMWISOS S5 A al 31 de diciemizre del 2015, el resultado de sus
operacionss y flujos de efectivo por el afic terminado en esa fecha, de acuerdo con Narmas
Intermacionales de Informacion Financiera - NIIF,

Asunto de énfasis

Sin calificar nuestra opinidn informamaos que, tal come se explica con mas detalle en la Nota
1 a los estados financieros adjuntos, éstos:fueron preparados sobre bases cantables
aplicables 3 una empresa en marcha. Como se desprende de los sstados financieras
adjuntes, la Fiduciaria durante el afio 2015 disminuyd significativarmente sus ingresos con
regpecto a afos anteriores debido a que tal como sa detalla mas ampliamente en la Mota 1,
a partir de mayo del 2014 dejé de constituir fideicomisos de garantia automatriz, el cual fue
suU principal fuente de ingresos; adicionalmente, la Fiduciaria mantieng un défigit acurnulado
a esa fecha de US5$443,139 gue incluye una pérdida neta por &l ano terminado en esa fecha
de US$1685,464 v presentd dificultadas para la'generacidén de flujos positivos de operacion
para el afio 2015,

Adicionalmente, come se describe més ampliamente en la Mota 1, de acuerdo con
resoluciones del 12 de enero del 2016 emitidas por la Intendencia Macional de Mercado de
Valores, Diraccidn Nacional de Fiscalizacidn, Consultas y Desarrollo Normativo, $¢ resolvio
declarar |a intervencién de Trust Fiduciaria Administradora de Fondos vy Fideicomisos S.A
asi como tambign, |2 suspension temporal de los efectos de la inscripcidén en el Catastro
Fiblico del Mercado de Valores en calidad de Administradora de Fondos para administrar
MNegocios Fiduciarios v participar en proceses de Tiularizacion. A la fecha de este informe
dicha intervencison y suspension no ha sido levantada. Estas situacionas indican la existencia
de una incertidumbre material, gue podria ocasionar dudas scbre la habilidad de la
Fiduciaria para continuar como negocio en marcha.

Ktohr DS Eupppb—

Kreston AS Ecuador Cia. Ltda. .
SC-RNAE No. 643 Hepresentante Legal
Guayagquil, Mayo 25 del 2016



TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Estado de Situacién Hnanciara
Al 31 de diciemtbre del 2015

(En dilares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo v bancos

Activos financieros

Cugntas por cobrar comerciales v otras
cuentas v documentos por cobrar

Activos por impuastos corrientes

Total activos correntes
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos, netos
Fropiedades de inversicn
Active por impuesto diferids

Citros acthvos

Tatal activos na corrientas

TOTAL

Ing. Carlos Mena Hags
Gerente General

Ver notas a los estados financieres

NOTAS

th b

11

2015 2014
23,554 £8,468
19,200 43,000

1,177,503 1,038,565
&B.47S 102 508
1286736  1.250.84%
383,305 409,628

6,078 6,078
17,593 48 575
27,232 24792

434 208 490 073
1720944 1740713

Gerente Financisro




TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A,

Estado de Situacidn Financiera

Al 31 de diciembre del 2015

(En ddlares de log Estades Unidos de America)

PASIVOS Y PATRIMONIOS

FASIVOS CORRIENTES:

" Cuentas por pagar comerciales v otras

cuentas y documentos por pagar
Imgrases diferidos
Okligaciones acumuladas
Pasivos por impuestos corrientes

Total pasivos corrisntes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Ingresocs diferidos -

Obligacicnes por bensficios definidos
Pasivos par impuestos diferidos
Ctroe pasivos

Total pasivos no corrientes
Total pasivos
FATRIMONIO

Capital

Hesarva legal

Reserva facultativa
Resultados acumulados

Total patrimonio

TOTAL

Ing. Carles Ména Hage
Gerente General

Ver notas a los astados financieros

NOTAS

S0

11

13

14

2015 2014
545 5565 167,097
75,051 120,074
51,230 57,706
a2.717 133,745
704 533 428 622
40,062 115,583
124,570 109,979
23,025 28,162
589,415 854,065
777881 008 199
1,482,544 1,336,821
400,000 400,000
231,120 231,180
50,379 50,379
(4435,135) (277,678)
238 430 403,894
1720844 1740703

Serente Financiero




TEUST FIDUGIARIA ADMINISTRADORA DE FONMDOS Y FIDEICOMISOS S A,

Estado de Resultados Integral
For el afio terminado el 31 de diciembre del 215
{En dblares de los Estados Unidos de América)

NOTAS 25 2014

Ingresos:
Honcrarios de administracicn i) 1,800,015 3,448,255
[ngresos financieros 12,841 42 282
Otros Ingresos 45 599 112,587
Total _ 1,865,455 3,604,105
Gastos de administracién v vertas 17 (2104,074) {3.544.666)
(PERDIDA)Y UTILIDAD ANTES DE

IMPLUESTC A LA RENTA {138,618) 59,438
Gasto por impussto a la renta:

Corrignte 11 - (58,704}
Diferido {28 845) 12,296
Total (26,845) {46,408)

{PERDIDA) UTILIDAD DEL ANQ Y TOTAL
RESULTADO INTEGRAL DEL ANO (165,464) 13,021

Ing. Carlos Meha Hage '
(Gerante Genéral f

Gerente Financiera

YWar notas a los estados financieros
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TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FOND

Estade de Flujos de Efectivo

For el afic terminado €] 21 de diclembre del 2015
(En délares de los Estados Unidos de América)

FLILMOS DE EFECTIVO EN LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clisntes

Pagado a proveedores, empleados y otros

Impuesto pagado

Rendimientes ganados

Ctros iIngresos

Flujo neto de efectivo utilizadc en |as actividades de
operacion

FLUJOS DE EFECTIVD DE LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION:

Compra de propiedades v equipos

Liguidacidn de oblinagionas por fitulos emitidos

Inversiones en titulos de renta fija v variable

Flujo neto de efectivo proviste de las actividades
de inversion

FLUSOS DE EFECTIVD EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Pago de dividendos v flujo neto de efectivo utilizada en
las actividades de financiamiento

Disminucién neta del efectivo y kbancos durante el afio
Saldos &l inicio del afio

SALDOS AL FINAL DEL ANO

lng. Carlos Megna Hage
Gerente (faneral

Ver notas a los estados financiaros

2015 2014
1,853,724 3,872,314
{1,910,571) (4,506,229}
(58,704) (256,575
3,238 )
45,590 .
(66,714} _ (800,490}

- (908)

25,000 ]
(1.200) 1.479.008
23800  1.478.008
. _(798.004)
{42,014)  (210,396)
B6.468 276,864

23 554 58,465

lnd Pricila Naranjo V:Ifal\bee
Gerentg Financiero




TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S5.A.

MNotas a los Estados Financieros
Faor el afio termrminado al 31 de diciemmbre del 20715
(En miles de dolares de los Estados Unidos de América)

1. INFORMACION GENERAL

Trust Fiduciaria Administradora de Fondos v Fideicomisos 8 A, es una Fduciaria
anénima constituida en [a ciudad de Guayaguil, Fepliblica del Ecuador, &l 24 ds enero
del 2002 & inscrita en &l Registro el 28 de febrere del 2002, kajo &l nombre de Trust
Fiduciaria S.A. v el 2 de febrero del 2010 la Junta General de Accionistas aprobo
cambiar |la razén sccial por la de Trust Fiduciaria Administradora de Fondos vy
Fideicomisos 5.4, 12 cual fus aprobada paor la Superintendencia de Fiduciaria el 23 de
febrera del 2010, Sy actividad principal es la Administracién de fondos de inversion y
fideicomisos de conformidad con lo previsto en [a Ley de Mercado de Valores, Su
actividad estd regida por la Ley de Mercado de Valores, el Codigo de Comercio v
controlada por la Superintendencia de Fiduciarias del Ecuador. Su domicilio principal
es en la Av. Foco, De Orellana v Justino Cornejo, Sector norte de Guayaquil.

Los estados financieros adjuntos, fueron preparados sobre bases contables aplicables
8 una empresa en marcha, 1as que preven la realizacion de activos y cancelacion de
pasivos en el curso normal del negocio. Durante el afic 2015, la Fiduciaria experiments
situaciones que afectaron significativamente la situacidn financiera v el resultade de
SUS Operacionss, las cuales se resumen a continuacidn:

- Como se desprende de los estados financieros adjuntos, 1a Fiduciaria duranie ef
afo 2015 disminuyé significativarmente sus ingrescs con respecto a afios
anteriores debide a gque a partir del 20 de mayc del 2014, |a Asamiblea Nacional
ernitid la Lay Orgénica para el Fortalecimiento v Optimizacion del Sector Socistaric
v Bureatil, en cual estaklecid an su articule 53 o siguiante:

“Las instituciones def sistema financiero solamente podran aceptar fa calidad de
beneficiariag en fideicomisas mercantifes de garantia que respalden las siguientes
cperaciones credificias:

1. Créditos de viviendsa;

2. Fara el desarroflo de proyectos inmobiliarios;

3. Para el financiamiento de Infrasstructura, circunscritos a fa formacion biruta de
capital fijo;

4. Deinversicn publica;

5. Credifos sindicados conjuntamente con banca pdblica o institucionas
financieras multifaterales,

& Con respaldo de los fondos de garantfa crediticia; v,

7. Créditos productivos especfiicos que se puedan garantizar con fideicornisos
mercantiles sobre Inventarios de rmateria prima, de productos en proceso u
ofros bignas que determineg la Junta Bancaria.

Las instifucicnes referidas no podrdn aceptar la calidad de beneficiarios en
fideicomisos mercantiles de garantia de operaciones de crédito de consumo, o d&
operaciones e crédifo distintas a las detalladas en el inciso precedante.



TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FOMDOS Y FIDEICOMISOS S A,

Motaz a los Estados Financieros
Far el ano terminads al 31 de diciemibxre del 2015
{En miles de délares de los Estados Unidos de América)

Estos fideicomisos de garantfa deberdn inscribirse en el Registro def Mercado
de Valores v fa Junfa Hancaria estzblecerd los fimites v restricciones parg
considerar a estos fideicomisos como garantias adectadas.

En nr’ngﬂrn. cago personas naturales o juridicas, pdblicas o privadas, nacionales o
extranjeras, incluvendo naturalmsnte a las instifuciones del sisterna financiers,
podrdn constitulr fdeicormisos mercantiles en garantia sobre vehlculos.”

La situacion indicada precedentemente, origind que desde ia fecha de emision de
esta ley, no existan nuevas adhesiones al fidsicomiso, efectuédndase Unicamente
iguidaciones de garantias de vehiculos en base a los plazos pactados en los
contratos suscrites entre el constituyente del fidelcomiso v fideicomitente
adherente. Esta Ley impactd les cperaciones del Fideicomiso en 2l afic 2015, cuyo
efecto se refleja en los resultadas del gjercicio,

- L& Direccién Macionzl de Fisgalizecidn, Consultag v Desarrclle Normativa de [a
Intendencia Macional de Mercado de Valores mediante la Resclugién MNo,
SCVE IMMY.OMNC.OMNFCON, 16,0008 del 12 de enero del 2016 resolvio lo siguiente:

"‘Declarar la infervencidn de la Adminisiradiora del Fidefcomiso Trust Fiduciaria
Adrmministradora de Fondos v Fideicomisos S.A., con la finalidad de precautelar 105
infaresas de los Inversicnistas, socios o accionisfas, v terceros, especialmente a
los inversionistas, por incurrir en la causal de intervencidn numeral 4 prevista en sl
primer arficulo innumerado del segundo Mulo innumerado a continuacidn def
arficulo 222 Libro 2 del Cadigo Orgénico Monetario v Financiero, Ley de Mercado
de Valares, De conformidad con el segunda articulo innumerado del segundo tifufo
Innumerado a confinuacion del arficulo 222 del Libro 2 del Codigo Organico
Monatario v Financiers, Ley de Mercado de Valores, esta medida solo durard ol
tiempo necesario para superar fa situacion ancmala de la Fiduciaria.”

- Mediante Pesalucién Neo., SCVS.INMY. DNC.DNFCDN.16.0000108 del 12 de enero
del 2018 de la Intendencia Macional de Mercads da Valoreg, Direceidén Macional
de Figcalizacion, Consultas y Desarrollo MNarmative, se resclvid 1o sigulente:

“Suspender por treinta dias los efectos de la inscripcidn en af Catastro Publico dal
Mearcado de Valores de Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos
S.A., en calidad de Administradora de fFondcs para administrar Negocios
Fiduciarios v parficipar en procesos de Titularizacion.”

Hasta la fecha dal presents informe (25 de mayo del 2018), la Intendencia Nacional
del Mercado de Valores en base a la normativa legal vigente no ha levantado |a
suspensian indicada precedentemsante.

- La Fiduciaria mantiene un déficit acurmulado al 31 de diciembre del 2015 da
LS$443,139 que incluye una pérdida neta por el afio terminado en esa fecha de
US$165,4684 v presenta dificultades para la generacion de flujos positivos de
operacién para el afio 2015, '



TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FOMNDGS Y FIDEICOMISOS S.A,

Motas a los Estados Financieros
Paor 2l afio terminado al 31 de diciambre del 2015
{En miles de délares de log Estados Unidos de America)

Estas situacicnes indiczn, que la continuacidn de la Fiduciaria como negocio en
marchay la ganeracicn de operaciones rentables dependen del logro de los resultados
de eventos futuros,

La Administracion considera que |a Fiduciaria continuard con sus operacionas v podra
cumplir con sus cbligacicnes coemo administrador fiduciario, para o cual ha definida
los siguigntes planas: '

Realizar las gestiones para [a obtencion del levantamiento de la intervencidn v de
la suspension de actividades ante la entidad de contrel, efectuando las cambios
necesarios y 1a entrega de informacion requerida que motivé |a intervengidn,

Obtener el compromiso por parte de los sccionistas a realizar aportes en efectivo
para incrementar el capital de la Fiduciaria,

Elaborar v aprobar un plan de negocios que garantice la continuidad de
operacicnes y generacion de ingresos.

Elakorar v aprobar planes de reorganizacion de |a estructurs administrativa v de
negocios de la Fiduciaria,

Implementar procedimientos de revisidn v contrel para mejorar la gestidn de
recuperacion deg [a cartera pendiente de cobro.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIMAS

A continuacién mencionamos las practicas contables mas importantes queg wtilizd la
administracian:

2.1.

2.2,

2.3

Declaracitén de cumplimiento

Los estados financieros de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FOMDOS Y FIDEICOMIZOS S A, han sido preparados de conformidad con las
Maormas Intermacionales de Imformacion Financiara - MNIF emitidas porel Consejo
de Normas Internacionales de Cortakilidad - |ASE.

Moneda uncionsl

La moneda funcional de la Fiduciaria es el Ddlar de los Estados Unidos de
America (UL.S. ddlar), &l cual as la monada de circulacion en el Ecuador.

Base de preparacion

Los estados financieres han sido preparados sobre las bases del costa histérico
excepto por clertos instrumentos financieros gue son medides a sus valores
razonables, tal corno se explica en las politicas contables incluidas mas abaje.

10



TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADCRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A,

Motas a los Estados Financieros
Por el anc terminado al 31 de diciembre del 2015
(En miles da délares de los Estadas Unidos de America)

2.4,

2.5

El costo histérico astd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacian entregads 2 cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es ] precio gue s recibiria por vendar un activo © el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de wvalorecion, independientemente de si ese precio &s directaments
ahservable o estimado utilizando otra técnica de valoracidn, Al estimar &l valor
razonable de un activo o un pasive, la Fiduciaria tiene en cuenta las
caracierlsticas del activo o pasivo que los paricipantes del mercado tomarian
en cuenta al fijar el precic del activo o pasivo a lz fecha de medicion. El valor
razonable a efectos de medicidn v o de ravelacidn en los estados financieres,

- g2 determina sobre una base de este lipo, a excepcion de las transacciones

relacionadas a pagos bassdos en accionss gus se sncuesniran dentro del

- glcance de la NIIF 2, las operacionas de arrendamienio que estan dentro del

alcance de la NIC 17 y las medicicnes que tiene algunas similitudes con &l valor
razonable, parc no scn su valor razonable, tales como el valor neto deg
realizacion de la NIC 2 o el valer en use dg la NIC 36,

Adicionalmente, a efectos de informacian financiera, las medicionss efectuadas
a vaior razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de [os insumos para la medicion del valor razonabie en su tctalidad,
los cuales se describen a gontinuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasgivos idénticos que la entidad puede acceder 2 la fecha de meadicidn,

MNivel 2: Insurmos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que
sean observables para el active o pasivo, ya sea directa o indirectarments.

Nivel 3: Insurncs son datos no obsarvables para el active o pasivo.

& continuacian =2 describen las principales paliticas contables adoptadas enla
preparacion de estes estados financieros.

Efectivo ¥ bancos

Incluye aguelles activos financieros liguidos o depdsites, que se pueden
trangtormar réapidamente en efectivo.

Propiad s v equipos

2.5.1. Medicidn en &f momento def reconocimiento.- Las partidas de
propiedades v equipes se miden inicialmente @or sU costo,

El costo de propiedades v equipa comprende su precio de adquisicion

mas todos los costos directamente relacionades con 1a Ubicacion v la
puesta en condiciones de funcionarmianto

11



TRUIST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDQOS ¥ FIDEICOMISOS §.A.

Notas a los Estados Financieros
For el afio terminado al 31 de diclembre del 2015
(En miles de ddlares de los Estados Unidos de América)

2.8,

2.5.2  Medicidn posterior al reconocimisnio. -
Modelo del costo

Despues del reconccimiento inicial, las propiedades v equipos son
registradas al costo menos la depraeciacidn acumulada v &l imports
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,

Los gastes de reparacionas y mantenimientcs g2 imputan a resuftados
en &l pericda en que se producen.

2.5.3. Mélodp de depreciacion v vidas Otifas.- El costo de propiedades v

equipos se deprecis de acuerdo con el metode de linea recta. La vida
atil estimada, valor residuzal y métedo de depraciacion son revisados al
final de cada afio, sisndo &l efecto de cualguier cambio en el estimads
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las princi[jales partidas de propiedades v
equipos v las vidas dtiles usadas en €l calculo de la depreciacidn:

ftern Vida (ifil {en afos)
Edificios 28
Muebles v enseres e
FEquipos de oficina y telecomunicaciones 10
Vehiculos 5
Eguipcs de computacion 3

2.5.4. Refiro o venla de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida gue
surja del refire 0 venta de una partida de propiedades y eguipos e5
calculada comao la diferencia entre el precio de venta y el valar en lilbres
del activo y reconocida en resuliados. :

Propiedades de inversion

Son aguellas mantenidas para producin rentas, plusvalias © ambas y se miden
inicialmerte al costo, incluyendo los costos de la transaccidn. Luego dal
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor
razonable.

La propiedad de la Fiduciaria contabilizeda como propiedad de inversién se
mide d& acuerde con el modala del valor razonable. Las ganancias o pérdidas
que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de inversion
se incluyen en los resultados del periodo en el que se originan.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicion o
cuands la propiedad de inversidn as retiradzs permmanentemeanie de uso y no 5
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Motas a los Estados Fnanciaeros
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2.7.

espera racibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualguier ganancia
o pérdida que surja de la baja de [a propiedad (calculads come [a diferencia
eftre 108 ingrasos por venta netos v el importe en libros del activo) se incluye en
los resultadeos del pericdo en el cual se dio de baja la propiedad.

Impuestas

El gasto por impuesto a |a renta representa el impuesto a la renta por pagar
corriente,

2.7.1.

2.7.2

2.7.3.

Impuesto corrfente - Se basa en [a utilidad gravakble (tributaria)
registrada durante el &fio. La utilided gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos © gastos imponibles ©
deducibles v partidas gue no seran gravables o deducibles. El pasivo
de ia Fiduciaria por concepto del impuesto corriente se calcula
wtilizanda las tasas fiscales aprobadas al final de cada pericdo.

Se reconocen comg ingreso o gasto, v son incluides en el resultads,
excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o
suceso gue 56 reconace fuera del resultado ya sea en otre resultado
integral o directamente en el patrimenio, en cuyo caso &l impuesto
tamhién se reconoce fuera del resultade; o cuando surgen deal registro
inicial de una combinacion de negocios,

Impuestas diferidos - Se reconoce sobre |las diferencias tempaorarias
deteminadas entre el valor en libres de log activos v pasivos incluidos
en los estados financieros conzolidados v sus bases fiscales, Un
pasivo por impuesto diferido ee reconoce generalmente para todags las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impussto diferido g2
reconcce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probzable que la Fiduciara disponga de
utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas
diferencias temporarias dedugibles,

Los activos y pasivos por impuastos diferidos se miden empleando ias
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el gue
el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Fiduciaria cormpensa. activos por impuestos diferidos con pasivos
por impusstos diferidos =i, y solo &f tiene reconccido legalmente al
derecho de compensarlos, frente a la misma auicridad fiscal, los
impartes reconceidos en esas paridas v la Fiduciaria tiene la intencién
de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuesics corremtes y diferidos- Se reconocen como iNgreso o
gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccion o suceso gue se reconace flera del
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For gl ano terminada al 31 de diciembre del 2015
(En miles de délares de los Estados Unidos de América)

2.8.

2.8.

resUltado ya séa en otro resultado integral ¢ dirsctaments en el
patimonio, en cuyo caso el impuesto tamkién se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgan del registro inicial de una combinacicn de
negosios,

Provisiones y contingentes

Se reconocen cuande la Fiduciaria tiene una cbligacidn presente (ya sea legal
o implicita) como resultado de un suceso pasado, s probable que la Fiduciaria
tenga que desprenderse de recursos que incorporen bensficios scondmicos,
para cancelar la chligacion, v puede hacerse una estimacion fiable del importe
de la obligacién.

El importe reconogido como provisidn debe ser la mejor estimacion del
desembaolso necesaric para cancelar la obligaciin presente, al final de cada
periods, tenisndo en cuenta los riesgas v las incettidumbres correspondisntes.
Cuzndo =& mide una provisidn usando el flujo de efective estimado pars
cancelar la obligacidn presente, su importe en libros representa el valor actual
de dicho flujo de efectivo (cuando &l efecto del valer del dinero en el tismpo s
material).

Cuands se espera la recupsracidn de algunos o todos los bBeneficios
ecONSMIcos reguearides pars cancslar una provision, se reconoge una cuanta
por cobrar como un active sl es virtualmente segurc que se recibira el
desembolso v el monto de la cusnta por cobrar puede ser medide con
fiabilidad.

Beneficios a empleados

2.9.1. Beneficios definidos: Jubilacidn palronal v bonfficacidn  por
desafiticio.- El costo de los heneficios definidos (jubilacidn patronal v
bonificacidn por desahucio) es determinado utilizande el Método de
Costeo de Crédito Unitaric Proyectado, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periode.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado
del afio en el que se generan, asi como & interas T"nanmero genarado
por la obligacien de beneficio definido.

Las nusvas medicionss, que comprenden las ganancias v perdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacion financiera con
gcargo o abono a otre resultado integral, en el periodc en gus s
producen. Bl reconacimisnts de las ganancias v pérdidas actuariales
en otro resultada integral se reflejan inmediataments en las ganancias
acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periode.
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282,

Benaficios  acumtiados.- Las  obligacicnes por  beneficios
acumulados de los trabajadores son meadidas sobre una base no
descontada y scn contabilizadas como gastos & medida que el servicio
relacionado se provee.

Se reconoce un pasivo si la Fduciaria posee una obligacidn legal o
implicita actual de pagar este monto como resulfado de un servicio
entregads por &l empleado en &l pasado v 1a obligacién puede ser
estimada con confiabilidad.

Las principales acurnulaciones reconocidas . por este concepto
corresponden &l pago de  la  decimotercera  remuneracion,
decimocuarta remungracion, vacaciones y participacion def 15% de
los trabajadcores en las dlilidades de |2 Fiduciaria, |05 mismos que son
contakbilizados como gastos en la medida que el servicio relacionado
g5 provisto por el empleade de conformidad con o establecido en el
Cédigo del Trebaje de la Repiblica del Ecuador, El gasto por la
participacion de log trabajadores en las utilidades se galoula de (a
utilidad contakle v es reportado en el estado de resultados come una,
rartida previa al del impuesto a2 las ganancias. Debido a gquea &l célculo
lzgal se lo realiza de la utilidad contakle no se presentan diferancias
temporales que originen impuestos diferidos.

2.10. Patrimonio

2.10.1.

2. 102

2.10.3.

Capftal sogial.- Al 31 de diciemnbre del 2015, el capital social de |a
Fidugiaria esta constituido por 400 acciones ordinarias, pagadas y en
circulacicn con uh valor nominal de US$.1,000 cada una.

Reserva fegal.- La Ley de Compafiias de la Repablica del Ecuador,
establece gque salvo disposicidn estatutaria en contraric, de las
utilidades liguidas gue resulten de cada ejercicic scondmico, se
tomard un porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fondo
de reserva legal, hasta gue alcance por lo mencs el 50% del capital
social. BEn la misma forma debe ser reintegrado el fondo de resarva
legal s éste, después de constituido, résultare disminuido por
cualquier causa.

Utiidades refenidas provenientes de fa adopcidn por primera vez
de las NIIF. - En esta subycuenta de utilidades retenidas, se registran

los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de lag NIIF
completas. De resultar un saldo acreedor, solo podra:

- Ser capitalizado en [a parte que exceda al valor de |as pérdidas

acumuladas v las del ditimo gjercicic econdmico concluida, &l las
hubiera
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MNotas a los Estados Financisros
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211,

- Utilizado en absorber pérdidas

- Devusltas a sus accionistas en &) caso de liquidacian de la
Fiduciaria.

2.10.4. Distribucitn de dividendos. - La distribucitn de dividendos se deduce
del patrimonio y &2 reconocen Como pasivos corrientas en los estados
financieras en el periodo en que los dividendas s& aprusban por los
accionistas de la Fiduciaria.

1

Peconocimiento de Ingresos

Se calculan al valor razonahle de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuente, bonificacion o
retaja comercial que la Fiduciaria pueda otorgar.

Por actividades ordinarias:
2 11.1. Preslacidn  de  servicios.- los senvicioe por honoratios  de

administracidn v encargos fiduciarios incluidos en el precio de los
productos se reconocen por referencia a la proporcion del costo total
del servicio prestado para el producto vendido.

Por ofros ingrescs:

2 11.2. Venia de bienes.- Se reccnocen cuando |la Fiduciaria transfiere los
riesgos v beneficios, de tipo significative, derivados de la propiedad de
los bienes; el impotte de los ingresos v los gostes incurridos, o por
incuerir, en relacidn con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad v es probable que la Fiduciaria reciba los beneficics
acondmicos asccoiades con la tranaacc’tén

2.11.3. Ingresos por dividendos e ingresos Qor interases.~ El ingreso por
dividendos de las participaciones por titulos emitidos es reconocido

ua vez que se han establecido los derechos de [os emisores para
recibir este pago.

Los ingresas por intereses de un ectivo financiero se reconocen
cuando sea probable que la Fiduciaria reciba los beneficios
&¢onomicos asociados con la transaccidn v el Importe de los ingrasos
pueda ser madido de forma fiable.

Costos v Gastos

Se registran al costo histérico. Los costos v gastos se reconocen & medida que
son incumidos, independientemente de la fecha en gue se haya realizado &l
page, ¥ =e regiatran en el periodo més cercand en el gue 8 conocen.
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2.13.

2.74.

Compensacion de saldos y transacciones

Como narma general en log estados financieros no se compensan los activas v
rasivos, tampoco o ingresos v gastos, salve aguellos casos en los que la
compensacion sea requerida o penmitida por alguna norma y esta presentagidn
gea &l refleio de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
Ura norma legal, contemplan la pesibilidad de compensacion v |a Fiduciaria
tiene la intencidn de liguidar por su importe neto o de reslizar el activo v

proceder al pago del pasive de forma simulténea, se presentan netos an
resuftados.

Activos financieros

Todes los activos financieros se reconocen v dan de baja a la fecha de
negociacion cuands se realiza una compra o venta de un active financiaro y son
medidos iniciaimante al valor razonable, mas los costos de la transaccion,
excepto por aquelles activos fingncieros clasificados al valor razonabls con
cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable
Yy Glyos costos de g transaccidn se reconacen an resultados.

Todos los activos financigros reconocidos son posteriorments medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no
corrigntes, excepto squellos con vencimientos originales inferiores 4 12 meses
a partir de la fecha del estado de situacion financiara, gue se presentan coms
activos corrientas,

La Fiduciaria clasifice sus activos financieros en las siguientes categorias a
valor razonable con cambios en resultados, activos financiercs mantenidos
hasta su vencimiento, cuentas por cobrar comercigles v olras cuentes por
cobrar (préstamos y cuentas por cobran v activos financierss dispanibles para
la venta, La clasificacion dependeg del propdsite con el que se adguirieron los
instrumentos financieros. La administracién determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimisnto inicial,

2.14. 1. Activos finsnciaros al valor razonable con cambios en résuftados.-
Son instrumentos financiercs mantenidos para negaciar © designados
a valor razonable en gl reconccimiento inicial por |2 Administracion de
la Fiduciaria.

Los instrumentos de esta categorfa se clasifican como  activos
corfientes vy log cambios en su valoer razonable se registran en
resultados.
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2.14.2,

2143

2.14.4.

2.14.5.

- Activos financleros mantonidos hasta su vencimiento.- Son actives

financiercs ne derivados con pagos fijee o determinakles y vencimisnto
fiio, que la administracion de la Fiduciaria tiene la intencidn v |z
rcapacidad de mantener hasta su vencimiento. Sila Fiduciaria vendiese
un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su
vancimients, 1a categoria completa se reclasfficaria como disponible
para la vanta.

Estos actives financieros =on medidos inicfalmente al valor razonable
més los costos de transaccicn. Posteriormente, son medidos al costo

amortizado utflizando el método de la tasa de interés efectiva menos
cualguier deteriora.

Aciivog financieras al cogto armortizado. - San activos finansiaras no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconccimiento inicial, a valor razonable, se miden al
costo amortizads dilizando e metodo de |a tasa de interés efective,
menos cualguise deteriors,

Deteriore de actives financieros al costo amortizado.- Los activos
financieros que se miden al coste amortizado, son probados por
deteriore al final de cada pericdo.

El imports de la pérdida por deterioro del valor para un préstame
medide al costo amortizade es la diferencia entre el imponie en libros vy
los flujos de efectivo estimados futuros descontados a latasa de interés
sfectiva original del active financiaro.

El valor en libros del activo financierc se reduce por la pérdida por
deterioro directamente, excepto para las cusntas comearciales por
cobrar, donde el importe en libros se reduce atraves de uns cuents de
provisian. Los cambios en &) imporie en libros de la cuenta de provision
ge reconocen en el estado de resultados.

Baja de un activo financiero.- La Fiduciaria da de bajs un activo
financiero Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales
scobre los flujos de efective del activo financiero, v transfiere de manera
sustancial los riesgos vy beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiere. Si la Fiduciaria no transfisre ni retiena sustancialments todos
los rigsgos y bensficios inherentes a la propiedad v continta reteniendo
el control del activo transferido, la Fiduciaria reconoce su participacisn
en el activo y la ohligacién asociada por los valores que tendria qus
pagar.
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2.15. Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos gue [a
Fiduciaria tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo
menos 12 meses después de [a fecha del estads de situacion financiera,

2.15.1. Cuenias por pagar comerciales v olras cuenias por pagar.- 5on
pasives financieros, no derivados con pages fijos © determinables, qus

no cotizan en un mercado activo, !

Después del reconogimiento inicial, a valor razonable, se miden al
costo amorizade utilizando el métode de la tasa de interes efectiva.

2.15.2 Baja de un pasivo financiero.- La Fiduciaria: da de baja un pasivo
financiere si, y solo g, expiran, cancelan o cumplen sus chligaciones.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABRLE ITICCS

La preparacion de los presentes estados financierss en conformidad con MIIF requiere
gue la Administracidn realice ciertas estimaciones y astablezca algunos supuestos
inhersntes a la actividad econdmica de |a entidad, con el propdsito de determinar &
valuacidn y presentacidn de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinidn de la Administracién, tales estimaciones v supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacidn de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuscion se presentan las estimaciones y juicios contebles criticos que [a
adrministracién de |z Fiduciaria ha utilizado en el proceso de aplicacidn deg los criterios
contables:

3.1,  Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cads periodo, o en aguella fecha gue se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si axiste algin
indicio de gue dichos activos hubieran sufridae una pérdida por deteriora. En
caso de gue exista algun indicic se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan
flujos de efectivo de {oma independiante, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo & la que pertenece el active.

Las pérdidas por deterioro raconocidas en un activo en perfodos anteriores san
revartidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su imparte
recuperable incrementando el valor del active ¢on abone a resultados con el
mite del valor en libras gque &l activo hubiera tenido de no haberse reconocido
la pérdida por deteriors,
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3.2.

3.5,

neficine defini

Elwvalor presente de las provisicnes gpara obligaciones por beneficios definidos
depende de varios factores que son determinados en funcidn de un calculs
actuarial basados en varios supuestos. Esios supuestos utilizados para
deterninar el valor presente de estas obligacicnes incluyen una tgsa de
descuento. Cualguisr cambio en los supuestos impacts en gl valor en libros de
lzs provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por |a Fiduciaria para realizar € cdleuls actuarial, utiliza
la tasa de descuento, |2 tasa de mortalidad v de rotacidn al final de cada afio
reportado por la administracién de la Fiduciaria. La tasa de descuento es |a tasa
de interés que dehe ser utilizada para determinar el velor presente de los flujos
futuros de caja estimados Que Se espera van 4 ser reguaridos para cumpliy con
la obligacidn de estos beneficios.

Las obligaciones por prestaciones definidas de la Fiduciaria se descuentan a
una tasa establecida por referencia a las tasas de mercado al final del pericdo
de referencia de los bonos corporativos de alta calidad. Se reguisre un juicio
significativo al establecer los criterios para bonos & ser incluidos en la poblacian
de [ que se deriva la curva de rendimiento. Los criterios mas importantes
considerados para la seleccién de los bonos incluyven &l tamario de ia emisidn
de log bonos corporativos, calificacion de los bonos v 1a identificacion de log
valores atipicos que se excluyen.

Estimacidn de vidas litiles de Propiedades v equipas

La estimacion de las vidas Utiles v el valor residual se efectian de acuerdo a lo
mencionado en la Nota 2.5.3

4. EEECTIVO Y BANCOS

Un resumen de efectivo y bancos es comao sigues

...Diciembre 31,...
2015 2014
Bancos 18,744 55,055
Efectivo _3.810 __ 810
Tetal 23554 66,468

Al 31 de diciembre del 2018 y 2014 bancos incluye US$.4,083 v US$4,233 que la
Fiducisria mantiene an cusntas corrientas en institucion banceria del exterior.
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5.

ACTIVOS FINANCIEROS

Ln resumen de otrog activos financieros es como sigue:

...Diciembre 31...
2015 2014

Actives financieros designados al valor razonable con

cambios en resuftados:

Farticipacicnes en Fondos : 19,200 18,000
Actives financlercs medidos al costo amortizado:

Obligaciones - 25,000
Total 18,200 43.000

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014 el saldo de activos financieros corresponde &
unidades de participacidn en fondos de Inversion administrados por el Fideicomiso
Wercantil de Titularizasidn QMM HOSPITAL, con una tasa de interés variabie,

Fechas de operacidn 31 de dicignbre
2015 2014 2045 2014

Participacion en fondos

de inversicn:

Fid. Titularizacidr Omnrihcspital 31-0ect-07  37-0ct-07 8,400 &,000
Fid. Titularizacién Cmnihespital 31-0ct-07  31-0ct-07 8,400 8,000
Fid. Titwlarizgcion Omnihosoital 31-Cot-07  31-0ct-07 &.400 £.000
Total 18,200 18000

En diciermbre del 2015, se registrd pravisién por cobrar de 165 rendimientos de
dividendos generados por fos afios 2010 al 2014 por USE. 15,208 {ver nota B). Estos
dividendos fuerom cancelados por el Fideicamise Mercantil de Titularizacidn QNI
HOSPITAL en marzo del 2014, :
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Un detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2014 es como sigue:

Tasas anuales

de rendimisnto Fechas de vencimiento 31 de diciembre

2015 2014 2015 2014 20158 2014
Obligasiones:
Constructors Valerg - £.00% - 22-Diz-18 - 2,500
Constructors Velara - 8.00% - 22 Dic-1& - 2,500
Constructors Valero - &.00% - 28-Dic-15 - 2,500
Construstora Valers - 8.00% - 22-Dic-15 - 2,500
Construstora Valero - 80095 - 22-Dic-1E& - 2,500
Construstora Valera, - 8.00% - P2Dic-1& - 2 500
Constructora Yalero, - 8.00% - 20-Dic-1&8 - 2 500
Constructora Valero, - B.00% - 22-Dic-15 - 2500
Constructora Yalero, - 8.00% - 2%Dic-1k - 2 Boo
Congtructora Valero - B.00% - 28-Dic15 - &00
Tetal —— 25000

En febrera del 2015, |la Administracion decidid proceder a liguidar lag emisicnes de
obligaciones con Constructora € Inmobiliaria Valere Canstruvalers S.A.,

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTBAS CUENTAS Y
DOCUMENTOS POR COEBRAR

Un resurmen de cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas y documentos por
cobrar es como sigue:

...Diciembre 31...
2015 2014
Cuentas por cobrar comerciales:
Hanorarios por administracidn de fideicomisos 1,015,238 815,348
Provisién para cuentas dudosas (161,179) {181,396)

B854, 058 £33,852

{Hras cuentas por coborar: .
Ceudares varics 155,028 288,775

Empleados v funcionarios 26,089 92 TaZ
Anticipos a provesdores y terceros 27 0BG 22,645
Rendimientos financietos (ver nota ) 15.261 467
S23 4404 404 513

Total ' ' 1,177,503 036,565
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TRUST FIDUCIARIA ADMINISTREADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Motas a los Estados Financiaros
Por el afio terminads al 31 de diciembre dal 2015
{En miles de dolares de los Estados Unidos de América)

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el saldo de cuentas por cobrar clientes
correspends a los honorarios pendisntes de cobro por la adminisiracion de los
fideicomisos gue tienen vencimientos promedio de 30 dias y no devengan intereees e
incluyen principalmente honorarios por cobrar al Banco del Austro 5.4, por
US$. 414,147 v CFC por US$.65,754 cuyos saldos equivalen al 47% con relacidn al
saldo fotal de [a cartera de clisntes. Al 371 de diciembre de 2015, el szldo de cuentas
por cobrar a clientes, incluye aproximadamente USE. 62,384 representan cartera en
progeso de iniciar procesos judiciales, de los cuales US3E.27,187 corrasponde a valores
por cobrar a Inmobiliaria Terrabienes (ver nota 20 de contingente).

Deudoras varice correspondan principalmente a velores no liguidados por varias
cperaciones financieras provenientes de los afios 2010, 2012y 2013 por U5$.194,508,
Al 31 de diciembre de 2015, dicho saldo se encuentta vencido v principalmente
incluyen operacionas gue fusron negociadas con SOTFI por US$.120,000 v Wellmarth
Assets por US$.43,112.

Al 31 de diciembre de 2015, empleados v funcionarios representan préstamos y
anticipes, no tienen fecha especlfica de vencimiento v 108 importes entregados en
calidad de préstamos generan interés, Al 31 de dictembre de 2015, el saldo de
empleados vy funcionariog incluyen anticipos pendientes de liguidar por USE, 10,338
aproximadamente provenientes del afio 2014,

Fl seldo de anticipos a proveedores, incluye principaliments US$, 8,631 provenientes
del afio 2011. '

Un detalle de |2 antigiiedad de las cuentas por cobrar comerciales al 31 de diciembre
del 2015, es como sigue:

.JDiciembre 31...
2015
Corriente - 97 258
Vencido; i
1 - 360 diaz Ez4.218
Mayor 360 dias 393,133
Total C1.015,238

El movimiento de la provisidn para cuentas incobrables es como sigue:

...Ciciembre 371...

2015 2014
Saldo al inicio del afio 181,396 276,244
Castiges (20.217) 94 048)

Seldo al final da afio 161179 181,298
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TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA D

Motas a los Estados Financieros

Por &l afio terminado al 21 de diciembre del 2015
{En miles d& ddlaras de los Estades Unidos de América)

FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

7. PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETOS

Ur resumen de propiedades v equipos, netos es como sigue:

Costo
Depreciacidn acumulada

Total

Clasificacion:
Edificios
Muebles y enseres
Equipos de oficina v telecomunicaciones
Equipos de computacion
Wehiculos

Depreciacion acumulada

Taotal

LDiciembre 21...
2015 2014
717,482 718,328
{334, 184 (308, 700)
283,205 402628
375,210 375,810
108,558 108,558
44 879 45,718
148,242 148,242
40,000 40,000
5334,‘1851} (R08. 700}
253,305 409,628

Los movimientos de las propiedades v aquipos, es como sigus:
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TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FOMDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Motas a los Estados Financiaros
For el afo terminads el 31 de diciembire del 2015
(En ddlares de las Estados Unidos de América)

8.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como
sigus:

...Diciembre 31...
2015 2014
Cuentas por pagar comerciales: .
Froveadores 192,765 29,800
Ctras cuentas por pagar:
Anticipos de cligntes 326,357 43,233
tros 26,433 32974
352,790 77207
Total 545,535 197,097

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, cuentas por pagar a proveederes locales
reprasentan principalmente servicios de asesoria sobre negocios fiduciarios v legales
que no generan intereses y vencen en 30 dias 2 incluyen principalments a Corporacién
CFC 5.4, por USE.18,242, Cobo Urguizo Gabriela por US$.16,206, Lexipod SA, por
U5%.15,825, Maino Isaiss Vianna por US$ 15,000 v Consarcio dal Austro Austrocirculo
S.A

Anticipos a clientes repregentan los depdsitos racibidos de clientes principalmente por
el servicio de Administracion de Fidgicomisos de Garantia Automotriz que representan
US%.5318,705 (US$. 36,954 an el afo 2014) v que se encusntran pendientes de ser
aplicados a las facturas de clientes. A la fecha de amisidn dal presente informe, la
Administracian continGa con &l anélisis de estas partidas para regularizar dichos saldos
cuya aplicacion corresponde principaimente con facturas de los Fideicomisos de
Garantia Automotriz del Banco del Austro, -

INGRESOS DIFERIDOS

lUn resurnen de la clasificacion de los ingreses diferidos es como sigue:

...Diciembre 31...
2015 2014
Clasificacion:
Corrients 75,031 130,074
Largo plazo 40,962 115,893
Total 115,002 246,057
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TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FOMDOS Y FIDEICOMISOS S.A,

Maotas a log Estados Financieros
For gl afio terminads el 31 de diciembre del 2015
(En délares de los Estados Unidos de América)

Corresponde a partidas de ingresos que se derivan de la Administracion de los
Fideicomisos de Garanmtia Automotriz, sobre lag cuales las condicicnes para el
reconccimiento de ingrasos no se han cumplido. Estes ingresos diferidos se reconocen
an reasultados en la medida que se prestan los senvicios.

Los vencimientos de los ingresos diferidos a largo plazo son como siguer:

. ...Diciemnbre 31...
Fatils} 2015 2014
2076 - 75,031
2017 32,875 32875
2018 7,883 7,983
2019 04 104
Tesal 40,862 115,893
10, DBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de abligaciones acumulades es como sigue:
... Diciembre 371,...
2015 2014
Participacidn de trabzjadeores en las utilidades - 10,489

Bengficics sociales:

Dacime terger sueldo 5,260 7,451
Décims cuarno sue_zldo 9 563 11,788
Fando de reserva 1,133 518
Vacaciones 24 286 27 1682
Total 21,280 57,706

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar
en las utifidades de la Fiduciariz en un 15% aplicable a las utilidades [iguidas o
contables.

El movimiente de |z provisién para cbligaciones acumuladas durante el afo 2015 es

como sigue:
Diciemnbre 31 de 2015
15% de Beneficios
trabajadares sociales Total

Saldo al inicio del ano 10,485 47,217 57,706
Provigicn - 133,822 133,822
Pagos (10,488} (125.608) 140.088)
Saldo aliinal del afio —_— 51,230 21,230
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TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A

Motas a los Estados Financieros
Par &l afio terminado el 31 de diciembre dal 2015
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

i1.

IMPUESTOS

Un resuman de activos y pasivos por impuestos corrientas s como sigue:

... Diciembre 31,...
2015 2014
Activos por impuesfos corrientas: :
Irpuesto al Valor Agregado - VA 7479 10,248
Fetencionas en la fuente 55 040 22 360
Total £6,479 102,609
Pasivos por impuestos corrientes:
Imptesto a la rents - 58,704
lmpuesto al Valor Agregado - 1WA 15,597 37,114
Fetencionses en la fuente 17,320 37 827
Tctal o t17 133,745

Los saldoe por cobrar de crédito tributario por concepta de retenciones en la fuente de
impueste a la renta son recuperadas al siguiente afoe madiante compensacisn con &l
impuests a la renta a pagar

Los valores por pagar por concepto de pasivos por impuastos corrientes son
liquidados en el moments de la presentacidn v pago de las declaraciones de impuestos
correspondientas,

Conciliacion lributaria - comtable del impuesfo a la renfa corriente - Una
reconciliacidn entre la (pérdida) utiided segin estados financieres vy gasto por
impuesto a ka renta corrente, es como sigue:

...Diciembre 31...
2015 2014

(Pérdide) utilidad segin estados financieros antes de
impuesto a la renta {165,464) 59,449
Gastos no deducibles (1) 21,483 207,398
(Pérdida) utilidad gravable 143.871) 266,837
Impuesto 2 la renta causado (2) - - 58,704
Anticipo calculado {3) {2) - _51.00g
Impueste a la renta corrfente cargado a resultedes - - _58.704
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TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Motas a los Estados Financieros
For 2] afio terminads el 31 de diclembre del 2015
(En dolares de los Estados Unidos de América)

o (1) A3 de diciembre dal 2015 y 2014, un detalle de los gastos noe deducibles es como

sigue:
2015 2014
Gastos no respaldados con comprobantss 13,348 32,882
Retencionas asumidas como gastes - 132,475
Gastos dal axterior ¥ que no se aplicd retencidn - 25,000
Mulias & intereses 1249 1,382
. Otros gastos no deducibles 8015 15,859
Total 21,493 207,398

{2} De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% =sobre las utilidades sujetas a distribucidn,

{(3) A partir del afio 2010, se debe considerar come impuesto a la renta minime el valor
del anticipo calculade, el cual resulta de la suma matemalica del 0.4% del activo,
0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados v 0.2% de costos vy gastos
deducibles.

Para el afc 2015, la Fiduciaria determind anticipo de impuesto a la rents por
LIS%.23177. 3in embargo, estos no fueron cancelados, generandose ademas una
perdida gravable de LUS%.143.971, por lo cual no generd impussto a la renta
corriente. Para el afio 2014, 1a Fiduciaria determind anticipo de impuestc a.la renta
por US3.51,002 & impuesto a la renta causado por US$.58,704. Consecuerntemsents,
lz Fiduciaria registrd en resultados LUS$.68,704 como impueasto a la renta del ano
fiscal 2014,

Las declaragiones de mpusstos na han sido revisadas por [as autoridades tributarias
y son susceptibles de revision las declaracionas de los afios 2011 al 2015,

Los movimientos de la provisidn para impuasto a la renta fusron comeo sigue;

...Ciciernbre 31...

2015 2014

saldos al inicio del afo 52,704 265,685
Frovigidn cargado & gastos - 58,704
Pagos [58.704) (265,685)
Saldos al final del afio - 58,704

De acuerdo con €l Art. 42.1 ds |a Ley Organica de Regimen Tributaric Interna, y el A,
£5 del Reglamento para la aplicacidn de la Ley de Régimen Tributario Interng, con
respecto a |a liquidaecidn del impuesto a la renta de los Fideicomisos Mercantiles y
Fondos de |nversidn, establece que, los fidelcomisos mercantiles v los fondos de

23



TRLST FIDUICIARIA ADMINISTRADORA DE FOMDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Motas a los Estados Finenciarps
Por el afio terminade 2l 31 de diciembre del 2015
(En délares de los Estadee Unides de América)

12.

inversion legalmente ccnstituidos, en cuslquier caso, deberdn liguidar v pagar &l
Impuesto a la Renta que corresponda a las sociedades, de acusrdo con las nommas
generales.  Por lo que, no se podra transferir el derecho de este pago a sus
beneficiarios o fidefcomitentas. -

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de las obligaciones por beneficics definidos es come sigue:

LDiciembre 31,...
2015 2014
Jubilacidn patronal 78,187 68,947
Baonificacion de dasahucio 44,382 41,032
Total 24,578 109,975

Jubilacion pafronal - De acuerdo con disposicicnes del Codige del Trabajo, los
trabajadores que por veinte afios o0 mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada © interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilacidn gue les corresponde en su condicidn de affliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en al valar pragente de la okligacién de jubilacién patronal fueron
come sigue:

... Diciembre 31,...
2015 2014
Saldos al inicio del afic 41,032 41,032
Provisidn cargada al gasto 5,360 -
Seldos al final del afio 48 397 41,032

Boniffcanién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cadigo de Trabajo,
en log casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, la Fiduciaria entregaré el 25% de la dlfima remuneracion
mensual por cada uno de los afos de servicio.

Los mowvimientos en 2l valor presente de obligacién de honificacidn por desahucio
fueron como sigua:

... Diciembre 31,...
2015 2014
Saldos al inicio del afo 58,947 58 947
Frovision cargeda al gasto 9,240 -

Saldos al final del afio F8.187 78,047
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TRUST FIDUGIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A,

otas a los Estados Financiergs
For el afio terminads el 31 de digiambre del 2015
(En ddlares de los Estados Unidos de América)

13.

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto
de baneficios definidos fueren realizados al 31 de diclembre de 2015 por un actuario
independiente. El walor presente de las obligaciones por concepte de beneficios
definicdos v los costos del senvicio actual v el coslo del servicio anterior fusron
galculados utilizands &l método actuarial *Prospectivo” o Métedo da Crédito Unitario
Provectado, Bajo este método los beneficios definidos delen ser atribuidos al pericdo
de sernvicio del empleadoy basados en lafdrmula del plan, de tal susrts que s& atribuye
l[a misma cantidad de bensficio a cada afic de servicis, considerando 2l uso de
hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas
hipdtesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial v las
probabilidades de pago de esios bengficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supusstos actuariales se cargan ¢ abonan a resultados durante el
remanente de vida laboral promedio esperado da log emplaeados comrespondientas.

Las presuncionss principales usadas para propositos de los calculos actuariales son
la& siguiantes:

... Diciernbre 31,...
2015 2014
Taszafs) de descuento B.68 .00
Tasais) esperada del incremerto salarial 487 4.87

Los impories reconocidos en los resultados respecto a dichos planss de beneficios
definidos son los siguientes:

... Diciemnbre 31,...

205 2014
Costo actual del serdcio 14600 __-
OTROS PASIVOS
Ln resumen de otros pasivos es como sigue:

Liciembre 31,...

2s 2014
Maotarios - Adhesiones de Vehiculos 581,840 845,550
iatriculas _ : 5,225 B 825
Fideicomise CFC 550 550
Total ' : 263,415 654,002

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, |la cuenta contable “notarios - adhasionas de
vehiculog®, representan bésicamente gastes de notarios incurridos en adhesionas de
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TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Motes a [os Bstados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de! 2015
(En dilares de los Estados Unidos de América)

i4.

los Fideicomisos de Garantia Automotriz del Banco del Austro, v gue se encuentran

pendiente de devengarse en funcidn a lag terminacicnss de las garantias de los
referidos Fideicomisos.

El movirmisnts de la cuenta “notarios - adhesiones de vehiculos” es como sigus:

...Diciembre 31...
2015
Saldos al inicio del afio 646,520
Honoranicos par adhesicnes 243
Gastos de notarios devengados con carge a resultados (B8,679)
Regularizacisn, neta 3,480
Saldo al final del afio ' 581,940

El saldo de gasto de notario por devengarse esta representado por 12,398 garantlas
sctivas de los Fideicomisos FIDC263, FIDGO2E, FIDG02S y FIDGO30O al costo
equivalents por adhesidn de US$, 3¢. Durante el afio 2015, el costo tatal devengado
corrgsponden a la terminacian de 2,150 garantias aproximadamenta,

A la fecha de emision dsl presente informe, los importes de matriculas y Fideicomisa
CFC se encuentran en precesc de regularizacion.

FATRIMONIC

Capital social: El capital social autorizado, astd constituide por 400 acciones de
US% 1,000 cada una, todas ordinarias v nominativas.

Mediante Acta de Junta Ordinaria de Accionistas del 23 de julio del 2015, la Gerencia
General de la Fiduciaria prapone ata Junta gue de acuerdo a los numeras que constan
en los balances de Trust Fiduciaria Administradora de Fondos v Fideicomises 3.4, va
las proyeceicnas para el 2015 es necesario aumentar &l capital de la Fiduciaria porun
valor de US$. 190,000 mediante la emision de 120 acciones, mediante |la capitalizacion
de reservas lagalss v facultativas, por o gue se deja constancia de la aprobacien, El
procaso de instrumentacion de dicha escritura se encuentra &n proceso (ver nota 24).

Beserva L egal: Oe acuerdo con |a legislacion vigente en el Ecuador, la Fiduciaria debe
transferir al 10% de su ganancia liquida anual a 1a reserva legal, hasta completar por
o menos el 50% del capital suscrito pagado, Esta reserva no puede ser distribuida a
los accionistas, excepto en el case de liguidacién de la Fiduciaria, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital. Al 21 de dictembre
del 2015, la reserva legal asciende a USF.231,120, superando el porcentaje estipulads
en la Ley de Fiduciarias, 1a Administracidn efectuara la reclasificacion v creacion de
otras reservas mediante aprobacion de la Junta General de Accionistas y Directorio de
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TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FOMDOS Y FIDEICOMI A3

Motas a los Estados Financieros
Paor el afio terminada 2l 31 de diciembre del 2018
(En délares de los Estades Unidos de America)

15.

Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicornisos S.4. en el transcurso del aio
2016.

Beserva faculiativa: Las leyes societarias vigentes detarminan gue de las utilidades
fquidas del ejercicio =2 destine un porcentajg como reserva especial o facultativa, Bl
porcaentaje de apropiacién dependa de lg decisidn de |z Juntz General de Accionistas.

Resultados acumulados: Un resumen de los resultados acumuiados es como sigue:

... Diciembre 31...
2015 2014
Resultados acumulados - distribuibles (313,388)  (147,034)
Resuitados acumulados provenients de |a
aplicacion por prirmera. vez de las NIIF (129,741} {123,741}
Total (443139)  {277.675H)

Resultados por adopcion 1ra vez de las MIIF incluye los valores resultantss de 105
ajustes originados en la adopcidn por primera vez de las NIIF. El saldo sélo podra ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pardidas acumuladas v las del Aitimo
ajercicic econdmico concluido, si las hubiers; utiizado en absorber perdidas, o
devuelto en el caso de liquidacidn de |a Fiduciaria,

Dividendes pagados: En el afic 2014, de conformidad a lo decretadc en Actas de
Junta General de Accionistas, se declararon y pagaron dividendos a accionistas por
US$798,004.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestidn riezgos financieros

En €l curso normal de sus negocios v actividades de financiamiento, la Fiduciara esta
axpussta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos v, en
consecuencsia, sus resultados.

La Fiduciariz dispone de una organizacidn y de sisternas de infarmacion, administrados
por la Gerencia de ia Administradora de la Fiduciaria, gqua permiten identificar dichos
riesgos, determinar su magnitud, proporer a la Junta de la Fiduciaria medidas de
mitigacion, sjecutar dichas meadidas y contrelar su efectividad.

A cortinuacién se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta la Fiduciaria,

caracterizacién v cuantificacion de éstos y descripcion de medidas de mitigacion,
actualmente et uso por parte de la Fiduciaria, si &5 el caso.
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TRUST FIDUCIARIA ADMAINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 8. A,

Motas & los Estados Financiercs
Par el afio terminads &l 31 de diciembre dal 2015
(En délares de los Estados Unidos de Ameérica)

Riesgo en fas tasas de interés - La Fiduciaria mantisne préstamos atasas de interés
tanto fijas comeo variables, El riesgo es mangjado por la Fidugiaria manteniendo ura
combinacion epropiada entre los préestamos & tasa fija v a tasa variable.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
en un instrumente financiero incurmpla con sus ohligaciones contractuales resullando
& ura pérdida financiera para |z Fiduciaria, La Fiduciaria ha adeptade una politica ds
Unicamente involucrarse con partes solventes vy obtener suficientes colaterales, cuando
sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada
por los incumplimientos, La Fiduciaria dnicamente realiza fransaccionss con entidades
gus cusrman con la misma o mejor calificacién de riesge. Esta informacion es
suministrada por agencias calificadoras v, de no estar disponible, |a Fiduciaria utiliza
otra informacion financiera dispenible y sus propios registres comerciales para calificar
a sug principales clientes. La exposicion de la Fiduciaria vy las calificacionss de crédito
de sus contrapartes son continuaments monitorgadas vy el wvalor fotal de las
transaccionas concluidas es distribuido ente las contrapartes aprobadas.

Riesgo de liguidez - La Gerencia Financisra de la Administradora de la Fiduciaria es
la que tiene |a responsakdlidad final por la gestidn de liquidez.

La Gerencia Financiera de la Administradora de la Fiduciaria ha estakblecido un marco
de trabajo apropiado para la gestién de liquidez de manera que la Gerencia General
de la Administradora de la Fiduciaria pueda mangjer los regquetimigntos de
financiamiento a corto, medianc vy largo plazo asi como la gestion de liquidez de la
Fiduciaria. La Fiduciaria maneja &l riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financisras v de préstamo adecuadas, monitoreande continuarmente 1os flujos efectivos
provectados v realas v conciliande los perfiles de vencimignto de los activos y pashivos
finenciercs.

La administracidn prudente del riesgo de liquidez mantisne suficierte sfective y
gquivaientes de efectivo, cuenta con disponibilidad de financiamiento 4 raves de un
ndmero adecuada de fuentes de financiamiento comprometidas y tiene ia capacidad
de cerrar posiciones de mercado. En este sentido la Fiduciaria no tiene riesgos
significativos de liguidez ya que histdricamente los flujos de efectivo de sus
operaciones le han permitide mantener suficiente efectivo para atender sus
chligaciones :

Riesgo de Mercads - Las actividades de la Fiduciaria o expanen principalments a
riesgos financieros de cambios en las tasas de interés, La Fiduciaria subscribe una
variedad de instrumentos financieros derivados para manejar su exposicion al riesgo
en las tasas de interés,

El objetive de la edministracidn del riesgo de marcado es administrar y controlar las

exposicianas a este riesge dentre de pardmetros razcnables y al mismo tiempa
optimizar |a rentabilidad.
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la Fiduciaria considera que |as variagicnas en |as tasas de interés y tasas de cambio,
en ol future previsible, no tendrian un efectc importante en los fiujos de caja y utilidades

proyectadas por la Fiduciaria.

Riesgo de Capital - La Fiduciaria gestiona su capital para estar en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximizan &l rendimiento a2 sus
accionistas a traves de [a optimizacidn de los saldos de deuda v patrimonic.

La politice de la Fiduciaria es mantener un nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los inversionistas, los acreedores v &l mercadeo, v sustentar el desarrollo
future del negocio. La Fiduciaria no estd sujela = requerimientos externos de

incremento de capital.

16. INGRESOS POR HONORARIOS DE ADMINISTRACION FIDUCIARIA

Un resumen de log Ingreses por henorarios de administracion fiduciaria s como sigue:

Honorarios de administrasian
Fideicomisos de garantia
Fidaicomizsos de administracion
Fideicomisos inmobiliarios
Fideicormisos de titulzrizacian

Encargoes Fidusiarios
Estructuracion de fideicomisos

Tetal

... Diciembre 21...
2015 2014
1,332,413 2,948 594
300,07 4 231,186
142,145 125,741
A5 200 75,400
1,827,828 3,381,221
A8 577 35,265
22 810 J2 70
72 157 B5.0535
12000105 34489706
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17, EASTOS POR SU NATURALEZA

Un detalle de los costos v gastos por su naturaleza es como sigus:

... Diciembre 31...

2015 2014
Gastos de personal - 1,283,801 1,738,317
Servicios de tercercs Bo8, 144 1,216,979
ﬂrrenda'_mientos B1,756 58,463
Servicios y mantanimisntos 20,263 34,833
Depreciaciones 25,840 25112
Materiales y suministros 25414 32,916
Impuestos y contribucionss 17,674 200,376
Juksilacian Patrenal v desahucio 14,600 -
Participacion fralrajadores - 10,482
Seguros 4,119 4,584
Ofros 34.083 124,587
Total 2104074 3,544,666

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, gastos de personal incluye ios siguientes
benegficios & log empleados.

... Diciernbre 21...
2015 20714
Sueldos vy salarios 793,172 974,604
Bensticios v aportes sociales 440 295 LDEG, 713
otros 60,333 185100

Total _' 1293801 1738317
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18. FIDEICOMISOS ADMINISTRADOS

Un detalle de log gotivos netos de los fideicomisos de administrasion, garantia e
inmobiliarios administrados, segdn los registros contables de cuentas de orden ez

COMo sigus:
... Diciembre 31,..
2015 2014

Fidgicamisns da Administracicn: ]
Fideicomiso Adminisiracian Almeida - Abraham ' 802,207 g0a 207
Fideicomiso Administracidn Cellshop ' 1,865,096 2475435
Fideicomiso Bodegas Expocarga TH-G-312 ' 4 077,275 4,174,778
Fideicomizo Cartera Canbagquerizo T-G-332 ' 3,565 3,865
Fideicomiso Cartera Deviso TH-G-488 =iyl 931
Fideicomiso Cartera Fome-Cor ' 1,348,821 2,369,653
Fideicomiso Catalufa Tf-G-02-03-06-181 404 853 541,404
Fideicomiso Catadral Cusnca T-C-482 : 161,868 179,765
Fideicomiso Corvento San Francizco De Quito 13,253 73z
Fideicomiso De Administracicn Aercpargue Los

Rebeldes TH3-452 07,313 07,313
Fideicomigo De Administracion Aguflera Tfo-408 1,805 521 1,300,213
Fideicomiso De Flujos CetiVehloulos - {262)
Fideicomiso De Flujes CetiVehlculos Cuarta Emisidn - 1,687
Fideicomizso De Flujos Compostels THGE-451 28 28
Fideicomizo De Flujoz Emisidn Oe Ohligaciones Agritop 1807 asd
Fideicomizc De Flujos Emisidn De Obligaciones Aifz 37,845 24,270
Fideicomize De Flujos Emisidn De Obligacicnes Ecuagran 243,647 -
Fideicomise De Flujos Emizitén De Obligaciones Marurisa - (2,572%
Fideicomizo De Flujos Emisién De Valores Asisery 453,109 357,627
Fideicomiso De Flujos Fecorsa 1,255,088 1,255,068
Fideicomiso Da Flujos Bevni Galarmobil TH-G-478 46,112 51,471
Fideicomiso De Flujos Segunda Emisidn de Oblinacicnas

Mangroveinn _ 214 1,041
Fidsicomizo De Flujog Tercera Emisidn de Obligacionss

Ecuszgran - g2
Fideicomise De Garantia Y Administracion Crianza de :

Ganadol - Avicola Ferngndez 3,391,138 3,583,807
Fideicomiso Emigian De Chligaciones RyC - {197}
Fideicomiso Femenino Esplriiu Santo FAf 126,438 140,582
Fideicomiso FHujos Alessa T-G-475 B3,648 a7
Fideicomiso Flujos Arseg Ti-G-474 70 ca0
Fideicomizo Flujos Castillz TH-G-450 225,201 351
Fideicomize Flujes Segunda Emisidn Obligaciones Aifz 44 232 59,249
Fideicomise lnverplayas Ti-5-286 3,842,241 3,725 642
Fideizomise Masculino Espiriiu Santo Fdf - 151,810
Fideicomiso Mergantil De Administracion lapirato Corpo TH-E-424 7,782 12,970
Fideicomiso Mercantil Terminal Fortuario De Guayaguil (TPG) 4 805,122 4,631,044
Fideicomiso Plastabri Tig-263 298,023 293,023
Fideicomizso Quality Outscurcing Flujos T-Q-266 8069 8,065
Fasan ..... 24944 830 26,321,634
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.. Dictembre 271,

2015 2014
Vienen ... 24,244 830 25,021,634
Fideicomize Segunda Emigidn De Obligaciones RyC 80 2,526
Fideicomizc Sf Managers Overseas T-G-278 97 582 a7 582
Fideicomise Zofragua THG-03-03-06-188 177,014 177,014
Fideicomizsc Zofragus T-3-03-03-08-158 127 87y -
Fideicomize Zofragus TF-E-03-03-08-188 825 865 -
Fideicomise Zofragus TH-G-03-03-08-158 434 -
Fideicomise Zofragus T{-5-03-03-08-188 873,275 -
Fideicomise Zofragus T-G5-03-03-08-188 {110.874) -
Tatai Fideicomisas de Administracion 2E.944 no7 25508 VED

... Diciembre 31...

2015 2014
Figeicont, rantia:
Fideicomiso Asierra TF-G-01-01-04-133 1,856 1,856
Fideicomiso Automoteres Continental T1-0-237 3,252,593 3,304,751
Fideicomiso Automotriz Portoell TH-G-402 110,808,958 117,202,757
Fideicomigo Autometriz TH-G-358 110,828,340 140,541,865
Fideicomisa Autorusis Vehloulos TH-C-01-05-04-04-024 2,077,052 2,115,684
Fideicomisa Aximon T-3-347 B0, 205 &50,205
Fideicomiso Ayala Marmaol THG-01-03-04-116 §,558 §,E58
Figeicomise Boo.Austro-Boo. Central TH-C-264 00,000 500,000
Fideicomisc Birexa TH-G-01-03-03-088 - 790 532
Fideicomiso Bohdrgquez T-03-215 28,600 25600
Fideicomiso Borcons Tf-G-353 100,000 100,000
Fideicomiso Cardenas TH-3-01-01-04-138 91,728 81,728
Fideicomiso Cartera Hidrocom THC-03-03-06-192 1,050,000 1,060,000
Fidetocamiso o Korea Cars TH-G-01-03-02-017 224,363 224 363
Fideicamise Cic Metrrecar TFG-01-03-02-0138 1,747,290 1,773,880
Fideicomiso Cfe T-G-01-03-02-020 94 954 792 298,766,530
Fideicomise Cfo-Kiacar T1-G-01-03-02-C19 545,387 hag 361
Fideicomiso Changeo Ti-Q-208 150,238 150,239
Fideicomiso Chavez Naranjo TH-G-01-01-05-171 1&4 166
Fidetcomizo Constric TH-G-248 - 784913
Fideicomiso Construdites-Telecaprio Tf-G-01-03-05-174 =} g
Fideicomisc Cooperativa Maestros Imbaburs TH-0-231 478 810 478 810
Fideicomisc Dargues TF-0-01-01-08-154 - 45,262
Fideicomiso De Cartera Cefivehiculos Cuarta Emisidn 285,238 -
Fideicomniso Be Garantia Sompuaquip 2,817 841 -
Fideicomiso De Garantia de Carters Frenoprec 440 702
Fideicamisa De Garantia de Carters Grupogoc 785,386 -
Fideicamisc De Garantia Emision De Obligaciones Autolasa 528 933
Fideicamiso De Garantia Emision De Obligaciones Marurisa - 1,451,860
Fasan .... 332,810,224  BOE, 798,87
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Vienan ...

Fideicomisa De Garantia Emisidn Obligacicnss
Hotal Bouleverd
Fideicomisa De Garantia [rmabiliaria Emisicn de
Obligaciones Etinar
Fideicomizo De Garantia La Eurapea TH5-329
Fideicomiso De (Garantfa Papel Comearcial Basasur
Fidaicomizo De Garantia Quinta Emisidn Obligaciones
Terrakbisnes
Fideicomiso De Resguardo Tercera Emigion de
Ohligacicnss Fecorsa
Fideicomiso Deporpas |i TH-5-01-03-03-085
Fideicomizo Deporpas TH-G-0%-03-03-051
Fideicomiso Diaz TH-3-01-01-03-074
Figeicamizo Dicomes T-Q-01-03-08-178
Fideicamise Diognete Tf-G-366
Fideicomisc Diskolas T-G-285
Fideicomiso Electroconstreccionas S.A, TH-E-01-03-04-129
Fideicocmiso En Garantla Arias TH-C-380
Fideicomiso En Garantfa Arieaga THS-448
Fideicomiso En Garantiz Azanza TH-C-424
Fidaeicomisa En Garantiz Azuman Paugen THE-442
Fideicomizo En Sarantia Burneo Tf-5-381
Fideicomise En Garantla Caicedo T1-0352
Fidsicomiso En Garantla Coronel TF-CG-421
Fideicemiso En Garantia Celgado THC-384
Fideicomiso En Garantiz Dist. Cérdenas THC-382
Fideicomiso En Gargnifa Donut House TRG-457
Fideicamizo En Garantla Gonzélez Tf-C-418
Fideicomiso En Garantia Gonzélez TH-C-445
Fideicomiso En Garantia Grupafal T-C-460
Fideicomiso En Garantia Jackis Rose T-G-452
Fideicomiso En Garantia Jiménez Tf-C-382
Fideicamizo En Garantia La Concepeidn Tie324
Fideicomise En Garantia Loayzs T-C-288
Fideicomiso En Garantia FPacheco TR-C-401
Fideicomiso En Garantia Parde Tf-0-324
Fideicomiso En Garantiz Paredes THC-385
Fideicomizo En Garantia Plastiefectric Tf-G-429
Fideicomisc En Garantia Sangurima T-C-445
Fideicomiso En Garantia Vehiculos Fidasa Tf-C-425
Fideicomiso Escobar TH-0-385
Fideicomiso Excavadora Aguilar-Pinas TH-C-277
Fideicorniso Facay Tf-G-205
Fideicomiso Finantrade Vehloulos T-G-232
Ficteticomisn Garsntia Antén THE-01-01-03-083

Fasan . ..

... Diciembre 37...

2013

332,610,224

9,634,500

104,172
2,502,043

5,171,657

12,985 464

1,214
428,981
3E0,TE2

844

480,000
799,552

70,759
535,346
128,418
134,970
482 158
151,450
304,708
344,242
185,876

332,658
131,233
222 380

240,815
FOR,228
022,334
172,860
141,868
143,078
ga7,600
437 838
183,760
£4.,080
1,397,853
24,542

373,186,222

2414

H0E, 799,671

9,633,624

2,588,220
125,088

5,171,857

4 864

4 FTET
5,325
426,981
3E0,792
244
18,850
480,000
788,502
0,758
535,248
123,418
124,870
482,158
159,450
34, 7O
344 242
185,876
2,026,759
o32,.656
131,233
222 380
3,301,425
240 815
709,228
B22 335
178,880
141,868
143,078
1,230,005
487 838
183,780
84,080
1,842,154
24,542

F42154,225
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... Diciembre 31...
2015 2014
Vienen . .. 373,486,222 B4 B4 285
Fideicomizo Garantis CetiVehiculos Motortrack 407,556 427 533
Fideicomizo Garantis Cuarta Emisian de
Ohbligaciones Terrabienes 2,083,193 20684 185
Fideicomiso Garantia Deloorp - Ecusgran B 398 282 9 7E3 706
Fideicomiso Garantia Digentex THE-357 651,353 ga81,355
Fideicomiso Garantia Emisicén De Obligacicnes
Aute Importadora Galarza 836 S
Fideicomiso Garantia Emisicén De Obligacicnas Ciport 5,012,030 5012030
Fideicomiso Garantia Emisicn De Obligacicnes Crimasa 2 BES 228 2 R0 928
Fideicomiso Garantfa Emisicn De Obligacicnss Moperti 1,648 268 i,6468 260
Fideicomiso Garantia Emisicn De Obligacicnss Terrabisnes SBE, 853 AER 983
Fideicorniso Garantfa Emisién Obligaciones Eslive ' 1,697 054 1,897,051
Fideisomiso Gerantta Hacienda Reed Ti-0-440 3380 432 2,380,437
Fideicorniso Gerantfa Hospital Del Rio Tfe-273 1,603,875 1,603,876
Fideicomiso Garantia Loayeza TH-C-447 114,126 114,126
Fideicormiso Garantia Marina Breeze 81,578 121,000
Fideicomiso Garantia Milstex Ti-G-471 340,000 340,000
Fideicomiso Garantia Pachay T-GE-400 710,153 710,153
Fideicomiso Garantia Segundas Emigidn Cbligaciones Eslive 1,801,826 1,881,826
Fideicomiso Garantia Tercera Emisidn Obligaciones Terrzbisnes 708,233 708,293
Fideicomiso Garantiz Vehiculos Coop 28 Ce Cotubre 1,04A0 1,000
Fidsicomiso Sarantia Vermiglio TH-G-375 75 344 795,344
Fideicomiso Ganta Ti-G-01-03-04-058 8,970,422 Q977 E14
Fideicomise Hebsatach T-5-383 212,017 212,017
Fideicomise Hidalgo Mag Y Mag Th-3-343 523,750 523,730
Fideicomizso Importadora Lyneh Ti-G-01-03-04-118 6,337 6,337
Fideicomiso Inmuebles Banco Det Austro T-G-262 1,008,432 1,186,432
Fideicomiso Intarsal T-G5-372 2.525.422 2525422
Fideicomiso Jiangling Motors Ti-Q-224 860,002 943,526
Fideicomiso Kim Tf-G-270 236,355 236,395
Fideicomiso Kimsa T-E-01-03-04-126 2,485 4286 2,488,425
Fideicomizo Landazuri Garzén Tf-E-01-01-04-004 4,239 4,238
Fideicomizo Luzegui Tf-G-221 1,567,058 1,567,059
Fideicomise Makro Rigde Tf-G-01-02-05-163 20,838 50,538
Fideicomise Maguinarias Polebrogak TH3-285 1266800 1,266,800
Fideicomiso Manyi T-G-247 238,631 339,881
Fideicomiso Megamsq Velquetas TH-G-276 ARF 722 457 728
Fideicomizo Wenéndsz T-G-213 B2.08a 22 586
Fideicomiso Mercantil De Garantla Ecuacoffee-Amerra 19,643 5917 16,788,107
Fideicomiso Merguiauto T-G-322 747,815 208,306
Fideicomizo Metrogar TH3-01-03-05-147 1,232 088 1,285,555
Fideicomiso Molina Mdhez Tfg-229 22,718 B2 716
Fideicomizo Montalvg TH-Q-01-01-03-070 2,465 2 465
Fideicomise Meosooso THQ-01-01-03-077 4825 £ 823
Fideicomise Mel&Marg T1-5-375 1,118,387 1,116,387
Fasan ... ARDETREZE 619,241,387
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Vienen ...

Fideicomigo Fauzar TH-O-01-01-04-103
Fideicorniso Férez Changa

Fideisoriso Petrolaum Vehiculos TI-C-283
Fideicomiso Publivia TH-G-376

Fideicomiso Qiceafluszada TH-G-01-03-04-120
Fideicomiso Qualify TH-C-306

Fideicomise Quirale TH-G-01-01-03-051
Fideicomiso Quite Motars Cealar TH-0-01-03-04-005
Fideicomise Recordmotor Vehiculos THG-300
Fideicomiso Relad T-G-03-07-04-134
Fideicomiso Rendan T-G-01-01-04-135
Fideicomiso Sandoval THE-246

Fideicomiso Segunda Emisidn De Okligaciones Exofrut

Fideicomiso Segurital THI-01-03-04-117
Fideicomiso Solis T-GE-01-01-04-124

Fideicomiso Solorzano Plazs TH-G-01-01-06-15%
Fideicomiso Tercera Emisién Chligaciones Eslive
Fideicomiso T+-C-01-01-02-020-Pasantez
Fideicomizo THCO1-07-02-028 Moyano
Fideicomise TH-2-01-07-02-029 Tenesaca
Fideicomiso T-C-01-01-02-031 Chica

Fideicomise TH-C-0%-01-02-032 Ardvalo
Fideicomiso TH-C-01-01-02-034-Sotomayor
Fideicomiso THC-01-01-02-038 Guamsn
Fideicomisa T+C-01-01-03-046 Cajamarca
Fideicamiso TH-C-01-01-04-085 San Martin-Cugnca
Fideicomise TH-C-01-01-05-072 Moling-Macas
Fideicomise TH-C-01-01-05-142-Feralta-Cugnca
Fideicomiso THC-01-01-06-176 Aguilas-Fassjs
Fideicomisa THC-01-01-068-177 Laniado-Machala
Fideicomisa THC-01-01-058-178 Guerrero-Cuenca
Fideicomiso Ti-C-01-01-068-180 Diaz Loja
Fideicomiso TH-C-01-08-04-061-Ausur 5.4.-Machala
Fideicomiso Ti-C-01-03-05-088-Amer 5. A-Machala
Fideicomiso Ti-C-01-03-08-183-De Caminos-Cuencs
Fideicomiso Ti-C-07-04-02-032 Czhrers
Fideicomiso THZ-1688-Lumacor 5.4,

Fideicomisa TE-C-166-Guncay

Ficteicomiso TEC-170-Leon

Fideicomiss T-C-181-Grindorsa S.A.

Fideicomise Ti-C-250-Petroleum

Fideicomiso Tio-2E52-Tractor-Ezpinoza
Fideicomise Tf-G-01-03-02-014 Tranzeinyco
Fideicomiso TH-G-01-03-02-026 Gonzdlez
Fideicomiso TF-G-0$-03-02-012 Cfc Quite Mctars

Pa=zan ...

... Diciernbra 31...

2015
450,378,828

2,001
283,827
253,880
754,484

21,483
824,605
32,155
10,705,878
105,288
gd1,224

2,184
121,148

4,855,201
4 222
2,741
3415
3,817,964
5,114

Sit=]

110

3,701
1,267

5,448
2865
60,325
2,264
£1,758
111,237

63,305
1,577,182
855,318
344,644

2,048
F1.Aa73
245 580
275,305
281,883
110,500
15,268
d,7od
2,148,522

479,041,558

2014
812,241,387

2,001
285,827
298,880
754,454

o BT4
524,605
38,183

10,952,256
121,986
331,208

2,184
121,148
4,855,201
4,822
12,741
3,415
3,817,964
5,114
89

110

680

3,701
1,267
2,703
5,448

2 865
50,325
2,254
81,758
111,237
104,032
63,305
1,577,132
555,318
344,644
1,440

. 2,048
71,073
249,580
278,355
281,663
110,500
15,368
3,758
3,163,262

B48 362,752
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Vienan ...

Fideicomisc T-G-01-03-04-124 Vazcorp Inmusklas
Fideicomizo T-G-01-03-05-158 Gente inmushles
Fideicomiso Tomaseld T-0-01-01-02-071

Fideicomise Trivifo Tfg-274

Fideicomise Llg] TH-G-01-03-03-040

Fideicomisc Lct T-G-01-03-03-0687

Fideicomizo Unidec T-0254

Fideicomiso Usados CFC Ti-G-01-03-02-034
Hdeicomigo Vaca Ti-0-01-0%-03-050

tideicomiso Waésquez TF-C-01-02-03-042

Fideicomiso Vésquez TR-C-01-02-03-045

Fideicomiso Yehiculos Banco el Austro TI-C-263
Fideisamiso Vehlculas Muevos Vezoorp TH-C-01-03-03-073
Fideicomiso Wehiculos Regian Coata THG-01-03-02-030
Fideicomiso Vehlculos fona Austro Tf-(3-01-03-02-028
Fideicomiso Vehiculos Zona Norte Tf-35-01-03-02-028
Fideicomiso Viter TH-0-01-01-04-128

Fideicomisao Viter] TH-2-07-01-08-180

Fideicomiso Volquetas Austrobank TH-5-250

Totzl Fideicomisos de Garantia

Fideicomi Inmobilisrios:
Ficdeicomizo Castilla Tfg-218
Fideicomiso Compostela
Fideicomize lnmohiliario Puerte Scl ||
Fideicemise Inmaohiliario Oogan Towers 1y ||
Fideicomisc Inmakitario Ocean Towers 1Y
Fideicomigo Inmaokiliario Playa Milina T-G5430
‘Fideicomiso Inmokiliario Sar Gregorio
“Fideicomiso Inmebiliario Solermar Lino
. Fidegicomizo Katari Tf-0-463
" Fidelcomizo Mallorca Tf-G-428
Fideicomizo Plaza Merte TH-G-203

v Total Fideicomisos Inmobiliarios

... Diciembre 37...
2015 20714
479,041,558  B48,362.752
75,680 73,247
§,274,582 6,261,871
23 930 23,830
39,683 33,883
9,058
10,539
281 251
700,810 706 819
3,707 L3707
6,057 6,257
263 924 2E3.924
313,745,846 580,814,396
S5.597.147 40,463,350
19,672,657 20,031 957
10,723,627 20,855,308
A8 703,081 50,520,278
418,221 418,221
321,729 g21,792
- 12 489

Hed 218631 1,149.208.157

... Biciembre 31...
2015 2014
713175 725,023
BVE. 585 1,145 061
487,595 534,671
- 198 258
- 497, BEE
225,875 281,517
2,026,255 2,087 482
13,109 T4.749
- 224 115
4. ETE 74T 4 622 718
163 183
8813314 i0.2684.733
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1.

... Disiembre 371...
2015 2014
Pago Condicionadn.
Fideicomiss Fago Condicionads Salsit TH-G-282 262 6505 362 609
Tota! Fage Condicicnado 362 503 362,508
... Oiciembre 31 ...
2015 2014
Fideicamisns de Titularizacidn:
Fideicomiso de Titularizzcidn de Cartera de Vivienda
Veintinueve {29) de Octubre 5,055,851 §,924,333
Fideicomigo Primera Titularizacion de Flujos Enlit 6,590,215 8,230,957
Fideicomiso Primera Titularizacion de Flujos Expalsa - 8,255
Fideicomiso Segunda TitularizasiEn de Flujos Delcorp 1,224,745 o047 0oz
Fideicomiso Titularizacién Sindicada - Equitatie |bc - 3,478
Totas Fideicomisos de Titularizazion 10885581 112043
Tetal General O71384124 1,203 547 288

COMPROMISOS

Contrato de Arrendamiento de ofigin

El 15 de agosto del 2015 firman contrato de arrendamiento entre Trust Fduciaria
Administradora de Fondos v Fideicomisos S.A. v la Sra. Laura Villeverde de Guerron
(arrendadara), en la cual se da en arrendamiento a faver la Fiduciaria la oficinag No 603,
sexfo piso del Edificio Prisma Nore y de log parqueaderos Mo, P228 y P223, del
siibsuelo del misme edificic ubicado en la Avenida Replblica dsl Salvador # 836
Portugal, de la ciudad de Quito. El canon mensual convenido entre |as partes asciende
a 1J5%.1,200 mas impuestos v expensas. La duracidn de este contrato sera de 2 afios
contados a partiy de la suscripsian,

Confrafo de Arrendamiento de oficina en la ciudad de Cuenea

El 1 de abril del 2015 firman contrato de  arrendamisnto entre Trust Fiduciaria
Administradeora de Fondos y Fideicomisos S.A. v el St Marcele Chico Jaramille
(errendador), en la cual se da en arrendamiento a favor |z Fiduciaria un bien inmuekle
ubicada en |la Avenida Florencia Astudillo gn v Alfornse Carders, Edificio de la Camara
de Industrias, pisc octavo, signada con el No.801 de |a ciudad de Cuenca y de
parqueaderc Mc.18 ubicado en el sétano del mismo edificic. Bl canon mensual
convenido entre lag partes asciende a US$.216.75 mas impuestos v expensza. La
duracién de este contrato sera de 2 afos contadas a partir de la suscripcion.
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20.

21,

22,

Contrato Civil de Asesoria Leqgal v Prestacion de Servicios Profesionales

El 1 de abril del 2015, se celelbra contrato civil de asescrfa legal v prestacion de
servicics profesicnales suscrito entre Trust Fiduciaria Administradora de Fondos vy
Fideicomisos S.A. v la Cormpafia Factor Laboral 3.4, cuyo ohbjativo es le Administracian
y mangjo de ndminas confidenciales, Patrocinio an Juicios de frabaje, Asesoria en
negociacion de contratos v conflictos colectivos, seleccidn de perscnal v tramites de
trabajo social. Entre los principales servicics facturados vy prestados de manera
mensual por Factor Laboral S.A., son:

=« Registro de contrates de trabajo.

=« Aperiura de cuentas bancarias.
Elaboracion de Roles individuales v general {prncesamlenm guincenal)
Manejc de todas las novedades dentro del sistema de historial [aboral del IESS
(avisos de entrada, salida, elaboraciin de Actas de Finiguito, entre otros,

»  Cancelacidn de planillas de sueldos v beneficios,

El honorario mensual convenido entre las partes asciende a US$.500 hasta por &l
nimerz de 50 ampleados inscrites en la némina, mas impusstos, La duracion de este
contrate serd de 1 afio contados a partir de |la suscripcian vy se rencvara en forma
autcmatica por periodos iguales.

CONTINGENCIAS

A la fecha de emision del presente informe, la Administracién de la Fiduciaria junto la
Direccion Legal, se encuentran analizande ias gesticnas correspondientes para poder
dar inicio al proceso de demandas judiciales sckbre cartera de clientes vencida con
s de 260 dias, Entra los principales clientes mencionados: Inmokiliaria Terrabienes,
Hoepital del Rio S.A., Petroleurn Conrtrating y Asociades S.A., Pablo Emiliano Escandon,
entre atros, En el caso especffice de Inmekiliaria Terrabienes tiene juicios iniciados por
perjudicados en alrededor de varios millones de dolares, con 1o cual, de acuerdo & los
abogados de |a Fiduciaria, s& eleva &l riesgo de no recuperar dichos montos en razén
de entrar 2 la cola en |a prelacién de pagos.

TRANSACCIONES NO MONETARIAS

Curante el afio en cureo, la Fiduciaria realizo la siguients actividad de inversidn no
rmonetaria gue s refleja en el fluje de efectivo:

- Los gastos de notario gue fueron devengados contra resultados ascendid a
US$ 68,670 cormespondientes a la terminacidn de 2,150 garantias aproximadas,

HE SIFICACIOMNES
Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por el afic terminado al 31 de

diciembre del 2015, han sido reclasificados para propésito de presentacién de este
infarme y para fines de comparabilidad.
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23. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre &l 37 de diclembre del 20715 v |z fecha de emisién de los estados financiercs
(mayo 25 del 2018) se produjeron los siguientes evertos que en opinidén de la
Administracicn pudisran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos;

AUMENTO DE CAPITAL AUTORIZADO Y SUSCRITO

Mediznte escritura plbica celebrada el 13 de mayo del 2016, se procede a
fnstrumentar el Aumento de Capital Autorizade, Aumento de Capital Suscrito v Reforma
del articulo sexto del estatuto social de la Fiduciaria Trust Fiduciaria Administradora de
Foridos v Fideicomisos S.A., aumentandose el capital autarizado en US$.1,360,000, &l
capital suscrito en US%$.280,000 mediante la emision de 280 nuevas acciones ordinarias
vy nominativas, por lo cual el capital suscritc v pagado de la Fiduciaria serfa de
USE 680,000 dividido en 680 accicnes ordinarias y nominativas de un valor normingl de
LUS$.1,000. De acuerds a la oldusula cuarta de la presenta escritura se declara que &l
aumenio de capital se encuentra pagado en el 25% y dque los accionistas rasolvieron
que el saldo serd pagado hasta el mes de julio del 2016, Dicha escritura, se procede
a notarizar el 15 de mayo del 2016,

Mediante Junta General Extraordinaria v Universal de Accionistas celebrada el 31 de
marzo del 2018, ¢ Directorio de 1a Fiduciaria en su sesidn del 10 de marzo del 2018,
racomienda un plan para superar los proklemas patrimoniales que |z afectan v
proceder a la reorganizacién v adecuasion de la estructura de la Fiduciaria a la realidad
actual del negocio v del mercado de manera que permita continuar con su operacién,
recomiendan que es necesario aumantar el capital en US$.280,000 mediants la emisidn
de 280 acciones de un valor nominak de JS%.1,000 cada una.

CONVENIO DE SUSTITUCION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO MERCANTIL
DENOMINADO “FIDEICOMISO MEBCAMTIE TEBMINAL PORTUARICO DE
GUAYAQUIL (TPGY"

Antecaedentes

Bl Fideicomiso Mercantil Autcridad Portuaric de Guayaquil TPG, &5 un fideicomiso
mercantil de administracidn v fue constituide mediante escritura plblica celekbrada el
25 de geptiembre del 2003 con un plazo de duracion de 41 ghos contades & partir de
la fecha del contrato,

lLas partes que intervinieran en la constitucion del fideicomiso son:
» |a Comparfiia Fertilizantes Granulados Fertigran S. A. en calidad de constituyante,
« La Compafiia Inarpi 8. A, & |d cual se denominara el Operador Portuario, también

constituyents.
» |a Compafia Mahe Holding NV, a [a cual s denominaré la contratante,
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= [a Fiduciaria Stanford Trust Company Administradora de Fondos v Fideicomiscs S,
A, como Hduciaria,

Sustitucion Fiduciaria

Mediante sscritura celebrada el 4 de abril del 2018, comparecen la Compafiia
FERTILIZANTES GRAMULADOS FERTIGRAMN S.A. vy la Caompafiia INARPI S.A, en
calidad de constifuyentes, lz Compafia MAHE HOLDING MY, en calidad de
eneficiaria, 1a Fiduciaria Trust Fiduciaria Administradora de Fondoe v Fideicomiscs
5.4, an calidad de Fiduciaria saliente, MME TRUST ECUAGOR 2.A. en calidad de
Fiduciariz. entrante, luego de la aprokacion de la rendicién de cuentas v
correspondiente inventario de los kienss preparados por TRUST FIDUCIARIA, las
partes designan a MMGE TRUST ECUADOR SA - como la Fiduciaria gue asumira la
administracién del Fideicomiso & partir de la fecha de emision de la referida escritura,

Congecuentemente, Trust Fiduciaria Administradara de Fondeos v Fideicomisos S.A. en
calidad de Fiduciaria saliente procede a entregar a MWMG TRUST ECUADDOR S.A. en
calidad de Fiduciaria entrante, log hienes de propiedad, de titularidad ¢ dominio del
Fideicomisc que sean materia de entrega fisica, asi como todos los documentos de
naturaleza contable, fributaria, financiera, ete., de lo cual se deja constancia &n un acta
de entrega recepcidn, MMGE TRUST ECUADOR S.A. declara haber recibido los
documentos detallados en el acta de entrega-recepcion, sin que dicha entrega
recepcion implique [a aceptacidn del contenido v Ja forma en gue 8¢ ha administrado
el Fideicormisa.

Custodia v tenencia

Sin periuicio que el Fideicomiso Mercantil Autoridad FPortuaric de Guayaquil TPG &5 el
Unico propistario de los inmueghles, es decir que la nueva fiduciaria v la fiduclaria
saliente, no les corresponds ni agumen respensabilidad alguna en cuanto a la custedia,
tenencia y cuidado de los inmuebles que conforman el referido fideicomiso. De
acuerdoe con el Contrato de Cperacién vy e Contrato de Arrendamiento la
responsabilidad por la custodia, tenencia vy cuidado de los inmuebles fideicomilidos v
de las zonas de uso de playa y bahia v de 1a infragstructura que comprende el Terminal
Fartuario, ha correspondido v continuatrd correspondiendc a la Comparita INARP| SA
en calided de beneficiario. :

Trust Fiduciaria Administradora de Fondos v Fideicomisos 5.4, declara:

« (e no ha efectuado con respecto a los kienes fideicomitidas, més gestionas gue
las de su titularidad juridica v las ordenadas por las Constituyentes v Beneficiarias
del fideicomiso.

. = Con base en la rendicién de cuentes enviada y aceptada en |a forma ya referida,
queda establecida la conformidad de los Constituyentes v de los Beneficiarias con
todas las gastiones realizadas por la Fiduciaria en [a administracién del patrimonio.

» e el patrimonio autdnomo del Fideicomiso no tiene acresdor alguno gue se
perjudigue con la realizacion del presente acto.
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« e la Fduciaria saliente ha sfectuade el estudio respectn de los titulos de
propiedad v cenificaciones de Registro de la Propiedad, pudiendo constatar gue
sobre log bienes inmuehles de propiedad del Fideicomiso no pesaba orden judicial
¢ administrativa, ni existian indicios sobre conflictos legales relacionados con tales
inmuebies.

« (ue no ha conocido extrajudicialmente ni ha sido notificada legalmente con
procesos judiciales, relacionades con los inmuebles de propiedad del Fideicomiso,
tampoco respecto de prohibiciones de enajenar, embargos o gravamenss
constituides sobre tales bienes.

» ue ha contabilizado todos los activos que se transfirieron a [a fecha de constitucian
del Fideicomiso, asi como cumplido con todos [os registros contablies pertinentes.

» Que en razon de las funciones y responsabilidades gue $& tnantienen a carge de
[(MNARPI S.A. [a tenencia v cuidado de los inmuebles fideicomitidos v de las zonas de
usc de playa y hahia y de la infragstructura gue conmprende g Tenminal Portuario,
ha correspondido v continuard correspondiends a (NARFI S.A., en calidad de
beneficiaric.

=« (lue &l Fideicomizo se encuentra al dia en sus obligacionas de naturaleza tributaria,
con Municipios, con la Superintendencia de Fducisrias, Valores v Seguros v demas
organismos de contrel,

+ (ue sus honorarics han sido pagados en su {otalidad, segun lo determinado en el
contrato del Fideicomiso.

Las Comparias FERTIGRAN & INARPL, en calidad de coenstituyentes v beneficiarias, v
la Compafiia MAHE HOLDING MY, en calidad de bengficiaria del Fideicomiso
Mercantil Terminal Portuario de Guayaquil TRPG, declaran gue la sustitucidn de la
fiduciaria no implica de manera alguna ni terminacién, ni reforma a las instrucciones
gontenidas en el contrato de constitucidn del Fideicomiso, pues se la realiza con
sujecion a las estipulaciones y durante la vigencia del mismo.

kMG TRUST ECUADOR S.4. en su calided de nueva fiduciaria adquiere los derechos
v asume las obligacionas que por la Ley y par el contrato de fideicomiso v sus reformas,
se establecan para les Fiduciarias Administradoras de Fondos v Fideicomises.

SUSTITUCION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO MEBRCANTIL IRREVOCABLE
INMOBILIARIO DENCMINADD MALLORCA TE-G-425

Sustitucian qué celebran Trust Fiduciaria administradora de Fondos y Fideicomisos
S.A. representada por Patricio Salazar Paz v Mifio, spoderade general, como
beneficiarios Lugovesa 8.4, representada por Jaime del Hierro Talbot, Gerenta
General, y el Fideicomiso en Garantfa emisidn de obligaciones Construdipro
representados por Legacy Trust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.
LEGACYTRUST representaga por Nadia Mireye Chehahb Andrade, Gerente General, y
Fidunegocios $.A. Administradora de Fordos v Fideicomisos representada por la
Economista Marfa de Lourdes Coronel Zambrano, Vicepresidente Ejgcutivo como la
Fiduciaria sustitutiva.
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El Fideicomiso Mercantil Irrevocable: Inmokiliario "Mallcrca TF-GE-428" administrado por
la Fiduciaria “Trust Fiduciaria Administradora de Fondos v Fdeicomisos 5.4."7, fue
constituido en la ciudad de Guayaquil, mediants escritura publica otorgada el 25 de
enero del 2013, de conformidad con io establecido en la Ley de Mercado de Valores v
sus reglamentos, constituyendo un patrimonic independiente de la Administradaora.

Las beneficiarias del fideicomiso son LUGOVESA S.A. v FIDEICOMISO GARANTIA
EMISION DE QOBLIGAGCIONES COMSTRUDIPRQ, quienes han dado la instruccidn de
sustitucion  fiduciaria conforme comunicacion de feche 25 de enero de 2016
presentada en Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S A,

Zon log antecedentes mencicnados antericrmente el bensficiario LUGCVYESA S.A, v el
FIDEICOMISO GARANTIA EMISION DE OBLIGACIONES CONSTRUDIFRO procedan
a designar a la Fiduciara FIDUNEGOCIOS SA. Adminisiradora de Fondos vy
Fideicomisos, come |z nueva fiduciasia, por lo que Trust Fiduciaria Administradora de
Fondos v Fideicomisos 5.4, traspasa su administrecidn a la mencionada Fiduciaria, a
fin de que este destine el patrimenio del referido fidsicorniso para la misma finalidad
para la gque fue constituido, conforme a las instrucciones, derechos vy facultades de la
fidugiaria constantes en el contratc Fiduciario,

La Fiduciariz FIDUMEGDCIOS 8 A, Administradcrs de Fondaos vy Fidelcomisos, declara
gue en virtud de [a sustitucion efectuada por el presente instrumento, asume v se
systituye desde la fecha de suscripcion del prasente instrumento pdblico en los
derechos y obligaciones contermpladas en el contrate FIDEICOMIES MALLORCA TF-
G-428, v gue, en tal calidad, destinara el patrimenio def fideicomiso conforme a las
instrucciones, facultades y atribucicnes  de ka fiduciaria, constanies en el contrato
fiduciario.

Log constituyenies v las beneficiarias, declaran que la sustitucidn de  Fiduciaria no
implica de manera alguna ni terminacién, ni reforma a las instrucciones contanidas an
gl contrato de constitucidn del Fideicomies pues se la realiza con sujecién a las
egtipulaciones y durente la vigencia del mismo, o cual es aceptacc por Trust
Fiduciaria Administradora de Fondos v Fideicomisos S.A. v FIDUNEGOCIOS S.A.
Administradora de Fondos v Fideicomisos. !

SUSTITUCION FIDUCIARIA DEL_FIDEICOMISO  MERCAMTIL |IRREVOCABLE
INMOEBILIARIC DENOMINADD 501 EMAR LING™

Escritura pablica de sustitucién fiduciaria que celebra la Compafifa MARIMNA BREEZE

§.A., Trust Fiduciaria Administradora de Fondes v Fideicomisos S A, v Legacy Trust
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. LEGACYTRUST.

Antecedentes
El Fideicomiso Mercantil Irrevocabls Inmobiliaric "SOLEMAR UNO™ es administrads por

la Fiduciaria "Trust Fiduciaria Administradora de Fondoe y Fidelcomisos S.A." v fue
constituido en la ciudad de Guayaquil, mediante escritura publica otorgada el 30 de
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junio del 2011, da conformidad con lo establecido en la Ley de Mercado de Valores v
suUs reglamentos, constituyendo un patrimonio independiente de la Administradora.

Mediante escritura plilica celebrada el 21 de abril de 2018 se designa a Legacy Trust
Administradora de Fondos vy Fidelcomisos S.A. LEGACYTRUST como la nueva
Fidugiaria. Para efectos de esta Sustitucion, la Fiduciaria saliente entregd a la
Constituyente y Beneficiaria del Fideicomiso, la respectiva Rendicidn Final de Cuentas
con cortg a la fecha de suscripcion del referide documents con los estados financieros
del FIDEICOMISO INMOBILIARIO SOLEMAR UNC, documento que fue aprobado £n
su integridad por [a Constituyerte v Baneficiaria,

Entrega de la contabilidad y documentacién de respaldo

En virtud de la sustitucicn de |a Fiduciaria, Trust Fiduciaria Administradora de Fondos
y Fideicomisos 5.A. en calidad de fiduciaria saliente procede a entregar a Legagy
Trust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.4. LEGACYTRUST, an su calidad de
fiduciaria entrante, 108 bienes de propiedad, titularidad, © dominio del Fideicomiso, asi
corno todos los documentos de naturaleza contahle, tributaria, financiera, ste., tal como
fuercn detallados en el acta entrega recepcion.

Responsabilided de la Fiduciaria Legacy Trust Administradora de Fondos vy
Fideicomisos S.A. LEGACYTRUST: LEGACYTRUST como nueava fiduciaria adouiers los
derechos y asume las obligaciones que por la Ley v por el contrato de fideicomiso y
sus reformas, se establecen para lag Fiduciarias Administradoras de Fondos vy
Fideicomisos.

Esta sustitucion tiene como efecto juridico que LEGACY TRUST inicie sus actividades
administrativas y de repressentacidon en &l Fideicomiso en &l Estado que se encontraba
dicho negocio fiduciario, gestiones de dicha Fiduciaria gue orientaran a procurar
alcanzar los objetivos del Fideicomiso dentro de los lineamientos v pardmetros legales
y contraciuales.

Trust Figﬂuciaria Administradcra de Fondos v Fidsicomisos S.A, declara:

= Queinz ha efectuado con respecto a los bignes fideicomitidos, mas gestionas que
lag de eu titularidad juridica vy las ordenadas por la Constituyarite v Beneficiaria del
Fideicomiso v que ha dado cumplimiento & las ckhligaciones legales v estatutarias
del patrimonic auténome durante su vigencia.

= Con base en la rendicidn de cuentas enviada v aceptada, queda establecida la
Constituyente v Beneficiaria con todas y cada una de las gesticnes efectuadas por
la Fiduciaria en la administracién del patrimonio del Fideicomiso.

« Qe el patrimonio autdnomo del Fideicomise no tiene acreedor alguno gus se
peTjudique con la regalizacidn del presants acto.

« Cue la Fidusiaria saliente ha efectuado &l estudic respectc de los titulos de
propiedad v centificaciones del Registro de la Propiedad, pudiendo constatar que
sobre los bienes inmusbles de propiedad del Fideicomiso no pesaba orden judicial
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o administrativa, ni existian indicios sobre conflictos lagales ralacionados con tales
inmugbles.

» Que no ha conocido extrajudicialmente ni ha side notificada legalmente con
procescs judiciales relacionados con los inmuebies de propiedad del Fideicomiso.

« (lue el Fdeicomizo se encikantra al dia en sus obligaciones con los organismos de
control U crganismos estatales, seccionales o insfitucionsles, v que [as ha cumplido
de conformidad con:la Ley,

= (Que =us honorarios han sido pagadeos en su totalidad, segdn lo determinado en <l
contraio. :

24, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminade el 31 de dictembre del 2075 han sido
aprobaclos por la Gerencig de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONCOS Y
FIDEICOMISOS S.A. en enero 23 del 2016 v seran presentados a los Accionistas v
Junta Direcliva para su aprobacion. En opinidn de la Gerencia de TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISGS S A, los estados financieros seran
aprobados por la Junta de Directores sin modificaciones.
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