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CORPORACION FAPISA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

6POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
COMPARATIVOS ANO 2018 Y 2017

{Expresado en Délares)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalente Efectivo
Otras Cuentas por Cobrar

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Anticipo Impuesto a la Renta
Retenciones en la Fuente

Seguros Pagados por Anticipado

Otros Activos Corrientes

ACTIVO NO CORRIENTE
Terrenos

Edificios

(-} Dep. Acum. Prop. P. y Equipo

TOTAL ACTIVO

PASIVOYPATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Administracion Tributaria
Obligaciones con el |ESS
Provisién Beneficios Empleados
Participacion de Trabajadores del Ejercicio
Impuesto a la Renta del Ejercicio
Otros Pasivos Corrientes
Anticipo de Clientes

Otros Pasivos no Corrientes
Otras Provisiones

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital Suscrito o Asignado

Reserva Legal

Reserva Facultativa y Estatutaria
Resultados Acum.Prov.Adopcién NIIF
Utilidad/{Pérdidas) Acumuladas
Utilidad{Pérdida) Neta del Ejercicio
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

2018 2017
119.178,88 104.846,90
0,72 168,00
3.899,88 2.843,36
8.244,80 5.196,33
430,35 160,54
5.683,20 8.093,12
294.672,00 294.672,00
735.888,09 735.888,09
(127.786,35) (109.389,15)
1.040.211,57 _ 1.042.479,19
1.709,38 3.379,56
387,76 164,46
161,51 384,06
1.498,41 1.403,39
2.122,75 1.749,55
5.146,11 11.781,92
2.044,92 2.412,41
26.040,96 25.378,50
5.767,02 5.767,02
44.878,82" 52.420,87
800,00 800,00
4.646,21 4.025,91
20.792,12 20.792,12
962.644,58 962.644,58
81,60 (4.407,25)
6.368,24 6.202,96
995,332,75 990.058,32

1.040.211,57 ©

1.042.479,19




CORPORACION FAPISA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

COMPARATIVOS ANO 2018 Y 2017

{Expresado en Ddlares)

INGRESOS

Arriendos
Arreglos

GASTOS DE OPERACION

Administrativos
Utilidad/(Pérdida} de Operacion

OTROS EGRESOS
Varios

OTROS INGRESOS
Varios

UTILIDAD ANTES 15% E IMPUESTO RENTA
15% Participacion Trabajadores

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA
Impuesto Renta

UTILIDAD (PERDIDA) NETA

ANO 2018 ANO 2017
144.420,05 124.949,33
170,56 326,13
135.442,47 117.085,76
9.148,14 8.189,70
0,56 -1,44
208,32 401,95
9.355,90 8.593,09
1.403,39 1.288,96
7.952,51 7.304,13
1.749,55 1.826,03
6.202,96 5.478,10




CORPORACION FAPISA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL:

La actividad principal de la Compaiiia es la adquisicién, tenencia y
arrendamiento de bienes inmuebles.

Se constituyo con el nombre de FAPISA S.A. el 29 de Enero del 2002,
regulada por la Superintendencia de Compafifas. Con un plazo de
duracion de 50 afios mediante escritura publica inscrita en el Registro
Mercantil el 19 de Febrero del 2002.

El 03 de Junio del 2011 segun resolucién # SC-1J-GDJC-G-11-0003178

de la Superintendencia de Compafiias cambié la denominacion social a
CORPORACION FAPISA S.A. y reformo sus estatutos.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Las siguientes han sido las politicas contables utilizadas en la
preparacidn de los estados financieros que se adjuntan:

(a) ESTADO DE CUMPLIMIENTO.- La Compafiia mantiene sus registros
contables en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica (USS),
gue es la moneda oficial a partir del 13 de Marzo del 2000, en que
el Gobierno Ecuatoriano dispuso la vigencia de un nuevo sistema
cambiario en el Pais. Los estados financieros adjuntos han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), aceptadas en la Republica del
Ecuador, y, demas disposiciones del marco normativo de




informacion financiera que resulta de aplicacion, vigentes al 31 de
diciembre de 2018.

(b) BASE DE PREPARACION.- Los estados financieros de la Compafiia,
han sido preparados sobre las bases del costo histdrico excepto por
ciertos instrumentos financieros que son medidos a sus valores
razonables tal como se explica en las politicas contables incluidas a
continuacion, El costo histdrico estd basado generalmente en el
valor razonable de la contrapartida entregada en el intercambio de
los activos.

(c) EQUIVALENTE A EFECTIVO.- La Compaiiia, para propositos de
presentacién del estado de cambios en la situacion financiera,
considera como equivalentes de efectivo el saldo de efectivo en
bancos.

2018 2018
SALDO EN BANCOS $ 119.178,88 $ 104.846,90

(d) ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA

El crédito tributario por retenciones en la Fuente al 31 de
Diciembre del 2018 es:

Aho 2018 S 3.061,07
Acumulado Afio 2017 $ 5.183,73

(e) ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.-
Después del reconocimiento inicial, propiedades, planta y equipos
son registrados al costo menos la depreciacion acumulada y el
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importe acumulado de las pérdidas de deterioro del valor, si
hubiere.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se Imputan a
resultados en el periodo en que se producen. Cabe sefalar, que
algunas partidas de propiedades, planta y equipo, requieren
revisiones periddicas.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién del activo y la puesta
en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la
Administracion y la estimacién inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la
ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considerara como costo de los elementos de
activos fijos, los costos por préstamos de la financiacidn
directamente atribuibles a la adquisicidon o construccién de activos
calificables, Un activo calificable es aquél que requiere de un
periodo de tiempo sustancial ante de estar listo para su uso o
venta, periodo que la Administracion ha definide como mayor a un
afio. Al 31 de Diciembre del 2018, la Compaiiia no ha adquirido ni
construido activos calificables, por lo que no han activado costos de
financiacién.

TERRENO: El valor del terreno a Diciembre/2018 es § 294.672,00
{f) EDIFICIO: El valor del edificic a Diciembre/2018 es § 735.888,09

MODO DE DEPRECIACION Y VIDA UTIL

La depreciacidn se carga sistematicamente a lo largo de la vida Gtil
del activo. El método de depreciacidn es por linea recta.

El cargo por depreciacién para cada periodo se reconoce en
resultados. La depreciacién del edificio es a 40 afios (2.50% anual)



PASIVOS

(g) PASIVOS CORRIENTES.- La cuenta a Diciembre del 2018 cerré con
los siguientes valores :

2018 2017
PASIVOS CORRIENTES S 42.203,09 $39.111,80

{h) PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS.- Se contabilizaron
las provisiones de ley. En la jubilacion patronal no se realizé la
provision porque no amerita hacer el estudio actuarial.

(i) PARTICIPACION DE TRABAJADORES.- Se distribuye el 15% de
participacién ya que la compaiiia si cuenta con trabajadores.

(j) IMPUESTO A LA RENTA.- El impuesto a la renta se carga a los
resultados del afio por el método de impuesto por pagar.

(k) INGRESOS.- Llos ingresos ordinarios provienen del alquiler de
locales vy oficinas, la facturacion es mensual.

(I) GASTOS.- Los gastos se reconocen a medida que son incurrido,
independientemente a la fecha en que se haya realizado el pago y
se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

(m) USO DE_ESTIMACIONES.- La preparacion de los estados
financieros, de acuerdo con las NIFF y autorizadas por la
Superintendencia de Compaiias de la Republica del Ecuador,
requiere que la administracion de la Compaiiia efectue ciertas
estimaciones y utilice ciertos supuestos inherentes a la actividad
econémica de la entidad, para determinar la valuacion de algunas
de las partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar
las revelaciones que se requiere presentar en los mismos. Aln
cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, la Administracion
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de la Compaiiia considera que las estimaciones y supuestos
utilizados fueron las mas adecuadas en las circunstancias y basados
en la mejor utilizacion de la informacidn disponible al momento.

3. RESERVA LEGAL:

La ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10%
de la utilidad liquida anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al
50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como
dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacién de la Compaiiia,
pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas de operaciones o para
capitalizarse.

2018 2017
RESERVA LEGAL $4.646,21 $4.025,91

4. IMPUESTO A LA RENTA:

La provisién para Impuesto a la renta se calcula mediante la aplicacion
de la tasa impositiva corporativa vigente sobre la utilidad (15% si las
utilidades son reinvertidas).

2018 2017
IMPUESTO A LA RENTA $2.122,75 $1.749,50

duﬂm SRS

JULIANA MARIDUENA CHONILLO
CONTADORA INMOBILIARIAS



