CORPORACION FAPISA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
COMPARATIVOS ANO 2012 Y 2011

(Expresado en Délares)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalente Efectivo

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Anticipo Impuesto a la Renta

Créd. Trib. A Favor Sujeto Pasivo (IR)
Otras Cuentas por Cobrar

Seguros

ACTIVO NO CORRIENTE
Terrenos

Edificios

(-) Dep. Acum. Prop. P. y Equipo
TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE

Cuentas y Documentos por Pagar
Administracion Tributaria
Obligaciones con el IESS

Prov. Beneficios a Empleados
Anticipos de Clientes

PATRIMONIO

Capital Suscrito o Asignado

Reserva Legal

Reserva Facultativa y Estatutaria

Resultados Acumulados Provenientes de Adopcion NIIF
Reserva por Reval. Patrimonio

Pérdidas Acumuladas

Utilidad del Ejercicio

(-) Pérdida Neta del Periodo

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

2012 2011
2.061,61 7.587,44
50,68 0,00
804,18 9.295,67
2.763,23 4.121,60
405,63 202,79
294.672,00 8.442,68
741.485,92 28.319,54
(14.047,56) (12.636,48)
1.028.195,69 45.333,24
21.171,71 16.716,50
3.194,58 1.078,05
137,31 105,38
1.692,94 0,00
762,12 1.314,43
800,00 800,00
2.310,25 1.905,77
20.792,12 17.151,78
986.224,50 0,00
0,00 0,00
(10.316,04) 0,00
1.426,20 6.261,33
0,00 0,00
1.028.195,69 45.333,24




CORPORACION FAPISA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

COMPARATIVO ANOS 2012 Y 2011
(Expresado en Ddlares)

ANO 2012 ANO 2011
INGRESOS
ARRIENDO 95.656,83 88.404,34
GASTOS DE OPERACION
Administrativos 94.837,08 82.735,80
Utilidad/(Pérdida) de Operacion 819,75 5.668,54
OTROS (EGRESOS) INGRESOS, neto
OTROS INGRESOS 606,45 592,79
UTILIDAD NETA / (PERDIDA NETA) 1.426,20 6.261,33




1.

CORPORACION FAPISA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

INFORMACION GENERAL:

La actividad principal de la Compaiia es la adquisicién, tenencia y arrendamiento de
bienes inmuebles.

Se constituyd con el nombre de Fapisa S.A. el 29 de Enero del 2002, regulada por la
Superintendencia de Compaiiias. Con un plazo de duracién de 50 afios mediante
escritura publica inscrita en el Registro Mercantil el 19 de Febrero del 2002.

El 03 de Junio del 2011 segun resolucion # SC-1)-GDJC-G-11-0003178 de Ia
Superintendencia de Compafiias cambié la denominacion social a Corporacion Fapisa S.A.
y reformé sus estatutos.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Las siguientes han sido las politicas contables utilizadas en la preparacion de los estados
financieros que se adjuntan:

(a) BASE DE PRESENTACION: La Compafiia mantiene sus registros contables en Délares
de los Estados Unidos de Norteamérica (USS), que es la moneda oficial a partir del 13
de Marzo del 2000, en que el Gobierno Ecuatoriano dispuso la vigencia de un nuevo
sistema cambiario en el Pais. Los estados financieros adjuntos han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Las NEC emitidas por la Federacion Nacional de Contadores del ecuador (FNCE), son
similares a ciertas Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) promulgadas en afios
anteriores, de las que se derivan; sin embargo, no han sido actualizadas en funcién de
los cambios o enmiendas recientes introducidas en las Normas internacionales de
Informacion financiera (NIFF), asi como no todas las NIFF han sido adoptadas por la
FNCE. En tal virtud, la Superintendencia de Companiias de la Republica del Ecuador en
congruencia con la tendencia mundial y mediante Resolucién No. 08. G.D.DSC.010 del
31 de Diciembre del 2008 publicado en el registro Oficial N° 498 establecié un
cronograma de adopcién obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIFF” por parte de las compaiias y entes sujetos al control y vigilancia de
la Superintendencia de Compafiias. Este cronograma obliga a aplicar NIIF:
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1. A partir del afio 2011 y con periodo de transiciéon del afio 2010 a todas las
companiias.

2. A partir del afio 2012 y con periodo de transicién del afio 2011 a todas las
compafiias que tengan activos totales iguales o superiores a US$4.000.000 al 31
de Diciembre del 2007; las compaiiias Holding o tenedoras de acciones, que
voluntariamente hubieren conformado grupos empresariales; las compafias de
economia mixta y las que bajo la forma juridica de sociedades constituya el
Estado y entidades del sector plblico; las sucursales de companias extranjeras u
otras empresas extranjeras estatales, paraestatales, privadas o mixtas,
organizadas como personas juridicas y las asociaciones que éstas formen y que
ejerzan sus actividades en el Ecuador; y,

3. A partir del afio 2012 y con periodo de transicion del afio 2011 a todas las demas
compaiias no consideradas en los dos grupos anteriores.

En base a este cronograma la Compaiiia tiene la obligatoriedad de adoptar estas normas a partir
del 1° de enero del 2012 como base de preparacion de sus estados financieros, siendo el 1° de
enero del 2011, su fecha de transicion.

Como resultado de la adopcién de las NIIF han surgido ciertos ajustes al patrimonio de los
accionistas (resultados acumulados) al 1° de enero del 2012; y, cambios en las politicas contables
que podrian afectar la medicidn y presentacion de las partidas de los estados financieros. Para
propdsitos comparativos, los estados financieros del 2012 deberan ser reestructurados de
acuerdo a NIIF, los cuales podrian diferir de los estados financieros preparados con la NEC.

A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, la Administracién esta evaluando el
impacto de la adopcion de las NIIF en la situacion financiera y resultados de operacion de la
Compaiiia.

(b) EQUIVALENTE DE EFECTIVO.- la Compaiiia, para propdsitos de presentacion del
estado de cambios en la situacién financiera, considera como equivalentes de

efectivo el saldo de efectivo en caja y bancos.

SALDO EN CAJA 2.061,61 7.587,44



(c)

(d)
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ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA

El crédito tributario por retenciones en la Fuente de los afios 2002 hasta 2010 fueron
ajustados con el Patrimonio ya que la ley no permite su recuperacion via reclamo
administrativo.

Ao 2002 $ 87,80
Ao 2003 $ 379,31
Ano 2004 $1.195,43
Aho 2005 $1.599,10
Afo 2006 $1.378,84
Ao 2007 $2.313,65
Ao 2008 $1.470,98

Afo 2009 S 92,34
Afio 2010 S 78,30
(Anticipo)

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo y la puesta en condiciones de funcionamiento
segun lo previsto por la Administracion y la estimacion inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considerara como costo de los elementos de activos fijos, los
costos por préstamos de la financiacion directamente atribuibles a la adquisicion o
construccidn de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un
periodo de tiempo sustancial ante de estar listo para su uso o venta, periodo que la
Administracion ha definido como mayor a un afio. Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011
y al 1 de enero del 2011, la Compafiia no ha adquirido ni construido activos
calificables, por lo que no han activado costos de financiacion.

TERRENO: El terreno fue revaluado a precio actual:

COSTO 8.442,68
VALOR NIIF 286.229,32

TOTAL 294.672,00
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(e) EDIFICIO: El valor del edificio fue revaluado a precio actual segun las NIIF.

COSTO 28.319,54
VALOR NIIF 713.166,38
TOTAL 741.485,92
DEPRECIACION

La depreciacion se carga sistematicamente a lo largo de la vida atil del activo. El
método de depreciacion es por linea recta.

El cargo por depreciacion para cada periodo se reconoce en resultados.

La depreciacion del edificio es a 40 afios (2.50% anual)

A partir del 2013 se cargara en resultado la depreciacién aumentada por efecto de
NIIF.

PASIVOS
(f) PASIVOS CORRIENTES: La cuenta a Diciembre del 2012 cerré con los siguientes

valores :

2012 2011
PASIVOS CORRIENTES $ 26.958,66 $19.214,36



(8)

(h)

(k)

(1)
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PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS.- Se contabilizaron las provisiones de
ley y ademads la bonificacién por desahucio. La jubilacién patronal no se provisiono
porque no amerita hacer el estudio actuarial.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES.- se distribuye el 15% de participacién ya que la

compania si cuenta con trabajadores.

IMPUESTO A LA RENTA.- El impuesto a la renta se carga a los resultados del afio por
el método de impuesto por pagar.

INGRESOS.- Los ingresos ordinarios provienen del alquiler de locales, la facturacion
es mensual.

GASTOS.- Los gastos se reconocen a medida que son incurrido, independientemente
a la fecha en que se haya realizado el pago y se registran en el periodo mds cercano
en el que se conocen.

USO DE ESTIMACIONES.- La preparacion de los estados financieros, de acuerdo con
las normas ecuatorianas de contabilidad y autorizadas por la Superintendencia de
Companiias de la Republica del Ecuador, requiere que la administracion de la
Compania efectue ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos inherentes a la
actividad econémica de la entidad, para determinar la valuacién de algunas de las
partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las revelaciones que se
requiere presentar en los mismos. Aun cuando pueden llegar a diferir de su efecto
final, la Administracién de la Compaiiia considera que las estimaciones y supuestos
utilizados fueron las mas adecuadas en las circunstancias y basados en la mejor
utilizacion de la informacion disponible al momento.
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3. RESERVA LEGAL:

La ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad
liquida anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacion
de la Compafia, pero puede ser utilizada para cubrir pérdidas de operaciones o para
capitalizarse.

2012 2011
VALOR RESERVA LEGAL $ 0,00 $ 404,48

4. RESERVA ESPECIAL:

A Reserva Especial se transfiere el valor de la utilidad del afio menos el 10% de Reserva
Legal.

2012 2011
VALOR RESERVA ESPECIAL $ 0,00 $3.640,34

5. IMPUESTO A LA RENTA:

La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante la aplicacién de la tasa
impositiva corporativa del 23% sobre la utilidad (15% si las utilidades son reinvertidas). Al
31 de diciembre de 2012, el valor del Impuesto a la renta es:

23% 2012 24% 2011
IMPUESTO A LA RENTA $1.256,32 $1.277,31
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6. EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2012 y la fecha de preparacion de estos estados financieros
(30 de marzo de 2013), no se produjeron eventos que en la opinién de la Administracién
de la compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros.
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