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CONSTITUCION DE LA COMPANIA

ANONIMA, DENOMINADA

“INSTITUTO TECNICO DE

CAPACITACION  EMPRESARIAL

(ITCE) S.A.” smemmeccnmamcnmannccaccnnncaennen--

CUANTIA: US$4.000,00 ==s=sm=n=uun-nmn-

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del
. Ecuador,hoy, diez y siete de agosto del dos mil, ante mi, DR. RODOLFO
PEREZ PIMENTEL, NOTARIO DECIMO SEXTO DEL CANTON, comparecen
los senores don CARLOS PEREZ GOMEZ, casado, ecuatoriano, ingeniero,
por los derechos que representa de la compafia CAMAZUL C. LTDA.; v,
MARLENE CARBO SMITH, soltera, ecuatoriana, ejecutiva, por sus propios y

personales derechos. Los comparecientes son mayores de edad, domiciliados

en esta ciudad, personas capaces para obligarse y contratar, a quienes, dé

conocer doy fe. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta escritura

~ publica de Constitucion de Compaiiia, a la que proceden con 'amplia y entera

~ . libertad para su otorgamiento me presentaron la Minuta del tenor siguiente:
LB . SENOR NOTARIO: Si’r\{ase incorporar en el Registro de Escrituras Publicas
: f’- - a su cargo, una por la cual conste la constitucién de una Compafiia Anénima
f_? g Ty mas declaraciones contenidas al tenor de las clausulas siguientes:
- CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la constitucion
de esta compaiiia, manifestando en forma expresa su voluntad de asociarse y

hacer las declaraciones y aportaciones individuales respectivas, contenidas

en las clausulas siguientes: el sefior CARLOS PEREZ GOME/Z, de eggaqo

civil casado, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de

Guayaquil, Provincia del Guayas, por los derechos que representa de la
compaiiia CAMAZUL C. LTDA.; y, la sefiorita MARLENE CARBO SIMTH, de
estado civil soltera, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en la ciudad de
Guayaquil, Provincia del Guayas, ambos por sus propios y personales
derechos. Los intervinientes, por sus propios derechos, declaran que es su
voluntad celebrar un contrato de sociedad anénima, para cuyos efectos unen

‘sus capitales para emprender en las actividades que se mencionan mas



adelante, conviniendo de manera expresa que la sociedad que se constituye
en virtud del presente contrato se rija por las disposiciones contenidas en la
Ley de Compaiias y las estipulaciones que constan en el presente
documento. CLAUSULA SEGUNDA: El estatuto que regqira la compaﬁi’é esta
contenido dentro de los articulos siguientes': CAPITULO PRIMERO:
DENOMINACION, DOMICILIO, OBJETO Y PLAZO: ARTICULO PRIMERO:
- Bajo la denominacion de “INSTITUTO TECNICO DE CAPACITACION
EMPRESARIAL (ITCE) S.A.”, se constituye una Comparila Anonima de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en la ciudad de Guayaquil, pudiendo
establecer sucursales, agencias u oficinas en cualquier parte del pais o del
‘exterior, previa aprobacion de la Junta General. ARTICULO SEGUNDO: La
Compaiiia Anénima denominada “INSTITUTO TECNICO DE CAPACITACION
EMPRESARIAL (ITCE) S.A.%, tendra por objeto y se dedicara si esta lo

requiere a prestar—sepdcios de asesoria en general’ en los_campos

inmobiliario, econdmico, fin ble, téecnico mecanico, eléctrico,
N 2. Y W ~

naval, industrial, agromdustrlaL agricola, agropecuario, camaronero, juridico,
investigaciones de mercado y de comercializacion a toda clase de personas
naturales o juridicas sean estas empresas e instituciones privadas y publicas
asi como en los campos de gestion. de calidad, de productividad, medio
ambiente y demas areas cientificas y tecnolégicas que mejoren la
competitividad empresarial. A la asesoria en asuntos relacionados con la
familia, en empresas, colegios, corporaciones, escuelas, instituciones publicas
y privadas, y en general a la asesoria de toda calse de problemas y asuntos
relacionados con la persona misma, dentro del campo conyugal, familiar,
laboral y empresarial; mediante cursos, seminarios, talleres, charlas yﬂgtras
técnicas de asesoria e instruccion a grupos o individuales; tamblén se
dedicara a la prestacion de servicios tecnolégicos computacionales, pudiendo
crear y dictar cursos, seminarios, talleres, charlas y otras técnicas de asesoria
e instruccion a grupos o indiViduaIes en las diferentes areas descritas sea
personalmente o a través de sitios web o paginas web o correo electronico,
pudiendo realizar cualquier actividad en las areas de Internet, compraventa de

publicidad y servicios computacionales, crear programas y comercializarlos,
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el libro de acciones y accionistas. La transferencia del dominio de las
acciones nominativas se efectuara mediante nota de cesidn que debera
constar en el titulo correspondiente o en una hoja adherida al mismo, firmada
por quien la transfiere, transferencia que posteriormente sera registrada por el

. Gerente General en el libro de acciones y accionistas. ARTICULO SEXTO:
En caso de perdida de un titulo de acciones o certificados provisionales, la
compania podra anuliar el titulo o certificado y emitir un nuevo titulo luego de
cumplidos ios siguientes requisitos: a) Publicacion por tres dias consecutivos
en uno de los periddicos de mayor circulacion en Guayaquil, de un aviso,
participando al publico la pérdida o destruccion del titulo o certificado; b) Que
hayan transcurrido treinta dias por lo menos a partir de la fecha de la ultima
publicacion; y, ¢) Que el accionista pague todos los gastos. La anulacion
extinguira todos los derechos inherentes al titulo o certificado anulado. En

caso de oposicion presentado dentro del termino previsto en el literal b) de

este Articulo, la compania emitira un nuevo titulo con orden del Juez de lo
Civil competente. CAPITULO TERCERO: DE LA JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS: ARTICULO SEPTIMO: La Junta General de Accionistas
formada por los accionistas legalmente convocados y reunidos es el 6érgano
supremo de la compaiiia y las decisiones que adopte de conformidad con la
Ley y los presentes Estatutos, obligan a todos los accionistas, hayan o no
contribuido con su voto, o concurrido o no a la sesion. Se deja a salvo el
derecho de oposicion y apelacion establecido en la Ley de Compaiiias en los
casos, y mediante el procedimiento, constante en la misma. ARTICULO
- OCTAVO: Las sesiones de Junta General son Ordinarias y Extraordinarias y

- se reuniran en el domicilio principal de la compania. Las primeras, una vez al

ano, dentro de los tres meses posteriores a la finalizacion del ejercicio
economico que se inicia el primero de enero y concluye el treinta y uno de
diciembre de cada afo, las otras en cualquier época en que fueren
convocadas. ARTICULO NOVENO: Las Juntas Generales seran convocadas
por el Presidente o por el Gerente General, por propia iniciativa o a peticion de
accionistas que representen por lo menos el veinticinco por ciento del capital

" social, mediante aviso que se publicara en uno de los periodicos de mayor
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etc. y en general realizar cualquier actividad relacionada con la red de
Internet; v, también la actividad Inmobiliaria, pudiendo celebrar todos los actos
y contratos propios de tal actividad, tales como arrendamiento, venta,
consignacion, compra y demas contratos relacionados con la transferencia de
bienes inmuebles. Tambien se podra dedicar a la actividad mercantil como
comisionista, intermediaria, mandataria, mandante, agente y representante de
personas naturales o juridicas; cuentacorrentista mercantil, compraventa,
permuta por cuenta propia de acciones de compafias anonimas y de
participaciones de companias limitadas. Podra intervenir en la formacion de
compafias o sociedades, asl como adquirir acciones 0 participaciones de
otras sociedades existentes; tambien podra garantizar y avalar a oftras
personas, sean estas naturales o juridicas. Asimismo tendra por objeto
apoyar y ejecutar programas y proyectos de entidades extranjeras que Ioi
soliciten. Todas y cada una de las actividades de la compania podran
realizarse tanto dentro como fuera del pais, pudiendo participar en cualquiera
de las faces de la comercializacion de cualquier producto licito. La compania
no se dedicara a ninguna de las actividades privativas de las sociedades
financieras. ARTICULO TERCERO: El plazo de duracién de esta compaiia
se fija en CINCUENTA ANOS, que se contaran desde la fecha de inscripcion
de esta escritura en el Regqistro Mercantil, plazo que podra ser ampliado o
restringido, y la sociedad podra disolverse o liquidarse aun antes de expirar
dicho plazo, si asi lo resuelve la Junta General de Accionistas. CAPITULO
SEGUNDO: CAPITAL Y ACCIONES: ARTICULO CUARTO: El capital
AUTORIZADO de la compaiia es de OCHO MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA y el SUSCRITO es de CUATRO MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, divididos en cuatro
mil acciones ordinariaé y nominativas de un Dodlar de los Estados Unidos de
Ameérica cada una, numeradas del uno a la cuatro mil. Los titulos de las
acciones seran suscritos por el Presidente y el Gerente General y podran
representar mas de una de ellas. ARTICULO QUINTO: EI derecho de
negociar las acciones no admite limitaciones. La propiedad de las acciones

nominativas que representen el capital social se prueba con la inscripcion en
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la sesion, en primera convocatoria, accionistas que representen por lo menos
el ochenta por ciento del capital pagado; en segunda convocatoria, por lo
menos la tercera parte del capital pagado; y, en tercera convocatoria con el
capital concurrente. Las decisiones seran adoptadas en estos casos con el
- porcentaje del capital pagado concurrente a la sesiéon. ARTICULO DECIMO
CUARTO: A las sesiones de Junta General concurriran los accionistas
personalmente o por medio de mandatarios, debiendo constar Ia
representacion en carta dirigida al Presidente o al Gerente General.
ARTICULO DECIMO QUINTO: Las sesiones de Junta General de
Accionistas seran dirigidas por el Presidente y actuara como Secretario el
Gerente General de la compainiia, seran subrogados por uno cualquiera de los
accionistas concurrentes a la sesion elegidos por éstos. ARTICULO DECIMO
SEXTO: Las actas de deliberaciones y acuerdos de las Juntas Generales,

seran asentadas en hojas moviles escritas a maquina con numeracion

continua y sucesiva, rubricadas y autorizadas por el Presidente y secretario
actuante en cada sesion. Las actas seran aprobadas en la misma sesion.
ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Son atribuciones de la Junta General de
Accionistas: a) Nombrar el Presidente, el Gerente General, Vicepresidente y
Comisarios, fijar sus remuneraciones, aceptar las excusas o renuncias que
presentaren o removerlos por causas justificadas; b) Conocer y resolver sobre
los informes, balances, inventarios y mas cuentas que presentaren
anualmente el Presidente, Gerente General y Comisarios; ¢) Resolver sobre la

distribucion de utilidades y fijar anualmente el porcentaje destinado al Fondo

de Reserva Legal y Especial; d) Acordar el aumento o disminucion del capital,

su transformacion, fusion, disolucion, reactivacion, convalidacidon, prorroga o

restriccion del plazo y en general toda reforma de Estatutos; e) Autorizar la
creacion o supresiéh del sucursales o agencias dentro o fuera del pais, el
aporte de bienes a otras companias o intervencion, participacion en otras
empresas o sociedades; f) Dictar los acuerdos o resoluciones que estime
necesarios conducentes a una mejor marcha administrativa de la compania, vy;
g) Interpretar en forma obligatoria estos estatutos y resolver sobre los asuntos

que no estuvieren contemplados en estos estatutos y para cuya decision no
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circulacion en Guayaquil, con ocho dias de anticipacion a lo menos al fijado
para la reunion. En toda convocatoria se indicara el lugar, dia, hora y objeto
de la reunion y toda resolucion sobre un punto no sefialado en ella, sera nulo.
En caso de urgencia, el comisario podra convocar a Junta General.
ARTICULO DECIMO: No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, la
Junta General se entendera convocada y validamente constituida para
deliberar y tomar resoluciones en cualquier asunto, siempre que este presente
todo el capital pagado y los asistentes que deberan suscribir el acta bajo
sancion de nulidad, acepten por unanimidad la celebracion de la Junta. El o
los accionistas podran oponerse a la discusion de los puntos sobre los cuales
no se consideren suficientemente informados. ARTICULO UNDECIMO:

Salvo las excepciones previstas en la Ley de Compahias o en estos estatutos,

el quérum para que una Junta General de Accionistas pueda considerarse

validamente constituida, para deliberar en primera convocatoria debe estar
formada por un numero de accionistas que representen mas del cincuenta y
un por ciento del capital pagado por lo menos, tratandose de la primera
convocatoria. En segunda convocatoria, se reuniran con el numero de
accionistas que concurran cualquiera sea el capital que representen,

debiéndose advertir expresamente de este particular en la convocatoria que

- se haga. La segunda convocatoria se sujetara z las mismas formalidades

~ previstas en el articulo décimo de estos estatutos y no podra diferirse por mas

de treinta dias, contados a partir de la fecha fijada en la primera convocatoria,
ni modificar el objeto sefialado originalmente. ARTICULO DUODECIMO:
Salvo las excepciones previstas en la Ley de Companias o en estos estatutos,
las decisiones de la Junta General seran tomadas por mayoria de votos del
capital pagado concurrente a la sesion. Los votos en blanco y las
abstenciones se sumaran a la mayoria. Todas las acciones dan derecho a un
voto en la Junta General, en proporcion a su valor pagado. ARTICULO
DECIMO TERCERO: Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos anteriores,

para que la Junta General pueda acordar el aumento o disminucion de capital,
su transformacion, fusion, disolucion, convalidacion, prorroga o restriccion del

plazo y en general cualquier modificacion de los estatutos, debera concurrir a
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haya establecido la Ley manera de resolverlos, fijando el procedimiento que
estime pertinente. CAPITULO CUARTO: DE LA ADMINISTRACION,
REPRESENTACION Y FISCALIZACION: ARTICULO DECIMO OCTAVO:
La administracion de la compania corresponde al Presidente, al Gerente
General y al Vicepresidente. Para la fiscalizacion y control contara con un
Comisario principal y uno suplente. ARTICULO DECIMO NOVENO: Para el
desempeio de las funciones de Presidente, Gerente General, Vicepresidente
y Comisario, no requiere ser accionista. Con excepcion de los Comisarios,
todos duraran cinco afos en sus cargos y podran ser indefinidamente
reelegidos, aun cuando termine el periodo para el cual fueron elegidos los
administradores y comisarios, continuaran en sus funciones hasta ser
legalmente reemplazados, salvo el caso de destitucion. ARTICULO
VIGESIMO: Toda designacion efectuada cuando hubiere transcurrido parte

del periodo que estos estatutos senalan para la direccion de las funciones

respectivas, se entenderan hechas solamente por el tiempo que falta hasta la
conclusion de aquel periodo. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: En caso de
falta 0 ausencia del Gerente General, sera subrogado por el Presidente. El
Vicepresidente subrogara al Presidente en caso de falta o ausencia de éste.
El subrogante ejercera todas las funciones del subrogado. ARTICULO
VIGESIMO SEGUNDO: Son atribuciones del Presidente: a) Presidir las

Juntas Generales de Accionistas; b) Firmar conjuntamente con el Gerente
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Convocar a Juntas Generales y vigilar la marcha de la companfia; d) Suscribir
con el secretario todas las actas de las sesiones; e) Reemplazar al Gerente

General en caso de ausencia o falta de éste, y, f) En general ejercer las

®

demas atribuciones y deberes que por la Ley o los presentes estatutos le
estuviere encomendados. ARTICULO VIGESIMO TERCERO:  Son
atribuciones del Gerente General: a) Dirigir la administracion de negocios de
la compafiia; b) Representar legal, judicial y extrajudicialmente a la compania,
de manera individual y sin limitacion alguna, excepto las estipuladas en el
presente estatuto; ¢c) Organizar las oficinas y dependencias de la compainia y

. formar el reglamento interno; d) Presentar a la Junta General de Accionistas el




balance anual y la cuenta de perdidas y ganancias, asi como también un
informé de los negocios de la compania, proyectos en marcha, sugerencia
sobre el reparto de utilidades -y la formacion de los fondos de reserva, y; €)
Todas las demas que por Ley le correspondan. ARTICULO VIGESIMO
CUARTO: Son atribuciones del Vicepresidente, ademas de las concedidas
por la Ley y los presentes estatutos, reemplazar al Presidente en caso de
falta, ausencia o impedimento de éste. Podra asi mismo reemplazar al
Gerente General, en caso de falta, ausencia o impedimento de éste y siempre
que no se encuentre encargado de la Presidencia. ARTICULO VIGESIMO
QUINTO: La Junta General de Accionistas nombrara cada dos afos un
comisario principal y un suplente llamado a actuar por falta o impedimento del
principal. Tendra a su cargo la inspeccion, vigilancia y fiscalizacion de todas
las operaciones sociales, sin dependencia de la administracion y en interés de
la compafiia. El comisario presentara anualmente un informe a la Junta
General sobre las cuentas y balances y de la gestion de la compaiia. La
Junta General puede pedir a los comisarios informacion relacionada con la
vida economica de la comparfia. CAPITULO QUINTO: DISOLUCION Y
LIQUIDACION: ARTICULO VIGESIMO SEXTO: La Compaiiia se disolvera
por decision de la Junta General de Accionistas 0 por una de las causales
previstas en la Ley de Compaiiias. Resuelta la disolucién, la sociedad entrara
en liquidacion y el Presidente o el Gerente General, ejercera las funciones de

liquidador en tanto la Junta General no resuelva lo contrario. La liquidacion se
- sujetara a las normas que dicta la Junta General y en lo no prescrito, se
aplicara la Ley de Compaiias. CLAUSULA TERCERA: Al momento de
celebrarse el presente contrato, el capital de la compaiia se encuentra
suscrito de la siguiente manera: la compania CAMAZUL C. LTDA., suscribe
Tres mil novecientas noventa y nueve acciones ordinarias y nominativas de un
Dolar de los Estados Unidos de América cada una; vy, la sefiorita MARLENE
- CARBO SMITH, suscribe una accion ordinaria y nominativa de un Délar de
los Estados Unidos de América. En consecuencia se encuentra integramente

suscrito el capital suscrito de la comparnia que es de Cuatro mil Dolares de los

Estados Unidos de América dividido en cuatro mil acciones ordinarias y




JO0000005

nominativas de un Doélar de los Estados Unidos de América cada una. Los
socios fundadores y suscriptores del capital social de la compaiiia en
formacidn, pagan el valor de las acciones suscritas por cada uno de ellos en la

- manera y proporcion siguiente: la compaiia CAMAZUL C. LTDA., paga el

cien por ciento del valor de las acciones suscritas, mediante el aporte y
transferencia de dominio de las siguientes oficinas, con sus divisiones internas
de aluminio y vidrio, ubicadas en el edificio de Propiedad Horizontal TORRES
DEL RIO: A. UNO) OFICINA NUMERO UNO DEL PISO SEIS, con un AREA
UTIL de NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS, SESENTA DECIMETROS
CUADRADOS; y un AREA COMUN de TREINTA Y OCHO METROS
CUADRADOS SETENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS, lo que da
un AREA TOTAL de CIENTO TREINTA METROS CUADRADOS TREINTA'Y
NUEVE DECIMETROS CUADRADOS, correspondiéndole una ALICUOTA de
CERO ENTERO CINCUENTA Y SEIS CENTESIMOS POR CIENTO;
iIdentificada con el Catastro Municipal bajo el Codigo;, CERO UNO —-CERO
ONCE - CERO UNO H CERO UNO (01-011-01HO1), comprendido dentro de

los siguientes linderos y dimensiones: Partiendo del vértice norte una recta de

doce metros, veintisiete centimetros en sentido Oeste-Este, que linda con [a
fachada posterior del edificio. A continuacion encontramos tres rectas que
lindan con la oficina numero dos, una de seis metros, treinta y siete

centimetros en sentido Norte-Sur, otra de cero metro cincuenta y dos

e,
;MC\

Or. Rudoifs Pérer Pimente]

Ne o Favlico Liimo Sexto
wel La.on Guayaquﬂ

centimetros en sentido Este-Oeste y otra de un metro, cincuenta centimetros

& a’
It !
L] 4 3
‘. L ¥ I't :i ! l..
L L
LZ, '

en sentido Norte-Sur. Luego encontramos tres rectas mas que lindan con el
corredor de circulacion, una de ocho metros, treinta y dos centimetros en

sentido Este-Oeste, otra de tres metros, setenta centimetros en sentido Sur

Este-Noroeste y otra de un metro, veinte centimetros en sentido Este-Oeste.
Finalmente nos encontramos con una recta de cinco metros cuarenta

centimetros en sentido Sur-Norte que linda con la oficina doce.- A. DOS)
OFICINA NUMERO DOCE DEL PISO SEIS: AREA UTIL: NOVENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS TREINTA DECIMETROS CUADRADOS. AREA COMUN:
CUARENTA METROS CUADRADOS OCHENTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS.- AREA TOTAL: CIENTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS




DIECISIETE DECIMETROS CUADRADOS. ALICUOTA: CERO ENTERO
CINCUENTA Y NUEVE CENTESIMO POR CIENTO (0.59%), identificado en el
Catastro Municipal bajo el cdédigo CERO UNO-CERO ONCE-CERO UNO H DOCE
(01—011- 01 H 12), comprendido dentro de los siguientes linderos y dimensiones:
Partiendo del vértice Norte en sentido Oeste Este, una recta de catorce metros

veinticinco centimetros, que linda con parte de la fachada posterior. Luego nos
encontramos con una recta de cinco metros cuarenta centimetros de Norte a Sur que
separa esta oficina de la oficina numero uno. A continuacion tenemos dos rectas que
lindan con el corredor de circulacion: una de metro ochenta y cinco centimetros en

sentido Este-Oeste, y otra de cinco metros cincuenta centimetros en sentido Norte-
~ Suroeste. Despues nos encontramos con tres rectas mas que lindan con la oficina
numero once: una de tres metros noventa y dos centimetros en sentido Sur este
Noreste: otra de cinco metros cuarenta y un centimetros de Este a Oeste, vy

finalmente otra de seis metros cincuenta y cinco centimetros de Sur a Norte.- B.) El
mencionado Edificio TORRES DEL RIO, se construyd sobre el solar signado con el
numero UNO de la manzana ONCE de la parroquia urbana Carbo de esta ciudad de
Guayaquil, calles Junin, Malecon Simon Bolivar y Panama, comprendido dentro de
los siguientes linderos y dimensiones: POR EL NORTE, propiedad de los Herederos
de Carlos Marcos, con sesenta metros sesenta y cuatro centimetros; POR EL SUR,
calle Junin con sesenta metros setenta y cuatro centimetros; POR EL ESTE,
Malecon Simon Bolivar con veinte metros catorce centimetros; y, POR EL OESTE,
calle Panama con veinte metros catorce centimefros; medidas que dan una

superficie total de mil doscientos veintitres metros cuadrados treinta decimetros
cuadrados.- C) El Edificio TORRES DEL RIO, fue sometido al régimen de

Propiedad Horizontal, segun escritura publica extendida en Guayaquil, ante la
Notaria doctora Norma Plaza de Garcia, el veintisiete de junio de mil
novecientos ochenta, inscrita en el Registro de la Propiedad de este canton el

veintinueve de julio del mismo ano. Esta escritura fue certificada por la

escritura extendida en esta ciudad ante la misma Notaria el veintitrés de junio
de mil novecientos ochenta y dos, inscrita en el Registro de la propiedad de
este canton el veintiséis de agosto de mil novecientos ochenta y dos. En la

primera escritura se protocolizd el Reglamento de la Ley de Propiedad

Horizontal, dictado por el Ejecutivo, el cual lo declara conocer LA

COMPRADORA y haber recibido copia del mismo. D) La compaiia

10
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CAMAZUL C. LTDA., adquirié el dominio de los inmuebles descritos esto es
las oficinas NUMERO UNO vy la oficina NUMERO DOCE por compraventa que
le realizd a su favor la compafia IZUCORP S.A. conforme consta de la
escritura publica ante el Notario Trigésimo del Canton, Ab. Piero Aycart
Vincenzini, el nueve de noviembre de mil novecientos noventa y dos, inscrita
en el Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil el dia veinticuatro de
febrero de mil novecientos noventa y tres, por su parte la compaiia IZUCORP
S. A., adquirio dichos bienes inmuebles, en la siguiente forma: OFICINA
NUMERO UNO, por venta que a su favor efectuo la compania FORTECORP
S.A. conforme consta de la escritura publica ante el Notario Eduardo Falquez
Ayala, el treinta y uno de mayo de mil novecientos noventa y uno, inscrita en
el Registro de la Propiedad del canton Guayaquil, de fojas ciento veinte mil
quinientos sesenta y siete a fojas ciento veinte mil seiscientos treinta numero
cinco mil trescientos quince del registro de Propiedad anotad'a bajo el numero
doce mil veinte del Repertorio, el veintisiete de junio de mil novecientos
noventa y uno.- OFICINA NUMERO DOCE, por venta que le hizo la compania
VIARLA S.A., conforme consta de la escritura publica ante el Notario Eduardo
Falquéz Ayala, el treinta y uno de mayo de mil novecientos noventa y uno,
inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Guayaquil, de fojas
doscientos treinta y nueve mil trescientos noventa y cinco a doscientos treinta
y nueve mil cuatrocientos cincuenta vy ocho numero diez mil cuatrocientos
veintiuno del Registro de Propiedad y anotada bajo el numero veintisiete mil

seiscientos cuarenta uno del Repertorio, el veintiddos de noviembre de mii

‘novecientos noventa y uno.- TRANSFERENCIA DE DOMINO.- E} senor
CARLOS PEREZ GOME/Z, por los derechos que representa de la compaﬁia

CAMAZUL C. LTDA. , en su calidad de representante legal de la misma y
debidamente autorizado para realizar el presente aporte por la Junta General
Universal Extraordinaria de la Compaiiia, declara que su representada aporta
y por tanto transfiere e-l dominio pleno, absoluto y a perpetuidad, a favor de la
Compaiia INSTITUTO TECNICO DE CAPACITACION EMPRESARIAL
(ITCE) S.A., los inmuebles descritos ampliamente en esta escritura publica.-

Esta transferencia se efectia sin reserva ni limitacion aiguna, transfiriendose




por tanto, a favor de la Compania INSTITUTO TECNICO DE CAPACITACION
EMPRESARIAL (ITCE) S.A., el dominio posesiéon, uso y goce, servidumbres
actividades y en general todos los derechos reales que la Aportante-
Accionista tiene o pudiere tener, cualquier titulo, en los inmuebles que
transfieren mediante al presente aporte al capital social de la presente
Compaiia en virtud de la presente escritura.- SANEAMIENTO.- E| sefior
CARLOS PEREZ GOMEZ, por los derechos que representa de la compaiiia
CAMAZUL C. LTDA. , en su calidad de representante legal de la misma vy
debidamente autorizado para realizar el presente aporte por la Junta General
Universal Extraordinana de la Compania, declara que sobre los inmuebles
aportados por efectos del presente cohtrato no pesan gravamen, limitacion o
prohibicion, ni estan sujeto a juicios reivindicatorios, expropietarios,
sucesorios, que puedan incidir sobre su domino.- No obstante, se obliga al

saneamiento, en los terminos de Ley.- Los Accionistas de comun acuerdo vy

luego de las verificaciones oculares de los iInmuebles procedieron a valuarlo
conforme al valor del capital suscrito por la compania CAMAZUL C. LTDA.,
esto es en la suma de Tres mil novecientos noventa y nueve Dolares de los
Estados Unidos de America; y, la senorita MARLENE CARBO SMITH, paga

en dinero Un Ddlar de los Estados Unidos de América, correspondientes al

cien por ciento de la accion ordinarias y nominativa de un Dodlar de los
Estados Unidos de Ameérica, suscrita por el. Valor que se encuentra
depositado en Cuenta de Integracion de Capital, a nombre de la Compaiiia,
segun consta del certificado que se protocoliza junto a esta escritura.
CLAUSULA CUARTA: DECLARACIONES: Los accionistas fundadores
declaran que ninguno de ellos se reserva premio o beneficio alguno al
momento de constituirse esta compafiia y autorizan a cualquiera de los
accionistas o al Abbgado que suscribe la presente minuta, para gue de
manera individual lleve a cabo todas las gestiones, realice todos los actos,
suscriba todas las peticilones que fueren necesarias para obtener el
perfeccionamiento de la presente escritura y del contrato de sociedad que en
ella se expresa, facultando ademas, para que una vez perfeccionado el mismo

convoque a los demas accionistas a la primera Junta General que debera
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Or. Ruuolfe Perez Pimentet

No' ro Fuulico Bicimo Sexto

-

DIRECCION FINANCIERA - TESQBERLA: Gusyaquil

DIRECCION FINANCIERA - TESORERIA

FTa A M.)...UNICH-ALIDAD DE GUAYAQUIL MES OIA ANO CAJANO  Nao
3 ;'5"??;: COMPROBANIE ABR 14 2000 CAgOQpn @4585652
o xw DEINGRESO. CAJA - ., S
o | CEDULA - B U.C - COUIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC
CONTRIBUYENTE
CIA. CAMAZUL C. LTDA. 01-0011-001-0000-8-1 PRU
CONCEPTQ * VALOR RECIBIDD '
PAGO DE PREDIOS URBANOS Y ADICIONALES 2000 § Ak K Ak Ak KK ARk KA
7 TITULO DE CREDITO No. H-187028 (C) e I
Av.Comercial Av.Catastral Hipot./Rebaja Ozﬁv.slzmﬁ nibie . .
45,035,869 27,021,521 | 27,021, G FHARRAHRA KA R AN AR
ler.Sem. 2do.Sem. CHEQUES % * % Kk O 0 2 5 1 7 0 0
impuesto Predlal 207,717 207,717 S/* 1, ' .
Adic. 6 por Mil. 81,065 81,065
Educ. Elem. Basica 13,%{ Hgﬁ NIC yio S-?‘***************
Si?z?fnodg?acdrawd'cma 22,518 zziszg TRANSFERG ik dk k k kkk kk k& &k k &
Eggépgugﬁciombems it égg ToTAL S EAKKA KAk khkhkk kKA
ial (ECAPAG 27,022 27, *
E}:?{fng'sep?hﬂte?mgas ) 123,849 123,849 RECIBIGY *¥***] (002,517.00
dic: 1,019,134 Dsctos: 16,617 Recargo. Fecha Reg.
gz]agf;iﬁa: ’ ' Gran Total: /. 1,002,517 Liq: 02203125 15-DIC-19399

Gran Total; $. 40.11

- / R
e ‘

BUYENTE

DiR OR FINANCIERO TES PAL DEL CASERO
Fe407 0N
:".ﬁh‘i‘? ‘E;‘f‘: M.I.MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL MES OIA ARO CAJANo.  No.
%, 8 COMPROBANTE ' >
CONTRIBUYENTE - CEDULA - RU.C. - L . JIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC
CIA. CAMAZUL C.LTDA. 01-0011-001-0000-8-12 PRU
CONCEPTO VALOR RECIBIDO
PAGO DE PREDIOS URBANQOS Y ADICIONALES 2000 _
TITULO DE CREDITO No. H-187036 (C FECTNO. Kk Kk kK kk ko
Av.Comercial Av.Catastral Hipot./Rebaja . Av.imponibie
47,448,504 28,469,103 - 28,469,10
ter.Sem. 2do.Sem. CHEQUES  * kX Xk %k %
ImFuesto Predlal - 219,298 219,298 1,052,704
Adlc. 6 por Mil, 85,407 85,407
Educ. Elem. Basica 14,235 14,235 N/C ylo
Fondo Nac. Medicina 14,235 14,235 TRANSFER KA X kk kk khk kk &k & * ()
Vivienda Rural 23,724 23,724 “
Cuerpo de Bomberos 21,352 21,352
TOrenajs Biuvial (ECAPAG) 469 469 POl kkkkkX] (052
.Drenaje Pluvia 28, 28,46
Cont. Esp. Mejoras 130,483 130,483 RECIBIDO 1 052,704
Imp + Adic: 1,074,634 Dsctos: 21,930 Recargo: Fecha Regq.
| Coactlva: Total: 1,052,704 Lig: 02183617 /5-DIC-1989
CH. LBY 523833 8956 S/. 1,052,704
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CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS
. PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO

R. O. No. 747 Agosto 14/91 Art. 3 No. 32 EspeCiE vaLoraoa'+S/. 4.750,00: ik
Tasa de Servicios Especiales Subcategoria C [ | Tasa No. .....ccceenniennn,

(] soLiciTuD | NO° §111319

: Motivo Construccion Inicial [ . Compra Venta L]
Aumento ] 0092”2 A ‘i Venta ]
de Remodelacion L] Transferencia de dominio [
y L Reparacion (] Venta de derechos hereditarios [
o |Solicdtud | oyoe ¥3{"] CONSTITUCION IE CIA.
o " . Comrador
L | Popelaro  cAvAZUL C, LTDA. Resp Tecrica TTCE S.A,
< Direccion LDIT, TORRES IE N, MATECON SIMON BOLIVAR Y PANAMA
- i _ ———
N Piso b TDplo. No. (11 _[ LQcal No. ] Urb. / Coop / Sector.’__l o |
Codigo 01-0011-001-0-8-Fparroqui ' Manzana 11 |Solar 001
- - - q CAPBQ
| Area del Sclar 1223 .30 s licuota del Solar 0.56 % TArea del Local B | Area de CEnsL__
Adjunto Planos Minuta L] Recibo de Pago Valor Fecha
Arquitectonices |:] Escritura D Anterior No
Notario [ ‘-' “SRLA control de Construccion | _ . Otros |_|
Zona 1 |/ H Zona 2 L Zona3 { | Zona 4 | | Zoras | | Zona 6 | ] Zona 7 E
T ) ' ARTICULO (ETRA RAZON
Paga |/ ) Exento [ - T '
£ < T AR r—— * ACE
O Contribucion especial de mejoras A\ Contribucion especial de mejoras [:I L l ) l&’ L,
e Tlasa de servicios especlales | I: Tasa de servigosgipeg:iales_‘ | ] | L n ( L
O Exento por: Valores ya pagados Sin canalizacion Zona exenta por convenio
< AA.SS AA LL O} -¢o/f-co)-0-€~ 1
- Ramales domiciliario | } Colector | ]
_. = ;Q Colector [ ] Sumideros [ ]
6 * ﬂ‘g Niveles ~ DIMENSIONES Areas m?
" :q..: ...‘: |
S “1c
< _ _ -
o
O .
n — - T — '\
< o - AREA TOTAL -
~ Liquidacion de Valor a pagar
o Por tasa de servicios especiales ~ Mes x S/. ,
w Por area del solar " mr——n— m2 x S/. T
N Por area de propiedad horizontal m? x S/.
LLJ Por area de constru;cién B m? X S/
o Rebajas por valores ya pagados Recibido No. Valor S/ Fecha
¥ :"':....:\...,. | :'
i T, . ' ’
N, B —fpa — * - - —
) 4 RN | TOTAL A PAGAIR 7 |\
7 SOLICITANTE/(INTERESADO O NOTARIO) 7 HACT™NSWRACION W,
#f ST R h o
" o R .- . '} evisor ..~ :
B T " i v ,_; , | o 75
‘1 1: .. - . ,_; B L __/ .*__ e 2 I o ,
- . ot oy f : Fecna
'-'\‘; . . . K - R '.
*Valido’ con respectivo sello de cancelacion o exencion de timbre def caja

ﬁ‘sel;gh_;_vuéltt}d ECAPAG. el formulario después de quince dias (15) calendario se lo darg

2 <
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CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS |
PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO L SOLiciTub  N¢ 111318

R. O. No. 747 Agosto 14/91 Art. 3 No. 32 ESPECIE vALORABAT S, 4 750,@0@

Tasa de Servicios Especiales Subcateqorla Cl] TasaNo. ..ooooreevviini..,

Construccion Inicial [ Compra Venta L -
Aumento Venta L
Remodelacion L] 0 Transferencia de dominio ]

SOIiCi H d Reparacion L] O 0 9 ? L Venta de derechos hereditarios [ _] ’

Otios o:)r:f;'r"rTucﬁiN "E CIA.

Comprador

! I I x .
fropietano - CTA, CAMAZUL C, LTDA, Resp Técnica ITCE S,A.
Dirfif_:__c:ién _EDIF 'T'OR[? I, R | "Q NIN, MATECON_STIMON BOILIVAR Y A AMA
Piso 6to | Dpto. No. 12 Local No. Urb .7 Coop / Sector |
Codigo n4._ _ n rroquia/Sector B CAP“O ] Manzana 0011[ Solar 01
Area del Solar 1223.30 M2 | Alicuota del Sotar IArea del Local —l Area de Const

il LA BoA —— : —
Adiunto Planos Minuta L Recnbo de Fago Valor Fecha
Arqu:t&f;fontcos r_—, Escritura D Anternor No
Notario E‘j D, PEREZ Control de Construccion ,— Otros:

Zona2 | | Zona 3 [ Zona 4 [ ] Zonas | ] Zona 6 | ] Zona7 [ |
RAZON

d

- Ay — i S - -

n ARTICULO LETRA

Zona 1

Paga Exento

e

COml’ut}lIFIﬂn espefial de mejoras Al Contribucion especiat de mejoras [ ]

Tasa de serwcuos especiales 11 Tasa de servicios especiales [ ] "
Exento por: Valores va pagados ) Sin canahzacion Zona exenta por convenio
 AASS AA LL Ol - OO/ ~00)~0-% -2
Ramales domiciliario [ ] Colector D
Coleclon [ 1 | Sumideros [ ]
Niveles 1 - D | M_EMN S | 5 N b :‘% - ) Areas m?2 -

AREA TOTAL \ Valores

. nlidallial -

Liqwdamon de Valor a pagar

T

RESERVADO PARA FACTURACION

| Por tasa de servicios especiales Mes X S/ |
Por area del solar - ' | — m2 x S/ e
Por area de propledad horizontal m? x 3.
Por area de construccion . m2 X S/
Rebajas por valores ya pagados Reciido No ] Valor S/ Fecha
X~ -
RN Sop .
7 A NN TOTAL A PAGAF [
oA bOLI(‘ITANTE INTERESADO O NOTARIO) ,..~1"“ FNCTURACION -
t o a i
SN J\q_,. ._ qumda‘ ! Revisor o\ A
o 4*-1:-& e i N APRRIPIRY T u | | P
f . ) INIR 7 recha

N EITIR T My S
“Valldo con. regge Jo éello de‘bhhcélacmnwexenclon de timbre de/caja o iF? For. DPCO. - 019/89
l

De ser devuel!o a ECAPAG &I forinlid¥io' después de quince dias (15) calendario se lo dara de balja.
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Muy Ilustre
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

INFORME DE AVALUO PARA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO

onrcs e vos oroncawres |MRINARVIMERIIMANANIANIY ~ [2e  Loovusee

No.

0040091

DIA MES ANO

OTORGANTE

CAMAZUL C.LTDA.

CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C.

REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO

| CEDULA DE CIUDADANIA

DATOS DEL PREDIO

CODIGO CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR
01-0011-001-0-8-12 PEDRO CARBO
DIRECCION No. MANZANA ~ |soLar )
JUNIN Y MALECON 114 0011 001
FECHA DE INSCRIPCION ({ ESCR. ANTERIOR }
CIUDAD ‘TTiPo DE consTRuCCION DD-MMM-YYYY INo.
GUAYAQUIL 24 FEB 1993 1884
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS
NORTE i SUR ESTE OESTE
PH.CARLOS M |61.00 Mts. | CALLE JUNIN (61.00 Mts. | MALECON 21.00 Mts. | PANAMA 21,00 Mts.
PERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR |
thLMtS 2 REGULAR |X IRREGULAR | |
LTQD i Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL
E EEL: SUR ESTE | OESTE
B.H.CARLOSM [61.00 Mts. | CALLE JUNIN |61.00 Mts. | MALECON 21.00 Mts. | PANAMA 21.00 Mts.
—gp%%: E DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR |
-IZél 00 Mts.2 REGULAR [X IRREGULAR | |
OBSERVACIONES

OFICINA # 12, 6TO.PISO, EDIFICIO "TORRES DEL RIO", ALICUOTA: 0,59%.

AVALUO DEL SOLAR AVALUQ DE LA EDIFICACION

S/, FwEmERE] 945,403 |S/. FHEEFFF45503,101

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL

#x% 59000000000 |S/. wFEFFmAwAFELT 448,504

FFfrw w RTETSN AN ER

OBJETO DEL CONTRATO
COMPRAVENTA

"‘f.'};l,,?._*f" 7 RECIST RO

E_J

JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE
DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE




Muy Ilustre | | )
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

INFORME DE AVALUO PARA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO DIA I MES ANO
DRI~ 128 ] ocTusre 2000

DATOS DE LOS OTORGANTES

OTORGANTE CEDULA DE CIUDADANIA O RU.C. y

CAMAZUL C.LTDA.
| REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO CEDULA DE CIUDADANIA
DATOS DEL PREDIO

CODIGO CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR
| 01-0011-001-0-8-1 PEDRO CARBO

DIRECCION No. MANZANA SOLAR

JUNIN Y MALECON 114 0011 001

FECHA DE INSCRIPCION ( ESCR. ANTERIOR )

CIUDAD TIPO DE CONSTRUCCION DD-MMM-YYYY No.

GUAYAQUIL 24 FEB 1993 1884
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS

NORTE SUR ESTE OESTE

PH.CARLOS M 161.00 Mts. | CALLE JUNIN 161.00 Mts. | MALECON 21.00 Mts. | PANAMA 21.00 Mts,

1

SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR

1281 Mts.2 REGULAR Xl IRREGULAR J
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL

NORTE SUR ESTE ToEsTE
| PH.CARLOS M [61.00 Mts. | CALLE JUNIN (61.00 Mts. | MALECON 21.00 Mts. | PANAMA 21.00 Mts.
'SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR

1281.00 Mts.2 REGULAR |X IRREGULAR | |
OBSERVACIONES |
|OFICINA # 1, 6TO.PISO, EDIFICIO "TORRES DEL RIO", ALICUOTA: 0,56%.
| 'h""":._q._

AVALUO DEL SOLAR [AVALUO DE LA EDIFICACION j

.EF

S/, FwEmERE] 846,485

G/, kkkEA43 189 384

!

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL

##% 56000000000

AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL

S/, wEEIEREEEE45,035,869

OBJETO DEL CONTRATO
COMPRAVENTA

| T o T : TR S % b TR
FAUONICOITTALIDAL E L CTTANTNDULL

,
Ry

gy

A, jusn IR T NG Dot
FREF GE OFeae TAMERT
ALY Y HECISTRN
JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE
DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE




LITQ AUTOMATICA: G- PEX. 200136 - QUITC: 474120 - CUENCA: 828929 - R 1J.C. 099016172000 VAUTCRIZACIOR N, 021000452,

—_—_— -
—_——— -

M.LMUNICIPALIDAD DE GUAYAGQUIL

A COMPROBANTE ' PIA - ANo - CAJANo.  No.
3% DE INGRESO A CAJA OCT 24 2000 CAIlS 05043042
CONTRIBUYENTE | A
- | CEDULA - RU.C.- CODIGO CATASTRAL  CODIGO TRANSACC.
/. INST.TECNICO DE CAPACITACION EMPRESARIAL 2 INMUEBLES ALC .
CONCEPTO ALCABALAS REG!S ' -' | | | ~ SRR T o ;f.;; ij E
- FECHA DE CELEBRACION DEL ?ON?"MI(ER g?C%U&JDICIONALES : - VALORRECIBIDO
< CUANTIA : 3,999.00 ALICUOTA : 10C 0000 % An. Pore. % -
o Por los Pr’mer?s 3. 400.00 « 6.25 & = 25 .00 EFECTIVO Sﬁ***************
::‘:J Por la Diferencia $. 3,599.00 8.00 & = 287.92
o Adic. Aloabalaa EMAG. 0.5 % 20.00
D C. Aicabalaa E.P.AP-G. 1% ' '
E Adic. Alcabala a Conssjo Prov. 1% | gg ] gg CHEQUES g & *}" Akxkkx%459,08
: (-) Detos. en Alcabalas v Adicien. 0.00 rostarksktthnss
. Total Impuesto ds Alcabala Mumieipal 412,90 N/C y/o
[ Intereses por Alcabala y Registro Munigipsl SRR T LT T TRANSFER. S KA A AKX A AR XA Ak k& &
L Impuesto at Registro Municipal 1.00 % 39.99
f.z> Eeg:stro %ongej‘o Provincia 0.1% 4.00 TOTAL |
< ecargo eg!stro Municipal n 0.00 %************'* x % %
Z Recargo Registro Consejo Prov. 0.00 %H****H****:*: RECIBIDO $ *******4#_5,19-_{1)8 ,}
LL (-) Desc. Alcaby, Heg; y Adic. Art. Arkkkrkhkkhkxxkk | i . H"";‘-
2 Tasa de Tramite Administrativo # 1842420 0.73 “ o v
g Tasa de Tramite Catastro-Transferencia 2 inmuables r- 1.46 !T LPF AT oy it SIRA *
VALOR TOTAL A - .’ ' ¥ T -
8 CH. ABN aoaemaL Es%%géﬂ | 4ms08 253,00 1’ e ) R
o 5
C 3

IR Ay 500

CONTRIBUYENTE

‘CONTRIBUYENTE
- 14:12:44
OR FINANCIERO E RENTAS SELLO Y FIRMABEL cAJERO
F.98.07.011
a3
=i JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL
Lt .
- R L Us 59,99
N°B- 046172 IMPUESTO DE ALCABALAS POR S/, oo eesesessrsen
’ CIA. CAMAZUL C.LTDA
- RECIBI de )
| 2
- TREINTA Y NUEVE CON 99/100 DOLARES SS188tdfisftssssstassisststttits it nasiaatssanassstsaisasr o

- la cantidad de_

por concepto 72l uno por ciento adicional al Impuesto Alcabalas, sobre wun valor de

Hsh 3,999,000 )
c—_— — —transferetci
S/ - unta de Pendficencia de ,ugyamﬁ -
o 0G5 OFICINAS A/F.-INST.TECNICD DE CAPACITACION EMPRESARIAL | .
de dominio de " g S O nh E R I .
‘ FPAGADG EN EFECTIVH FARROGUIA P.CARBO
NOTARIA DECIND SEXTA DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL — 1 /
U : R W o § }
/1 ovRDES BAIARA 770R ) |
segiin  Art. 20 del Decreto Ejecutivo N° 900 de Mayo de 1946. A —— _
_ 24 GCTUBRE XiX 2000 "
Guayaquil, _de_______ deyl§
| BAJANA
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Formulario No.:

_u---‘l--‘

Notaria No.:

Comprador / A _fqvor de -

L

Co nce__p@; % - q,. in g'rn J Ehl A

Base lmpomble

Obse rvi_acion_es:'*f :

- " L= EA , ayy

Provindta';

Parroquia: -

e — » _
- Recaudacion: E JUNTA DE DEFEEN§A;|~:~I§:9|ONAL

- 'L_f ﬁr-"!ﬂitg

No. 000563 8 ORIGINAL

2uHadUINTADE: DEFENSANACIONAL @

. t! !f *if -.hl_: i.-t l-i . ) - ) ]
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CERTIFICADO DE INTEGRACION DE CAPITAL

NUMERO.-22-00 AGOSTO 1712000

Certificamos que hemos recibido de:

MARLENE CARBO SMITH....cconrusammssmsesnnnsss$ 1

xxxxxxSON UN 00/100 DOLAR*****»

Que depositan en una cuenta de integracion de capital, que se ha abierto en
este Banco, anombre de la Compafiia que se denominara

INSTITUTO TECNICO DE CAPACITACION
EMPRESARIAL (ITCE) S.A.

O

F1 valor correspondiente a este certificado, sera puesto en cuenta a
isposicion de los admmistradores de la nueva Compaifiia tan pronto sca

< 1
< ‘constituida, para lo cual deberan presentar al Banco la respectiva
41

ocumentacion que comprende: Estatutos y nombramientos inscritos, y un

certificado de la Superintendencia de Compaiiias, mdlcando que el tramite
de constitucion ha quedado debidamente concluido.

kv
‘D\uw
Dr. Rodoiic Pérer Pimented
No*ur'o Fu hcn D cimo Sextt:a

(e,

En caso de que no llegare a realizarse la constitucion de la Compaiiia, y

. desistieren de este proposito, las personas que han recibido este certificado

tendran derecho a que se les mntegre el valor entregado por cada unade
ellas, previa presentacion del certificado original, y la autorizacion
otorgada al efecto por la Superintendencia de Compafiias.

BANCO TERRITORIAL

o ——
FIRMA AU

i..ar

‘ ADA




R -
MENICIPALIDAD’ e /
GUAYAQUIL | | " - 304

ALCA L
CALDIA | W{/Zf“?
. Jfff¥~ |

Junio 2/80

qeﬁores
COMPANIA INHOBILIARIA INMOVAL S. A.
Ciudad

REF . :  PROPIEDAD HORIZONTAL - CONDOMINIO TORRES DEL RIO.
Visto el informe favorable contenido en el oficio 266 de
Asesorla Juridica Municipal y de conformidad con lo dis-
puesto en el art, 2 de la Ordenanza Municipal de Propie- _

dad Horizontal, confiero la declaratoria de Propiedad Ho
rizontal al GdlflClO denominado COndominio "Torres del -
Rio" de propiedad de la Companfa Inmobilliaria INMOVAL S.

A., situado en las calles Junin entre Malectbn y Panama,
.Wmanzana il, solar léf;ﬁdigmxal-ll—Ol, rol 8926, parroquia
a

urband K;;bo, de e ciudad.
Guayaqudl por la/Patrjd

Nn1io ILQJ”IIT)'I Musse -

.AL"ALD%:ii/QUAYAQU L
po | _

o v

cc: Catastro y/Avalfios, ComputaciOn, Rentas, Control de
Construcciones, Regilstrador de la Propiedad.
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P - FABIO FOGHINI
“ Vice—-Presidente Ejecutivo
- INMOBILIARIA INMOVAL S.A.
- Cludad
. REF.: Of. 5287 de Asesorfa Jurfidica - Rectificacibn
o Propiedad Horizontal Inmobiliaria Inmoval S.A
& g‘f :f T * . : | L
\ y TOE Visto el infoxme contenido en el oficio de la referen- "
gl B cia autorizo, la rectificacibn del cuadro de alicuotas
A del edificio ubicado en las calles Junin entre MalecOn
, ‘EE-' ' Simbn Bolivar y Panama, de esta ciuvdad correspondiente .
D al solar # 1, de la Manzana # 11, de- la Parroquia Urba.
T na Carbo, en el cuz s—construye el edificio denomina
% do "Torres del o", cuya decloyacidbn de propiedad ho- ::
(" . . " xizontal le fue .conferida mediante oficio de Alcaldla R
- - No. 1304 de junio 2 de 1980. 3
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ADMINISTRACION EDIFICIO TORRES DEL RIO______|

Cuavaquil, agosio 13 de 1999

Abogado '
JULIQ C. ESCUDERQ VITERI

Cindad.

- De mis consideraciones:

Por la presente le comunico que en sesion de Asamblea General de Copropletarios del Edificio Torres del
Rio, celebrada el 21 de Jullo de 1999, se reellpié a usted Administrador del condomindo, conforme a la Ley

de Propiedad Horizonial v al Reglamenio Interno.

Sin mds que indicar, me suscribo de usted

. E o fif@ﬂfﬂﬂlﬁ'ﬂfﬁ.
O Edg | .
- =38 L), abogado PIERO GASTON AYCART VINCENZINL notarto =
R\ & 3 |
; LJ TR '
- j B _E,ng X " / mcb(/l} Duayaquil, Repiblica del Ecuador, da conformidad con la facultaa
= 3 - |
& -_g ‘-E ;_‘“; i que me concede el numeral tercerodel articulo dieciocho de la  lev
=23 e e v
D < 2 BC.JOSE ROMERO MONTIEL noardal en acwal vigencia DOY TLi que la firma y ribeica auy
: Praﬂdéﬂté Junta Administrativa antecede es clmilar a la de la célula que me fyue presentada ¥ dovieda
al jyteresado, ‘lg misma Zulx/!cwfqpande 8 ... 2 SRR
Acepto el cargo. 5P
CGuavaquil, agosio 13 de 1 999
| My Piero 7y T
[ —2 FRREEEENOTARIO TR GELNWD aY
f//éiiﬂff“”’## CANTON Giiava ot
7" 4B. JULIO C. ESCUDERO
/

JUNIN Ne, 114 ENTRE MALECON Y PANAMA P.B. TELEFONO: 562339
\ GUAYAQUIL - ECUADOR

L%




ADMINISTRACION EDIFICIO TORRES DEL RIO

El suscrito Abg. Julio C. Escudero, representante del Edlficto Torres del Rio.

CERTIFICA

(ue las oficinas: # { con una alicuota de 0,56%, # 3 allcuota 0,67% vy la ofic.# {2
aticuota 0,59%, ubicadas en el piso 6 en el Bdificio Torres del Rio, de propiedad de
CAMAZUL C LTDA., se enpcuentra al dia y no adeuda expensas ordinarias ¥
extraordinarias por ningin CORCEPLO. .

Str mds que indicar, me suscribo.

Guayaquii, agosto 23 dei 2000

Atentamente,

(o JULIO O BENCUTDERO

J’Ee__p resentante
Edif Torres del Rio

JUN]N No. 114 ENTRE MALECON Y PANAMA P.B. TELEFAX: 562339
GUAYAQUIL - FCUADOR
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CAMAZUL Cia. Ltda.
Guayaquil, 26 de Abril del 2000 EERI I

Sciior Ingeniero:
CARLOS ENRIQUELE PEREZ GOMEZ,

Crudad:

De mis consideraciones:

Cumpleme comunicarle a usted que, la Junta General de Socios de la Compania
CAMAZUL C.LTDA., en sesion celebrada el dia de hoy acordd elegirlo
PRESIDENTE de la misma, entre la que figura la Representacion Legal de la
Compaiiia de mancra individual. por el lapso de S afios.

La Sociedad CAMAZUL C.LTDA,, sc constituyo mediante Liscritura Publica
autorizada por el Notario Quinto del Canton Guayaquil, el 14 de Noviembre dc
1983, e inscrita en el Registro Mercantil el 28 de Diciembre del mismo afio. Lucgo
la Compaiiia mediante Escritura Publica autorizada por el Notario Trigésimo del
Canton Guayaquil, el 28 de Octubre de 1986, aumenté su capital y retormé su
cstatuto Social, contrato que fue nscrito cn ¢l Registro Mercantil del Canton
Guayaquil el 20 de IF'ebrero de 1987.

[.uego mediante kiscritura Publica autorizada por el Notario Trigésimo del Canton
Guayaquil el 28 de Agosto de 1996, mscrita en el Registro Mercantil del Canton
Guayaquil el 25 de Junio de 1997 -

—

JTUNTER LOZANO
ENTE GENERAL SECRETARIO DE LA JUNTA GENERALL

L . /;- !
Guayaqu#;2G de Abnl del 2000 |
Aceptgel Car;o C {nﬁ:rido en mi favor, del cual tomo posesion

e
y
Ing \CARLOS PERI:Z
09-02072974
Domictlio: JUNIN No. 114 y MALECON

s OMI:Z
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Dr. Redaify Pérez Pimentel

No:'o Faolico Dicimeo Sexte

&3

oel Cao.6n Guayaquil

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARLA DE SOCIOS DE LA
COMPANIA CAMAZUL C, LTDA., CELEBRADA EL VEIN nvwg DE

il g, g Sy wirem dyr gl i Y e TRy

AGOSTO DEL ANO DOS MIL..

THE TR WPy Ay e T B A ﬁmﬂ-

oo ciidad de Guovaquil, a los veintiun dias del mes de agosto del dos nul, a
las once horas, en ef local social de ta Compaiiia se reane la junta General de
socios de la Compailia “CAMAZUL C. LTDA.". en sesion extraordinara, con
la presencia de los socios: Compafita LANGOMORRO LANGOSTINERA
EL MORRO C. LTDA., debidamente representada por su Prestdente; ing.
CARLOS PEREZ GOMEZ propietaria de dos millones ochocientos once il
novecientos  participactones  de un ol sucres cada  unar Compafiia
Tvi/KRCi-i_i’iii_...() I S.A L representada por su Presidente, Seitor CARLOS PEREZ
GOMEZ, propietaria de mil participactones de un ml sucres cada una; Ing,
CARLOS PEREY GOMEZ, propictario de mil participaciones de un mit
sucres. Encontrandose reumdo el total del Capital suscrito y pagado de la
Compaiiia. Los socios resuelven por unantmidad, instalarse en seston de tunta
(ieneral extraordinarta, por cumphiy con lo dispuesto en la Ley de compafiia.
con el objeto de tratar y resolver sobre {os sigutentes puntos del orden del dia.

1. Conocer y resolver sobre la autorizacion que se debe dar al Presidente de la
Compafiia Ing. CARLOS PEREZ GOMIEZ, para que proceda a aportar ¢l
bien li‘tml.ltl"blt de propiedad de la compailia CAMAZUL CLTDA,
compuesto de las obicinas # 1 y 12 ubicadas en ¢l piso 6 del Edthicio de
propiedad horizontal TORRES DEL RIO, para la constitucién de la
Compaitia INSTHUTO TECNICO D CAPACHACION
EMPRESARIAL (ITCE) S.A.

2. Conocer v resolver sobre cualquicr asunto relacionado con ¢l anterior,

n virtud de fa Facultad que concede el Art. 280 de la Ley de Compania, se
declara que la Junta General queda vahidamente constituida, tentendo como
orden del dia los puntos armba indicados. Dirige la reumion en calidad de
Presidente el Ing. CARLOS PEREZ GOMEZ, v actiaa como Secretario ¢l
Gerente General Senor MAX HUNTER LOZANO. A contmuacion ¢l
secretanio procede a claborar la lista de los socios presentes, la musma gue
qucda autorizada con su firma y la del presidente, vy este considerando que en
la seston se encuentran reunidos todos los soctos de la compaiiia, declara
stalada v abierta la Junta ¢ indica que se debe conocer y resolver sobre el
primer plmto del orden del dia. La Junta General por unanimidad acordo
autorizar aji Seitor Ing. CARILOS PEREZ GOMEZ para que proceda a aportar
el bien immucble compuesto de las oficinas # 1 v 12 ubicada en el ptso 6 del




Ldificio de propiedad horizontal TORRES DEL RIO, las musmas que son de
propiedad de la Compaitia CAMAZUL C. LTDA. A continuacion se paso a
conocer sobre el segundo punto del orden del dia, v la Junta General acordo
por unanimidad que por secretaria se le contficra una copia certii’ficada de 1
oresente acta al Ing. CARLOS PERLEYZ GOMEZ, para que sea insertada a la o
ta escritura de Constiiucion de la Compania INSTITUTO H 1 NICO DI
CAPACITACION EMPRESARIAL (1TCE)Y S A. . como documento
habtlitante. No habsendo mas asunto que tratar, se concedio un receso a esta
reumon a lin de proceder a la redaccion v claboracion de 1a presente acta,
hecho que fue, se remnstalo la sesion con la prcsencia de 1os mismos soc10s que
la constituyeron, disponiéndose a dar fectura e la sigutente acta, la misma gue

fue aprobada y ratificada por unanumidad en todas sus partes, dando asi por
finatizada esta sesion a las trece horas, firmando para constancia y en sefial de
conformidad con lo acordado todos los socios on unidad de acto, con &
Prestdente v Gerente General- Secretario que certifica.- 1) Max Hunter
l.ozano Gerente General Secretario de CAMAZUL C. LTDA .- 1) Ingentero
Carlos Pérez Gomez por los que representa en calidad de Presidente de
CAMAZUL C. LTDA .- 1) Ingentero Carlos Perez Gomez en su calidad de
Presidente de ta Compatia LANGOMORRO LANGOSTINERA EL MORRO
C. LTDA - 1) Ingeniero Carlos Pérez Gomez en su calidad de Presidente de
la un’npanm MARCHELOT §. Ay, L) Ingentero Carlos Pérez Goémerz por sus
propi1os derechos. - '

CERTIFICO: Que ¢l texto anterior es ficl copia de su original que reposa en
jos ilbms de 13 compania CAMAZUL CLTDA. Guayaquil 21 de Agosto del

- -
i
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MAXHUNTER 1.OZANO
AERENTE GENERAL SECRETARIO DE LA JUNTA GENERAL DF
SOCIOS,

&
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mantenimiento y seguridad. De tratarse de un inmueble
constituido en condomunio o declarado en régimen de

v | propiedad horizontal cuyo fin sea el comercio, en el
Jamil Mahuad Witt 1 reglamento interno se debera hacer constar las normas para

PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA su promocion y publicidad.
REPUBLICA

No. 1229

En caso que el inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad honizontal esté constituido por un
edificio mixto de vivienda y comercio, o sea un conjunto de
vivienda y centro comercial, las normas del presente
Reglamento General se aplicaran diferenciando el destino
para el cual fue construido el inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal.

Considerando:

Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 de 11 de marzo
de 1960, publicado en el Registro Oficial No. 1069 de 15 de
los mismos mes y afio, s¢ expidiéo la Ley de Propiedad
Horizontal,

ARTICULO 3: OBLIGATORIEDAD DE ESTE
REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD
POR INCUMPLIMIENTO.- lLas normas reglamentanas
aqui establecidas obligan a todos los inmuebles constituidos
o (que se constituyeren en condominio o sean declarados o se
declararen en propiedad horizontal, por lo tanto, son de
obligatorio cumplimiento para todos los titulares de dominio
de un piso, departamento o local comercial, asi como para los
cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios v,
en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes
cualquiera de los derechos reales.

Que el Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal expedido mediante Decreto Ejecutivo 1708 del 5
de agosto de 1998, publicado en el Suplemento del Registro
Oficial 378 del 7 de los musmos, no contempla normas
acordes a la realidad actual;

Que es necesarto que en las disposictones de propiedad
horizontal se hagan constar normas particulares sobre el
sector comercial, porque las que se aplican para la vivienda
son insuficientes;

Que e] vigente Reglamento General contiene disposicioncs

contrarias a principios universales de propiedad horizontal; Los copropictarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran

responsables solidanos de los dafios ocasionados por la
violacion o ¢l incumplimiento de lo establecido en la Ley de
Propiedad Hornizontal, en el presente Reglamento General y
en ¢l reglamento intemo que cada condominio dicte para su
administraciéon, conservacion y mejoramiento.

Que el ultimo 1nciso del articulo 11 del Reglamento
contradice los articulos 13 y 15 de la Ley de Propiedad
Horizontal porque establece otra via para demandar a los
copropietarios morosos;

ARTICULO 4: DETERMINACION DEL INMUEBLE
POR SU NATURALEZA Y FINES.- En la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara
conslar la naturalcza y ¢l fin para el cual se construye cl
| condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de
En ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 5 un  conjunto  de vivienda, de un centro comercial
del articulo 171 de la Constitucion Politica de la Replblica, exclusivamente o de un conjunto muxto. Sobre la base de
| estas cspecificaciones se debera elaborar el respectivo
reglamento mtemo, segun sea el caso.

Que es indispensable dictar un reglamento que supla las
falencias existentes y sobre todo que contemple aspectos
basicos como la valoracion de los tnmuebles para efectos de
o las expensas comunales; que garantice la participacion de las
minorias; y para que esa ey pucda tener aplicacidon actual,

s Pimentel

Decreta:
: CAPITULO 11
dir el siguiente: REGLAMENTO GENERAL DE LA

SE¥ DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Fn Guavaguil

DE 1.OS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO

uel €4

(e,

Dr. ®

'ARTICULO 2:

Notario ﬁllﬁi’:n Décimo Sext
3

CAPITULO 1
DISPOGSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

OBJETO.-

ARTICULO 1I: 5l presente Reglamento

General tiene por objeto establecer los principios y normas

que deben regir para todos los mmuebles cuyo dominio
cstuviera constituido en condominio o declarado en régimen
de propiedad horizontal.

AMBITO GENERAL DE LAS
RELACIONES DE COPROPIEDAD.- Todos los
mmuebles declarados bajo el régimen de  propiedad
horizontal o constituidos en condominio, deberan cumplir los
requisitos contemplados en la Ley de Propredad Horizontal,
este Reglamento General y los reglamentos intemos que se
dicten para su admunistracion, uso, conservacion, reparacion,

EN PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 5: SE ENTIENDEN COMO BIENES
COMUNES.- Se reputan bicnes comunes y de dominio
inalicnable ¢ indivisible para cada uno de los copropietarios
del mmnueble, los necesarios para la existencia, seguridad v
conservacion del conjunto de vivienda o del centro comercial
constitutdo c¢n - condommo o declarado en propiedad
horizontal y los que permiten a todos y cada uno dc los
copropietarios ¢l uso y goce de su piso, departamento o local
comercial, tales como el terreno sobre el cual se ha
construido el inmucble en propiedad honzontal, las
acometidas centrales de los servicios de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y tel¢fonos, las areas verdes,
vias d¢ acceso y espacios comunales y, en general, todos

Propiedad Horzontal.
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ARTICULO ¢6: DERECHOS INSEPARABLES.- La
coproptedad, uso. y goce sobre los bienes comnunes son
proporcionales ¢ mseparables de la propiedad, uso y goce de
los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen, embargo
¢ limitacion de dominio de é€stos, estard incluida la respectiva
cuota sobre aquéllos, en los términos de este Reglamento

General.

ARTICULO 7: DERECHOS DEL USUARIO.- E£f
arrendatario, comodatario, usuario, acrecdor anticrético,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes del inmueble en propiedad
horizontal y en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal. |

Los bienes comunes sometidos al régumen de propiedad
horizontal, no podran ser apropiados mi individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos cada copropietario o usuano
tiene un derecho indivisible, comunitario y dependicnte, cuya
cuola de participactéon quedara cstablecida en los cuadros de
alicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para
vivienda ¢ para comercio y que se incluiran cn la respectiva
Declaratoria de Propiedad Honzoutal.

ARTICULO 8: DE LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- En ¢l 1nmueble
constitutdo en condominio o declarado en  propiedad

horizontal, que esté confonnado por mas de un bloque, torre
o conjunto, destinado a vivienda o para comercio, para los
{ines de la hiquidacion y pago de las expensas, los bienes
comunes se dividirdn en bicnes comunes generales y bicnes
comuncs mdividuaies. Para esle clecto, se  estableceran
cuadros de alicuotas individuales por cada bloque, torre o
conjunto destinado a vivienda y para aquéllos cuyo fi sea ¢l
comercio, y sunuitincamente se precisara la inctdencia
porcentual que cada blogue, torre o conjunto tiene sobre el
tolal- def immueble constituido cn condominio o declarado

bajo ¢l régimen de propiredad horizontal.

5 denominan bienes comunes gencrales, todos aquellos que
sirven a todos los copropictarios y penniten usar y gozar de
los bienes exclusivos.

Se denominan bienes comunces individuales, todos aquellos
cuyo uso y goce corresponden limitadamente a  los
copropictarios de cada bloque, c¢dificio, torre, o conjunto en
varticular, entre ellos: los accesos al edificio, bloque, torre o
conjunto, las escaleras y ascensores que son utilizados por los
copropictarios o usuarios de cada bloque, edificio, torre, o
coryunto, asi como las mstalaciones de los servicios publicos
que son compartidos por dichos copropietarios y usuarios y
los demas bienes que scan declarados como tales en la
respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal.

ARTICULDO 91 RELACION PORCENTUAL SOBRE
LJS ZIENMES COJUNES.- Cuando ¢l inmucble cn
proepiedad horizontal tenga mas de un blogue, totre o
conjunto, para vivienda y para comercio, la escritura publica
de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecera tablas de
alicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para
vivienda y para comercio, v ¢stas reflejardn fa relacion a la
que urtevocablemente se ha dado caracter de definitivo ¢
mvariable que cxiste entre el mumueble en propiedad
honizontal y cada uno de los deportaraentos de vivienda o de
los locales comerciales, segun sceu det caso, que constituyen

Lunes 6 de Septiembre de 1999

¢l inmucble sometido al régimen de propiedad horizontal. La
variacion en ¢l precio de los locales no altera las alicuotas
para efccto de los dercchos y obligaciones de los
copropictarios sobre los biencs comunes ni, por ende, alterara
los porcentajes fijados, que tienen caracter permanente.

A basc dc las tablas de alicuotas dc cada bloque, torre o
conjunito, para vivienda y para comercio, constantes en la
escritura piublica de Declaratoria de Propiedad Horizontal, la
Asamblea General podra seiialar las cuotas con que cada uno
de los copropietarios debe contribuir para cubrir las expensas
sefialadas en ¢l presente Reglamento General.

ARTICULO 10: REPARACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta
presentada por la persona que ejerce la administracion del
inmueble coustituido en condominio-o declarado en régimen
de propiedad horizontal. Si se tratan de reparaciones
necesartas y ourgentes por inminente peligro de ruina del
mmucble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejcreen ¢l derecho de dominio, el administrador
podra proceder a su inmediata realizacion sin  esperar
autorizacion de la Asambiea de Copropietarios.

ARTICULO 11: MODIFICACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asambleca de Copropictarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes,
previo estudio que presente el Directorio General o la
persona que g¢jerza la Administracion, segin corresponda v,
sicmpre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Honzontal., La decision se tomara de conformidad con lo
dispuicsto en el cuerpo de leyes antes indicado.

ARTICULO  12: PROHIBICIONES PARA
COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS
EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- [Lsla prohibido a los
copropictarios, arrendatarios, y en geueral, a todas las
personas que ¢jerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos
de mmmuebles en propredad horizontal, respecto de los bienes
comurnes lo stguicnte:

a) Daiflar, modificar o alterar en formia alguna, ni aun a
titulo dec mejora, los bicnes comunes del mmueble en
propredad horizontal;

L) Hacer uso abusivo de los bicnes comunes o contrario a
su destino natural u obstaculizar de algin modo el
legitimo derecho v uso de los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias
fijadas para la admmmstracién, conservacion y
mejoramiento de los bienes comunes:

d) Colocar objctos tales como: ropa, alfombras o sunilares
en la fachada del inmueble constituido en condominio o
declarado en propicdad horizontal,

¢)  Obstruir las drcas comunes que sirvan de locomiocion, o
dificultar su acceso, con muebies u objetos que unpidan
el libre transito o afecten Ja estética, buena presentacion
v limpicza del inmueble, quedando facultada la

Administracion para el mmediato retiro de los mismos.
La mmposicion de¢  sanciones sc  la reahizara de
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conformidad con la Ley dec Propicdad Horizontal, el
presente Reglamento General y lo que conste para dicho
etecto en el reglamento intemo que se dicte para cada
inmueble;

[y Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, 1nterfieran o distorsionen las ondas radialcs
y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica,;
g} Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres,
malolientes o de prohibida tenencia;

h) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios,
avisos, inscripciones o signos en la fachada del
inmueble en propiedad horizontal, en las paredes o en
cualquiera de las dreas comunes,

i) Oponerse a la entrada a sus departamentos de vivienda o
local comercial, de la persona que ejerza la
Administracion, obreros o técnicos designados por clla
para el control de funcionamicnto o reparacion de los
dafios existentes en los bienes comunes;

1} Efectuar descuentos, reducciones, deducctones i
compensaciones de ninguna naturaleza respeclo de los
pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores. Las reclamaciones deben
formularse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidadOS‘

r‘/ e do
K) Dar en ven 1cnda su plso departamento o local a

alguna persona SIl - previa  comunicacion  escrila
otorgada por la admunistracion del cdificio o condominio
declarado en propiedad horizontal, en la que certifique
que esta al dia en el pago de sus obligaciones para con
el condomuinio.

) La Administraciéon por tanto, sera rcsponsable ante la
Asamblea General o ante ¢l Organo de Administracion
competente del condominio o edificio declarado en
propiedad horizontal de comunicar los arriendos y
ventas que se efectien por los copropietarios, v,

-
uel Carsén Guayaquil

Utiltizar los corredores, escaleras, terrazas o demas
lugares comunales del condominio o edificio declarado
en propiedad horizontal como sitios de alinacenamierito,
de reunidn, de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito de la
Administracion.

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este
Reglamento General, la Asamblea de Copropietarios podran
establecer otras en el reglamento intecrno que se dicte para la
administracion, conservacion y mejorameento de los bienes
constituidos en condominio o declarados bajo el réoimen de
propicdad horizontal, tomando en consideracion ¢l fin y la
naturaleza para el cual fue construido dicho condominio.

CAPITULO III
DI LOS DIENES DE DOM.INIO EXCLUSIVO

ARTICULO 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son bicnes de
dominio exclusivo: el piso, casa o departamento de vivicnda
o local comercial perteneciente a los copropictarios que sc
encuentran delimitados en los pianos de  propiedad
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horizontal, susceptibles de aprovechamiento indcpendiente,
con los elementos y accesorios que se encuentran en ellos,
tales como: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios y
aquellos no declarados como bienes comunes.

ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTADES SOBRE
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de domanio

sobre biencs exclusivos podran usar de su piso, departamento

o local comercial de conformidad con lo establecido en la Ley
de Propiedad Hornizontal, este Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte. Cualquiera que sea el acto
juridico quc se realice en un bien exclusivo, comprendera los
derechos sobre los biencs de propiedad comuiun que
corresponda al titular del dominio del piso, departamento o

local comercial.

ARTICULO 15: TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES

EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas y contribuciones vy
demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de

cuenta y cargo de cada uno dc sus propictarios.

ARTICULO 16: REQUISITOS PARA MODIFICAR
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Quc la obra proyectada no comprometa la estructura
resistente, la seguridad, solidez o salubridad del
ininueble constituido en condominio o Declarado en

Propiedad Horizontal,. salvo que dichas modificaciones, -

ademas de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacion de los copropictarios aststentes a la
Asambleca de Copropictarios ¢n la que se trate y aprucbe
dicha solicitud y que, ademas, sc  encuentre en
conforinidad con lo previsto en la Leyv de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento mnterno de cada mmmucble que oportunamente

s¢ dicte; y,

b) Que ¢l propictario obtenga los permisos respectivos de
construccion por parte de la respectiva Municipalidad, st
cllo fucre necesario.

ARTICULO 17: DE LAS OBLIGACIONES DE

LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES
EXCLUSIVOS.- Son obligaciones dc los propictarios o
usuarios respecto de los bicnes exclusivos las siguientes:

a)  Efccltuar las reparaciones ncccsarias a la conservacton,
mantcnimiento y mejora de cada uno de sus pisos,
departamentos o locales comerciales, haciéndose
responsables de los dafios que por su culpa se hayan
causado o s¢ causen a los bienes comunes o a otro blen

exclusivo; -

b) Permitir el ingreso a su bicn exclusivo a las personas
encargadas de proyectar, 1nspeccionar o
trabajos de interés comun ¢ue afeclen a bienes comunes

0 a bicnes exclusivos vecinos;,

c) Mantener el inmucble en las mcjores condiciones de
higicne, limpieza, conservacion y seguridad.

realizar

F ey
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ARTICULO 18: PROHIBICIONES A  LOS
PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.-
Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes
exclusivos con relacidn a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir

- con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad
‘Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento nterno que se dicte para cada inmueble;,

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales
comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole,
excavaciones o ¢jecutar obras de cualquier clase, st las

- mismas contravicnen lo dispuesto en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y
el reglamento intermo que se dicte para cada inmueble.
Las obras permitidas requeriran el consentimiento de los
copropietarios al que se refiere el articulo décimo sexto.

¢) Destinar ¢l piso, departamento o local comercial a un
objeto distinto a aquel previsto en el reglamento interno
de copropiedad, o al autonizado por el Organo Interno
competente, o para el cual fueron construidos, o usarlos
con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas
por la ley, contrarias o atentatoritas a las buenas
costumbres vy a la moral en general o, cuando afecten al
aseo o salubridad del condominio o a la seguridad vy
buena conservacidn del inmueble constitnido en

condominio o declarado en propiedad horizontal, -

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales
y de television o alteren el flujo de la cormente eléctrica,

¢) Almacenar sustancias cxplosivas, toxicas, mnsalubres,
malolientes o de prohibida tenencia;

f)  Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a
persona alguna sin previa comunicacton escrita enviada

a la administracién del conjunto de vivienda o centro.

comercial declarado en propiedad horizontal, a tenor de
‘Jo dispuesto en el literal k) del articulo 18; y

-

g) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento General, el
reglamento interno, a las disposiciones de la Asambiea
de Copropietarios y de los Organos de Administraciéon
del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal.

CAPITULO IV

DE LAS SANCIONES

ARTICULQO 19: SANCIONES.- La realizacion de uno o
mas de los actos prohibidos, serd sancionado de conformidad

con la Ley de Propiedad Horizontal, ¢l presente Reglamento

General y el reglamento interno gue se dicte para cada
inmueble, sin prejuicio del page de las reparaciones ¢
imdemnizaciones a que hubiere lugar.

Lunes 6 de Septiembre de 1999

En caso de mora en el pago de las expensas ordinarias y
extraordinarias, los copropietarios reunidos en Asamblea
General acordaran y dispondréan a la persona que ejerza la
administracion del 1nmueble declarado en propiedad
horizontal, cobre los respectivos intereses de mora calculados
a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central
dei Ecuador, por cada mes o fraccion de mes decurrido sin
cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen.

Si un copropietarioc 0 usuario no pagare las expensas
establecidas, pasados treinta dias de acordadas, la persona
que ejerza la admimstracion del inmueble declarado en
propiedad horizontal tendra la representacion legal de todos
los conddminos para iniciar las acciones legales necesarias
para su cobro de conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Honzontal, el presente Reglamento General y el
rcglamento interno que se dicte para cada inmueble.

En caso de reincidencia, la persona que e¢jerza la
admanistracion del inmueble, a mas de ostentar la
representacion legal, tomara las medidas e iniciard las
acciones legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y el regl toy
interno que se dicte para cada inmueble.

LLos copropietarios, en razéon del derecho de uso del
departamento de vivienda o del local comercial otorgado a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo
contrato, en caso de incumplimiento a las obligacionés por
parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan
ademas de solicitar el establecimiento de las sanciones antes
detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento- o,
comodato y proceder a la recuperaciéon del departamentd de
vivienda o del local comercial en forma inmediata.
observando el procedimiento convenido en el contrato.o
cualquier otro previsto en la Ley. -

-

CAPITULO Y

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LOS COPROPIETARIOS

ARTICULO 20: DERECHOS Y OBLIGACIONEfASon
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los biene:
comunes de}] inmueble en propiedad horizontal y usar di
ellos en la forma y con las limitaciones legales
reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bicne
exclusivos del inmueble en propiedad honzontal vy usar
disponer de ellos en la forma y con las limitacione
impuestas por la Ley de Propiedad Honzontal y es
Reglamento General, y el Reglamento Intero «
Administracion del Inmueble.

¢c) Asistir a la Asamblea de Copropietanos y ejercer
derecho de expresion a través del voto, de peticion v
general hacer uso de las demas atnbuciones que la L
de Propiedad Horizontal y cl presente Reglanmer
General y los reglamentos internos le asignan co
miembro de ¢se organo colegiado;
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d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentanas que 1) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la
norman el régimen de propiedad honizontal, acatar las ey de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento
* resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de General y los reglamentos internos que se dicten.
.Copropietarios y de los Organos de Administracion que
se conformen para el inmueble -constituido en ARTICULO 21: DERECHO DE USO DE SERVICIOS
) condominio o que sea declarado en propiedad COMUNALES.- Para que los copropietarios ¢ usuarios
horizontal; | | tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, tales
comno: energia cléctrica, telefonia, aire acondicionado, agua
c) Desempeiiar los cargos y comisiones que les sean potable, servicios de limpieza, musica ambiental, seguridad y
asignados por los oOrganos competentes de la otros, deberan estar al dia en el pago de las expensas
administracion, comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije
la Asamblca de Copropictanios, o ¢l Organo encargado de
) Permitir a la persona que ¢jerza la administracion del establecer las politicas de administracion del inmueble.

mmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad hornizontal, rcalizar la inspeccion o las

reparaciones de los bienes comunes; ARTICULO 22: OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho
| | que un inmueble de vivienda o un  local comercial haya
¢) Notificar a la persona que ejerza la administracion del permanecido cerrado o sin scr habitado, no exonera al
inmueble constituido en condominio o declarado en copropiclario de la obligacidén de pagar las expensas por
propiedad horizontal, con el nombre, direccion vy castos comunes y contribuciones cxtraordinarias y, en caso de
teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de
treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada
actue en casos de emergencia. mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.
M-" Gravamiel - f}/rub &W/M
h) Introducir clausula especial, "en los contratos de
enajenacion, limitacion  de  dominio, comodato, ~  ARTICULO 23: REPRESENTACION.- Cuando un
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario inmucble de vivienda o local comercial pertenezca a dos o
; respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el mas personas, estas deberan nombrar un mandatario en forma
adquirente o el usuario de ellos conoce v se somele legal para que los represente cn todo lo relacionado con la
) expresamente al reglamnento itermo, conoce el valor de propicdad y su administracion.
las expensas ordinarias v extraordinarias v las niormas y
resoluciones generales anteriormente tomadas por la CAPITULO VI
: - Asamblea de Copropietarios y por los demas Organos Jo |
.o ~ Administracién que se conformen para ¢l imnueble DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL
constituido en condominio o que sea declarado en INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O
. o propiedad horizontal. Adicionalmente, ¢l copropietario DECLARADO EN PROPIEDAD
E _ debera notificar su decision de celebrar cualquiera de HORIZONTAL
& g E los contratos que se 111d15:au anteriormente a la' persona
~ 2 = que ejerza la admimstracion del inmueble constituido en ARTICULO  24: DE LA APROBACION DEL
é c; : condominio o declarado e propiedad horizontal, previa | PRESUPUF,STO:- L:a Asum_blczf General dt'l Copmpietari'c:s,
=23 - alacelebracion de los mismos. La persona que ¢jerza cn su reunion ordinaria, analizara v aprobara con la volacion
J “ & dicha administracion no otorgard ninguna certificacion de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el
B2 ¥ que acredite el cumplimiento de las obligaciones presupuesto de mantenimiento, conservacion, segunidad y
5 = cmanados del reglamento termo o de¢  aquellas demas gastos presentados por quien ejerza la administracion
resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de del inmueble. Dicho presupuesto debera tomar en cucuta ¢l
Administracion, sin la previa verificacion que en cl déficit o ¢l superavit del ejercicio anterior. El presupuesto
contrato que se vaya.a celebrar consta la cldusula en tendrd vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta
referencia; dicicimbre de cada aiio.

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS

¥

1) Pagar oportunamente las expensas ordinaras |y BIENES COMUNES.- Los copropietarios de un inumnucble
extraordinarias para la administracion, reparacion, constituido en condominio o declarado en propiedad
reposicion, mejora y mantenmimiento de los bienes horizontal, reunidos c¢n Asamblea General, delegaran al
COIMUneEs, , Organo Adminstrativo de Copropiedad la administracion de

los bienes comunes. Adicionalmente, los copropietarios,
rcunidos en Asamblea General, estableceran dentro del

1) Sefalar domicilio para las notificaciones quc por reglamento intermo del inmucble constituido en condominio o
cualquier causa debe hacerle la persona que ¢jerza la declarado en propicdad horizontal, las normas de
. administracion.  Caso de incumplimiento de¢ esta admintstracion, mejoramiento y conservacion de los bienes

obligacién, las notificaciones se haran en su vivienda o comunes. |

local comercial; *

. . ' ARTICULO 26: EXPENSAS ORDINARIAS.- Son
expensas ordinanas las que son indispensables y necesanas
k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las para la administracion, conscrvacion, reparacion y scguridad
autorizaciones legales, municipales, administrativas vy de los bicnes comunes ¢ incluyen: gastos de admimistracion,

demds que fueren necesarias; vy, remuncracion de conserjes vocmpleados del condominio,
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energia eléctrica para las arcas comunes, agua potable para
las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantemmiento de
ascensores, mantenimiento de jardines y areas comuncs,
mantenimiento de equipos, tiles de limpieza, reparaciones
ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del trunueble
constituido en condominio o declarado en régimen de
propiedad honzontal - contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a la alicuota quc cada uno de
ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados 4l pago oportuno de las primas de
seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro

comercial constitiido en condominio o declarado en
propiedad hortzontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se
refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio
de un bien exclusivo. Ningun coproptetario estara exento de
esta oblicacion, aun cuando haya cedido sus derechos,
renunciado a ellos o0 abandonado su propiedad, mientras sea
el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores,
usuarios o usufructuarios seran solidanamente responsables
por dichos conceptos.

ARTICULO 27: PAGO DE LAS EXPENSAS
ORDINARIAS DE LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- Si ¢l 1nmucble
constituido en condominmio o declarado en propiedad
horizontal, se encuentra constituido por dos o mas Llorres,
bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, el pago de las
expensas ordinarias para los bicnes comunes generales seré
de cuenta de todos los copropictarios en proporcion a la

alicuota que mantengan sobre €stos.

En cuanto al pago de las expensas comuncs individuales,
para su administracion, conscrvacion y mejoramicnto, scran
de cuenta tnica y cxclusivamente de los copropietarios de
cada torre, bloque o conjuinto, tomando en constderacion la
propiedad de la alicuota que cada uno de cllos mantenga
sobre dichos bienes comunes individuales y que consten
detallados en la respectiva Declaratoria de  Propiedad
Horizontal. |

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando
el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios,
resulte insuficiente para sausfacer los gastos de
administraciéon, mantecnimicnto y mejoera de los bienes
comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinana en la
que se acordardn los ajustcs requeridos y se [njaran las
nucvas cuotas a pagar por cada uno de los copropietartos, las
que seran exigibles a partir del mes immedtato posterior.

ARTICULO 29: EXPENSAS LEXTRAORDINARIAS.-
Expensas extraordinarias son las que fije la Asumblea de
Copropictarios para obras ocasionales  cmergentes o
inversiones cn ¢l linueble en propicdad horizontai, y no se
destinaran para cubrir expensas ordinarias.
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ARTICULO 30: REPOSICION EN LOS BIENES
COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparaciéon o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algun
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva "del
copropletario y usuario responsable en forma solidana.

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.-
Se cstablece la obligacion de crear un Fondo Comim de
Reserva para reparaciones de los bienes de domino comnin,
para gastos comunes urgentes o unprevistos por fuerza mayor
como accidentes y terremotos y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elemeéntos, como la pintura o recubrimiento

~extertor del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos.

Este fondo se fonmara por un porcentaje de recargo no menor
al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, v se
incrementard con el producto de multas, intereses v con

aportes voluntarios.
CAPITULO VII

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA-
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIE
HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los

copropictarios de un inmueble constituido en condominio o

declarado en propiedad horizontal, de conformidad con lo

establecido en la Ley de Propiedad Horizontal v ¢ste

Reglamento General, deberan dictar un reglamento interno

en el que sc estableceran los Organos de Administracion v de

Control del inmueble constituido en condominio o declarado

en propicdad horizontal, siguiendo los preceptos que se

indican a continuacion: -

a)  Para aquellos inmuebles constituidos en condominio o
declarados en propiedad horizontal y cuya finalidad sea
exclusivamentte {a vivienda, la administracion v contrel
del mismo estara a cargo de la Asamblca de
Copropietarios y del Administrador, |

b) En el caso de haber muluples bloques, toires o
conjunlos, ya sea para viviecnda o para comercio o
exclusivamente para comercio, la administraciongy
control del mmueble constituido en condoning
declarado on propiedad horizontal cstara a cargo
Asamblea de Copropetarios, del Directorio Guneral.
del Presidente y del Administrador.

ARTICULO 33: DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.- lLa Asamblea de Copropictarios es
[a maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatanos,
reumidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por
la Ley de Propiedad Horizontul y este Reglamento General.

La representacion legal, judicial o extrajudicial la ejciceran:
1) ElI Administrador en los casos a que se refiere ¢l hiterod a)
del Art. 32, v, 2) Fl Presidente o ¢l Administrador, en
forma conjunta o individual, en todo lo relacionedn al
Réeinen de Propiedad Horizontal, especialmente pora 2l
cobro de cuotas, mntercses, reclamos. demandas, ceickry ™
de actos v contratos y lo determimado por la Ley de Irepiedad
Horizontal, el presente  Reglamonto  General v los
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reglamentos internos que se expidan. El Presidente y el
Administrador tendran las facultades determinadas en cl
articitlo cincuenta del Codigo de Procedimiento Civil.

ARTICULO 34: DERECHO DE VOTO.- Cada
copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto

en forma correlativa y equivalente-a la alicuota de dominio-

que coitesponda al departamento de vivienda o local
comercial, scgun sea el caso.

ARTICULO 35: DIRECCCION DE LA ASAMBLEA - La
Asamblea estard presidida por un Presidente designado por la
Asainblea General. Actuara como Secretario de la Asamblca
de Copropietarios y del Directorto General, segin
corresponda, el Administrador; en caso de falta de éste, se
nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente para el caso a
que se refiere el inciso 2do. del Art. 33, serd elegido por la
Asamblea para el periodo de un afio y podra scr reelegido
indefinidamente. En  caso de ausencia  temporal  del
Presidente podra presidir la Asamblea otro copropictario
‘designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere
tener la calidad de copropietario del inmueble constitutdo en
condomtinio ¢ declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 36: SESIONES.- La Asamblea dc
Copropietarios tendra sesiones ordinarias y cxtraordinarias.
Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por aiio
calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada aiio.
Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fuecren
convocadas, para tratar asumntos determinados en  la
convocatoria.

ARTICULO 37: CONVOCATORIA.- La convocatoria a
Asamblea para sesioncs ordinarias o cxtraordinarias, serdn
—hechas por ¢l Presidente o el Admimstrador, segin sea ¢l
g;;aso, a 1niciativa propia o a peticion de uno de los miembros
fdel Darectorio, del Admimstrador o de copropietarios que

representen por lo menos un 30% del total de votos dcl
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inmuebie en propiedad horizontal.

o

B, 0

I
oA

Hn caso que el Presidente o el Administrador, segtin sea el
caso, no procedieren a convocar a Asamblea General
conforme al 1nciso anterior, los copropiclarios pucden aufo
convocarse con ¢l respaldo de por Jo menos el 40% del total
de volos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo ¢l
proceso normal de convocatoria. '

*

La convocatoria sc efectuarda mediante documento ¢scrito, con
ocho dias habiles por lo menos de anticipacion a la fecha de
reunion, en la que constaran, ¢l lugar, la fecha, la hora y los
asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la
primera convocatoria, €sta se entendera convocada para una
segunda reumon, pudiendo realizarse la misma no antcs de
sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera
convocatoria, con la advertencia que la rcumodn se efectuara
con cualquiera que f{uere ¢l numero de copropietarios que
asistiere. No podra modificarse, en segunda convocatoria, cl
orden del dia establecido para la primera.

ARTICULO 38: ASAMBLEA UNIVERSAL.- la
Asamblea Universal podra.recunirse sin previa convocatoria
cn cualquier momento, sicmpre que concurran todos los
‘copropietarios, en cuyo caso se ftratard de una Asamblea
Universal.,
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ARTICULO 39: QUORUM.- El quénun para las reuniones
de la Asamblea General, en primera convocalona, estara
integrado por la concurrencia de un numero de copropietarios
con derccho a voto, que represente mas del 50% de las
alicuotas de proptedad del 1mmnueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el niumero
de copropictarios con derecho a voto, que se encuentren
presentes.

A efeclos de reformar el reglamento interno o adoptar uno
nuevo, deberd estar presente ¢l nimero de copropictarios con
derecho a voto que para este propdsito exya la Ley de
Propiedad Horizontal, sin importar s1 se trata de primcra o
scgunda convocatoria. Xl Secretario de dicha Asamblea
General llevara un registro con la firma o representacion de

cada asistente a la misma.

Para cjercer el derecho de voto en la Asamblea, cada
copropictario debera justificar encontrarse al dia en el pago
de las expensas comuncs, ordinarias o extraordinarias,
multas, interescs de mora y demas valores establecidos, asi
como de cualquicr otra cantidad, mediante certificacion
otorgada por la Administracion. Cada copropietario tendra
volos el proporcion a sus respectivas alicuotas.

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copropietarios
pueden participar en la Asamblea por si o por medio de
representante. La representacion se otorgara mediante poder
notanalmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Admninistrador, segin sea el caso, la misma que
sc¢ adjuntard al acta de la respectiva seston.

ARTICULO 41: DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el
copropictario quicen ticne derecho de concurrir a la Asamblea
y 1o su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto
en el articulo antenor de ¢cste Reglamento General.

ARTICULO 42: VOTACION.- Las decisiones de la
Asamblea se tomaran por mavoria dc volos que representen
mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la
Asamblea.

ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.- Las actas
de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion; llevaran
las {irmas autdégrafas del Presidente y del Secretano. FEl

Administrador llevard bajo su responsabilidad, ¢l Libro de

Actas en origimales.

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Las resoluciones dc
la Asamnblea son obligatortas para todos los copropietanos,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para
todas las personas quc cjerzan derechos de uso sobre los
bicnes del inmueble constituido en condominio o declarado

cn propiedad horizontal.

ARTICULO 45: DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son
deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al  Admmnistrador vy al
Presidente de la Asamblea de Copropictarios, segin sea
¢l caso; este ultumo a su vez sera el Presidente del
Directonio General, en agqucllos casos ¢n que se cumpla
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b) Elegir y remover de sus cargos, en caso de haber
multiples torres, bloques o conjuntos, segin lo previsto
en el literal b) del articulo 32, a los miembros que
conforman el Directorio General tomando en
consideracion lo determinado en el articulo 46 de este
Reglamento General.

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y
presupuestos que le presentaren el Directorio General y
la persona que ejerza la administracion del unueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, segin corresponda,

d) Sciialar de acuerdo con este Reglamento General las

cuotas de contribucién de cada copropictario para las
expensas ordinarias y extraordinarias dc los bienes

comunes generales e mdividuales 'y, seguros
obligatortos;
e) Rcvocar o reformar las decisiones del Directonio

General y de la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en
proptedad horizontal, segin corresponda, que sean
contrartas a la Ley de Propiedad Honzontal, a este
Reglamento General o a los reglamentos internos que se
expidan;

fy Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intermo
del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, previsto por la Ley y este
Reglamento  General, e interpretarlo con fuerza
obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o convcniente, la
fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion,;

h) Exigir a la persona que ejerza la administracion del
inmucble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, cuando lo creycre conveniente,
una garantia para que responda por el fiel y correcto
desempeiio de su cargo, determinando la forina en que
ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

1) Dictar las nonmas necesanas 'y convenientes para la
administracion de los bienes comunes del munueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizomal, para vivienda o para comercio, segin sea el
caso, y para la armonica relacion de los copropictarios;

1) Autorizar al Presidente o al Administrador, segin sea cl
caso, del inmueble constituido en condonunio o
declarado en propiedad horizontal, la contratacion del
seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion
del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal y aquéllos que le planteen: el
Presidente, la persona que ejerza la administracion o los
copropietar1os.

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL.- En
caso de constituirse el Directorio General, de conformidad
con lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este
Reglamento General, éste estara integrado por los
copropietarios del inmueble constituido en condominio o©
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declarado en propiedad horizontal elegidos por la Asambiea
de Copropietarios, tomando en consideracion lo dispuesto en
el literal b) del articulo 45 de este Reglamento General y lo
que se 1ndica mas adelante. Los miembros del Directorio
duraran un aiio en el ejercicio de su cargo y podran ser
reelegidos indefinidamente. |

En caso de haber multiples torres, bloques o conjuntos, para
vivienda o con fines de comercio o exclusivamente para
comercio, la Asamblea de Copropietarios del Condominio
debera elegir un representante por cada una de las torres,
bloques o conjuntos, para vivienda y para comercio, los
cuales conformaran el Directorio General del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, quienes serdn elegidos tomando en consideracion
inicluso a las minorias, de conformidad con lo dispuesto en el

1NCISO siguiente.,

Para asegurar la representacion de los diversos sectores y las
minorias, en aquellos inmucbles conformados por miultiples
blogues, torres o conjuntos, ya sea para vivienda o para
comercio o cxclusivamente para comercio, ¢l Directorio
General decberda tener como uno de sus miembros, un

Copropietario elegido con votos cuyas alicuotas sumen c¢l
20% del total de ellas.

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- El
Directorio General estara presidido por su Presidente,
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro
de sus miembros elegido para dicho efecto. S1 la ausencia es
defimitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su
recinplazo. Actuara como Secretario del Directorio General,
el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto.

ARTICULO 48: RENUNCIA.- El Directorio General
deberd aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a
su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren
dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones
deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A f{alta
de rtesoluciéon favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sca reemplazado.

ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.- Ll
Directorio General se convocard y tendra sesiones ordinarias
y cxtraordinarias de acucrdo a lo que sc establezca en cl
reglamento interno del inmueble constituido en condominio ©
declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 50: REUNIONES UNIVERSALES.- LI
Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus
micmbros principales, en cuyo caso se tratard de una reunion

universal.

ARTICULO 51: QUORUM.- El quorum para las reuniones
del Directorio General estard integrado por la concurrencia
de un numero de miembros que representen mas de la mitad.
Si no hubiere tal quérum se harda una segunda convocatoria,
la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al
menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la
primera reunidon, con la advertcncia que la reunidon se
efectuara con cualquiera que fucre ¢l numero de miembros
que asistan.
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ARTICULQO 352: REPRESENTACION.- A las reuniones
del Directorio General asistiran su Presidente, sus miembros
y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podrd invitar a una o varias personas para tratar
especificamente ¢l asunto inherente y puntualizado en la
convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en sus
sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que,
asistiran con voz pero sin voto. En ningin otro caso se
permiiira la participacion de persona alguna, inclusive
tratindose de copropietarios del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 353: VOTACION Y DECISIONES.- Cada
miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las
decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de
votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a
la ses10n. En caso de empate en la votacion, el Presidente del
Directorio General la dirimira.

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las actas
del Directorio General deberan ser aprobadas en la misma
reunidn: llevaran las firmas autégrafas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien dard [e¢ de lo

resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un

Libro de reuniones de las Actas originales.

ARTICULO 55: RESOLUCIONES.- Las resoluciones que
adopte el Directorio General son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos y/o comunes del inmueble
constituttdo en condominio o declarado en propiedad
horizontal.

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del
Directorio General.

)  Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de
Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e
informes que le presentare la Administracion,

)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de

Copropietarios la proforma del presupuesto anual de
gastos del inmueble constituido en condominic o
declarado en  propiedad horizontal, la que

necesaniamente 1ra acompafiada de los planes vy
programas que se realizardn y ¢jecutaran,

¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Coproptetarios el
aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal,

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de
seguro que inferesen a los bienes del inmueble
‘constitutdo en condominio o declarado en propicdad
honzontal;

e) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropiclarios
para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propitedad Honzontal y el presente Reglamento
General, el proyecto ‘de Reglamento Interno dcl
condominio y las normas necesarias y convenientes
para la administracion dec los bienes comunes del
inmueble y la armoénica relacion de los copropietarios;,

v000u30021
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f) Previa resoluciéon de la Asamblea, contratar a la
persona que desempeflarda la admimstracion del
inmueble - constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal y sefialar su remuneracion;

g) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la
administracion del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad hornizontal, para vivienda y
para comercio, para que contrate los servicios de los
empleados necesarios para la administracion de los
bienes comunes de los inmuebles en propiedad
horizontal y seilalar sus respectivas remuneraciones; y,

h) Resolver cualquier cuestion  inherente a la
administracion del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demdas deberes vy
atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y los reglamentos internos que se
expidan en cada caso y, ademas, todas aquellas funciones
compatibles con sus responsabilidades administrativas vy
técnicas y, en general, toda otra gestion que le encomiende la

Asamblea de Copropietarios.

ARTICULO 57: DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la
Asamblea General de Copropictarios, que ademas sera el
Presidente del Directorio General, segin corresponda, sera
clegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y
podra ser reelegido indcfinidamente. Para ser Presidente sc
requicre tener la calidad de Copropietario.

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL

PRESIDENTE.- Son atribuciones y dcberes del Prestdente:

a) Convocar y presidir las rewniones de la Asamblea de
Copropietarios vy del Directonio  General, segun

corresponda;

b) Ejercer el voto en las recuniones de la Asamblea
General y en las del Directorio General y, cuando sea
del caso, dirimir Ja votacion ¢jerciendo €l mismo,

¢) Ln caso de falta o impedimento temporal de la persona
que ¢jerza la administracion del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad honizontal,
designara provisionalmente su rcemplazo o delegara a
otro copropietario las mismas hasta que se resuclva lo
mas conventente;

d)  Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara
una poliza de seguro contra incendio y daiios a los
ascensores, segun lo dispucsto en la Ley de Propiedad
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El
o los seguros correspondientes, los contratara a favor de
los copropictarios; vy,

e)  Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de
Copropietarios, ¢l Directorto General y aquellas
establecidas en la Ley de Propiedad Honzontal, este
Reglamento Gencral y el reglamento intermo dcl
inmueble constituido en condominio o declarado c¢n
propicdad honizontal que se expida.
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ARTICULO 59: DEL ADMINISTRADOR.- l.a persona
que ejerza la administracion del inmueble constituido en
condominio 0 declarado en propiedad horizontal, sera elegida
por la Asamblea ‘de Copropietarios, para el periodo de un
afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para cjercer la
administracion no se requiere ser copropietario del immucbie.
Si la persona que ¢jerza la administracion faltare
temporalmente, se¢ delegard a otro copropictario csas
funciones vy, si la falta fuere definitiva, la sustitucion scra
resuelta por la Asamblea General.

ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y dcberes de la
persona que ejerza la Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del inmucble
constitutdo en condominio o declarado en propicdad
horizontal, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Proptedad Hornzontal,
este Reglamento General y el reglamento intermo que se
expida;

b)  Adoptar oportunamente las medidas para la buena
conservacion de los bienes del mmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad hornizontal vy
ordenar las reparaciones que fueren necesarias,

¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio
General, para que éstc a su vez ponga en consideracion
de la Asamblea de Copropictarios, segln corresponda,
con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacion e mfonnes sobre la administraciéon a su cargo,

d)" Preparar y presentar a la Asamblea de Copropictarios

para su aprobacion, en concordancia con Ja Lev de
Propiedad Horizontal y el presente Reglamento
~General, el proyecto de reglamento intemo del
condominio y las normas necesarias y convenientes
para la administracion de los bienes comunes del
inmueble y la armonica relacion de los copropictartos;

e}  Recaudar, dentro de los primeros dicz dias dc cada mes
y mantener bajo su  responsabthdad  personal vy
pecuniaria, las cuotas ordinarias vy extraordinarias de
los copropictarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial vy,
si persistiere la mora en ¢} pago, debera cobrarlas,
juntamente con los mntereses establecidos y los de mora,
de acuerdo con lo establecido en la Lev de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y ol
reglamento interno que se dicte;

)y Al cesar en sus funciones, devolver los fondos v hienes
que tuviere a su cargo Yy presentar los inforines
respectivos;

a)  Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados ¢n los
bicnes comunes del  inmucble  constituido  en
condominio o declarado en propiedad horizontal v, la
reposicion de ellos a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causanie o responsable de tales
dafios. Asi mismo, ordcnard 1o ~rparacion de los daiios
ocasionados en los biencs comuncs idividuales o en
los exclusivos del inmueble constituido en condominio

h)

i)

K)

)
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o declarado en propiedad horizontal cuando dichos

dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo
a la propiedad de los otros condominos. La reposicion
de dichos dafios se realizard a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante o responsable de los
MiSmos.

Imponer o solicitar al 6rgano competente, segun lo
cstablecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el
presente Reglamento General y el reglamento interno
que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los
copropietarios mifractores o que causen dafios a la
propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y
multas ingresara al Fondo Comin de Reserva;

Cclebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de
bienes o servicios necesarios para la administracion,
conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los
bicnes comunes del nmucble constituido  en
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro
de los montos y con las autorizaciones respectivas

emanados de los Organos de Adnunistracion;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar
contratos de trabajo para el personal subalterno.
empleados y obreros nccesarios para la administracion,
conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del
mmucble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal y, cancelar las remuneraciones de
los mismos, las que deberan ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Debera cumphir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que cclebre,

Cancelar cumplida y oportunamente todas las
oblhigaciones de caracter comin a enlidades publicas y
privadas;

Custodiar y manejar el dinero vy las pertenencias
comunes, abrir cuentas bancarias y de otra indole, y
oirar contra ellas hasta por los valores y con las debidas
autorizaciones. Mangjar un  fondo rotativo para
adquisiciones pcqueiias, pagar cumphdamente las
deudas comunes y, en general, conducir prolija v
clicienlemente la  gestion econdomica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del
Presidente, st asi lo dispone la  Asambica de
Copropictarios o el Directorio  General, segun
corresponda,

Llevar, con sujeccion a los principios de la técnica
contable. la contabilidad de la Administracion del
inmueble constituido en condomnio o declarado e
propicdad horizontal;

LLlevar un hbro de reaistro de  copropietarnios,
arrendatarios, acreedorcs anticréticos y usuarios de
iunuecblcs de vivienda y de locales comerciales, segui
sea ¢l caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones
y ordenes emanadas de la Asamblea de Copropietartos,
del Dircctorio General v de su Presidente;
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p) Conservar en orden y debidamente archivados los
titulos del mmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, planos, memornias y
demas documentos correspondientes a la construccion
del mmismo, asi como {odo documento, convenlo,
contrato, poder, comprobante de 1ngresos v egresos y
todo aquello que tengan relacidn con el immueble;

q) La correspondencia de la administracion o del
inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, sera finmada por ¢l Presidente o
por ¢l Administrador, segin ¢l caso;,

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley d¢ Propiedad
Horizontal, este Reglamento General, ¢l reglamento
intermo, ordenanzas municipales y demas normas
relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi conio las
resoluciones y disposiciones emanadas de los Organos
de Administracion del inmueble;

s}  Adoptar medidas de segunidad tendientes a precautelar
la integridad fisica de los copropietanios v usuarios cn
ecneral y, de los bienes del inmueble constituido en

- condominio o declarado en propiedad horizontal;

t)  Previa autonizacién expresa y por cscrito de los
competentes Organos de Adnunistracion del inmuceble,
contratara las polizas de¢ seguro adictonales que sean
necesarias o convenientes para el inmueble.

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de

S Copropietarios o al  Directorio General,  segin
e S 3 = corresponda, el presupuesto operacional anual  del
> B B I
3 lmir: o T . . . r '
3 & = 1nmucble constituido en condomimo o declarado en
, - EE ) .
oo %‘i & 2 propiedad horizontal,
g P2
"% %)« Preparar y solicitar a la Asamblea General de
s 'ié_g — Copropietarios o al Dircctorio  General,  segln
; e | . .
| j . = corresponda, ¢l cobro de cuotas extraordinarias para
T .
=2 % casos de cmergencias y aquellos que vayan de acuerdo

con las necesidades del mmueble constituido en
condominio o declarado en propicdad horizontal;

Realizar las reparaciones neccsarias y urgentes sin
esperar autorizacion alguna, ¢n caso de mnminente
pcligro de rumna del mmueble ¢ amenaza para la
seguridad o salubridad de las personas que ¢jereen
derechos de uso o de domunio;

Xx) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le astgne
la Ley de Proptedad Hornzontal, estc Reglamento
General, el reglamento intermo que sc dicte v todos los

Organos de Admimstracion del inmueble constiturdo en.

condominio o declarado en propiedad horizontal.

ARTICULO 61: REPRESENTACION LEGAL.- |a
represenfacion  legal, judicial y  extrajudicial  de  los
copropictartos del mmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal la ejerce, individual o
conjuntamente, el Presidente o ¢l Admmustrador en todo lo
relacionado al Régunen de Propicdad Horizontal.

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- Il sistema
dc segunidad que se contrate en el mmucble constituido en
condommio o declarado en propicdad horizontal cstara de

thg .
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acucrdo a lo que se establezca en el reglamento interno que
se¢ expida, en todo caso, los costos de dicho sistema seran
asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
bloque, edificio, torre o conjunto, para vivienda y para
comercio y por cada uno de los copropietartos de cada uno de

ellos.
CAPITULO VIl

SOLUCION DE CONFLICTOS

ARTICULO 63: Salvo procedunientos especificos indicados
en la Ley de Propiedad Hornizontal y este Reglamento
Genceral, cualguicr controversia que surja entre  1os
copropictarios o usuarios dcl mmueble constitido en
condominio o declarado en propicdad honzontal, podra ser
somctido a un proceduniento conctliatorio verbal, breve y
sumario, que s¢ ventilara ante uno de los Organos de

Administracion del inmueble.

Asi mismo, los coptopictanios podran convenir, previo
acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre
ellos, en relacion con Jos dercchos de utilizacion vy goce saobre
las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
immucble  constituido  en condomumio o declarado  en
propredad horizontal, serin sometidos a los procedimientos
nrevistos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en
cl Registro Oficial No. 145 del 4 de septicinbre de 1997,
salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO IX

PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES
DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL
CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO

ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para
¢l caso de inmuebles declarados en propiedad horizontal cuva
[inalidad sca el comercio, los costos de publicidad vy
promocion de los mismos serian asumidos a prorrata de cada
alicuota de propiedad de todos los copropictarios v demas
personas que ostenten derechos sobre cllos.

[.a publicidad y promocion particular de cada uno de los
locales comerciales correrd de cuenta de cada uno de sus
Propietarios.

[.a publictdad v promocion global que benelicta ¢ impulsa al
inmuchle declarado en propicdad horizontal, cuya finalidad
sea ¢l comercio, sera disenada  y  estructurada  por ol
Directorio General. La Asamblea de Copropictarios tijari
anualmente ¢l monto para dichos rubros, segun sugercencia
que le formule en tal sentido ¢l Directorio General.

ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AL
PUBLICO.- Al Admmustrador de un sumucble constituido
e condominio o declarado en propicdad honizontal, cuva
Onalidad sca ¢l comercio, le corresponde controlar  los

comerciales.
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DISPOSICIONES GENERALES
WMI/MW --&'MW‘/\

PRIMERA: Para que pueda realizarse la transferencia de

dominio de un piso, departamento de vivienda o local

comercial, asi como para la constitucidon dc cualquier
gravamen o derecho real sobre ce¢llos, sera requisito
indispensable que el respectivo propietario compruebe estar
al dia en el pago de las expensas o cuotas de administracion,
conscrvacion y reparacion, asi como de los seguros. Al
efecto, los Notarios exigiran como documento habilitante la
certificacion  otorgadas por la persona que cjerza la
Admmistracion del inmueble constituido en condoiminio o
declarado en propiedad horizontal. Sin este requisito no
podra celebrarse ninguna escritura ni inscribirse.  Los
Notarios y los Registradores de la Propiedad, seran personal
y npecuniariamente responsables, en caso de no dar
cumplitmuento a lo que se dispone en esta disposicion.

SEGUNDA: Sera obligacion de la persona natural o juridica
constructora o mmobiliaria elaborar el primer Reglamento
Interno ‘de Copropiedad, previa a la venta en propiedad
horizontal del inmueble v ponerlo en conocimiento de los
compradores a la fimna de escnituras de transferencia de
dominio. Dicho Reglamento Intemo de Copropiedad no

podra modificar ninguna norma establecida en la Ley de

Propiedad Horizontal, ni el presente Reglamento General.

TERCERA: El Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda,
emitird -~ las regulaciones complementarias al presente
Reglamento General.

DISPOSICICN TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias contados a partir de la expedicion del
presente Reglamento  General, los
intnucbles constitutdos en condomiio o declarados en
proniedad horizontal, deberin adecuar sus reglamentos
internos a las normas del presente Reglamento General.

DISPOSICIONES FINALES

Derdgase el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal,
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el
Suplemento del Registro Oficial No. 378 del 7 de agosto de

1998.

-

El presente Reglamento General entrard en vigencia a partin
dc 1a fecha de su promulgacion en el Registro Oficial y de su
cjecucién encargase el Ministro de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de
1999, :

) Jamil Mahuad Witt, Presidente Constitucional de la
Republica.

() Teodoro Peiia Carrasco, Ministro de Desarrollo Urbuno vy
Vivienda.

s tiel copia del oniginal - Lo certifico:

{.) Ramon Yulee Ch., Secretario General de la Presidencia de
la Repubiica.

Registro Oficial N° 270

copropictarios de-

- -

Lunes 6 de Septiembre Je 1999

N° 1230

Jamil Mahuad Witt
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

Considerando:

Que ¢l articulo 49 de la Ley para la Reforma a las Finanzas
Publicas, publicada en el Registro Oficial 181 de 30 de abril
de 1999, reforma el articulo 27 de la Ley Organica dc
Aduanas;

Que ¢s necesario expedir normas reglamentarias para la
aplicacton de ese articulo;

Que para ello debe tomarse en cuenta que el Ecuador es parte
de la Union Postal Universal y, como tal, se ha
comprometido a aplicar las regulaciones de ese organisino
mternacional,

Que por mandato del articulo 163 de la Constitucion Politi
de la Repuiblica, los tratados y convenios internacionales son
nartc del ordenamiento juridico ccuatoriano y prevalecen
sobre leyes y otras normas de menor jerarquia, vy,

En ejercicio de la atribucion que le confiere el articulo 171-

numero 5 de la Constitucion Politica de la Republica,

Decreta:

Art. 1.- Para cfectos de la aplicacion del numero v del

articulo 27 de la Ley Organica de Aduanas, constituyen

tuestras sin valor comercial:

a) Las mercancias o productos que se importen o exporten
a consumo con la finalidad de demostrar sux
caracteristicas y propiedades, que carecen de todo valor
commercial, ya sca porque no lo tienen debido a su
cantidad, peso, volumen u otras condiciones dc
presentacion, o porque, han sido privadas de ese vaio
mediante operacion fisicas de inutilizacion que evit
toda posibilidad de comercializacidn;

'b) Las mercancias cuyo emplco como iuestra implica su

destruccion por degustacion, ensayo o andahisis, tales
como productos alunenticios, bebidas, perfuines
productos quimicos, farinacéuticos u otros productoes
analogos siempre que sc presenlen en dunensiones,
cantidad, pcso volumen u otras formas reductdas, que:
demuestren inequivocamente su condicion de muestrits
sin valor comercial;-y,

¢) Los pequelios paquetes postales cuyo valor no superc los

“doscientos dolares de los Estados Unidos de América .

los dos Kilos de peso, sicmpre y cuando se trate do
mercaderia de uso para ¢l destinatario y s tines
comerciales,

Art. 2.- El presente Decreto entrard en vigencta al dia
siguiente de su publicacion en el Registro Oficial.

—
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conocer y aprobar las gestiones y designar funcionarios de la compaiiia.
CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS HABILITANTES: Se incorporan a la
presente como habilitantes los documentos que a continuacion se detallan: A.
Nombramiento del sefor Ingeniero Carlos Pérez Gomez, mediante el cual
acredita la representacion que ostenta como Presidente de la compaifiia
CAMAZUL C. LTDA.. B. Impuestos Prediales correspondientes al afio 2.000.
C. Acta de Junta General Extraordinaria de Socios de la compainia CAMAZUL
C. LTDA., en la que se autoriza el aporte al capital de la compaiia que por
este contrato se constituye, de los bienes inmuebles. D. Certificado de
Expensas. E. Declaratoria de Propiedad Horizontal. F. Reglamento de
Copropiedad. G. Certificado de aportacion a la Cuenta de integracion de
capital de la Compahnia que se constituye. Sirvase usted, sefior Notario,
agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez vy
perfeccionamiento de esta escritura. (firma ilegible) Abogado Rodrigo
Castelblanco Z., Registro nueve mil ciento ocho. (HASTA AQUI LA MINUTA
QUE QUEDA ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA). Quedan agregados a
esta escritura todos y cada uno de los documentos habilitantes que sean
necesarios paré ja validez de este instrumento. Leida esta escritura de

prmCI f In,. por mi, el Notario, en alta voz a los otorgantes, éstos la

p eban sus rlben conmigo en unidad de acto. Doy fe.-

CABL S PEREZ GOMEZ

p. CAMAZUL C. LTDA.
C.l.: 197207297-U4

C.V.:
RUC.: 1990671478001

}\LuﬂgﬁéN"' j oV ww_

MARLENE CARBO SMITH ~ <
G\"\-r\slfdf&._ﬂg_o Oree o Qb Rt 28R 2

C.L.:  1290872893-u

C.V.: Dr, Rodolfo Direz PDimentl

NOTARIO PUBLICO DECIMO SEXTO
DEL CANTON GUAYAQUIL




DILIGENCIA: En Cumplmsento con que dispone ¢l Articulo

Segundo de la Resolucion No. 80-G-1]-0007590 Dictada por el

Intendente Junidico de la Oficina de la Oficina de Guayaquil, el 11
de Diciembre del 2.000, tomo nota de la aprobacion que

contiene dicha resolucdn al margen de la Matz de Constitucidn
de la Compafiia Anénima Denommada INSTITUTO
TECNICO DE CAPACITACION EMPRESARIAL (I'TCE)
S. A. Celebrada el 17 de Agosto del 2.000 - Lo Certafica.- El
Notano.- | R
Guayaquil, 15 de Diciembre del 2.000 '
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Numero de Rebertorio: 38,86(
Fecha de Repertorio : 28/dic/2000

ELL. REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en
esta fecha se inscribieron los siguientes actos:
1.~ Aporte en el tomo 4 de fojas 1543 a 1546, No.609 del Registro de
.- Propiedades, correspondiente al presente afio: Guayaquil, Doce de
Enero del Dos Mil Uno. AR ') *f(’:?@

Que se refiere al(los) siguientes predios(s):

Namero
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial Matricula Actos

NN A - e S gl T oyt e gyt TS ey wile o S ey e mpy S s SEEE s Rl EEEL TR Sl LAY e amatS S gk SEmr sighs pp G SN DR S Sy il gany Sy i ST das EE S SEF s ppl S Dt I T R gy e S 5
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01-0011-001-0-8-12 78970
01-0011-001-0-8-1 78971

DESCRIPCI@N:
APT =Aporte

. ~ Trabajados por:

Digitalizador : SN

Calificador de Titulo : JSOTO
Calificador Legal : LPADILLA
Asesor : PALVEARB

Generador de Razdén : MQUINTEROS

| Carlos Caicedo Moreira
A HAMA Registrador de la Propiedad Encargado

El nimero de la Matricula Inmobiliaria arriba sefialado le

@ servira para:
: a) Obtener un certificado en un plazo maximo de 24 horas; y

b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo
de discos opticos, consiguiendo con esto un considerable ahorro
de tiempo en el proceso de una nueva inscripcion.

Por lo tanto sirvase l1ndilicarnos el nuimero de la Matricula Inmobiliaria
arriba sefialado cuando solicite un Certificado o una nueva




1.- En cumplimiento de Io ordenado en la Resulucién Némero

COLpicgoosiedictada el 4] ol (04, 0nonbbe difsomor

el Intendente Jurfdico de Ia Oficina de Guayaquil, queda-
inscrita la escritura, que contiepe la CONSTITUCION de Ia

Compaiia ‘..;%.j'...“‘:.z" Mﬂé&“ﬂwm_f
prtooonele (TTee) ep _do fojas_J.430_

a 432, naimero .8 69 del Registro /Mg/[

LeACt 'y anoteda
bajo el pimero 2318 del r epertorio.- 2 -
ccn fecha de Loy, he a.clLivado una

escritara,- Guayaquil, _:__ﬁyw A Y 200A .
AR B S
L

DRA. NORMA PLAZA!/DE GARCIA
REGISTRADORA MERCANTIL,
DEL CANTON GUAYAQUIL
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