INFORME DE COMISARIQ

A la Junta de Acclonistas de
INMOBUSINESS S.A.:

En cumplimiento de la nominacion como Comisario Principal que me hiciera la Junta
General de Accionistas de INMOBUSINESS S.A. y lo dispuesto en el Articulo 279 de la Ley
de Compaiiias y la Resolucién No. 92.1.4.3.0014 publicada en el Registro Oficial No. 44 del
13 de octubre de 1992 emitida por la Superintendencia de Comparfiias referente a las
obligaciones de los Comisarios, presento a ustedes mi informe y opinidén scbre la
razonabilidad y suficiencia de la informacién que ha presentado a ustedes la Administracion
de INMOBUSINESS S.A., en relacidon con la marcha de la Compariia por ¢l aiio terminado al
31 de diciembre del 2004.

He obtenido de los Admimistradores toda la informacion sobre las operaciones,
documentacidon y registros que juzgué necesario investigar. Asi mismo, he revisado el
Balance General de INMOBUSINESS S.A., al 31 de diciembre del 2004 y los
correspondientes Kstados de Resultados, de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas y
de Flujos de Caja por el afio terminado en esa fecha, sobre los cuales procedo a rendir este
informe:

1. Cumplimiento por parte de los Administradores de Normas Legales, Estatutarias y
Reglamentarias, asi como de las resoluciones de la Junta General

En mi opinidn, la Administracion de la Compaiiia ha cumplido con las normas legales,
estatutarias y reglamentarias aplicables, ast como con las resoluciones emitidas por la
Junta General de Accionistas de la Compania.

o

. Comentarios sobre los Procedimientos de Control Interno de la Compaiiia

El sistema de control interno contable de INMOBUSINESS S.A tomado en su conjunto,
fue suficiente para cumplir con los objetivos del mismo que son proveer a la
Administracion de una seguridad razonable, pero no absoluta, de que los actifgs estan
salvaguardados contra pérdidas por disposiciones 6 usos no autorizados y de\ue{;‘las
operaciones se ejecutan de acuerdo con autorizaciones de la Administracién y se
registran correctamente para permitir la preparacion de sus estadagSetaliMeros.,

acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad. _ s %7"5__




3. Informe sobre las Disposiciones Constantes en el Articulo 279 de la Ley de Compaiiias

He revisado el cabal cumplimiento de las disposiciones incluidas en el articulo 279 de la
Ley de Companias. Al respecto, no ha llegado a mi conocimiento de alguna situacibén la
cual debiera ser informada.

4. Resumen de Politicas Contables Significativas

INMOBUSINESS 5.A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Ecuador y aprobada
por la Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucién No. 02-G-1J-0000168 del 15
de enero del 2002 y tiene como objeto social la adquisicidn, enajenacién y administracion
de bienes inmuebles, permuta, arrendamiento, explotacion de bienes inmuebles;
importacioén, exportacion, representacion, distribucién, comercializacién de todo tipo de
suministros, alimentos y otros bienes permitidos por la Ley.

Los estados financieros han sido preparados en U.S. délares como resultado del proceso
de dolarizacion de la economia a través del cual el Gobierno ecuatoriano fijo como
moneda de curso legal del pais, el délar de los Estados Unidos de América.

Las politicas contables de la Compaiiia son las establectdas por la Federacion Nacional
de Contadores del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compaiias del
Ecuador. Estas politicas estan basadas en Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las
cuales requieren que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdémica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compaiiia
en la preparacion de sus estados financieros:

a) Bancos

Representa el efectivo disponible en bancos el cual al 31 de diciembre del 2004 se
mantiene depositado en una cuenta de un banco relacronado.

b} Valuaciéon de Propiedades

Al costo de adquisicidon revaluado en base a la valuacion de mercado efec dahpor un

perito independiente y en funcién a Jo permitido por la Super;g;nt encia de

Compaiiias del Ecuador. El costo y la valuacién de propledades se deprecm de

acuerdo con el método de linea recta en funcién de los anos b imada.de
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Los efectos de dichas valuaciones de propiedades fueron yggystr n cami\ a la
cuenta Reserva por valuacion de activos en el patrinﬁfnio‘ /L - '*
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¢) Impuesto a la Renta

Se reconocen en los resultados del afic en funcidn a su devengamiento. De
conformidad con disposiciones legales, la provisién para el impuesto a la renta se
calcula a la tarifa del 25% sobre las utilidades gravables. A partir del afio 2001, la
tarifa para e] impuesto a la renta, se establece en el 26% sobre las utilidades sujetas
a distribucién y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion. El
procedimiento del 25% sobre utilidades sujetas a distribucién fue el adoptado por la
Compaiila para el afio 2004.

d) Reconocimiento de Ingresos y Gastos

Los ingresos por arriendos son reconocidos en resuitados del afio en funcion a la
prestacidon de servicios y los gastos se registran por el método de causacion.

e) Participacién de Empleados en las Utilidades

La Compaiiia no mantiene personal contratado bajo relacion de dependencia.
f) Capital Social

El capital social autorizado consiste de 10,327 acciones de US$1 valor nominal
unitario.

g Reserva por revaluacion de activos

Incluye el efecto neto de los ajustes efectuados resultantes de la valuacion a valores
de mercado de propiedades. Esta reserva puede ser total o parcialmente capitalizada,

el saldo de esta cuenta no es disponible para el pago de dividendos en efectivo.
h) Reserva Legal

La Ley de Compaifiias requiere que por lo menos el 10% de la utihdad anual sea
apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

Opinidn sobre las Cifras Presentadas en los Estados Financieros \

Las cifras presentadas en los estados financieros guardan correspondencia con las
asentadas en los registros contables y, en mi opinidn, prese_,-_ 2D, bi&mante en

diciembre del 2004, el resultado de sus operaciones, Ia *
accionistags y sus flujos de caja por el aio term_inado -
principios de contabilidad generalmente aceptados en el



aspectos por normas y practicas contables autorizadas por la Superintendencia de
Compaiiias del Ecuador.

6. Dejo expresa constancia por la colaboracién de los funcionarios de la Compaiiia que
fueron regqueridos para la entrega de la informaciéon gque he juzgado necesaria revisar, lo
cual ha hecho posible el mejor desempefio de mis funciones.

——\[DAG 4000 )
Led

a. C.P.A. Silvia De
Comisario Principal

Mado Insuasti
Abril 25, 2005
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