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Notas a los Estados Financieros 
 
Por los Años Terminados el 31 de Diciembre del 2019 y 2018 
 
 
 
1. Información General 
 
La actividad principal de la Compañía es la compraventa, corretaje, administración, 
permuta, arrendamiento y anticresis de inmuebles urbanos y rurales. La Compañía se 
encuentra sin operación. 
 
La Compañía es una sociedad anónima, constituida el 23 de Enero del 2002 en Ecuador, 
regulada por la Ley de Compañías, con plazo de duración de 100 años. 
 
El domicilio principal de la Compañía donde desarrolla sus actividades es en la provincia 
del Guayas, cantón Guayaquil, Ciudadela Los Esteros, Manzana 1-A, Villa 65. 
 
Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, la Compañía no mantenía empleados. 
 
La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compañía. 
 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de Diciembre del 2019 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañía el 1 de Marzo del 2019 y serán presentados a la 
Junta General de Accionistas para su aprobación.  En opinión de la Gerencia de la 
Compañía, los estados financieros serán aprobados sin modificaciones. 
 
La Compañía opera en Ecuador, un país que desde el año 2000 utiliza el US dólar como 
moneda de circulación legal, con una economía que, de acuerdo con información 
publicada por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes índices de inflación en 
los tres últimos años: 
 
 Índice de 
31 de Diciembre: Inflación Anual 
  
2019 -0.07% 
2018 0.27% 
2017 -0.20% 
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2. Resumen de las Principales Políticas Contables 
 
Bases de Preparación y Presentación 
 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para 
las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (en 
adelante IASB) y vigentes al 31 de Diciembre del 2019. 
 
Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histórico. 
 
Los estados financieros adjuntos se presentan en dólares de Estados Unidos de América, 
que es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la Compañía. 
 
Las políticas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en años 
anteriores. 
 
Instrumentos Financieros 
 
Activos Financieros 
 
Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compañía forma parte de la 
transacción.  Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor 
de la transacción, más los costos incrementales relacionados con ella, que sean directamente 
atribuibles a la compra o emisión del instrumento financiero, excepto en el caso de los 
activos llevados a valor razonable, excepto en el caso de los activos llevados a valor 
razonable, cuyo costo de transacción se reconocen en resultados. 
 
Posteriormente, los activos financieros son valorados al costo amortizado usando el método 
del interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un año. 
 
Al final de cada período sobre el que se informa, los importes en libros de los activos 
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a 
ser recuperables. Si es así, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por 
deterioro del valor. 
 
El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, 
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a 
través de una cuenta de provisión.  Cuando se considera que una cuenta comercial por 
cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provisión.  Los cambios en el 
importe en libros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado de resultado integral. 
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2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 
 
Instrumentos Financieros (continuación) 
 
Activos Financieros (continuación) 
 
La Compañía dará de baja en cuentas un activo financiero únicamente cuando expiren los 
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de 
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. 
 
La Compañía clasifica sus activos financieros como sigue: 
 
 Efectivo en caja, incluyen el efectivo en caja, los fondos son de libre disponibilidad. 

 
Pasivos Financieros 
 
Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya 
incurrido en la transacción.  Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier 
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtención) y el 
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de 
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito 
mayor a un año. 
 
La Compañía da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o 
cumplen las obligaciones la Compañía. 
 
La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para asegurar 
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados. 
 
Instrumentos de Patrimonio 
 
Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés 
residual en los activos de la Compañía luego de deducir todos sus pasivos.  Los 
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compañía están representados por las acciones 
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos 
recibidos, neto de los costos de emisión directos. 
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2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 
 
Propiedades y Equipos 
 
Los elementos de propiedades y equipos se miden al costo de adquisición, menos la 
depreciación acumulada y pérdida por deterioro cuando ésta última corresponda. 
 

El costo comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente 
relacionados con la ubicación del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento según 
lo previsto por la gerencia. 
 

Los costos de ampliación y mejoras que representen un aumento de la productividad, 
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida útil de los activos, se capitalizan como 
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo. 
 

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen  en los resultados del período en 
que se incurren. 
 

El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta.  El 
valor residual, la vida útil estimada y método de depreciación son revisados al final de cada 
año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base 
prospectiva. 
 

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la 
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en 
los resultados del período en que se incurren.  El valor en libros de los activos se da de baja 
de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro. 
 
Deterioro de Activos 
 

A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere necesario, se 
analiza el valor de los activos para determinar si existe algún indicio de que dichos activos 
hubieran sufrido una pérdida por deterioro.  En caso de que exista algún indicio se realiza 
una estimación del importe recuperable de dicho activo.  Si se trata de activos identificables 
que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de 
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. 
 

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cálculo del valor en uso de las 
unidades generadoras de efectivo.  El cálculo del valor en uso requiere que la Compañía 
determine los flujos de efectivo futuros que deberían surgir de las unidades generadoras de 
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente. 
 

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se 
registra la correspondiente provisión por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo 
a resultados.  
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2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 
 
Deterioro de Activos (continuación) 
 
Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son revertidas 
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable 
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el límite del valor en libros 
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro. 
 
Impuesto a la Renta Corriente  
 
El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de 
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del período corriente, usando 
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada año, siendo de un 22% para el 
2019 y 2018, más cualquier ajuste al impuesto por pagar en relación con años anteriores. 
 
Utilidades Retenidas 
 
Ajustes por Adopción por Primera Vez de las NIIF 
 
De acuerdo a Resolución No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 de la Superintendencia de 
Compañías, el saldo acreedor sólo podrá ser capitalizado en la parte que exceda el valor de 
las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las hubiere o 
devuelto a los accionistas en caso de liquidación de la Compañía. 
 
Eventos Posteriores 
 
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen información adicional sobre la 
situación financiera de la Compañía a la fecha del estado de situación financiera (eventos 
de ajuste) son incluidos en los estados financieros.  Los eventos posteriores que no son 
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros. 
 
3. Efectivo en Caja 
 

Efectivo en caja se formaban de la siguiente manera: 
 

 31 de Diciembre 
 2019 2018 

(US Dólares) 
 

Caja 7.49 7.49 

 7.49 7.49 
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4. Propiedades y Equipos 
 
Las propiedades y equipos consistían de lo siguiente: 
 
 31 de Diciembre 
 2019 2018 

(US Dólares) 
 

Edificios 22,728 22,728 

 22,728 22,728 

 
Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, no existen propiedades y equipos asignados en 
garantías. 
 
5. Patrimonio 
 
Capital Pagado 
 
Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, el capital pagado consiste de 800 acciones ordinarias 
con un valor nominal unitario de US$1. 
 
La estructura accionaria es como sigue: 
 
 % Valor Nominal 31 de Diciembre 
 

 Acciones Total Unitario 2019 2018 
(US Dólares) 

 

Alarcón Heredia Ramón Antonio 80% 640 1.00 640 640 
Parada Arias Vibeke Lucrecia 20% 160 1.00 160 160 

    800 800 

 
5. Eventos Posteriores 
 
El 11 de marzo de 2020, la propagación del coronavirus (COVID-19) fue declarada 
pandemia por la Organización Mundial de la Salud (OMS). El 16 de marzo de 2020, el 
presidente de Ecuador, mediante Decreto No. 1017, dispuso estado de excepción en todo el 
territorio nacional con el propósito de contener su propagación. 
 
Esto incluyó a partir del 17 de marzo, la paralización de las operaciones de las empresas del 
sector público y privado y el establecimiento de una cuarentena comunitaria obligatoria, 
exceptuando a aquellas empresas que desarrollan actividades esenciales, tales como las 
relacionadas con la salud, alimentación, comunicación, seguridad, servicios básicos, 
exportación y financiero. 
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5. Eventos Posteriores (continuación) 
 
Medidas similares han adoptados los gobiernos de otros países, lo que está generando un 
impacto en los diferentes sectores económicos, afectando las cadenas de suministros, 
producción y demanda de bienes y servicios considerandos no esenciales, en todo el 
mundo. 
 
No es factible cuantificar de manera fiable los impactos que las medidas adoptadas por los 
gobiernos, para responder al COVID-19, tendrá en la compañía. 
 
Los estados financieros adjuntos por el año terminado el 31 de diciembre de 2019, fueron 
preparados usando el supuesto de negocio en marcha. La Gerencia ha manifestado que no 
existe intención de los accionistas de liquidar la compañía o dejar de operar; y que con base 
a la mejor información disponible considera que la compañía tiene la capacidad para 
continuar operando durante un futuro previsible. 
 
 


