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Casilla No. 10736

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los sefiores Accionistas de

AGROVICOL S.A.

Opinién

He auditado los estados financieros adjuntos de AGROVICOL S.A., los cuales
comprenden el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2019, el
Estado de Resuitados Integral, el Estado de Cambios en el Patrimonio de
Acciorustas, y el Estado de Flujos de Efectivo, corespondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieras que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opmdn, los Estados Financieros adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos imporiantes, la situacion financiera de
AGROVICOL S.A., al 31 de diciembre de 2019, asi como los resultados de sus
operacionas, los cambios en su patrimonio v sus flujos de efectivo terminados a
esa fecha, de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera y disposiciones v resoluciones establecidas por la Superntendencia
de Compariias, Valores y Sequros.

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con kas Normas Internacicnales de
Auditoria (NLA). Nuestra responsabiidad bajo estas normas se describen cen
mas detalle en |la seccion de *Responsabilidades del auditor para la auditoria
de los estados financieros" de nuestro informe, Somos independientes de |a
compania AGROVICOL S.A., de conforrmdad con los requenmientos de ética
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, vy hemos
cumplido con las demas responsabilidades de éticas de  conformidad con
dichos reguernrmientos,

Consideramos que la evidencia de auditoria gque hemos cbtenido es suficiente
para proporcionar una base raronable para nuestra opinion de auditoria.
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Responsabilidades de la direccion y administracion de AGROVICOL S5.A.,
con respecto a los Estados Financieros.

La administracién de la Entidad es responsable de la preparacidon v
presentacion fiel v razonable de los Estados Financieros adjuntos de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera {MNIF)
Pymes, asi como del control intemo que la administracion de la Entidad
considere necesario para permitic |a preparacion de Estados Financieros libres
de ermores importantes debido a fraude o error.

En |a preparacion de los Estados Financieros, la administracion es responsable
de evaluar la capacidad de la Entidad para continuar como un negocio en
marcha, revelandg, segun comesponda, los asuntos relaconados, salvo que la
administracidn se proponga liquidar la Enfidad o cesar sus operaciones, o no
tenga otra alternativa mas realista que hacerlo

Los encargados de gobiemo de la Entidad son responsables de supervisar el
proceso de preseniacion de los informes financieros de la Compania.

Respons=abilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros

Muestra responsabilidad consiste en exprasar una opirnidn sobre estos estados
financieros en base al desamollo de nuestra auditoria, Ia cual fue realizada de
acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria.  Dichas naormas exigen
que cumplamos con requerimientos &ticos y hemos cumplido también con
nuestras ofras responsabilidades bajo esos requenmientas éhcos, asi como
aque planifiguemos v llevemos a cabo la auditoria para obtener una seguridad
razonable sobre si los estados financieros estan libres de errores significativos.
Creemos que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para
proporcionar las bases de nuestra apainion.

La seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no &s una garantia
de gue una auditoria llevada a cabo de conformidad con las NIA, detectard una
desviacion material cuando ésta exista, por la existensia de riesgos inherentes
a la entidad. Las desviaciones pueden surgir de un fraude u error y son
consideradas materiales cuando, individualmente 0 en su conjunto, se aspera
gue de forma razonable influencien en las decisiones econdmicas de los
usuarios, tomadas sobre las bases de estos estados financieros.

Una auditoria implica ejecutar procedimientos y pruebas de auditoria para
obtener evidencia de auditoria suficiente, y apropiada scbre los saldos vy
revelaciones en los estados financierns.  Los procedimientos seleccionados
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dependen del juicio del auditor, incluyendo la determinacion de la materialidad
de planeacion, evaluacion de riesgos de que los estados financieros contengan
de errores significatives o materiales, ya sea por fraude o ermor. Al hacer la
evaluacion de riesgos |, el auditor toma en consideracion la evaluacion del
control intemno disefiado e implementado por la compadia para la informacidn
financiera, que es relevante para la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieras y no para expresar una opinmon sobre la efectividad de
los controles implementados.  Una auditoria tambien incluye una evaluacion de
lo apropiado de las politicas contables utiizadas y de las estimaciones
contables hechas por la admimistracon, asi como la evaluacdon de la
presentacion general de los estados financieros en su conjunto.  Para emitir
nuestra opinidén, consideramos que nuestro trabajo, contiene evidencias de
auditoria suficiente, adecuada y apropiada para proporcionar una base
razonable para sustentas nuestra opinion.

Conforme a lo expresado en los parrafos anteriores, los objetivos de nuestra
auditoria son;

+ Obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de desviaciones matenales, denvadas de
fraude u emor, y para emitir un informe del auditor gue incluye nuestra
opinicn

+ Identificamos y evaluamos los riesgos de desviaciones materiales
de los estados financieros, derivados por fraude u emor, disefiando y
aplicando procedimientos de auditoria que respondan a es0s riesgos, y
obteniendo avidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para
proporcionar las bases para emitir nuestra opinion.

« Obtener un entendimiento del control intermo relevante para la
auditoria para poder disenar los procedimientos de auditoria apropiados
den las circunstancias, pera no con &l propbsito de expresar una opinion
sobre |a efectividad del control interno de la compariia.

« Evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y sus revelacones
correspondientes realizadas por la administracion.

« Ewvaluar la presentacién general, la estructura y contenido de los
estados financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados
financierns presentan las transacciones y eventos subyacentes de forma
que alcancen una presentacion razonable.

« Obtener evidencia de auditoria suficiente y apropiada referente a la
informacién financiera de la empresa y sus actividades en el negocio de
la misma para expresar una opinion sobre 10s estados financieros.



Es nuestro deber por requenmientos, o informar entre ofros asuntos, el
enfoque planeado y la oporturidad de la auditoria, incluyendo cualquier
deficiencia significativa en <l control interno gue hayvamos identificado durante
nuestra auditoria, asi como de ética y de nuesira independencia absoluta
hacia la compania.

Guayaquil, Marzo 06 del 2020

£ i
2@me= é:_’{’f'fm;;;_é“

Ing. Com. Ricardo P. Valencia Cobos
Auditor Independiente

SC-RNAE No. 100
Reg. Cont. 8.633
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AGROVICOL S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diclembre del 2018 y 2019

PASIVO Y PATRIMONIO

CORRIENTE:

Cuentas por Pager - Locales
Fasivos Acumuladas
Total Corriente:

Pasivo No Corrlente:
TOTAL DEL PASIVO:

PATRIMONIO:

Capital Socisl
Heservyas Faltimoniales
Aplicacion NIIF Pymas
Utilidadas Acumuladas
Utilidad Ejercicio 2018
Perdida Ejercicio 2013
Tolal Patrimonia:

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO:

{En ddiares)
31 de Diclembre
2018 2018

(Nota %) 22992833 197.508,76
(Naota 129 81.053,48 89 981 97
320.981,78 287.490,73
(Mata 11) - 350.000,00
320.981,78 637.490,73
(Mata 12} 100.000,00 10C.000,00
(Mota 13} B42 337 41 542 337 41
(Maota 14) 2,286 77933 228877933
(MNata 14) 6.489 31 514 937 04

50B.437.73 -
. -31.165 31
3.444.053,78 3.412.988.47
%ﬁ?mq 4.050,379,20

Sfa. Mercedes Molina Jaramillo
Representante Legal
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uarites Pazmino

“Contadora General

Las notas que se adjuntan son pane integranta de los eslados financieros.
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AGROVICOL 5.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Por los anes terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2013

{En Dolaras)
31 de Diciembre
Notas 2018 2019
INGRESOS: > 12
Ingresos vanos 13 24.243.10 13,402 41
Litilidad en Venta de Termenos B3, 145,97 R
Litilidad Bruta: BET. 389,07 13.402,41
GASTOS QOPERACIONALES: 312
Gastos de Administracion 16 £9.227 03 -44 567 72
Gasios Financieros - -
Total Gastos de Operacidn: 6922703 —44.567,72
Utilidad(Pérdida) Operacional: 598.162,04 -31.165,31_
Menos: Participacién Trabajadores: =38.724 31 -
Menos: Impuesto renta compana; -
Litilidad {Perdida) del Ejercicio: 508.437,73 -31.165,31

b

. Lh \
NE&M@’E} 77 o0 —
S Mercedes Mf:-lin'i&a Jaramillo
Representante n?al
¥,

Laz notas adjuntas son parte integrants de los estados financieros.

CPA. Erifa Fuentes Pazmifio
Contadora Gencral
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AGROVICOL S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Por los anos terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2019

(En ddlares)

FLUJO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectiva recibido por Clientes

Pagado a Proveedores, Empleados y Otros
Otros Ingresos

Fiujo neto (pagado) recibido por Operaciones:

FLUJO POR ACTIVIDAD DE INVERSION
Fecibido por ventas de propiedades

Valor desembolsado por Maguinana (A)
Flujo pagado por Actividad de Inversidn:

FLUJO POR ACTIVIDAD DE FINANCIAMIENTO
Entregas prestamos a Relacionadas

Sobregiros bancarios/{pagos)

Prestamo recibido de Accionista

Aumento por cobros a Relacionadas

Flujo neto reabido (pagado) por financamients

(Disminucian Jfaumento an el Flujo de efecivo:
Efectivo al Inicio del Ejercicio;

Efectivo y equivalentes de efectivo al
final del afio:

.. S . -
40.771.93 21.777.70
56,562,465 -132.427,77
54314597 i
 627.355,44 -110.650,07
363.148,03 -
- 58 800,00
363.148,03 -58.800,00
-1.057.534,96 -
67.031,49 57.082,46
350.000,00
196.684.98
99050347 43160252
: 312.152,45
1.672,71 1.672,71
1.672,71 313.825,16

{A): Corresponde al valor desembolsado real en la compra de una magquinaria
cuyo importe esta presentado en el rubro de PPE, por US § 175.000,00 soportado
con factura de r.n:mﬁra a nombre de la compaiiia. (Es a crediio la compra).

- e =

Sra. Mercedes Molina Jaramillo
Representante Legal

Yer nota a los estados financieros

'1,,5 .H“}}::'

 CPA. Enil:a Fuentbs Parmifio

Contadora General



AGROVICOL S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTWO
Conciliacion de la utilidad Neta con el efectivo y equivalentes
de efectivo, neto, provenientes de Actividades de Operacion
Al 31 de diciembre del 2018 y 2019

(En ddlares)

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio;

Mas/Menos Ajustes que no comesponden a desembolzos

o ingresos de efectivo:

Depreciacion de activos fijos

Provisidn 15% participacion empleados
Sub-total:

Cambios en Activos y Pasivos:

{Bumenta) cuenta empleados

{Aumente) Disminucion en cuentas por cobrar chentes

{Aurments) Dismmucidn otras cuentas a cobrar

{Aumento) Disminucidon de impuestos fiscales

Aumento (Disminucion) Ctas. Por Pagar Locales

Aumento (Disminucion) Pasives Acumulados
Sub-total:

Efectivo y Equiv. de Efectivo, neto, provenientes
(utilizados) de Actividades de Operacidn:

il
" Sra-Mercedes Molina Jaramillo
Representante \

LI

Wer nota a los estados financieras

R e —— S —

2018 2018
508.437.73 -31.165,31
15,881 88 15.881.88

8972431 =
61404392 15238343
16 528 83 537529
56969 2113333
465 10 A1.537.11
_-208252  -1.07143
331152 -95.366,64
627.35544  -110.650,07
I e —

4 _L,Mc/ j
foffi

B Mudetr

CPA. Eviia Fuentod Pazmifio

Contadora General



1)

2)

AGROVICOL S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre del 2018 y 2019

(Expresado en ddlares)

IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA DE LA COMPARNIA.
Constitucion y objetivo:

AGROVICOL S.A., &3 una empresa legalmente constituida en el Ecuadaor
segun escritura del 30 de Agosto del afo 2001 registrada en la ciudad de
Guayaquil, Provincia del Guayas, inscrita en 2l Registro Mercantil el 4 de
Octubre del mismo afo.

Objeto Social: La empresa se dedica al arrendamiento de terrenos de su
propiedad, cuya explotacon es por cuenta de otras empresas relacionadas
direccionada a la produccion agricola con dos productos basicos para el
consumo humano como son el Banano v Cacao.

Plazo de duracion: Serd de cien anos contados a partir de la fecha de
inscripcion de la escritura de constitucion en el Registro Mercantil del 4 de
Octubre del ano 2001.

Domicilio principal de la Empresa: Estd ubicada en la Provincia del
Guayas, Canton Guayaguil, Pammoguia Targui, en la Ciudadela Urdesa
Central, calles Datiles 416 y calle Sexia,

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y RESUMEN
DE LAS PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas
en la preparacion de estos Estados Financieros.  Estas bases contables se
han aplicado de manera uniforme para todos los anos presentados,

Z.1 Bases de presentacion.

Los Estados Financieros de AGROVICOL S.A., se han preparado de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
pequefias v medianas entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por &l
Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB). Estas Normas
han sido adoptadas por la Superintendencia de Compariias del Ecuador y
reprasentan |a adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas
Normas Internacionales v aplicadas de manera uniforme a los ejercicios
que s5& presentan.



La preparacion de astos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen
el uso de cienas estimaciones contables. También exige a la Gerencia que
ajerza su juicio en el procaso de aphicar politcas contables razonables. Los
presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros
de contabilidad mantenidos por la empresa v formulados.

« Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefores
socios en Junta General.

« Teniendo en consideracion la wtalidad de los principnos y normas
contables de valoracion de los activos de aplicacidn obligatoria.

« En la Nota No. 3 se resumen los Principios, politicas contables vy
criterios de valoracion de los actives mas significativos aplicados en
la preparacién de los Estados Financieros del ejercicio 2015,

« De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio vy de la situacion
financiera al 31 de diciembre del 2019 y de los resuitados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto vy de los flujos de
efectivo que se han producido en la empresa en ¢l gercco
terminado en esa fecha.

2.2 Normas Internacionales de Informacidn Financiera “NIIF™.
Pronunciamientos contables y regulatorios en el Ecuador

Con Resclucidn No, 06.Q.ICLO04 del 21 de Agosto del 2008, la
Superintendencia de Companias resuelve: Adoptar las  Normas
Internacionales de Informaciin Financiera de aplicacion obligatoria para
todas las empresas sujetas a control y vigilancia por el mencionado ente de
control, cuya fecha regia a partir del 1 de Enero del 2008,

Con Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de Noviembre del 2008, 1a
Superintendencia de Companias resuelve: Establecer un cronograma de
aplicacion obligatoria de las Mormas Intemacionales de Informacion
Financiera por parte de las empresas sujetas a control socetano, cuyd
contenido v disposicion es.

1. A partir del anc 2010 aplican las empresas supetas y reguladas por la
Ley del Mercado de Valores, asi como las que ejerzan actividades de
auditoria externa, cuyo periodo de transicion es a partir del ano 2009

2. A partir del 1 de Enero del 2011 aplican aquellas empresas que tengan

activos totales iguales o supenores a cuatro millones de dolares al 31

de diciembre del 2007, y se establece como periodo de transicion &

ano 2010,

A partir del 1 de Enero del 2012 aplican las demas companfiias no

consideradas en los grupos antes mencionados v se establece como

penodo de transicion el ano 2011, para lo cual deberan elaborar y

presentar sus Estados Financieros comparativos con observancia de

las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF a partir del

ano 2012,

L
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4, Para efoctos dol registro y preparacidn de Estados Financeros, la
Superintendencia de Compafias califica como Pequenas y Medianas
Empresas (PYMES) a las personas juridicas que cumplen con las
condiciones siguientes.

a) Monto de Activos infenares a Cuatro Millones de dolares

b) Registren un valor bruto en venias anuales de hasta CINCO MILLONES
de dolares; v

¢) Tengan menos de 200 trabajadores (Personal ocupado), para éste
calculo se tomara el promedio anual ponderado.

La empresa AGROVICOL S.A | califica como Pequena y Mediana Entidad
(PYMES), por cuanto cumple las tres condiciones establecidas por la
Superintendencia de Companias, el periodo de transicion fue al ano 2011, y
sus primeros estados financieros comparativos con NIIF PYMES fueron del
ejercicic anterior 2012

2.2 Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en estos Estados Financieros y en sus notas se
valoran utilizando la moneda del entorno econdmico principal en que la
empresa opera (moneda funcional). Los Estados Financieros se presentan
en unidades monetarias (US $ dolares americanos) que es la moneda
funcional y de presentacion.

2.4 Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas

La administracion declara que las NIIF han sido aplicadas integrameante y
sin reservas en la preparacion de los presentes Estados Financieros. La
informacidon  es responsabilidad  del representante  legal, ratificada
posteriormente por la Junta de Socos.

En la preparacion de los Estados Financieros se han  utilizado
determinadas estimaciones para cuantificar algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.

2.5 Periodo Contable

Comprenden el Estado de Situacidn Financiera al 31 de diciembre del 2018
y el estado de Resultados Integral, Estado de Cambics en &l Patrimonio y
Flujo de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de Enero al 31
de Diciembre del 2019,

2.6 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.
En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcidn de
sus vencimientos, como corriente con vencimientos igual o infenor a doce

meses, contados desde la fecha de cerre de los estados financieros vy
como no comiente, los mayores a este periodo,



3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION.

En la elaboracion:de las cuentas anuales de la empresa commespondients al
ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2019, se& han aplicado los
siguientes principios, politicas contables y criterios de valoracion

3.1 Efectivo y Equivalente de Efectivo

Se registran los recursos de alta hiquidez de los cuales dispone la empresa
para sus operaciones regulares y gue no estdn restringidos en su uso, se
presentan partidas tales como: caja vy los depdsitos a la vista en las
instifuciones financieras, y en caso de axistr sobreqiros bancarios se los
clasifican como recursos ajenos en el pasivo comente

3.2 Activos Financieros

Es cualquer activo que posea un derecho contractual a recibir efectivo u
otro activo financiero, dentro del alcance de la Seccidn 11 “Instrumentos
Financieros™ y Seccion 2 “Conceptos y Principios generales”,
presentacion, reconocimiento v medicion gue son clasificados como activas
financieras para préstamos y cuentas por cobrar,

La empresa AGROVICOL S.A., ha definido y wvalorado sus activos
financieros de |la siguente forma:

« Cuentas por Cobrar — Clientes Relacionados

+ Créditos a favor por anficipo impuestos a la renta, crédito inbutano
por impuesta al valor agregado y retenciones en la fuente a favor
para renta

« (Otras Cuentas por cobrar

Los activos financieros se miden inicalmente 2 su valor razonable, mas
cualquier costo de transaccion, excepto aquellos activos financieros
clasfficados al valor razonable con cambios en 10s resultados, los cuales
s0n inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccién se reconocen en 1os resuitados.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, son
activos financieros no derivados, con pagos fijos ¢ determinables, que no
cotizan en un mercado activo. Surgen cuando la Compania provee
bienes o servicios y dinero directamente a un deudor sin intencion de
negociar [a cuenta por cobrar.

Las cuentas por cobrar s& registran a su valor nominal que es el
equivalents a su costo amortizade. Se dasifican en activos comentes,
excepto las que tenen vencimientos supernores a 12 mesas, y gque son
clasificados como activos no cormentes,



Provisidn para cuentas incobrables (Deteriorg): Solamente cuando
exista evidencia de deteriore de las cuentas por cobrar, el imporie de
esta cuenta se reducird mediante una provision para efectos de su
presentacion en los estados financieros, siendo el caso que esta
provision se registra como gasto en el estado de resultado integral. Para
el caso de la compafia, no se aplica, por cuanto la Gerencia estima gue
sus cuentas por cobrar son recuperables y no van a sufrir deterioro
alguno en el futuro.

3.3. Servicios y pagos anticipados

Corresponde  principaimente a anficipos entregados a terceros para
servicios o compra de bienes a nivel local, segquros pagados por
anticipados y ofros anticipos entregados, los cuales se encuentran
registrados a su valor nominal v no cuentan con denvados implicitos
significativas que genearen la necesidad de presentarios por separados.

3.4 Activos por Impuestos Comientes

Comesponden principalmente al crédito tributario a favor de la empresa
{IVA), crédito tributario a favor por las retenciones en la fuente, efactuadas
por sus clentes en el geroao comente, Anticipos de Impuesto a la Renta,
Creditc Trbutario de afos anteriores (Renta), las cusles se encuentran
registrados y reconocidos a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos  significativos que generan la necesidad de presentarios por
separados.

Los Principios, Politicas Contables y Criterios de Valoracidn han sido
expuestos en base a los eventos econdmicos que han ocurride duranta al
presente afo 20138 v gus han onginado su registro y presentacion de
cuentas contables en el Estado de Situacion Financiera y Estado de
Resultados Integral, por lo cual no &5 necesario exponer politicas contables
sobre partidas que no han onginado resultados de exposicidn o de
presentacion como inventarios, inversiones financieras, activos intangibles,
determinados pasivos coma diferidos, amendamiento financieros, etc.

3.5 Propiedad, Planta y Equipo

El reconocimiento de Propiedad, Planta y Equipo en & momento inicial
es ¢l costo atribuido, los desembolsos por mantenimiento de la propiedad y
reparaciones se cargan a gastos, mientras que las mejoras on caso de
haberias, se proceden a capitalizarse, siempre gue aumente su vida util o
capacidad economica.

La medicién posterior al reconocimiento estan registradas al costo

menos la depreciacion acumulada vy 1as pérdidas por deterioro en caso de
producrse.



La empresa cuenta por progedades como terrenas, adiconados por otros
activos fijos como maguinaria v eguipo, vehiculos, herramientas e
instalaciones.

Las Bajas por Venta o Retiros de activos fijos ocurren al momento que
la empresa vende un bien o cuando no & espera obtener bensficios
econdmicos futuros por su uso o venta. Cuslquier gananoia o pérdida
resultante al momento de dar de baja el activo, se incluye en el Estado de
Resultados Integral.

Metodos de Depreciacion y vida Otil

El Método de Depreciacidn y vida afil que la empresa utiliza es el método
de linea recta, basada en la vida Otil estimada de los activos de cada
componente de propiedad, planta v equipo. Los Temrenos no estan sujetos
a depraciacion.

Las estimaciones de vida atil, valor residual y método de depreciacion de
los activos son revisados por |a administracién al final de cada afo.

La wvida dtil para la propiedad, planta vy equipo se han estimado como sigue:

DESCRIPCION DEL ACTIVO Vida il
En Arios
Muebles y Enseres 10
Equipos de Oficina 10
Equipos de Computacion 3
software de Computacion 3
Equipos de Comunicacién 3
Vehiculos 5
Instalaciones 10
\Herramientas y Eq. Electricos 10
Propiedades de Inversion

Conforme a la Seccidn 16 de la normativa contable para NIIF,
corresponden a propiedades bajo el concepto de Terrenos e Inmuebles que
se tienen en amendamiento operativo o gue se mantienen para cbtener una
valoracdn. Por tanto, la empresa ha reclasificado agquellas propiedades que
ha entregado en arrendamiento operativo a otras empresas relacionadas
sobre las cuales se obtienan ingrasos por arrendamiento.

Le medicion contable inicialmente esta basada en el costo de compra mas
cualguier gasto que se incurra como honorarios por sernvicios legales,
impuestos de traspaso de la propiedad y otros costos asociados a la

operacion.



En la medicidn posterior, &l modelo del costo es ol de la revaluacion, 1a que
considera el avaldo catastral debidamente documentado que la expide la
Institucion Municipal donde estan ubicadas estas propiedades v su
aumento de valor contable con relacion al costo onginal esta registrado en
las cuentas patnmoniales como Utiidad Acumulada o Superdvit por
Revaluacion de acuerdo con NIIF PYMES.

Las Propiedades de Inversion no conforman parte del Grupo de Propiedad,
Planta y Equipo, v estan presentadas dentro del Active a Largo Plazo v no

se deprecian.

3.6 Cuentas Comerciales a Pagar y Otraz Cuentas por Pagar.

Estas cuentas estan representadas por impories que se deben a
proveedores |ocales relacionados v no relacionados en la compra de
bienes ylo servicios contratados, asi como préstamos obtenidos a
amprasas dal grupo Incluyen las obligaciones de caracter laboral y
tributario para entes como el Institute de Seguridad Social v del Servicio de
Rentas Internas, benehaos de ley a empleados como décimo tercero,
décimo cuarto sueldo, 15% participacion trabajadores y ofros reconocidos
inicial y postenormente a su valor nominal,

Las cuentas Comerciales a pagar y Ofras cuentas por pagar comentes, se
reconocen a su valor nominal, yva qua el plazo medio de pago es corlo y no
existe diferencia material con su valor razonable. Las cuentas a pagar sé
clasifican como pasivo comiente si los pagos tienen venamiento a un ano o
menor a este periodo.  En caso confrario, se presentan como pasivos no
cormientes.

3.7 Obligaciones con Instituciones Bancarias o Financieras

En esta cuenta se registran |as obligaciongs con bancos y otras
instituciones financieras, con plazo de vencimiento menos de un ano
registrado en el pasive commiente v la porcion no comente, registradas en &l
pasivo no corients.  Se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto
de los costos en que haya incurrido en la transaccion

Posteriormente se valorizan a su costo amortizado y cualguier diferencia
entre los fondos obtenidos y el valor de reembolso, se reconocen en el
Estade de Resultados durante el periodo de wigencia de la deuda de
acuerdo con el método de la tasa de interds eofectiva. Al cierre del 2019 la
empresa no ha contratado préstamo alguno con Instituciones Financieras.



3.2 Beneficios a los empleados

Los planes de beneficics 2 empleados post emplec como la jubilacion
patronal y desshucio, son reconocidos aplicands el método del valor
actuanal del costo devengado del beneficio, para lo cual se consideran
ciertos parametros en sus estimaciones como.  permanencia futura, tasa
de mortalidad e incrementos salariales futuros determinados sobre la base
de calculos actuariales

Los importes de benefoios a empleados a largo plazo y post empleo son
estimados por un pento independients, inscrite y cabficado en la
Superintendencia de Companias.

Este pasivo no se registra ni calcula para la empresa AGROVICOL, ya que
su plantilla no supera mas de tres empleados, asi como dichas funcionarios
no perduran en la organizacion por mas de cinco anos.  Adicionalments la
normativa no obliga a las empresas a realizar dicho calculo actuarial ano a
ano, una vez que la empresa lo pudo determinar en 1a etapa de transicion,
siendo su aplicacion potestativa de la Gerencia, considerando si tiene
planes para mantener su personal por tiempo mayor {10 afos o0 mas) o
decidir prescindir del mismo en dicho tiempo. El afo 2019 la empresa no
contd con personal administrativo ni operativo.,

3.9 Impuesto a las Ganancias e Impuestos Diferidos

El gasto por impuesto a la renta del penodo comprende al impuesto a la
renta corriente v al impuesto diferido; las tasas de impuesto a la renta para
el ano 2018 es del 25%. A partir del afo 2019, conforme al reglamento
expedido por la entidad tributaria, las entidades pagaran el 25% sobre la
utilidad del ejercicio una vez deducido la participacion de empleadas.

El gasto por impuesto a |la renta comente se determina sobre |a base
imponible y se calcula de acuerdo con las disposiciones legales tributarias
vigente para cada penodo contable.

La aplicacion del impuesto diferido cuya base se norma a traves de las
diferencias temporales imponibles o deducibles que existen entre la base
tributaria de activos y pasivos y su base financiera, no son de aplicacion
por parte de la empresa, y sobre los resultados del afo, la compariia
procede a cancelar el impuesto a la renta durante el cuarto frimeastre del
ano siguiente al ciemme, una vez determinada su cuantia

3.10 Participacion a Trabajadores
La empresa reconoce con cargo a los resultados del gjercicio en que se

devenga, el 15% de participacion a trabajadares sobre la ulibdad contable
del ejercicio, de conformidad con lo establecido en el Codigo de Trabajo.

P



3.11 Capital Social

El capital se regisira al valor de las parhcipaciones comunes, autorizadas,
suscritas y en circulacion nominal, ¥ s& clasifican como parte del Patrimonio
Meto

3.12 RECONOCIMIENTO DE LOS INGRESOS, COSTOS Y GASTOS
+ Ingresos de Actividades Ordinarias

Los ingresos por actividades corresponden a la prestacidn de senicios
que se reconocen cuando se cumplen las condiciones siguientes: a) El
mporte de los ingresos pusde ser medide confiablemente, b) Es
probable gue los benehcios economicos relacionados con la transaccion
fluran a la empress; ¢) El grado de culminacion de |a transacadn en la
fecha de los Estados Financieros, puede ser medido fiablemente; y d)
Los costos incurridos © a ser incurridos hasta completarlo, pueden ser
medidos fiablemente.

= Costo de Ventas y Gastos

El Costo de Ventas incluye todos aguelios nubros relacionados con |a
venta de bienes ylo servicios entregados a terceros, netos de cualquier
rebaja o devolucion efectuada durante cada periodo

Los Gastos de Administracion son reconocidos por la compania sobre la
base del devengado, corresponde princpalmente a las erogaciones
relacionadas con; pagos de servicios a terceros, depreciaciones de
activos fijos, v demas gastos asociados a la actividad administrativa y
ventas de la empresa.

3.13 Situacidn Fiscal

Al ciemre de los Estados Financieros, la empresa no ha sido sujeta de
revision por parte de las autoridades fiscales, vy la Gerencia considera
que no existen contingencias tnbutarias que podrian afectar la marcha y
situacion financiera de la empresa.

4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO.

(Ver detalle de esta cuenta en siguiente pagina)



EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:

Efectivo y Equivalente de efectivo

Caja General y Caja Chica

Bancos Macionales:
Pichincha Cta, Aho,
Pichincha Cta. Cte.
Total Bancos:;

Total de efectivo v equivalentes:

31 de Dic. 31 de Dic

. eoi&8 2019
1.381,85 1.056,86
290 .86 290,86
- 12477 44
290,86 3M2.768,30
1.672,71 313.825,16

El efechvo no se encuentra restnngido en su giro del negocio vy esta a

libre disposicion operacional

2. CUENTAS POR COEBRAR

Los saldos de cuentas por cobrar al 31 de dicembre del 2018 v 2019 se

detallan a continuacion:

Cuentas por cobrar, neto:
Increcer S.A.

Agrosenicorp 5.4

Emprevex S.A.

Agrogarantia 5.4,

Marplantis 5 A

Hacienda La Florida

Otras cuentas por cobrar

Total Cuentas por Cobrar neto;

Comparias Relacionadas:
Marplantis 5.A. - Prestamas
Agraservicorp S A - Prestamaos
Agrogaranta S A - Prestamos
Emprevex 5.A - Prestamos
Increcer 5.4, - Prestamos
Total Relacionadas:

TOTAL GENERAL:

31 de Dic. 31 de Dic.
2018 2019
991419 6.352 61
1.501,50 -
1.223.80 -

55773 -
- 10,400, 00

1.930,88 -
11.706,51 1.708 51
26.834,41 18.459,12
080 811,42 832 941 42
37.088 65 26.693,43
£8.706.29 73.779,54

10.000,00 -
20.000,00 13.506,99
1.145.606,36 945.921,38

117244077 2 965.380,50

El saldo de las cuentas p::u: cobrar a Increcer S A por US § 635261 y
Marplantis S A, por US § 10.400,00 coresponde al arrendamiento de

terrenos a empresas del grupo.
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El saldo de la cuenta por cobrar de compania relacionadas por $ US
946,921,238 al 31 de digembre del 2019, es producto de préstamos
concedidos a las .empresas del grupo para capital de operacion de las
mismas, con plazo hasta un ano y no generan interés iinanciero alguno,

Tal como se describen en las Notas a los Estados Financieros, |3
Gerencia considera que sus cuentas por cobrar por sericios de
arriendos a las empresas del grupo, son de recuperacion inmediata y
hasta no mas de 180 dias, razon por la que estima no realizar provision
por deferioro de estas cuentas. Estas cuentas se recuperan en el
siguiente aho sin problema alguno,

(a): Corresponde a valores por recuperar por una expropiacion realizada
por & Municipic de Balao en los terrenos de AGROVICOL S.A., cuya
resolucian fue dada en &l ano 2016 por este municipio, vy los valores a la
presente fecha aln estdn pendientes de resolverse de parte de |a
entidad externa. El saldo al 31 de diciembre 2015 es5 de US § 1.706,51.

6. IMPUESTOS ANTICIPADOS Y OTROS

31 de Dic. 31 de Dic.
s 2019
Por Impuesto al Valor Agregado:
12% IVA pagado por bienes y servicios 368,40 21.501,73
Por Impuesto sobre Ret. en la fuente:
Retenciones Fuente por Alquileres 29504 75 29.504,75
Otras retenciones 378852 3.788.52
3329327 3. 2ea 27
Impuesto a la Renta:
Anticipos minimos impuesto renta ..1.@;.%8.5_'.3_13_ JUQEEREEH
Total Impuestos Corrientes: - 44.647,97 65.781,30
7. OTROS ACTIVOS
PAGQOS ANTICIPADOS Y OTROS:
31 de Dic. 31 de Dic.
2018 2019
Anticipo a Proveedores 500,00 500,00
Total activos pagados por anticipados: 500,00 500,00

Corresponden a entregas a terceros para trabajos en curso que se iquidan
en e siguente afo, v una vez concluidos se transfieren a los achivos

correspondientes.
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8. PROPIEDADES Y EQUIPOS

{ver Cuadno u:i'e movimienio del afo 201% en la siguiente pagma).

9. CUENTAS POR PAGAR LOCALES:

31 de Dic. 3 de Dic.
Cuentas por Pagar: 201 20000 219
Proveedoras Locales Relacionados (a) 160 543 26 44 505,72
Froveedores Locales Mo BEelacionados 230261 147 503,04
Sobregire Bancarnio BT 082465 -
Total Cuentas por Pagar: | 22992833 " 197.508,76

(a): Comprenden entregas a empresas relacionadas (La Flonda y
Emprevex 5.A), cuyo vencimiento no pasa de ios 180 dias del siguienie
afo {menor a un ano) y no registran interés implicito alguno.

10. PASIVOS ACUMULADOS

Un resumen de esta cuenta es la siguiente:

31 de [hc. 31 de Dic.
Detalie de Cuentas: 2013 2019
Retenciones tributarias - Fuents - 3,50
mpuesto ronta 2005 - 20106 254,16 254,16
Beneficios sociales de Ley 1.074,99
15% Part. Trabajadores 2018 o9, 724,31 H'Ei J2437
Total Pasivos Acumutados: " 91.05346 | 89.981.97

11) CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2019, el importe de US $ 350.000,00 dolares,
comprende un préstamo de la Srta. Gladys Molina Jaramillo, para Capital
de Trabajo para su desenvolvimiento operativo-financiero de la compafiia, y
no genera interés alguno, ni tiene fecha de vencimiento.

12. CAPITAL SOCIAL

Resana de su movimiento:

Al 31 de diciembre del 2012, el capital societario de la empresa era de US
3 1.500,00 ddlares y al 31 de dicembre del 2013, medante aumento de

capital celebrado en este afic, tal como consta en la inscripcion en el
Reqisiro Mercantil con fecha del 31 de Mayn del 2013, el capital de la
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compania se aumentd hasta US $ 3.000,00 délares, adicidn de capital que
se encuentra informado y registrado en la Supenntendencia de Companias
del Ecuador, y su composiciin es de tres mil acciones ordinanas y
nominativas de US $ 1,00 cada una.

Aumento de Capital en afo 2015: Con fecha 249 de Diciembre del 2015,
mediante escritura pablica celebrada en [a Notaria trigésima quinta del
Cantdn Guayaquil, & inscrita en el Registro Mercantl de Guayaquil, se
certifica el aumento de Capital Suscrito y Reforma de Estatutos de la
compania denominada AGROVICOL 5.A., donde detalla como Capital
Autorizado de US $ 10.000,00 ddlares, compuesto por acciones ordinanas
y nominativas de US $ 1,00 cada una.

Este importe estd registrado en la cuenta de capital social dentro del
patnmonic al 31 de diciembre del 2018.

Aumento de Capital en ano 2017 Con fecha 28 de Agosto del 2017, s&
encuentra registrado en el Registro Mercantil de Guayaquil, &l aumento da
capital y reformas al estatuto de la empresa denominada AGROVICOL
S.A., por US $ 90.000.00 dolares de los Estados Unidos de Amenca, y una
vez perfeccionado el mismo, queda perfeccionado en la suma de Cien Mil
(US § 100.000,00) dolares de los Estados Unidos de América. La
documentacion de dicho aumento esta evidenciada en las acias de junta
general extraordinaria de Accionistas de la compania AGROVICOL S.A
celebrada el 5 de diciembre del ano 2016, v regisirada el 9 de Agosto del
2017 en la Notaria tngésima guinta del Canton Guayagquil. Al 31 de
dicembre del 2019 el capital socal sigue vigente.

13.RESERVAS PATRIMONIALES

Esta cuenta se encuentra constituida de la siguente manera:

31 de Dic. 31 de Dic,
Resecrvas Patrimoniales: 2018 2019
Resarva Legal 5.981,20 6.981,20
Resarva Facultativa 203,14 203,14
Reserva por Revalonzacidn de Activos 535.153,07 535.153,07
Total Reservas Patrimoniales: R42 337 .41 542.337,41

Reserva Legal

La Ley de Companias de Ecluador reguiers gue por lo menos el 10% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta
alcance coma mimmo el 50% del capital suscnto y pagado.  Esta reserva
no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liguidacion

e



de la empresa, pero puede sor utilizada para absorber pérdidas futuras o
para aumentar el capital accionario.

14.UTILIDADES ACUMULADAS
Esta cuenta se encuenira resumida de la siguients manera:
31 de Dic. 31 de Dic.
Uilidades Acumuladas: . 218 2019
Litibcdad Acumulada Fperc Anteriores 6.499,31 514937 04
Resultados Acumul, Por Aplicacion NEF 228677833 2286 779,33

b

Total de Utilidades Acuomuladas: 2293 278 64 | 2801.716,37

Resultados acumulados por aplicacion por primera vez do las NUF
Pymes, son el resuitado de los ajustes practicados por la empresa en |a
etapa de transicion en el afo 2011, principalmente en lo que se refiere a las
Propiedades de la Emprasa, asto a5, los terrenos de su propiedad del que
fueron valorados por peritos calificados.

Las Variaciones de saldos entre un ejercicio y ofro 52 pusden cbservar en
el Estado de Cambic Pafrimonial con mayor datalia
CONTINGENCIAS
Al 31 de diccemnbre del 2019, la empresa no presenta situaciones de riesgos
de caracter laboral, tributano, econdmico o financiero que amerten crear
alguna provision o reserva en sus estados finandcieros, razdén por la cual no
se regisira este evento en su pasivo o activo.

15.INGRESOS ORDINARIOS

Lin resumen de esta cuenta al 31 de diciembre del 2015, es como sigue:

31 Dic. 31 Dic.
2098 2018
Ingresos Ordinarios
YWenta de Insumos 9.430,60
Serv Mantenim En Comodato 14.812.50 -
Reembolso consumo energia electrica 1340241
Total de Ingresos: 2424310 13.402.41

16.CO5TO DEVENTAS Y GASTOS OPERATIVOS

{Ver detalie en siguiente pagina).



COSTOS Y GASTOS:

31 Dic. 31 Dic.

r 2018 2019
Gastos de Administracidn:
Gastos de gestion 610,20 -
(Gastos legales 1.645 47 -
Seguros 985 88 2167 82
Honorarios 2.408 89 1.111.11
Gastos del Personal, benef, Soc. v Otros 4.698.73 .
Transpaorte - 350,00
Serv. Basicos: Energia y Agua 12.918 31 12.44528
Manten, Equipos de Oficina vy Vehiculos 31,00 -
Imptos. Cuotas y Contribucionas 28.406,80 412443
Depregaciones 15.881,88 15.881,88
Intereses prestamos bancarios - 831156
Otros Gastos B38BT 175,64
Total Gastos de Administracidn: 69.227,03 44.567,72

17. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de elaboracién del presente
informe del auditor externo (Marzo 06 del 2020), no se han producido
eventos que en opinidn de la Administracon de la Compafia pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados finanaeros.
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