MARCELIUS HOTEL C.A.
_ NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

NOTA 1.- ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

MARCELIUS HOTEL C.A, (La compaiiia), fue constituida en la ciudad de Guay aquil,
capital de la provincia del Guayas, Republica del Ecuador, el cinco de diciembre del dos
mil uno bajo la denominacion de M ARCELIUS HOTEL C.A. e inscrita en el Registro
Mercantil del cantéon Guayaquil el dieciocho de enero del dos mil dos, con el nimero
1.623 del Registro mercantil y anotada en el Repertorio bajo el nimero 2.500. El objeto
social de la compaiiia es la prestacion de servicios de hospedaje en hoteles asi como
también fomentar el turismo nacional en el continente y en las islas Galdpagos como
operadora de turismo receptivo y el turismo internacional mediante la instalacién y
administracion de hoteles, hoteles apartamento (Apart Hotel), hoteles flotantes,
hosterfas, hostales, pensiones, refugios, paradores, albergues y establecimientos de
tiempo compartido, extra hoteleros como complejos vacacionales, campamentos de
turismo y camping, etc.

CAPITAL SOCIAL

La compaiiia MARCELIUS HOTEL C.A,, tiene capital de $783.846.00 como capital
social, divididos en acciones ordinarias y nominativas de un valor de un délar de los
Estados Unidos de América cada una de ellas.

En la actualidad sus principales accionistas son Marcelius Holding S.A. empresa
Panamefia y el Ing. M arcelo Sarmiento Lovato domiciliada en Ecuador.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

Las politicas contables mas importantes utilizadas por la Sociedad en la preparacion de
sus estados financieros se detallan a continuacion:

Bases de presentacion.- La empresa lleva sus registros de contabilidad sobre la base de
negocio en marcha y prepara sus estados financieros de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Uso de Estimaciones y Juicios - Al preparar los estados financieros, la Administracion
de la sociedad ha efectuado estimaciones y supuestos que afectan los montos de los
activos, pasivos, ingresos y gastos. Estas estimaciones son subjetivas por naturaleza,
implican incertidumbres y utilizacion del juicio, por lo tanto no pueden ser
determinadas con precision. En consecuencia, los resultados reales pueden diferir de
estas estimaciones. Las estimaciones importantes realizadas por la administracion se
refieren a: deterioro de los activos financieros, estimacion de la recuperabilidad de la
cartera de crédito, productos por cobrar y otras cuentas a cobrar, deterioro de bienes
realizables y bienes de uso, vida util de los inmuebles, mobiliario y equipo, afos de
amortizacion de activos intangibles y diferidos y estimaciones de pasivo.

Disponibilidades - Se consideran como disponibilidades todos los activos que por su
liquidez tienen una disponibilidad inmediata.



Efectivo y Equivalentes de Efectivo - Las actividades de operacion del estado de flujos
de efectivo se calculan por el método directo y para este propoésito se consideran como
equivalentes de efectivo las disponibilidades; los depoésitos a la vista y a plazo, las
mversiones en valores que se mantienen con la intencion de convertirlos en efectivo en
un plazo no mayor a dos meses y que son negociables.

Cuentas por Cobrar - Las cuentas por cobrar concedidas se presentan a su valor
principal pendiente de cobro.

Estimacion por Deterioro e Incobrabilidad de la Cartera de Crédito - Se calcula
con base en las disposiciones en vigencia denominadas “Reglamento para la calificacion
de deudores” emitido por el Servicios de Rentas Internas. La normativa vigente se
fundamenta, entre otros factores, en el andlisis de la capacidad de pago, en el anélisis
del valor ajustado de las garantias como mitigadores para efectos del célculo de la
estimaciéon y en el comportamiento de pago histérico. Dicho acuerdo establece que
todos los créditos deben ser clasificados de acuerdo a su riesgo de cobro y condiciones
del crédito, y establece una estimacion minima por cada clasificacion.

Gastos.- Todos los gastos se reconocen en el estado de operaciones sobre la base de
devengado excepto por los costos de transaccion incurridos en la adquisicion de una
inversion, los cuales son incluidos como parte del costo de esa inversion. Los costos de
transaccion incurridos en la disposicion de inversiones se deducen del producto de la
venta.

Gasto por intereses.- El gasto por intereses, se reconoce sobre la base de devengado.

Cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera por las cuentas
por cobrar operacionales, préstamos a funcionarios y empleados, intereses y otras
cuentas por cobrar. Surgen cuando la empresa presta sus servicios, (Cuentas por cobrar
operacionales); o provee dinero directamente a un deudor (empleado) sin intencién de
negociar la cuenta por cobrar. Los préstamos a empleados no devengan intereses. Se
incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

Cuentas por pagar: representados en el estado de situacion financiera por las cuentas
por pagar (proveedores, cuentas por pagar relacionadas, obligaciones financieras
impuestos y contribuciones, accionistas, beneficios a los trabajadores y otras cuentas

por pagar).

Base de Medicion.- Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base del
costo histdrico, excepto por el inmueble que se presenta en Propiedades de inversion,
que esta registrando al valor del avalu6 comercial.

Moneda funcional y de Presentacion
La sociedad presenta sus estados financieros en doélares de los Estados Unidos de

América, moneda funcional, de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde
marzo del 2000



Propiedad Planta y Equipo

Se registra inicialmente al valor de adquisicién o construccién, segin corresponda. Las
adiciones y los reemplazos de importancia a los bienes de uso son capitalizados,
mientras que los desembolsos por mantenimiento, reparaciones y renovaciones menores
que no mejoran al activo ni incrementan su vida util son cargados a los gastos de
operacion conforme se incurren.

Los gastos de mantenimiento y reparacidon asi como las ganancias o pérdidas resultantes
de ventas o retiros de activos fijos se incluyen en los resultados del afio en que se

realizan.

Otros Activos - Las mejoras realizadas a las propiedades arrendadas se amortizan en el
plazo de vigencia de los contratos y es calculada por el método de linea recta.

El software se registra al costo. Se amortiza por el método de linea recta a cinco y siete
afios plazo.

La depreciacion se registra a las tasas necesarias.

ACTIVOS

Edificios 20 afos
Muebles v Enseres 10 anlos
Maqunania v Equipo 1{) anos
Otros Activos 10 anos

Norma Internacional de Contabilidad No. 16: Propiedad Plantay Equipo

La normativa emitida por las NIC requiere la revaluacion de los bienes inmuebles por
medio de avalios de peritos independientes al menos una vez cada cinco anos
eliminando la opcion de mantenerlos al costo o revaluar otro tipo de bien.
Adicionalmente, ha permitido a algunas entidades reguladas convertir (capitalizar) el
superavit por revaluaciéon en capital acciones, mientras que la NIC 16 solo permite
realizar el superdvit por medio de la venta o depreciacién del activo. Una consecuencia
de este tratamiento es que las entidades reguladas que presenten un deterioro en sus
activos fijos, deberdn reconocer su efecto en los resultados de operacion, debido a que
no se podria ajustar contra el capital social. La NIC 16 indica que el deterioro se registra
contra el superavit por revaluaciéon y si no es suficiente, la diferencia se registra contra
el estado de resultados.

La NIC 16 requiere que las propiedades, planta y equipo en desuso se continten
depreciando. La normativa emitida por las NIC permite que las entidades dejen de
registrar la depreciacion de activos en desuso y se reclasifiquen como bienes realizables.

Beneficios del personal.

Pensiones.- La empresa tiene planes de pensiones de beneficios definidos para
Jubilacién Patronal, que define un monto de beneficio de pension que un empleado
recibird a su retiro, el cual usualmente dependerd de factores, tales como edad de



servicio, remuneraciones, ( esta ley fue modificada con el art. 215 numeral 2 del Cédigo
de trabajo en el afio 2015).

Beneficios por cese.- El Codigo de Trabajo establece que en caso de desahucio, el
empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la tltima remuneracién
mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o
empleador. La Compaiiia realizo provisidn para este concepto mediante un estudio
actuarial efectuado por peritos independientes.

Utilidad Neta por Accién - Se calcula dividiendo la utilidad neta disponible para los
accionistas comunes entre la cantidad promedio de acciones comunes en circulacion durante
el periodo.

Ingresos.- Los ingresos por ventas de servicios de hospedaje, eventos, bebidas,
alimentos principales se registran en los resultados del afio en base a la emision de
facturas de la compaiiia.

Participacion a Trabajadores: Esta constituido con cargos a los resultados del afio
2016 a las tasas de 15% de acuerdo con disposiciones legales vigentes.

IMPUESTOS

Impuesto a la Renta.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 37 de la Ley de
Régimen Tributario Interno todas las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como
las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos
gravables, estaran sujetas a la tarifa impositiva del veinte y dos (22%) sobre su base
imponible, y/o 25% cuando se tiene paraisos fiscales.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido
se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el Impuesto también se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Anticipo de Impuestos a la Renta

A partir del ejercicio fiscal 2011 entr6 en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta *“, cuyo valor es calculado en funcién de las
cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. La referida
norma estableci6 que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.



ADMINIS TRACION DE RIES GOS

Factores de Riesgo financieros

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgo financiero; riesgo
Compaiia. de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de
administracion de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en la gestién y
diversificacion del mercado en que opera y en la gestion de los gastos de operacion y
costos de productos terminados para la reventa, ademas de los riesgos relacionados con
la obtencién de crédito para garantizar su liquidez y sus inversiones. El programa tiene
por objeto final minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos podrian
generar en el desempefio financiero de la Compaiiia.

La administracion de riesgo estd bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compaiia

Riesgo de mercado
Los riesgos del mercado se dividen en:

Riesgo de tasa de interés

La compaiiia asume intereses sobre préstamos bancarios en fluctuaciones de tasas de
interés. La empresa Marcelius estd cumpliendo puntualmente con los dividendos a la
fecha prevista de pago.

Riesgo de precio

La compaiiia opera unicamente en el mercado local y por su caracteristicas de operacion
los precios de los servicios y costos contratados son generalmente negociados a precios
de mercado. No mantiene negociaciones de largo plazo.

Riesgo de tipo de cambio

La Compaiia realiza sus operaciones principales tnicamente en ddlares de los Estados
Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan
efectos por variaciones de tipos de cambio en los Estados Financieros.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generado
otras cuentas por pagar menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El Capital total se
calcula como el “Patrimonio neto” més la deuda neta.

Riesgo de Liquidez.

La Administracion dispone de informacién que le permite monitorear los
requerimientos de flujos de efectivo; normalmente la sociedad tiene como objetivo
contar con los recursos necesarios para solventar los gastos operacionales esperados
durante un periodo de un mes, incluyendo el pago de obligaciones financieras cuando
venzan; esto excluye el posible impacto de circunstancias extremas que no pueden
predecirse razonablemente. A la fecha de emision de este informe no se han detectado
situaciones que a criterio de la Administracion puedan ser consideradas como riesgo de
liquidez.



Los ratios apalancamiento al 31 de diciembre del 2016 y 2015 fueron los siguientes:

2015 2018
Proveedores 200.825,91 60.606,21
Otras cuentas por pagar 20,540, 15 22.676,11
221.366,06 83.282,32
Efectivo v egquivalentes al efectivo 21.345,96 75.131,03
Dieuda Meta 200.017,10 8.151,29
Total Patnmonio 908.8%4,70 935.486, 24
Capital Total -708.877.60 927.334.95
Fatio de Apalancamenio 0,28 0,01
CONCILTACTION TRIBUTARIA 016
Utilidad del Ejperebela T429.7TH
(=) 15%% Partiegpacin Trabapdores P I04AT
=) Giantos nd Dhechuciiles 300
UTILIFAD GRAVABLE 63 15,25
Utibidad & remwerts v capita ks -
SALDD UTILTDAD GRAVABLE 631525
TOTAL IMPUESTO CAUSADD 15.818,54
=) Anncgo Pagada -
{=) Anbepo determmado cormespondienie al eeresio imeal declirado 2401029
{*} Sakls del antcpo pendiente de pago 2610209
=} Retenciones en by Fueme realizadas en el eereicio fivcal 2741588
{«) Crédito Trbutano de abos antemiores 5T
SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE B 178,76
Alentamente,
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Gerente General



