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[JOSINI S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 de Diciembre del 2019 

NOTAS 2.019 2,018 VARIACION 

ACTIVOS 

ACTIVO CORRIENTE 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO NOTA 3 138.504,73 101.673,32 36.831,41 

ACTIVOS FINANCIEROS NOTA 4 124.237,07. 125.203,24 -966,17 

ACTIVO POR IMPUESTO 
CORRIENTE NOTAS 4.441,85 6.289,74 -1.847,89 

TOTAL ACTIVO CORRIENTES 267.183,65  233.166,30 34.017,35 

ACTIVO NO CORRIENTE 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS NOTA6 274.912,89 279.820,79  -4:907,90 
PROPIEDADES DE INVERSION NOTA 7 460.839,03 487.454,91 26.615,88. 

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES NOTA 8 33.484,80 33.484,80 0,00 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 769.236,72  800.760,50 31.523,78 
TOTAL DE ACTIVOS 1.036.420,37 1.033.926,80 2.493,57 

JOSINI S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
Al 31 de Diciembre del 2019 

NOTAS 2.019 2.018 VARIACIÓN 

PASIVOS 

PASIVO CORRIENTE 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: NOTA9 126.004,24 116.807,57 9.196,67 
OTRAS OBLIGACIONES 
CORRIENTES. NOTAS 10 562,68 1992,20  -1429552 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 126.566,92  118.799,77 7.767,15 

PASIVO NO CORRIENTE 
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS / RELACIONADAS LP. NOTAS 11 364.834,23 364.834,23 0,00, 

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 364.834,23  364.834,23 0,00 

TOTAL DE PASIVOS. 491.401,15  483,634,00 7.767,15 

PATRIMONIO 
PATRIMONIO NETO 

CAPITAL SOCIAL 1.809,18 1.809,18 0,00 
RESERVAS 370,45 370,45 0,00, 

RESULTADOS ACUMULADOS a 542.245,54. 556.768,76 — -14.523,22 
RESULTADO DEL EJERCICIO 594,05 -8.655,59 9.249,64 

TOTAL DE PATRIMONIO NETO NOTAS 12 545.019,22  550.292,80 -5.273,58 

TOTAL DE PASIVOS Y PATRIMONIO 1.036.420,37 1.033.926,80 2.493,57     
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JOSINIS-A 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVOS, 

AL-31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 
(Expresado en dólares de E.U.A) 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
(+) Cobros por Actividades de Operación   

Cobros procedentes de la ventas de bienes y/o prestación de Servicios 103.338,20 

Otros cobros por actividades de operación 321547 
() Pagos por Actividades de Operación 

Pagos a empleados -16.991.85 
Otros pagos por actividades de operación 87.811,58 

(=) Impuesto a las ganancias pagados 0,00 
-42.891,97 (+) Otras entradas (salidas) de efoctivo 

Flujos procedentes (utilizados) en actividades de operación -46.087.67. 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION 
(-) Adquisición de Propiedades, Planta y Equipos 
(+1) Otras entradas (salidas) de efectivo 
Flujos procedentes (utilizados) en actividades de inversión ¡256,25 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION. 
(+) Oras entradas (salidas) de efectivo 

3.388,53 

  

090. 

    

    
Flujos procedentes (utilizados) en actividades de financiación 0 

Incremento (variación) de Efectivos y Equivalentes al Efectivo 36.831,41 

(+) Efecivos y Equivalentes al Efectivo al Inicio del Periodo 101.67332 
(e) Efectivos y Equivalentes al Efectivo al Final del Periodo 138,504.73 

CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA Y FLUJOS DE OPERACIÓN 

Ubilidad (Pérdida) antes PT e Imp. Renta 594,05. 

(+) Ajustes por Gastos de Depreciación y Amortización 34.912,41 
(-) Ajustes por Gastos de Deterioro 0,00 

Ajustes por Impuesto a las Ganancias 000, 
() Ajustes por Participacióna Trabajadores 000 

(-) Otros Ajustes por Partidas Distintas al Efectivo. 0,00 

Cambios en Activos y Pasivos de Operación 
(+) Variación CxC Comerciales 198480 
(+) Variación Otras Ox0. 829,26 
(-) Variación Anticipo a Proveedores 0,90 
(-) Variación Inventarios 0,00: 
(+) Variación Otros Activos Conientes 0.00 
(+) Variación CxP Comerciales 87.300,07 
(+) Variación Otras CxP. 78.633,04 
(+) Variación Beneficios a Empleados 899,88 
(+) Variación Anticipo de Clientes 0.00 
(+) Variación Otros Pasivos Corrientes 0,00 

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividad ció) 46.087,57 

Validación Flujo de Efectivo Actividades de Operación 0,90. 
  

Aprobado por: 
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1. INFORMACION GEN) L 

11. Objeto Social 

JOSINI S.A fue constituida de acuerdo con las leyes de la República del Ecuador en 

enero del 2002 con el nombre de JOSINI S.A., es una persona jurídica legalmente 

autorizada por la Superintendencia de Compañías del Ecuador con número de 

expediente 106914, su actividad principal es de Actividades de Alquiler de Bienes 

Inmuebles. 

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1. Declaración de Cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de 

acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera Para PYMES— 
NIUF-PYMES. 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la 

preparación de estos estados financieros. Estas políticas han sido definidas en 

función de las NUIF-PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2019, aplicadas de 

manera uniforme a todos los períodos que se presentan. 

2.2. Bases de Elaboración — Los Estados Financieros de JOSINI S.A., comprenden los 

estados de situación financiera, los estados de resultado integral, estados de cambios 

en el patrimonio y estados de flujos de efectivo por los años terminados el 31 de 
diciembre del 2019. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con 

Normas Internacionales de Información Financiera Para PYMES— NIF Pymes. 

2.3. Efectivo y Equivalentes al Efectivo - Incluye aquellos activos financieros altamente 

líquidos y depósitos e inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar 

rápidamente en efectivo en un plazo inferior a 3 meses. (NOTA 3) 

2.4. Activos Financieros - Otorga a su comprador el derecho a recibir ingresos futuros por 

parte del vendedor, es decir, es un derecho sobre los activos reales del emisor y el 
efectivo que generen. (NOTA 4) 

2.5 Activos por Impuestos Corrientes - Se basa Los valores retenidos por concepto de 1.V.A. 

o Retenciones constituyen crédito tributario para la determinación del Impuesto a la 
Renta del contribuyente, quien podrá disminuirlo del total del impuesto causado en 
su declaración anual. (NOTA 5) 

2.6 Propiedades, Planta y Equipos 

  

   
2.6.1. Medición en el Reconocimiento Inicial - 

miden inicialmente por su costo. El cos 
precio de adquisición. del



  

"JOSINI S.A. 

Notas a los estados financieros 

31 de diciembre del 2019 

2.6.2. Medición Posterior al Reconocimiento - Después del reconocimiento 
inicial, el mobiliario, maquinaria y equipo son registrados al costo menos la 
depreciación Acumulada. (NOTA 6) 

2.7. Propiedades de Inversión - El Edificio que tiene la compañía Josini S.A. genera 

beneficios económicos por medio de su arriendo, la política de la empresa es 

presentar el activo alquilado bajo el concepto de propiedad de inversión de acuerdo 

con la sección 16 de las NUF PYMES 

La definición que se indica en el párrafo 16.2 de las NUF PYMES Sección 16 “Las 
propiedades de inversión son propiedades tales como terrenos o edificios (o parte de 
un edificio) que mantiene el dueño para obtener rentas, plusvalía o ambas y no para 
uso en la producción o suministro de bienes o servicios o para fines administrativos 
o para su venta en el curso normal de las operaciones”. 

2.7.1. Medición en el Reconocimiento Inicial - La compañía mediará las 
propiedades de inversión por su costo en el reconocimiento inicial. El costo 
comprende su precio de compra y cualquier pasto directamente atribuible, tales 
como gastos legales y de intermediación, impuestos por la transferencia de la 
propiedad y otros costos de transacción. Si los pagos se aplazan más allá de los 
términos normales de crédito, el costo es el valor presente de todos los pagos futuros. 
Cuando la propiedad es construida por el mismo propietario determinará los costos 
de acuerdo a los párrafos 17, 10 a 17,14 (sobre Propiedad Planta y Equipos). 

2.7.2, Transferencias - Cuando no esté disponible una medición fiable del valor 
razonable de una propiedad de inversión la compañía transferirá a partir de ese 
momento la partida como Propiedades Planta y Equipos, hasta que vuelva a estar 
disponible el valor razonable, siendo el valor en libros su costo y explicándose que 
se trata de un cambio de circunstancias no de política contable, También se realizará 
la transferencia cuando la propiedad deje de cumplir con las características de 
propiedad de inversión. Se revelará el método empleado en la determinación del 
valor razonable, como fue medido el valor razonable, si está basada en el método de: 
tasación por un tasador independiente, de reconocida calificación profesional y con 

suficiente experiencia en la zona y categoria de propiedad de inversión valorada. 

2.7.3. Medición posterior al Reconocimiento - Las propiedades de inversión cuyo 
valor razonable se puede medir de manera fiable sin costo o esfuerzo 
desproporcionado, se medirán al valor razonable en cada fecha de presentación, 
reconociendo en resultados los cambios en el valor razonable. 

La compañía contabilizará todas las demás propiedades de inversión como 
propiedades, planta y equipo, utilizando el modelo de costo-depreciación-deterioro 
del valor de la Sección 17. (NOTA 7) 

2.8. Otros Activos No corrientes - Comprende activos financieros e intangibles que: 

(a). No se pretende vender o consumir, en el transcurso del ciclo normal de 
la explotación de la entidad; 

(b). No se mantiene fundamentalmente con fines de negociación; 

(c). No se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la 

fecha del balance; 

(d). No se trate de efectivo u otro medio equivalente al o (tal como se 
define en la NIC 7 Es > Muj i 
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restringida, para ser intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos 
dentro de los doce meses siguientes a la fecha del balance. (NOTA 8) 

2.9. Cuentas y Documentos por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos 
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos pasivos 
financieros son registrados su valor razonable, se reconoce una cuenta por pagar al 

importe sin descontar de la cuenta por pagar en efectivo, su costo suele ser el mismo. 

precio de la factura. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden 

al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos 
cualquier deterioro. No devengan intereses. 

El periodo de crédito promedio para la compra de bienes es de 30 días, todas las 

cuentas se respaldan en comprobantes de ventas legalmente autorizados. (NOTA 9) 

2.10. Obligaciones con Instituciones financieras - Son pasivos adquiridos con el sistema 
financiero. (NOTA 10) 

2.11. Otras Obligaciones Corrientes - Las provisiones son reconocidas cuando la Compañía 

2.12, 

2.13, 

tiene una obligación presente (ya sea legal o implícita) como resultado de un suceso. 

pasado, y es probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos que 
incorporen beneficios económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una 
estimación fiable del importe de la obligación. 

El importe reconocido como provisión es la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada periodo, teniendo 
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. 

Cuando se mide una provisión usando el flujo de efectivo estimado para cancelar 
la obligación presente, su valor en libros representa el valor presente del referido 

flujo de efectivo. 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos 
requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como. 

un activo, si es virtualmente cierto que se recibirá el desembolso, y el valor de la 
cuertta por cobrar puede ser medido con fiabilidad, (NOTA 10); 

Cuentas por Pagar No Corrientes - Se reconoce como pasivo no corriente a las 
cuentas por pagar producto de la actividad del negocio a personas o compañías 
relacionadas, cuyo vencimiento se espera que sea superior al ciclo normal de 
explotación. (NOTA 11) 

Patrimonio — Aunque el patrimonio neto ha quedado definido, es un residuo o resto, 

puede subdividirse a efectos de su presentación en el balance de situación general. 

Por ejemplo, en una sociedad por acciones pueden mostrarse por separado los 

fondos aportados por los accionistas, las ganancias pendientes de distribución, las 

reservas especificas procedentes de beneficios y las reservas por ajustes para 
mantenimiento del capital. 

Tal clasificación puede ser relevante para las necesidades de toma de decisiones por 
parte de los usuarios de los estados financieros, en especial cuando indican 

restricciones, sean legales ode otro tipo, ala ca qe dela empresa para distribuir 
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el hecho de que las partes con inter 
diferentes derechos en rel 
capital. (NOTA 12) 

2.14. Reconocimiento de Ingresos - Se calcula: 
cobrada o por cobrar, teniendo en 
bonificación o rebaja comercial que 

2.14.1. Prestación de Servicios — 
de servicios son reconocidos cuando ' 
de tipo significativo, derivado de la 
ingresos y los costos incurridos o por: 
ser medidos con fiabilidad, y es pi 

económicos asociados con la transas 

2.16. Utilidades 

2.16.1. Antes 15% 
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EFEC: ZN OS 

Al 31 de diciembre del 2019 el saldo en Cuent 
Banco bolivariano y caja general es: 

Caja 

Banco Guayaquil 

Banco Bolivariano 

Inversiones Banco Bolivariano 

Total - Efectivo y Equivalente al Efectivo 
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El detalle de activo fijo es el siguiente: 

Terrenos 

Edificios 

Muebles y Enseres 

Maquinarias y Equipos 
Equipos de Computación 

DE INVERSION 
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Otras Cuentas por Pay 

Proveedores Locales 

Sueldos por Pagar 

Total Cuentas por Pagar 
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13.1 Capital Social — Al 31 de diciemt nominal US$1.00 cada una, todas ordinarie 

15.2 Reserva Legal — La Ley de Coi 
anual sea apropiado como. reserva. 
capital social. Esta reserva 
puede ser Capitalizada en su totalidad. 

INGRESOS 

Los ingresos procedentes 

Ingresos por: 

Alquiler de Bien In 

Total de 
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15,2 Resumen de Gastos Financieros 

Gastos Bancarios 
Total - Gastos Financieros 

   


