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INTRODUCCION

El presente informe refleja la situacion de la empresa al 31 de diciembre del 2018, es ¢l resultado
de las operaciones comprendidas entre ¢l 01 de enero al 31 de diciembre del 2018, se incluye ¢l
Estado de Resultados, el Estado de Situacion Financiera, su variacion con respecto al afio 2017 y
Estado de cambios en el Patrimonio, asi como los respectivos Anexos y Notas Aclaratorias que
forman parte integral de los Estados Financieros, los cuales han sido elaborados de acuerdo con
los Principios de Contabilidad.
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JOSINI S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 do Diclembre del 2018

NOTAS 2,08 2,017 VARIACION
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO NOTAS3 101.673.32 59,137.49 42 535
ACTIVOS FINANCIERDS NOTA4 125,203.24 125,563 24 -360.
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 0.00 0.00 o
ACTIVO POR IMPUESTD CORRIENTE NOTAS 6,269.74 4,066.05 2,323
TOTAL ACTIVO CORRIENTES 233,166.30 188 76678 44 390 82
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS NOTAG 779,820.79 287,630.96 -7,810.17
PROPIEDADES DE INVERSION NOTA? 487,454,91 514,070.79 -26,615.
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES NOTAB 33,484.80 33,484.80 o
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 800,760.50 835,186.55 -34 426.05
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR NOTAS 115,807.57 97,173.62 19,533.95
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS NOTA 10 52964 0.00 529.64
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES NOTA 11 1,462.56 1,644 37 -181 B1
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR DIVERSAS / RELACIONADAS
ANTICIPO DE CLIENTES
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 118,799.77 98,817 99 19,061 78
PASIVO NO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NOTA 12 364,834.23 366,186.95 -1,352.712
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 364,834.23 366,186.95 -1,352.72
PATRIMONIO NETO NOTA 13
CAPITAL SOCIAL
Capital Suscrito 800.00 B00.00 .00
APORTES SOCIOS FUTURA CAPITALIZACION 100518 1,005.18 0.00
RESERVAS
Reserva Legal 370.45 370.45 0.00}
OTROS RESULTADOS INTEGRALES 0.00
Superdvit por Revaluacidn Pl 542,698.82 542,698.82 o
RESULTADOS ACUMULADOS
Ganancias Acumulados 14,065.94 12,380.26 1,689,
RESULTADO DEL EJERCICIO
Ganancdia {Pérdida) Netal del Perioda -8,655.59 1,689.68 ~10,345.77]
TOTAL DE PATRIM ONID NETO 550,292.80 558.948.39 8 65559
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JOSINI 8.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Al 31 de Diciembre del 2018

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
PRESTACION DE SERVICIOS
Servicios de Alquiler
GANANCIA BRUTA EN VENTAS

OTROS INGRESOS
OTROS INGRESOS
GASTOS
GASTOS ADMINISTRATIVOS
GASTOS FINANCIEROS

UTILIDAD ANTES 15% TRABAJADORES
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES

UTILIDAD ANTES IM PUESTO A LA RENTA
IMPUESTO A LA RENTA 22%

NOTA 14

NOTA 1S

NOTA 16

100,548.04|
100,548.04
100,548.04
2,239.69|
2,239.69
111,843.32
111,357.44
85.88
-8,655.59
0.00
-8,655.59
0.00
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JOSINIS.A.

ESTADO D€ CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Al 31 de Didiernbre del 2018
{Expresado en Délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

RESERVAS RESULTADOS ACUMULADOS :: ':l"; mmaus
APORTES $000S o
NOTAS CAPITAL FUTURA S "»
cApTALzAGON |  RESERVA RESEAVA | GANANCIAS | ADOPCON | (PERDIDA) | PATRIMONIO
LEGAL FACULTATIVA | ACUMULADAS | NIF 1ERA VEZ| WNETA DEL
PERIODO
LSNDCI AL 01-ENE-2018 800, o0) 1.008,18{ 3?04# D,00| 12 38024 542 698, 82| 1.680 68| 558.948 39|
Aumento de Capital 0.00|
Transferancia a Cuentas L
Patrimoniales 1.689,68 -1.680,68 0,00|
Otros Cambio 0,00}
Ganancia Neta del Perfodo -8 655,59 -8 655,59
SALDO AL 31-DIC-2018 800,00{ 1.009,1 370, 0.00] 14.069,94] 542.69882] -865558] 550.292.80|

I——
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JOSINIS.A
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
{Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica)
Al 31 de Diciembre
2.018
ACTIVIDADES DE OPERACION
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién de servicios 100.908,04
Otros Ingresos 2.239,69
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 0,00
Pagos a y por cuenta de los empleados -382,28
Otros pagos por actividades de operacion -111.443,32
Impuestos a las ganancias pagados -476,58
Otras entradas (salidas) de efectivo 53.043,00
43.888,55
0,00
0,00
0.00
-1.352,72
-1.352.72
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y
E 'ALENTES AL EFECTIVO 42.535.83
EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 59.137,49
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL
PERIODO 101.673.32
e — e ——
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1. INFORMACION GENERAL

I.1. Objeto Social

JOSINI S.A fue constituida de acuerdo con las leyes de la Repiiblica del Ecuador cn
enero del 2002 con el nombre de JOSINI S.A | es una persona juridica legalmente
autorizada por la Superintendencia de Compaiias del Ecuador con mimero de
expediente 106914, su actividad principal es de Actividades de Alquiler de Bienes
Inmuebles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracion de cumplimiento— Los estados financieros han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera Para PYMES— NIIF-
PYMES.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financicros. Estas politicas han sido definidas en
funcion de las NIIF-PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2018, aplicadas de
manera uniforme a todos los periodos que se presentan,

2.2. Bases de Elaboracion — Los estados financieros de JOSINT S.A., comprenden los
estados de situacion financiera, los estados de resultado integral, estados de cambios
en ¢l patrimonio y estados de flujos de efectivo por los afios terminados ¢l 31 de
diciembre del 2018. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacioén Financiera Para PYMES— NIIF Pymes.

2.3. Efectivo y equivalentes al efectivo -Incluye aquellos activos financieros altamente
liquidos y depositos e inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a 3 meses. (NOTA 3)

2.4. Activos Financieros - Otorga a su comprador el derecho a recibir ingresos futuros por
parte del vendedor, es decir, es un derecho sobre los activos reales del emisor v el
efectivo que generen. (NOTA 4)

2.5 Activos por Impuestos corrientes - Se basa Los valores retenidos por concepto de IVA
0 Retenciones constituyen crédito tributario para la determinacion del Impuesto a la
Renta del contribuyente, quien podri disminuirlo del total del impuesto causado en
su declaracion anual (NOTA 5).

2.6 Propiedades, Planta y Equipos

2.6.1. Medicién en el reconocimiento inicial - Las partidas de propiedades y equipos se
miden inicialmente por su costo.
El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion.

7
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2.6.2. Medicién posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento inicial,
¢l mobiliario, maquinaria y equipo son registrados al costo menos la depreciacion
Acumulada. (NOTA 6)

2.7. Propiedades de Inversion - El Edificio que tiene la compaiiia Josini S.A. genera
beneficios econdmicos por medio de su arriendo, lz politica de la empresa es
presentar el activo alguilado bajo el concepto de propiedad de inversion de acuerdo
con la seccion 16 de las NIIF PYMES.

La definicion que se indica en el parrafo 16.2 de las NTIF PYMES Seccién 16 “Las
propiedades de inversion son propicdades tales como terrenos o edificios (o parte de
un edificio) que mantiene el dueno para obtener rentas, plusvalia 0 ambas y no para
uso en la produccion o suministro de bienes o servicios o para fines administrativos
0 para su venta en el curso normal de las operaciones™

2.7.1. Medicion en el reconocimiento inicial - La compaiia mediard las
propiedades de inversion por su costo en el reconocimiento inicial. El costo
comprende su precio de compra y cualquier gasto directamente atribuible, tales
como gastos legales y de intermediacién, impuestos por la transferencia de la
propiedad y otros costos de transaccion. Si los pagos se aplazan mas alld de los
términos normales de crédito, el costo es el valor presente de todos los pagos futuros.
Cuando la propiedad es construida por ¢l mismo propietario determinard los costos
de acuerdo a los parrafos 17, 10 a 17,14 (sobre Propiedad Planta y Equipos).

2.7.2. Transferencias - Cuando no esté disponible una medicion fiable del valor
razonable de una propiedad de inversion la compania transferird a partir de ese
momento la partida como Propiedades Planta y Equipos, hasta que vuclva a estar
disponible el valor razonable, siendo el valor en libros su costo y explicindose que
se trata de un cambio de circunstancias no de politica contable. También se realizard
la transferencia cuando la propiedad deje de cumplir con las caracteristicas de
propiedad de inversion. Se revelara el método empleado en la determinacion del
valor razonable, como fue medido el valor razonable, si esta

Basada en el método de tasacion por un tasador independiente, de reconocida
calificacion profesional y con suficiente experiencia en la zona y categoria de
propiedad de inversion valorada.

2.7.3. Medicién posterior al reconocimiento - Las propiedades de inversion cuyo
valor razonmable se¢ puede medir de manera fiable sin costo o estuerzo
desproporcionado, se mediran al valor razonable en cada fecha de presentacion,
reconociendo en resultados los cambios en el valor razonable.

La compaiia contabilizard todas las demas propiedades de inversion como
propiedades, planta y equipo, utilizando el modelo de costo-depreciacion-deterioro
del valor de la Seccion 17. (NOTA 7)

2.8. Otros Activos No corrientes -Comprende activos financicros ¢ intangibles que:

(a). No se pretende vender o consumir, e¢n el transcurso del ciclo normal de
la expldtacion de la entidad:
(b). No se mantiene fundamentalmente con fines de negociacion;
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(c). No se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la
fecha del balance;

(d). No sc trate de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se
define en la NIC 7 Estado de flujos de efectivo), cuya utilizacion no esté
restringida, para ser intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos
dentro de los doce meses siguientes a la fecha del balance. (NOTA 8).

2.9. Cuentas y Documentos por pagar - Son pasivos [inancieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos pasivos financieros
son registrados su valor razonable, se reconoce una cuenta por pagar al importe sin
descontar de la cuenta por pagar en efectivo, su costo suele ser el mismo precio de la
factura. Después del reconocimicento micial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. No devengan intereses.

El periodo de crédito promedio para la compra de bicnes es de 30 dias, todas las
cuentas se respaldan en comprobantes de ventas legalmente autorizados.
(NOTA 9).

2.10. Obligaciones con Instituciones financieras - Son pasivos adquiridos con ¢l sistema
financiero (NOTA 10)

2.11. Otras Obligaciones Corrientes - Las provisiones son reconocidas cuando la Compafia
tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso
pasado, y es probable que la Compaiiia lenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision es la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos vy las incertidumbres correspondientes.

Cuando sc mide una provision usando ¢l flujo de efectivo estimado para cancelar
la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente del referido
flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios economicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo, si ¢s virtualmente cierto que s¢ recibira ¢l desembolso, y el valor de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad. (NOTA 11).

2.12.  Cuentas por pagar no corrientes -Se reconoce como pasivo no corriente a las
cuentas por pagar producto de la actividad del negocio a personas o compaiiias
relacionadas, cuyo vencimiento se espera que sea superior al ciclo normal de
explotacion. (NOTA 12)

2,13.  Patrimonio — Aunque el patrimonio neto ha quedado definido, es un residuo o resto,
puede subdividirse a efectos de su presentacion en el balance de situacion general.
Por ejemplo, en una sociedad por acciones pueden mostrarse por separado los
fondos aportados por los accionistas, las ganancias pendientes de distribucion, las
reservas especificas procedentes de beneficios y las reservas por ajustes para
mantenimiento del capital.
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Tal clasificacion puede ser relevante para las necesidades de toma de decisiones por
parte de los usuarios de los estados financieros, en especial cuando indican
restricciones, sean legales o de otro tipo, a la capacidad de la empresa para distribuir
o aplicar de forma diferente su patrimonio neto. También puede servir para reflejar
el hecho de gque las partes con intereses en la propiedad de la empresa, tienen
diferentes derechos en relacion con la recepcion de dividendos o el reembolso del
capital. (NOTA 13)

2.14. Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

2.14.1. Prestacion de servicios — Los ingresos ordinarios procedentes de la venta
de servicios son reconocidos cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y beneficios
de tipo significativo, derivado de la propiedad de los servicios; el importe de los
ingresos v los costos incurridos o por incurrir, en relacion con la transaccion, pueden
ser medidos con fiabilidad, y es probable que la Compaiia reciba los beneficios
cconomicos asociados con la transaccion. (NOTA 14)

2.15. Costos y gastos - Se registran al costo histérico, y son reconocidos a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado ¢l pago, y se
registran en el periodo mds cercano en el que se conocen. (NOTA 15)

2.16. Utilidades

2.16.1. Antes 15% trabajadores. - El 15% correspondiente a la participacién de
utilidades debe aplicarse antes de cualquier asignacion a reserva legal, estatutaria o
facultativa o participaciones especiales en favor de directores, administradores o
gerentes (Arts. 99y 104 del C.T.)

2.16.2. Antes de la Reserva Legal — Es la scgregacion de la utilidad que se hace
con objeto de retener utilidades a efecto de destinarlas a situaciones especificas, o
simplemente fortalecer el capital y permitir la expansion de la empresa.

(NOTA 16)

2.17. Unidad Monetaria - A partir de Enero 10 del 2000 el Gobierno Nacional decreté un
tipo de cambio fijo de S/. 25.000 (Sucres) por cada Dolar de EEUU, como primer
paso del proceso de dolarizacion, las leyes actuales confirman que el Ecuador ha
adoptado ¢l Dolar de los EEUU como medio circulante de dinero, dicho cambio ha
originado entre otros los siguientes factores: baja en tasas de interés, recesion de la
economia, disminucion del poder adquisitivo, incremento de los indices de
inflacion.



3.

"JOSINI S.A.
Notas a los estados financieros

31 de diciembre del 2018
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EFECTIVO EN BANCOS

Al 31 de diciembre del 2018 el saldo en Cuenta Corriente del Banco de Guayaquil,
Banco bolivariano y caja general es:

2018USS 2017USS
Caja 505,59 200,000
Bco. Guayaquil cta.cte 1562223 31.223,42 5103,57
Bco. Bolivariano 12.749.41 8.833,92
Inversiones Beo. Bolivariano 57.194.90 45.000,00
Total - Efectivo y Equivalente al Efectivo 101.673,32 59.13749

ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2018, los activos financieros reflejan lo siguiente:

2018 US § 2017 USS

Documentos y Cuentas por cobrar no
relacionadas 2.284.80 3.624,80
Otras cuentas por cobrar relacionadas 81,79 121.856,65
Otras cuentas por cobrar no relacionadas 122 836,65 81,79
Total Actives Financieros 125.203.24 125.563,24

ACTIV PUESTOS C

Producto de las ventas por amriendo la compaiiia en el afio 2018 muestra de retenciones:

2018 USS 2017USS
Retenciones Fte. recibidas 2.70027 2.562,52
Retenciones IVA recibidas 0,00 0,00
Crédito Tributario 0,00 0,00
Crédito tributario IR 3.589.47 1.503,53
Anticipo impuesto a la renta 0,00 0,00
Total Crédito Tributario a favor 6.289,74 4.066,05

Este valor sera utilizado como crédito para la cancelacion del impuesto a la renta causado.
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6.  PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

El detalle de activo fijo es cl siguiente:

2018 US§ 2017 USS
Terrenos 174.104,60 174.104,60
Edificios 129.472,90 129.472,90
Mucbles y Enseres 7.733,97 7.733,97
Maquinarias y Equipos 2.675,80 2.675,80
Equipos de Computacion 1.310,66 1.310,66
(-) Depreciacién acu. propiedades, equipos de
Computacion -35.477,14 -27.666,97
Total de Activo Fijo 279.820,79 287.630,96

Los activos fijos estin registrados segiin su costo de adquisicion. La depreciacion de los
activos fijos se realiza en los siguientes porcentajes:

Edificio 5%

Muebles y Enseres 10 %
Magquinarias y equipos 10 %
Equipos de Computacion 33.33%

LI L I

7. PROPIEDADES DE INVERSION

Luego de su reconocimiento inicial las propiedades de inversion son medidas a su valor

razonable:
2018 USS 2017 USS
Terrenos 50.627.12 50.627,12
Edificios 532.315,97 532.315,97
(-) depreciacion acumulada propiedades de
inversion -05 488,18 -68.872,30
Total de Propiedades de Inversion 487.454.91 514.070,79
8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018, los activos no corrientes reflejan lo siguiente:

2018US S 2017USS
Otros Activos No Corrientes 33.484 80 33.484 80
Total Actives No Corrientes 33.484.80 33.484.80
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S MENTOS GAR

Un resumen de las provisiones y cuentas por pagar, €s como sigue:

2018 US S 2017 US §
Otras cuentas por pagar 107.897,57 22.759,23
Proveedores locales 8.910,00 8.910,00
Sucldos por pagar 0,00 58.547,59
Total Cuentas por Pagar 116.807,57 97.173,62

CIONES CO CIERO

Se detalla a continuacion:

2018US § 2017 US S
Tarjeta 529,64 529,64
Total 529,64 529,64

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Comprende el valor por impuesto a la renta por pagar del afio a declarar. Impuestos con la
administracion tributaria y demads entidades:

2018 US S 2017 US$
Impuesto a la renta por pagar del ejercicio 0,00 476,58
IESS por pagar 598,78 0.00
Participacion a trabajadores 0,00 38228
Décimo tercer sueldo 32,79 31,85
Décimo cuarto sueldo 321,70 312,50
Vacaciones por pagar 509,29 441,16
Total de otras obligaciones corrientes 1.462,56 1.644.37

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO CORRIENTES

2018 US S 2017 USS
Préstamos a accionistas 364.834.23 366.186.95

Total de cuentas y documentos diversas
relacionadas no corrientes 364.834.23 366.186.95
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PATRIMONIO

13.1 Capital social — Al 31 de diciembre del 2018, representa 800 acciones, de valor

nominal US$1.00 cada una, todas ordinarias y nominativas.

13.2 Reserva legal — La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad

anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del

capital social. Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero

puede ser capitalizada en su totalidad.

INGRESOS

Los ingresos procedentes del alquiler de un bien inmueble en el afio 2018:
Ingresos por: 2018US S 2017US §
Alquiler de Bien Inmueble 100.548,04 92.775,06
Total de Ingresos 100.548,04 92.775,06
Otros Ingresos por: 2018US S 2017US §
Rendimiento Financiero 223969 212218
Total de Otros Ingresos 2.239.69 212218

COSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA

Se detallan gastos por su naturaleza incurridos:

15.1 Resumen de gastos Administrativos:

2018USS§ 2017USS
Sueldos, Salarios y Demds Remuneraciones 24.221,76 22.586,88
Aportes a la Seguridad Social (incluidos Fondos R) 2.942 85 4.625.76
Beneficios Sociales e Indemnizaciones 287452 769,04
Honorarios, Comisiones y Dietas a Personas Naturales 4.686,76 3.536,76
Depreciacion 9822 45 9.786.22
Mantenimientos y reparaciones 7.204.27 9.341.15
Impuestos, Contribuciones y Otros 6.251 85 4824 84
Suministros materiales y Repuestos 12.668.84 2031443
Seguros y Reaseguros ( Primas) 3.634.81
IVA cargado al Gasto 1.26037 228436
olros 37.864 99 10.644.45
Scrvicios Pablicos 1.558,78 0.00
Total Gastos Administrativos 11135744 92.348.70
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15.2 Resumen de Gastos Financieros

2018 USS 2017 USS
Gastos Bancarios 85.88 0,00
Total - Gastos Financieros 85,88 0,00

16. EVENTO SUBSECUENTE

La compania no ha presentado eventos subsecuentes que deban ser revelados o
contabilizados en sus Estados Financieros.

17.  APRO OND T N (1
Los Estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018 han sido

aprobados por la Administracion de la compaiia en Abril 15 del 2019, y seran presentados
a los accionistas y Junta directiva para su aprobacion.




