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“TOEINT 5. A,
Motas a bos estados financieros
31 de dicicmabre del 2017

NTRODUCCION

El presente micome reficis le smoacitén de la eopresa ol 31 de dicsembre def 2007, e ol resnitado
de las vpemwciones comprondided entre <1 01 de epero ol 31 de diciembre del 2017, se inctuye <l
Esazdo gde Resultador, ¢l Emtade de Situaciin Financkern, su variscicn oo rispectn al ufio 2016
¥ Estada de cumbios en &l Patrimonio, asf como Jos respectivos Aocxoa ¥ Notas Aclmmtoring que
forman peme integral de bos Estardos Financicvos, ki cuuwles hen sido elaborados dé acuérndo con
loa Principion de Contabilided.
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JOSINI 8.A.
EETADO DE RESULTADD INTEGRAL ¥ OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 de Diciembrs dal 2017
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TSI 5 A
Mulpx 2 los eutaedos Airancieros

31 de dicismbre del 2017

b | 1 ACION BN

1. Cbigte Socia]

JOSTMI 8.A fur congtituida de acuerdo con e leves de B2 Remiblics def Eouedoc
e (nepn del 2002 com el nombre de JOSIM[ S A, €8 uns persona juridico

legalments ewtorizada por ia Superintendenciz de Compefiles del Ecomdor wom
mimecrn do cxpodiente 10694, su actvidad principal ea de Actividedes de Alquiler
de Bicnes Tomushbles.

2.1. Declararids de compEmiento— Los ssindos Gnemcicrom hen wnlo prepeosdos de
erverdn <o lus Muomos Inteoscensked de Informaciin Finznciesa Mars PYMEE—
HIE-FYMES.

A conliouzcidn, se describen lem prmcipeles polliites comlables adoptacas en la
preparacion de estos estadol Ooancieres. Fmas polllicas han ajida definidas en
funckn de ks NIIF-I'YMES vigentea al 31 do diciembre del 2017, aplicadas de
maners uniforme 2 todos bos periodoe que e presentan.

2.2 Baser de Elbornciin — Lop cmados fnancierce de JOSINT 5.4, comprendsa s
eatades de situscifn fmenciere, lbs estados de mesudinde idteprel. cstados de
vambios eo ¢ puirmonic ¥ eftucdes de Mujos de efwctieo por s pfog termoinados <|
31 de dickembee de] 2017, Fswos cetgdes financierns han side prepunsbes de
acnerdo oot Wortas Tatermecionalss de Informacidn Fiounciera Pore PYMER-
MIIF Pymes.

2.3 Efectivo y equivalenies al efectiva -1ncluye aguellos sotived fmdcicios akaments
lignides ¥ depasitos € inversiome fnancierss liquidas, que ss pusden bansformar
répidaments eo eféctivo & un plnzo nferior & 3 nweea.  (WOTA 3)

2.4, Activos Flanackros - Otorgs 8 su comprador el derecho & revihic ingreses fihmos per
pearte del vendedor, u dewlr, &3 un derecho eohre loa actives reales del emiss ¥ el
efectivo que peneren. (NOTA )

1.5 Activag por Invpuestos cormicnies - Se buse Los valores retenides por concepto dc TVA
o Retencines copatfuyen erédito tribumr o pemm Iy detérmoeidn del Impuesio a
la Feenta del coptribayenle, quien podcd distoiirto del toik del impueaty caleaudo
0 30 tdeciamaciin ol (NOT A 5).

1.6 Propicdades, Flaots ¥ Equipos

1.6.1, Medicién en ul repumicimbento inkelal - Las paradus e propiedades ¥
equipoa 3z miden miclalmende por s costo.

T



“JHDEING SoA.
Notag a Jos estados fimane feros
3] de dicembre del 2017

Bl moato de propiedades ¥ equipd comprende su précio do sdquisieidn.

1.6.2. Medkitn peslerir nl reconecimientsy - Despues del revoocoeimisoi
iricial, of mohiliario, maminaria y equipo son registrados wl costy mieovs la
dapreciaciin Aoumulade. (NOTA 6)

L7, Propledudts de Laversibn - E| Edificio que tiens b compahia fosini S A genero
benaficion coondipicos par medio de s ariende, I politiea de b empress o
preseniar el active alguileds bajn =l concepto de propisdsd de oversitn do
stuerdo con la seccifo 16 de e MUE FYMES,

La definicion que sc indica cn ol parmaliy 16.2 de lns NITF PYMES %eccién 16 °Tas
propicdades de inversiom soe propodsdes Lles vomo emeacs o edificios {0 parte
de un edificio) quez mootiess el ducin pim obtenér nentes, plusvalia o ambas ¥ o
pan o o b podeccdo o EGmnetro 3t biewis O dervicios o pars fines
adminiintives o pers 53 vnia <o &l cenio nomial de le operacionss”

47.1. Medicke en ¢ revogocimicote jakinl - La compallia mediars las
propedades de iwerRitn por sw coato em el peoopocimieofa inicial El wosto
gomigrends o1 previe de compre ¥ cualquier gasto dwectamente atribuible, tules
COP gastng legabca ¥ de imtermediscifin,d impuestos por bn trunaferencie de A
propidad ¥ ottoa onstos de renesceitn. 31 bos pages se splucon mibs wil de bos
ténminan rormalen de crédio, o cosio ms el valor premmiz de todos s pagna
futuroe,

Cunrdy 1o propieded es construids por 6l misme propretatdo Jetortinar loa codtos
At acuerdo a dos phrrafios 17, 10 3 17,04 (sobre Prupiedsd Plusta v Equipes).

1.7.1, Trunsferencins - Cuundo ov evlé dispouible una modicisn tiable del valor
ranonable de uns propicdad de mvensidn b compaliie transiecicd & partir de eue
momento & partide comy Propiedades TMente y Equipos, hasta que voelvs & witar
disponible e valor mecouble, siendo & velor en lbvos s costo ¥ explicindose gue
2 tmls de oo cocibee & circenstoncies no de politica coplsble. Tambibn ac
mafimei k mmiEcocs osesdo B propisdsd deje de ouoplr om s
cancteristions. de propiedad ds ipvesiin Se revelent ol mltodo empleado on ja
determinacion del valor meonshie, como fue medido el valor masosbbe., 5i cstd

Busadu en el méiude de tEsacién por on tesedur dcpendicnts, de reconocide
calificuciba profesional v con suficiente capsoencis en In rons y categocis de
propiedad &= inversiin velorads.

L.7.3, Mediciin peaterior sl reconocimirate - Las propledades de inversidn cuyo

valor ragonable se pusde mede de wancrs fable sio coslo o esfuerro

desproparcionada, se mediran ol valor mponable eo onda fecha de presentacido,

reeonociendo o resulados loa cambios en el vabor mzooable,

le compafls conabilised todas las demds propedides de inversién como
g, planty v equipn, wilizands el modely e ooatodepreciacidn-deterim

ted vedor de la Seccitin |2 (NOTA T)

1.8, Dorss Activos No currrentes ~-Comprende sctivos financicnsd ¢ intangibles ques

{a). Mo »¢ pretende vender 0 consumir, €n ¢l Uscumoe del ckle oonmal do
la explowcibe de ls cotided;
b} Mo sc mamtiene fandemontsimente con flees de negocimcidn:
&



“IOSINT S A
Natas 6 Ips cstados flnancieron
A1 de diciembre del 20017

{e}. Mo s expom realzat dentro del pericdn de ke doce mescs posterionss o e
fecha  del balance;

{d). No »e wete de clxctivo u obo medio equivaleste al efective (ial conw 3¢
define o a NIC 7 Estado de flujos de clectivo), cuys etihzacidn no catf
reslringida, para ser intercambisdo o wado pars cancelar wn pasiva, sl menos
dentra de los docr meses siguientes & s fcha del balamce. (NOTA 8]

L9, Caemins ¥ Docnmentss por pagar - Son pasivos fnancieros, no decivwios con pagns

fijos o determinebles, gue po ootizan en un mévcado agurn. Betos pesivos
finereicres oon registredos su vador meonuble, de MCODOCE Na cuenra por pagar dl
lmporte s descontar de la cuetita por pagar en efectivo, su coste suele sér el
misme pricso ¢ la fecture. Despuds del reconoctmicots micinl o valor razonable,
# miden ol costo  amortizedo utilizends e oéods de e tesa de ioends cfectiva,

El parfodn de crfdito promedio pare ls compre de bieoes o de 30 diza, toafas lag
rucnitn se respaiden co congmobantes de ventay legaimontc antorzados.
(NOTA ).

1.10. Owraa Obligaciones Carrlenies - Tay provisiones son teconocidas cumdo 1a

1L

2L

Compatis teoe utis obligacion presents (a sen legil o implivit) come resiliadn
de un suceso pasads, ¥ &3 prodable quo b Compafiin tenge que desprenderse de
reCUreGN  oue inGbyaren bensficion oordimioon, pam cancelur [ obligacibn, ¥
puede hucense une ettimacidn feble dal importe de ls obligueion.

El mmporte reconecido Lomo provisids o la mepor estanacion del desembolso
necesatio fara cencelar 1 obligacidn preseste, 8l fina] de cada perinde, teniende
o0 cuenta j0s riesgos v 188 incertidumbres. comespondicotos
Cuando oo mide une  provisitn wende el fSwpo de cfectnvo estimado pars capesiar
la obligacidn presente, o valor oo bibros represents cf valor presenie del refendo
fhajo de afective.

Cuando se cspera In recupencibn de algunna o todos los beoelicios econdmicas
mquoridos pars cancelsT uns provisidn, s roconoce une coeols por cobvar como

un active, ai es virluakmente ciertn gue se secibird el desembolso, ¥ ¢l valor de
cuents por cobwar pusde ser medide con fabildad. (NOTA L)

Cuentas por pagar oo torrfentes -Se Teconoes cumo pRsivo oo cormients a lis
curntaR por pager producty de la ectivided del negocio 8 personss o compudles
relncionadas, cuyo Vencimionto se cspern yue atd Aperior al cicle oormal de
explotacion. (NOTA 11)

Fatrimosio - Aunqus cl pemimomio nelo ba quedsdo definido, < Ba resideo o
resto, puede subdividirse & cfectos de 0 presectacitbe e el baleace de sinecifin
loa foadon wportedns por los accionistas, ke ganascias peadicstes de dusicbucidn,
s restrvas especificas procedented de bereficios v lns rejerves por Zjusiss pam
mantenimiento del capital,

Tal clasifuneyin puede eer relevante pary e nocesidedes de foma & decisiones
par parte de 1us umsrins de Ios estedus finencieron, en especial caando indican
resiricoiunes, soan legeles o de oo Wpo, a4 e copecidad de la cmprew peie

g



“JOSIMNI 5.A.
Murtan 8 Jus eslndos inanciernsg

31 de diciembre del 2017

distribuir © aplicer de forrms diferente 30 parrimonie nete. Tambidn puede servir
piru reflejar el hecho de gae ks paries con imcreses en la propledad de 1o empresa,
tichgn diferentes derschos en celacion con b mcepeldn de dividendos o <]
recmiboleo del capital (NOTA 13)

213, Recowycimienta de ingresos - Sc caleulun of valor meunshle de bn contraprestaciin
cobrads o por cobrer, keniende o cuenta el mporl slinmda do depcucnen,
bonificaciin o rebaje comerinl que ln Compafils pusds uilong,

2,13.1. Prestaciia de servicios — Los ingresus onlinsrics procedentes de ja venm
de srvicios son recunbcidos cmnde b Compefila tansfiore os nesgos v
beaeficivs de tipo wgnificative, deriado de ls propiedad de Jos servicios, el
impony de by ingresos ¥ Jos costos inewvidos o por incemir, e relecidn con (2
tramaccion, pueden w1 medidos con [mbalidad, ¥ &5 probable que i Compailla
mcibe ba bepeficsss sconbmicss ssocipdng con i ramssecon, (MIOFTA 13}

114, Cestos y gastos - Sz egisican of coslo hstdrien, v sob rogonacidon 8 medida qae son
muirrados, independientements de Ia feche én qoe 5o hayn realizado el pago, ¥ se
regeiran eb ¢] perindo mis cereano gn el que se penopen. (NOTA 14)

1.15 Utiidede

2151, Antes 154 crabajadores. - El 15% cormepondiente o ko particlpacitn de
utilidades debs aplicerse antes de qualguies anignacion v reservi lugul, ¢stabutarie o
facuhotrve o pertiipaciones sepeciales en faver de direefores, suministeadones o
gerentes (Ara 00 ¥ 104 del C.T.)

2152, Antes de 1a Reserve Legal. - Ba b segrepacidn ¢ 1o urilidnd qoe se hace
con objeto de pelener wifidades a eferto de destimarlas v sifuaciuibes capecificas, o
sipbemcnic fortalecer el capitul y permilir Is expansebn de Jn emjproas,

(NOTA 15

1.15. Unhdad Mosetarts - A partir d= Fnero 10 del 2000 €] Gobisroo Naciooal decreth wn
tpo de cambie fjo da 52 25.000 (Sucres) por ceds Délar de REUL, como primer
pasc del procese de dolarizacion, ks epes actnales confirman que o Eciedor be
adoptada ef Db lar de bos BRI como medin corulante Je duero, diche cambio he
originardo entre otros 1o signienies Gotores: hajs eo taser de inneres, recevioo de s
evoncmis, disminuciin del poder wlquailive, iscrercento de los indices e

10



" JRSTNT 5.4,
Motad 8 los estadon financisooy
31 de diciesmbire del 2017

NOTAS A LO5 ESTADOS FINANCIEROS

L EEECIIYO EN BANCOS
Al 31 de ducsemibre del 2017 cof saido &n Cesaty Cormicnie del Banca de Gusyagquil

Banco bolivaramse v cija geoeml e
401715 S FUITRIEE
Caja 200, N 200,000
Beo. Ousyaril ciscee | 562223 5.103.37 25.706,26
Fco. Bolivariano 283192 571,00
Inversionss Boa. Balrvardana 45.000,00 A5 0040, 04
Tatal - Efetilve y Equivalente ol Efecitvo 59.137.4% 26.477.26

4 ACTIVOS FINANCIEROS
Al 3] de diciembre del 20017, Jos activos fosncieros reflejsn Lo siguieate:

_01TWSS _ 2015 U838
Documentes ¥ Cusntis por cobrar oo
reiacionarias 1 624,50 5.090.41
Otras cocates por submy rolecionsdss 121 856,65 L X2 028,30
Dtras cuenlas por cobear no relbciousdss L7 E<S00,
Total Artives Financeros 123,560, 24 128.578,71

% ACTIYOQ POR JMPIESTOS CORRIENTES

Producto de 139 vealss por arteodo bn compadia en el afie 2017 muesire do retmciones:

AT USF  LUGLSS

Hetenciones Fie. recisdas 2.562 52 243748
Retenciores [VA recibides i, O 0,040
Crédito Tritutaro 11,40 404,97
Crédito tributaso TR 1.503,53 613,73
Anlictpo oo o bs reole ) T 76
Tetul Cridhte Tribwtseie o Evor 406608 4. 248,94

Fiste valor sed wtilizado cormo crédito parn bn vascelaritin ded mpuesto a le reth canssda.

11



"JOSINT SA

Motas a lus astados financieros

31 de diciembre del 2017
EROPIEDAT PLANTA Y EOUTRG
El detalle d¢ active Gjo e el siguiente
017 L5% MG YSE
Terrewcn 174, 194 60 1741 Dd 64
Edificios 120,472,490 | 29,472,090
Msehles v Enserey 1.733.09 6ATA T2
Maquimarms ¥ Equipos 247350 167580
Equipos de Computauidn 131066 615,68
{-) Depreciacién ace. prpiedades, equipos de
Cumputacida 2166607 -8R
Tatal de Active Fijo 287.630,9% 29387037

Lo nctivos fijos estin regintrades septin wi costo de wdguisiciGn Lo déprécisciin de los
activon fijos se reakize on bos siguientes pusotntajes:

& Muocbles ¥ Epseres 1D %

Magquinarias ¥ equipos 10 4
* Fouipos de Compotaciin 33.334%

EROPIEDADES DE INYERSION

Luego de su reconecimiento inicial B propiededes do invernon son sedidans o au waler
rispoinn ble:

01T USS s Ls3
Terranos S0.637.12 082712
Buti i ion 532231597 53331597
i~ depreciacion soumnileds propiedades do
mversitn -68.572,40 ot R0, L4
Tonal de Propiedndea de loverslfn 214.070,7% £15.0R155
OTROS ACTTVOS NO CORRIENTES

Al 3| de dicicmbwe del 2017, los activas na comienies reflejan do sguicate

WITCSS 20161558

Onroa Actpvos Mo Corrsmlos 33,484, R0 I 3. 200,
Totul Actives Na Corrlentss 3348480 13.200,00

K2
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"JOEETNE S.AL
Ieoles = lod estndos finaneierus

31 de digiembre del 2017

CLENTAS ¥ DOCUMENIOS FOR PAGAR

Un resummen de Bas proviskonss y cuenlos por PREAT, 58 QU Skgues

202USS
Cima Cusfiles por pogar 22. 749,23
Provesuros |ocales B 816,00
Sueldos por peger __ 5854759
Total Coentas. por Pagar S7.07A62

BT
217,97
G ERROS

D00
7132800

Comprende el vulor por impucsto a la reats por pager del alo & declerr, Impucios con bn

admin istracitin oributars ¥ demas eatidades:

217 LS5 1816 LSS
Tropusesto & [n rene por pagme del ejereicio 7658 233544
LESS por pagar 0.00 A4, 74
Participavion & rebajadores 18228 27,01
Diécime tetcer sueldo 31,75 a1
Debcints mumrto smuehde 31158 i 00
Vacarkanes por pager M1,16 43582
Toial de otras obligaciones corricates 164437 154017
AU USS 2006 US§
Pristemos a sccioniztes 6613695 HIHIAS
Tatal il crenies ¥ decomeeiog diversas
relscionadey no eorriestes S, 1 55, 05 347.931,3%

PALRIMONIO

121 Capital social — Al 31 dle diclembee del 2017, representa 800 acvivhes, de valor

neviBing] S5 1,060 cheds voa, todas anrdinariss ¥ toiinstnves

12.2 Reserva legal = La Loy de Coumpahilas reguiere que por lo menos el 1% de I
uriluladd atmal ser epropiade coms resrve legal busts que éato vt odnime akance e
50% del cupits] seclal, Esta reserva no estd disponible para o page de dividendos en
efectivo, pers pudde ser capitadizeds en wu totslided. Kl monta celcolsdo v registrado 81

cizgre del prescais periodo es de 3 370,45,

L3
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“JOSTNI S.A.

Nnas 3 ios estedos financieros
31 de dicicmbye del 2017
RGRESDS
Los ingresos procedentes ded alquiler de un bien inmmuebibe cn el afo 2017:
Ingresns per WI7LSS WS0S§
Abgualer de Blen Toomuiebie 9277506 %2017 &R
Tolal de Ingresoe 92.71%.06 £1,917,88
COSTOS ¥ GASTOS FOR ST NATURALEZA
Sa detallnn gwslos por o naturaiezs incurridos;
14.] Boames di gastes Administratves:
17 OS AleUss
Sueldos, Snlarivs v Dby Remunesciones 23 LRE R 1248380
Aporis u In Scguridad Social (imcluidos
Fondvy de Besetvi) 463576 4.60d, Th
Beneficios Sociales ¢ Indemnizeciones TEE 04 L.&oe.a7
Honorarioa, Comiskones v Ihetas & Persnnas
Mutzreles 353 Th 1. T5%al
Beprecmcion 9 TRE 2
Bdnolenimicnios ¥ rapimeciones 234115 12 Z78.3]
Impueztes, Coniribciones y Otmos 4. E24 B4 IB2217
Sumdnisteos meleriles ¥ Repuesios 20.314,43 15,334,940
Seguras y Reascpuros { Primas) 262481 1,03
Depreciaciooss 0.0 9.513,7T1
I¥ A cargada & Gasie 218436 SR3BS
fifronR 644,45 L7560
Servicios Publicos 00 L1523
Totz! Gastor Adnalniriratives 92 348.70 BE 41741
1.2 Reswmen de Caatos Fioanzero
27 L3S sAl6 LSS
Crasns Dancarion oM 4T84
Totul - Gaetoy Financieros L] 4T3

L4



TSN S.A.

Meslad a los estedong financierns

31 de diciembre del 2017

16 EVENTO SUBSECUSNTE

La compedia oo e preeentado eventos wubssceemies qug debmn ser revelados o
pontebilizudes ¢m sk Batados Fmaneieros,

1
Los Estados financieron por el afio terminado of 31 de diciembre de 2007 han sido
apmbndos por 18 Administracion de b compedls on Abeil 15 Jel 200E v serta
preseoladng & boE asciomsias v Tunts directiva pama su aprokses G,
Jégﬁﬁ_h_ i (e ==
Ab. Arncelf InexZambrain

Gerente
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