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ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2916 

CON INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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Informe de los Auditores Independientes 

A los Accronistas de 
JOSINTS.A 

Opamión del Auditor 

l Hemos auditado los estados financieros adjuntos de JOSINI $ A, que comprenden el 
estado de situación financicra al 31 de dicxembre del 2017, el estado de resultados y 
otros resultados integrales, el estado de cambios en el patrimomo y el estado de flujos 
de cfectivo correspondientes al año termmado en dicha teha, así como las notas 
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las polticas 
contables sigmficativas 

En nuestra opmon, los estados financieros mencionados en el párrafo 1 presentan 
razonablemente, en todos los aspectos matenales, la situación financiera de JOSINI 
SA, al 31 de diciembre del 2017, así como los resultados de sus operaciones, los 
cambios en el patrimonio y sus flujos de efectrvo correspondrentes al año terminado en 
úicha fecha, de conformidad con la versión completa de las Normas Internacionales de 
Informacion Financiera — NY PYMES 

Fundamentos de la opmión 

3 Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales 
de Auditoría — NIA Nuestras responsabalidades de acuerdo con dichas normas se 
dosoniben mas adelante on la seccron “Responsabilidades del auditor en relacion con la 
audrtona de los estados financieros” de muestro imforme Somos mdependientes de le 
Compañía de conformidad con los reguermientos de ética aplicables a muestra audrtonia 
de los estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las demás responsabrlidades 
de ética de conformidad Lon esos requerimientos Consideramos que la evidencia de 
auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para expresar 
muestra opmmion 

Párrafo actaratorio: 

Informamos que como se dica en la Nota 12 en los estados financieros al 31 de 
diciembre del 2017, la Compañía mantiene saldos por cobrar y por pagar a compañías 
relacionadas por US$121,857 y US$366,457 respectivamente, adicionalmente, durante 
el año las transacciones con dichas compañras que representaron mgresos para la 
Compañía, cuyos montos se exponen en la mencionada Nota Por lo indicado, las 
transacciones y saldos con Compañias relacionadas acaden sigmificativamente en la 
determinacion de la situacion financiera y los resultados de las operaciones de la 
Compañía



  

Responsabilidades de la Administración de la Compañi con relación a los estados 

  

financieros: 

Xx La Administración de la Compañía es responsable por la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera — NIF PYMES, y del control interno que le 
Admumistración considere necesario para permitir la preparación de estados financieros 
libres de incorrección matenal, debida a fraude o error. 

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de la 
valoración de la capacidad de la Compañía de comumuar como empresa en 
funcionamiento, revelando, según corresponda, las cuestiones relacionadas con la 
empresa en funcionamiento y utilizando el prmcxpio contable de empresa en 
funcionamiento excepto si la Admimstración tiene intención de liquidar la Compañía o 
de cesar sus operaciones, o bien exista otra altermatrva realista, 

La Administración de la Compañía es la responsable de la supervisión del proceso de 
información financiera. 

Responsabilidades de los auditores con relación a los estados financieros: 

8 Nuestros objetivos son obtener una segundad razonable de que los estados financieros 
en su conjunto están libres de moorrección matertal, debido a ftaude o error, y emubr un 
forme de auditoría que contiene nuestra opimón Segaridad razonable es un alto grado 
de segundad, pero no garantiza que una auditoría reabzada de conformidad con las 
Normas internacionales de Auditoria — NIA siempre detecte una incorrección material 

cuando exste Las incorrecciones pueden deberse a frande o error y se consideran 
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que 
influyan en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los estados 
financieros. 

Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoría — NIA, aplicamos muestro juicio profesional y mantenemos una achtud de 
escepticismo profesional durante toda la auditoría. También 

+ identificamos y valoramos los nesgos de imcorrección material en los estados 
financieros, debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de 
auditoría para responder a dichos mesgos y obtenemos evidencia de auditoría 
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinión El mesgo de 
no detectar una incorreción material debido a fraude es más elevado que en el caso de 
una incorreción material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, 
falsificación, omisiones deliberadas, mamfestaciones intencionalmente erradas o la 
elusión del control interno. 

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las 
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinión subre la eficacia del 
control interno de la Compañía



    

Evaluamos la adecuación de las políticas contable aplicadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contable y la correspondiente información revelada por la 
Admmistración de la Compañía 

Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por la Administración de la 
Compañía del principio contable de empresa en funcionamiento y, basándonos en Ja 
evidencia de auditoría obtenida, conclu»mos sobre si existe o no una incertidumbre 
material relacionada con hechos o con condiciones que puedan generar dudas 
syntficabivas sobro la capacidad de la Compañía para continuar como empresa en 
funcionamiento, Sr concluxmos que existe una incertidumbre matenal, se requiere que 
Jamemos la atención en muestro informe de auditoría sobre la correspondiente 
información revelada en los estados financieros o, 51 dichas revelaciones no son 
adecuadas, que expresemos una opinión modificada. Nuestras conclusiones se basan 
en la evidencia de auditoría hasta Ja fecha de nuestro informe de auditoria Sin 
embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la Compañía deje de 
ser una empresa en funcionamiento 

Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados 
financieros, incluida ln información revelada, y si los estados financieros representan 
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion 
razonablo 

Comunicamos von Jos responsables de la Administración de la Compañía en relacion 
con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de la realización de la auditoría 
planificada y los hallazgos significanvos de la auditoria, así como cualquier 
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la 
auditoría, 

También proporcionamos a los responsables de la Administración de la Compañía una 
declaración de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion 
con la independencia y comunicado con ella acerca de todas las relaciones y demás 
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar nuestra 
independencia y, en sn caso, las correspondientes salvaguardias. 

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicación con los responsables de la 
Administración de la Compañía, determinamos las que han sido de la mayor 
sigmificatividad en la auditoría de los estados financieros del penodo actual y que son, 
en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoría. Desoribimos esas cuestiones en 
nuestro informe de auditoría salvo que las disposiciones legales o reglamentanas 
prohíban revelar públicamente la cuestión o, en circunstancias extremadamente poco 
frecuentes, determinamos que una cuestión no se deberia comunicar en nuestro 
informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de 
hacerlo superarian los beneficios de interés público de la misma



> 
1
3
3
3
)
 

3 
1
9
0
 

> 

  

nforme de cumplimiento tributario; 

10. Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la Compañía sobre la 
determinación y pago de las obligaciones tnbutanas establecidas por la Ley de Régimen 
Tributano Interno y su Reglamento se emterá por separado 

  

RNAE No 1077 CPA Damy Montalvo L. 
09 de abril del 2018 Auditor Externo 
Guayaquil, Ecuador
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JOSINIS.A 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

Expresados en Dólares de E.UA 

NOTA 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 

Instrumentos Financieros 

Efectivos y equivalentes de efectivo 5 
Cuentas por cobrar comerctales y otras cuentas 
por cobrar 6 
Cuentas por cobrar compañas y partes 

relacionadas 2 

Inversones Temporales 1 
Activos por Impuestos Corrientes u 
Total activos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTE 

Propiedad planta y equipo 3 
Propiedad de Inverston , 
Otros activos no cormientes. 10 

Total Activos na corrientes 

Total de Activos 

  

AB Aracely Dz a 
Gerenté General 

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros 

Saldo al 30-Dic 

07 

14137 

3707 

121857 

45.000 

4066 

188 767 

287 631 

514071 

33 485 

835 187 

1023953 

Saldo al 31-die 

2016 

26417 

649 

122 088 

4249 

159305 

293870 

516083 

13200 

823 153 

982.458 

)r General
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JOSINIS, A 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

Expresados en Dólares de E U.A 

NOTA Saldo al 30-Dic— Saldo al 31-dic 
PASIVOS 2017 2016 
PASIVOS CORRIENTES 
Instrumentos Financieros 

Cuentas y documentos por pagar comerciales u 38,041 31,886 
Cuentas por pagar compañías y partes 
relacionadas 2 366 457 348,332 

Pasivo por impuesto comente 13 792 2,532 
Beneficios definidos para empleados 14 59,715 42,449 
Total Pasivos corrientes 465,005 425,200 

PASIVOS NO CORR(EN TES 
Total Pasivos no corrientes a a 
TOTAL PASIVO 465,005 425,200 

PATRIMONIO 15 
Capual Susento y/o pagado 800 800 
Aporte para futuras capitalrzaciones 1,009 1,009 
Rescrvas Legales 370 370 
Resultados Acumulados. 
Superavit Por Revalorizacion Propány 542,699 542,699 
Resultados Acumulados de años antenores 12,580 12,296 
Utilidad del presente ejorcicao 1,690 34 

Total Patrimonio 558,948 557,259 

Total Pasivo y Patrimonio 1,023,953 982,458 

uez > 

Gerente General      
Las notas adjuntas son parte 1tegrante de estos estados financieros
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JOSINES_A 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 

PORLOS AÑOS TERMIMADOS AL 31 DF. DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

(Expresado en Dólares de EU A) 

NOTAS Saldo al 31-Dic Saldo 21 31-Die 

2017 2016 
INGRESOS 16 

Ingresos 99,775 82,928 
Oros mgresos 2122 5394 

Total de Jugresos 94.897 38,322 

COSTOS 
Costo de ventas v 42,379 34,137 
Total de Costos 42379 34,137 

GASTOS 

Gastos adiramustrativos 18 49,970 50738 
Total de gustos 49.970 50,338 
Total costos y gastos 92,349 8547 

Unidad antes de Participación de 
trabajadores e Impuesto a la Kenta 2,549 2,847 

Participacion de trabjadores (417) (2335) 
Impuesto a la Renta del ejercicio 382 427 
Utalidad neta 1,590 84 

A Arno lez di 
Gerente General Contador General 

  

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros
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JOSINTS.A 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

  

MÉTODO DIRECTO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DEL DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

Ex 9 Dól: , 

2017 
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION: 

Efectivo recibido de clientes con compañras 
relacionadas y otros puel, 
Efectivo pagado u proveedores a 
Efectivo pagado a empleados - 
Efectuvo pagado a otras m 

Otras entradas (salidas) de efectrvo 

Efectivo neto provisto por actividades de operacion 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
Efectivo pagado por adqusterones de maquinaria, 1535 mobilano y equipo 
Efecto recrbido por inversiones temporales a 
Efecitvo pagado por inversiones en acciones - 
Otras Entradas (Saladas) de Efectrvo. - 20285 

  

Efectivo neto (utilrzado en) actrvidades de inversion - 21819 

  

FLLJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO: 
Efectivo recibido (pagado)por obligaciones con instituciones financreras 

a corto y largo plazo 
Efectivo recibido (pagado) por Accuomstas 

  

Otras Entradas (Salidas) de Efectivo 18,256 

Efectivo neto (utilizado) provisto por en actevidades de financiamiento. 18256 

Aurnento (Dismucion) neto del efecnvo y equivalentes de efectavo 32.660 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Saldo al micro del año 26.477 

Saldo al final del año 14.137 

Las notas adjuntas son parte mtegrante de estos estados financieros 

           



SS JOSINISA 

Z IN DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO 
2 PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

  

  

  

- Pp TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

o (Expresada en Dólares de E.U.A) 

> 2017 2016 

E UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL 2.549 2.847 

a PARTIDAS QUENO SE REALIZARON CON 
o EL INGRESO U DESEMBOLSO DE EFECTIVO: 
> Depreciación propiedad, mobilao y equipo 9186 9534 
a Provisión para participación a trabajadores 3 382 427 

Provisión para impuesto e a renta comente S 477 2335 
o Provisión jubilación patronal y desahuero 3 - 
o Amortizaciones a - a Otros imgresos o egresos por ajustes . 

2 CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS 

+2 > (Aumento) Dismmnución en cuentas por cobrar comerciales y otras 2. 3098 
re «uentas por cobrar 

(Aumento) Disminución en Anticipo de Proveedores E 
(0 (Aumento) Disminución de inventarios - - 

> (Aumento) Disminución en servicios pagados por antropados - - 
— Aumento cuentas pagar comarcales y otras cuentas por pagar 21537 15452 

(Disminución) Aumento en beneficios definidos para empleados 1 v 
(Disramución) Aumento en otros pasivos - - 

Efectivo neto provisto por actividades de operación 36224 21.590 

a 
m    o 

   
Ls > “Ch 

Aracel a Eo 
Gerente General Contador General 

Las notas adjuntas son parte integrante de estas conciliaciones. 
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4. 

FORMACIÓN GENERAL Y OPERACI!     

Constrtución y objeto social 

La Compañía fue constituida en Guayaquil, Ecuador el 03 de diciembre de 2001 e 
inserta en el registro mercantil el 27 de dicrembre del 2001, su acuvidad principal es 
dedicarse a la compra - venta, alquiler y explotacion de bienes muebles propios o 
arrendados, como edificios de apartamentos y viviendas, edificios no residenciales, 
incluso salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje, centros comerciales y 
terrenos, meluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sm amueblar por 
persodos largos, en general por meses o por años 

Situación financiera del pais 

La economía ecuatonana tuvo un mejor desempeño durante el año 2017, con previsiones de 
srecimiento mayores a las proyectadas (1,5% del PIB segun la fuente oficial del Banco 
Central del Ecuador), fomentado en buena parte por la mejora continua de los precios 
referenciales de petróleo, el mcremento de la exportaciones a ra1z de la firma del Tratado de 
Libre Comercio con la Union Europea y la eliminacion prevista de las sobretasas arancelanas 
y los 2 puntos de disminución del IVA que generaron un mayor dmarmsmo en la economia 
Adicionalmente, estas situaciones, más las estrategras Gubemamentales de reordenamiento de 
las finanzas publicas, la pnonzación de las mversjones estatales, el fomento de la inversion 
extranjera, la emsion de bonos del estado y obtención de financiamento a través de 
orgamsmos internacionales y otros gobiernos, han snflurdo postuvamente en la reducción del 
nesgo pais y la mejora de las condiciones económicas que se presentaron en años anteriores 

La Admuustración de la Compañra considera que las situaciones antes indicadas no han 
originado efectos que amenten ampactos sigmficaivos en los estados financieros y las 
operaciones de la Compañía. 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuacion, se descnben las pnnerpales poleas contables adoptadas en la preparación de 
estos estados financieros Tal como lo requiere la Norma Internacional de Información 
Financiera para las Pequeñas y Medianas Entidades (NUF para las PYMES), estas politicas han 
sido diseñadas en función a normativa vigente al 31 de diciembre de 2017 y aphicadas de 
manera umforme en todos los ejercicios presentados en estos estados finanercros 

Bases de preparación 

Los presentes estados financieros de la Compañía al 31 de dicrembre del 2017 y 2016 estan 
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES), emstidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IAS), las que han sido adoptadas en Ecuador, y 
representan la adopción integral, explicita y sim reservas de las refendas vormas
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internacionales aplicadas de manera umforme en los ejercicios que se presentan. 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con el principio del 
costo histórico La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF para las 
PYMES requiere el uso de ciertos estimados contables. También requiere que la 
Administración ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables de la 
Compañía. En la Nota 4 se revelan las áreas un mayor grado de juicio o complezidad, o áreas 
en las que los supuestos y estimados son sigmficanvos para los estados financieros. Debido a 
la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden difenr de los 
montos estimados por la Administración. 

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente 

Ala fecha de emisión de estos estados financieros, no se han publicado enrmendas, mejoras e 

interpretaciones a la norma existente, 

Moueda funcional y presentación 

Las partidas en los estados Financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 
ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda funcional) Los estados 
financieros se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda 
de presentación de la Compañía. 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo comprende el dmero disponible y depósitos a la vista en bancos locales y del 

exterior, de libre disponibilidad. 

Activos y pasivos financieros 

Clasificación 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias “activos 

financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por 
cobrar”, “activos financieros manterudos hasta su vencimiento” y “activos financieros 

disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías: 
“pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos 
financieros”. La clasificación depende del propósito para el cual se adquiricron los activos 0 
contrataron los pasivos financieros. La Admimstración determina la clasificación de sus 

activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicral 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compañía mantuvo activos financieros en la categoría 
de “Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “préstamos y cuentas por 

mantuvo únicamente pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos 
.. Las características de los refendos instrumentos financieros se explican a 

continuación,
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(a) Activos financieros mantemdos hasla su venermento 
  

Son activos financieros no denvados con pagos fijos o determmables y vencimiento fijo 
que la Admumistración tene la intencion y capacidad de mantener hasta su vencamiento 

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se mcluyen como parte de los activos 
no cornentes, debido a que cuenta con un vencimiento supenor a 12 meses a partir de la 
fecha de adquisición 

(b) Prestamos y cuentas por cobrar 

Representados en el estado de situación financiera por cuentas por cobrar relacionadas 
Son activos financieros no denvados que dan derecho a pagos fijos o determmables y 
queno cotizan en un mercado activo Se molnyen en el acvo comente, exceplo por los 
de venormiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion 
financiera que se presentan como activos no comentes 

(9) Otros pasivos financieros 

Representados en el estado de situación financiera por las cuentas por pagar 
comerciales y cuentas por pagar a compañías relacionadas Se icluyen en el pasivo 
cornente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partr de la fecha 
del estado de situacion financiera 

2.5.2 Reconocumento y medición imucial y posterior 

Reconocimiento 

La Compañía reconoce un actrvo o pasivo financiero on el estado de situacion financiera a la 
fecha de la negociación y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo 
o pagar el pasivo 

Medición micral 

Los activos y pasivos financieros son medidos mictalmemte a su valor razonable mas 
cualquier costo atribulble a la transacción, que, de ser s1gmficativo, es reconocido como parte 
del activo o pasivo, siempre que el activo o pasivo financiero no sca designado como de 
“valor razonable a través de pérdidas y ganancias” y este es significativo Con posterioridad 
al reconocimiento inicral la Compañia valonza los mismos corno se desenbe a continuación 
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Medición posterior 

a 

(5) 

Préstamos y cuentas por cobrar 

Posterior a su reconocimiento micial se miden al costo amortizado aplicando el método 
del interés efectivo, menos wa provisión por detenoro La Compañia presenta la 
siguiente cuenta dentro de esta categoria 

Cuentas por cobrar a Compañias relacionadas Estas cuentas corresponden a los montos 
adecuados por Compañías relacionadas por alquiler de bienes inmuebles, se reconocen 
a su valor nomunal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan Intereses y 
son extgibles hasta 60 dias 

Otros pasivos financieros 

Posterior a su reconocimiento imcral se rmden al costo amorbzado aplicando el metodo 
de interes efectivo La Compañia presenta las siguentes cuentas dentro de esta 
categoria 

(9 Cuentas por pagar proveedores. Son obligaciones de pago por bienes o servicios 
adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios Se reconocen 
a su valor nommal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan 
imtereses y son pagaderas en plazos menores a 90 dras 

(12) Cuentas por pagar a compaíñras relacionadas. Corresponden a obligaciones de pago 
princrpalmente por la adquisicion de brenes o servicios dentro del garo normal del 
negocio, los cuales se reconocen a su valor nommal que es equivalente a su costo 
amortizado, pues se liquidan hasta en 90 días Estas transacciones han sido 
efectuadas en condiciones equiparables a otras de rgual naturaleza realizadas con 
terceros 

2.5.3 Baja de activos y pasivos financieros 

26 

Un activo financiero se elimina cuando exprran los derechos a revibur los flujos de efectivo del 
activo o st la Compañia transbere el acuvo a un tercero sin retener sustancialmente los nesgos y 
beneficios del activo Un pasivo es elimmado cuando las obhpaciones de la Compañía 
especificadas en el contrato se han hquidado 

Propiedades y equipos 

Las propiedades y equipos son registrados al costo histórico, menos deprectaciones 
acumuladas y pérdidas por detenoro, en caso de producirse El costo maluys los desembolsos 
directamente atmbudbles a la adquisición o construccion del activo Los desembolsos 
postenores a la compra o adquisición sólo son caprtalizados cuando es probable que 
beneficios económicos futuros asociados a la versión fluyan hacra la Compaña y los costos
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pueden ser medidos razonablemente Los otros desembolsos postemores corresponden a 
reparaciones o mantemmiento y son registrados en los resultados integrales cuando son 
incurridos 

La depreciación de las propiedades y equipos es calculada lmealmente basada en la vida uti 
estimada de los bienes de propiedades y equipos, o de componentes signtficativos 
identificables que poscan vidas útiles diferenciadas y no considera valores residuales, debido 
a que la Adranistración de la Compañía estima que el valor de realización de sus propiedades 
y equipos al termuno de su vida útil es srrelevante Las estimaciones de vidas úinles de las 
propiedades y equipos son revisadas, y ajustadas s1 es necesario, a cada fecha de cierre de los 
estados financieros 

Las vidas utiles estimadas de los activos fijos son las siguientes 

Tipo de bienes Número de años 

Edfaos 20 
Muebles y enseres 10 

Equipos de computación 10 
Equipos y maquianas 10 

Las pérdidas y gananeras por la venta de propiedades y equipos se calculan comparando los 
ingresos obtemdos con el valor en libros y se 1eluyen en el estado de resultados mtegrales 

Cuando el valor en libros de las propiedades y equipos excede a su monto recuperable, este es 
reducido Inmediatamento hasta su valor recuperable 

Activos Intangibles 

Se presentan dentro del subro Activos intangibles y corresponden principalmente al costo de 
licencias para el uso de sistemas operativos y contables, se expresan al costo menos la 
amortización acumulada y las perdidas por deterioro acumuladas, se amortizan a lo largo de 
Ja vida útil esbmada de tres años empleando el metodo Imeal 

La vida útil de los activos mtangibles es de 5 años 

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, activos intangibles e 
inversiones en acciones) 

Los activos sujetos a depreciación (proptedades y equipos) o amortización (activos 
intangibles) se someten a pruebas de detenoro cuando se producen eventos 0 circunstancias 
que indican que podrian no recuperarse a su valor en libros Las pérdidas por detenoro 
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su valor recuperable El 
valor revuperable de los acivos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendnia de 
Su venta o su valor en uso
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Para efectos de la evaluzc1on por detenoro, los activos se agrupan a los niveles mas pequeños 
en los que generen flujos de efectivo rdentrficables (umdades generadoras de efectivo) En el 
caso que el monto del valor hbros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañra 
registra una perdida por detenoro en los resultados del ejercicio Los saldos en libros de 
activos no financieros que han sido obyeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de 
cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del detenoro 
La Compañia eyalúa anualmente la existencia de mdicadores de deterioro sobre sus activos 

no financieros 

Impuesto a la renta corriente 

  

El gasto por ampuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta cornente y el 
diferido El impuesto sc reconoce en el estado de resultados mtegrales, excepto vuando se 
trala de partidas que sé reconocen directamente en el patrimonio En este caso el impuesto 
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el paimomo 

(0 - Impuesto a la renta comente, La provisión para Impuesto a la renta se calcula mediante 
la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del 
año en que se devenga con base en el mpuesto por pagar exugrble 

Beneficios u empleados 

(a) Beneficios de corto plazo 

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situación financiera y 
corresponden prinespalmente a 

(0 Participación de fos trabayadores en las uulidades Calculada en función del 15% de 
la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, según lo establecido por la 
legislación ccuatonana vigente Se registra con cargo a resultados y se presenta 
como parte del costo de ventas y de los gastos admimistrativos en funcion de la 
labor del empleado que reorbe este beneficio 

  

(1) Vacaciones Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre 
base devengada 

(uu) Décrmos tercer y cuarto sueldos y beneficros de la segundad social, Se provisionan 
y pagan de acuerdo con la legsslación mgente en el Ecuador 

Reconocimiento de ingresos 

Los mgresos comesponden a la prestación de servicios, inicamente al alquiler de bienes 
inmuebles
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Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el alquiler del bien 
adquirido en el curso normal de las operaciones de la Compañía. Los ingresos se muestran 

netos de impuestos, devoluciones, rebajas y descuentos otorgados. 

La experiencia acumulada de la compañía ha determinado que no existen devoluciones 

s1gnificativas y reclamo alguno por el servicto prestado por lo que no se constituyen provisiones 
por devoluciones 

Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren. 
imdependientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo con los lineamientos de la 
base contable de acumulación (devengo) descntos en la sección 2 de las Nommas 
internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las 
PYMES). 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Compañíla la exponen u una vanedad de riesgos financieros" nesgos de 
mercado (riesgo de valor razonable por tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. 
El programa general de admumstración de mesgos de la Compañía se concenva 
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar 
potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañía. 

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, admwmistrados por la 

Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, 

proponer al Directono medidas de mitigación, ejecutar dichas medidas y controlar su 

efectividad. 

(a) Riesgos de mercado 

(7 Riesgo de valor razonable por trpo de mterés. 

Debido a que la Compañía no registra pasivos que generen intereses a tasas 
variables, no está expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo 

(í) Riesgo de precio. 

La principal exposición a variación de prectos y concentración de la Compañía está 
relacionada con el costo del bien que se encuentra en alquiler.
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El mvel de nesgo asociado al precio se mitiga de forma razonable puesto que som 
productos adquindos a su compaiba relacionada, 

Roesgo de erédito 

Las políticas de admmistracion de nesgo crediticio son aplicadas prinespalmente por 
Gerenera Pmancrera y Gerencia General El nesgo de crédito se encuentra presente en 
el efectivo, en las cuentas por cobrar compañias relacionadas y otras por cobrar 

Efectivo en bancos 

Respecto a los banoos e msttuciones financieras donde se mantiene el efectvo, tenen 
calificaciones de miesgo independiente que denoten mveles de solvencia y respaldo 
adecuados, dichas calificaciones en general superan la calificación “A” 

La Compañia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones 
financieras con las siguientes calificaciones 

— > plinicación (1) 
Entidad financiera ZO 2015 
Boo Guayaquil Cta Cte 1562223 ARAJAAA- ARAJAAA- 
Banco Bolwariano ARA-JARA ARA JARA 

(1) Datos dispombles a septembre del 2017 Fuente Supermtendencia de Bancos del 
Ecuador 

Riesgo de Jiguidez 

La principal fuente de hquidez son los flujos de efecvo provementes de sus 
actividades comerciales Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaña se 
basa en los flujos de caja proyectados para un pertodo de doce meses 
La poliuca para el manejo del nesgo de hquidez mvolucra el mantenimiento de mvel de 
efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso mmediato a recursos Por 
tanto la Compañta mantiene indioes de liquidez para cubrir eventuales pasivos 
)nmedratos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigíledad menor a un 
año 

La Compañía durante el año 2017 y 2016 concentró su apalancamiento netamente 

bancos y con proveedores (compañías relacionadas, terceros) y mantiene plazos que 
permiten acoplar sus pagos al proceso de venta de productos que la Compañia 
mantene 

Contmuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja se maneja 
internamente se admimstra la Iiquidez tomando en consideracion los siguentes puntos 

+ Elaboración y aplicacion de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras 
que permitan un mejor seguirmento del crédito otorgado, a través de una estructura 
admimstrativa descentralizada que la soporte
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» Elaboración y análisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestión en 
determnados procesos 

+ La cobranza es realizada por el área admnustratrva (eficrencra) 

Admnmstración del riesgo de capital 

Los objetivos de la Compatra al admnmstrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la 
imsma de continuar como empresa en marcha con el propósito de generar beneficios a otros 
grupos de ¡nteres y mantener una estructura de capital optima para reducir el costo del capital 

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compañra se 

admumstra el mesgo de capital tomando en consideración la rentabilidad que generan los 
costos de negocracion, el cual permite cub los costos causados y generar resultados para los 
acctomistas 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y 
ublice supuestos que afectan los montos meludos en estos estados financieros y sus notas 

relacionadas Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañta se 
encuentran basados en la expenencia historica, cambros en la industria e formación 
sumimstrada por fuentes externas calificadas Sm embargo, los resultados finales podrían 

difenr de las estimaciones bajo ciertas condiciones 

Las estimaciones y polticas contables signrficanvas son defimidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la 
Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicx0 por parte de la Admimstración 

Las principales estimaciones y aplicaciones del cmieno profesional se encuentran 
relacionadas con los siguentes conceptos 

(a) — Vida util de propiedades y equipos 

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnológivos, cambros en el uso 
plamficado, podrian hacer que ta vida util fuera diferente de las estimaciones realizadas. 
Las estimaciones se basan prncipalmente en las proyecciones de uso futuro de los 
activos La determinación de las vidas utiles se evalúa al crerre de cada año Ver Nota 
26
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo 
es como sigue 

  

2017 2016 

Caa 200 200 
Bancos (1) 
Bco Guayaquil 5104 25,706 
Banco Bolwvariano 8,834 sa 

14,137 26,477 

(1) Incluye depósitos en los Bancos, los cuales son de libre disponibilidad 

6. CUENTAS _ POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR 
'OBRAR: 

AI 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de cuentas por cobrar comerciales 
tras cuentas por cobrar tus como sigue 

2017 2016 

Anticipo Proveedores 1,400 
Arriendos por cobrar. (1) 3,625 5.090 
Otras cuentas por cobrar 82 z 

3,707 6,490 

(1) AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de chentes comespondo a la 
facturacion emstida por la Compañía, por concepto arriendo de bienes mumuebles 
La cartera se encuentra detallada como se muestra a continuación 

2017 2016 

Days1 Del Rocio Chavez 1,008 1,044 
Teofila Chavez 480 - 
Olga Alvarado 1440 479 
Ocavip Cia Ltda 697 - 
Olga Alvarado y 2,000 
Angelica Choe? Lino E 130 
Usbeth Elisabeth Urgles 4 
Ocavip Cia Ltda 1438 

3,625 5,090
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7. INVERSIONES TEMPORALES 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la compañia cuenta con una inversión temporal 
que se detalla a continuación: 

2017 2016 

Banco Bolivariano (1) 45,000 z 
45,000 - 

(1) Corresponde a un Cernficado de Deposito a plazo de carácter normativo por un 
plazo de 180 días con una tasa nomnal del 4%. 

3. PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPO: 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de maquinaria, mobiliario y equipo 
fue como sigue: 

2017 2016 

Costos 315,298 313,763 
(-) Depreciación Acumulada (27,567) (19,893) 

287,631 293,870 

  

2017 2016 
Clasificación: 
Edificio 106,787 113,261 
Muebles y enseres 4,163 4,649 
Equipos de computación 587 200 
Equipos y mequinarias 1,389 1,656 
Terreno 374,105 174,105 

287,631 293,870 

9. PROPIEDAD DE INVERSIÓ! 

Al 31 de diciembre del 20)7 y 2016, un resumen de las propiedades de inversión fue 
como sigue
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2017 2016 

Costos 582,943 582,943 
(+) Depreciación Acumulada (68,872) (66,860) 

$14,071 516,083 

2017 2016 
Clasificación: 

Edificios 463,444 465,456 
Terrenos 50,627 50,627, 

514,071 516,083 

10, OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

2017 2016 

Otros Activos No Corrientes 33,485 13,200 
  

33,485 13,200 
  

11. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OIRAS CUENTAS POR 
PAGAR: 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de cuentas por pagar comerciales y 
tras cuentas por pagar fue como sigue: 

2017 2016 
Amendos garantia (1) 4,590 1,440 
Anticipo de arriendos 2,367 2,384 
Diras cuentas por pagar 31,084 28,062 

38,041 31,886 

(1) AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de arriendos de garantía corresponde al 
valor depositado por el cliente por anticipado en el alquiler de su bien mueble Los 
cuales se muestran a continuación: 

2017 2016 

Miguel Paredos (dep Garantia) E 140 
Ocavip Cra Ltda Dep En Garanta 1,300 1,300 

Angel Segura 250 S 
Eckard Frehesr Von Reitenstein *garant 2,000 - 
Monica Cabrera 200 - 

Olga Piedad Falcon 400 - 

Karma Campoverde 240 a 
Karina Urgles 200 - 

4,590 1,440
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12. COMPAÑÍAS Y PAR 

  

Al 31 de diciembre del 2017 y al 2016, los saldos y transacciones con compañias y 
partes relacionadas se formaban de la siguiente manera. 

ACTIVO 

2017 2016 
Cuentas por Cobrar Relacionadas 

JusaduS A 121,857 122,088 

12 122,088 

  

  

PASIVO 
2007 2016 

Cuentas por Pagar Relacionadas 
Aracely Juez 366,057 347932 
Viviana Salgado 399 399 

366,457 348,332 
  

13. IMPUESTOS: 

Activo y pasivo por impuestos corriente 

Un resumen del activo y pastvo por impuestos cornente fue como sigue 

Activos 

2017 2016 
Retenciones En La Fuente Recibidas 2520 2,432 

Credito Tributario a 410 

Anticipo Impuesto Renta - 793 

Retenciones Recibidas - Bancos 42 - 

Credito Tributano Imp a la renta 1,504 614 

4,066 4,249 

Pasivos 

Sn por pagar 
Impuesto a la renta del ejercicio 
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Conctliación tributaria 

Una reconeshacion entre la utilidad según estados financieros y la utilidad gravable, fue 

   

   

como sigue 
2017 2016 

Uthdad antes de parterpación a trabajadores 2,549 2,847 
15% participación a trabajadores 382 227 

Utulidad antes de provisión para impuesto a la renta 2,166 2,420 

Otras rentas 

Más pastos no deducibles que afectan el ampuesto a la renta - 4,069 

Base mpomble 2,166 6489 

Impaesto a la renta causado 22% 477 1427 

Impuesto mununo defisudo (a) - 2,335 

Impuesto determinado    
Otros asuntos: 

“Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la Dolarización 
y Modernización de la Gestión Financiera (Ley de Reactivación de la Economía)” El 29 
de diciembre del 2017 se publicó la referida Ley en el Segundo Suplemento del Registro 
Oficial No 150, donde, entre otros aspectos, se efectuan las siguientes reformas detalladas a 
continuación 

+ Incremento de la base imponíble para pago de impuesto a la renta de personas naturales 
e incremento del 22% al 25% para sociedades Para los casos de sociedades con 

aceronistas en paraisos fiscales, regimenos fiscales preferentes o junsdicciones de 
menor wmposición, la tanfa pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha 
participación 

+ Cambnos en los entenos para la reducción de tanfa de IR por la remversión de 
utilidades Las sociedades exportadoras habituales, as1 como las que se dediquen a la 
producción de bienes, mcluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o más de 
componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo que remviertan sus 
utilidades en el país, podrán obtener una reducción de 10% de la tarifa del impuesto a la 
renta sobre el monto remvertido en activos productivos
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Cambios en los entenos para la reducción de tarifa de IR por la remversión de 
utilidades La reducción de la tanfa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de 
utilidades revertidas, aplicaría unicamente a 1) sociedades exportadoras habrtuales, 11) 
a las que se dediquen a la producción de bienes, meludas las del sector manufacturero, 
que posean 50% o más de componente nacional, y, 11) aquellas sociedades de tunsmo 
receptivo 

Exoneración del pago de impuesto a la renta para muero y pequeña empresa durante tres 
años contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que generen ingresos 
operacionales Para exportadores habituales, esta tanfa se aplicará siempre que en el 
correspondiente ejercicro fiscal se mantenga o meremente el empleo 

Rebaja de 3% de la tanfa impositiva para micro y pequeñas empresas o exportadoras 
habituales 

El Servicio de Rentas Intemas podrá devolver total o parctalmente el excedente entre el 
anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el ¡impuesto a la renta causado, siempre que se 
venfique que se ha mantenido o mcrementado el empleo neto Asi también para el 
cálculo del anticipo del Impuesto a la Renta se excluama los pasivos relacionados con 
sueldos por pagar, 13 y 14* remuneración, así como aportes patronales al seguro social 
obligatono 

Se establece la devolución Impuesto a la Selida de Divisas para exportadores 
habrtualos, en la parte que no sea utilizada como credito tributario 

Elimmación de la oblhigación de contar con estudio actuamal para sustentar la 

deducibilidad de la jubilación patronal y desahucio sólo serán deducrbles los pagos por 
estos conceplos siempre que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios 
antenores 

Disminución del monto para la obligatonedad de efectuar pagos a través del Sistema 
Fmanciero de US$5 000 a US$] 000 el monto determinado para la obligatoriedad de 

utilizar a cualquier mstrtucion del sistema financiero para realizar el pago, a través de 
ros, transferencias de fondos, tanetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro 
medio de pago electrónico 

“Ley Orgánica para el Equihbrio de las Fmanzas Publicas”: El 29 de abril del 2016 se 
aprobó la “Ley Orgámca para el Equilibrio de las Finanzas Públicas” publicado en el 
Registro Oficial No 744 donde, entre otros aspectos, se efectuan las siguientes reformas 
detalladas a continuacion 

Devolueron del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1% y 2% 
del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dmero electromco, tarjetas 
de debrto, tarjeta prepago o tageta de crédito 

Pagos efectuados por medios electrónicos soportarán deducibihidad de gastos para 
efectos de Impuesto a la Renta y crédito trbutano de IVA
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Para efectos del cálculo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente a los 
ejercicios fiscales 2017 al 2019, se exclwrá de la parte de los ingresos, costos y gastos, 
aquellos obtenidos y realizados con dinero electrónico. 

Deducción del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos 
Especiales generado en la contratación de servicios de telefonía fija y móvil avanzada. 

No sujeción al pago de Impuesto a los Consumos Especrales sobre las adquisiciones y 
donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del sector público. 

Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios de 
telefonía fija y planes que comercialicen únicamente voz, o en conjunto voz, datos y sus 
prestados a sociedades. 

Exención de un monto anual de US$5,000 cuando el hecho generador del impuesto a la 
Salida de Divisas se produzca mediante la utilización de tarjetas de crédito o débito por 
consumos o retiros cfectuados desde el extenor. 

“Ley Orgánica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstrucción y 
Rezctivación de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016”: El 20 de 
mayo se aprobó la “Ley Orgánica Solidana y de Corresponsabilidad Ciudadana para la 
Reconstrucción y Renctivación de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 
2016” publicado en el Registro Oficial No. 759 donde, entre otros aspectos, se efectúan las 
siguientes reformas detalladas a continuación 

Contribución Solidaria sobre las ublidades del 3% para sociedades eovatorianas sujetos 
del impuesto a la renta (incluyendo Fadexcomisos que paguen o no impuesto) y personas 
naturales sujetas al pago del impuesto a la renta con una base »mponible supenor 2 
US$12.000. 

Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 de jumo del 2016 por 
un período de 12 meses. 

Personas naturales residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero del 
2016 igual u mayor a un millón de dólares dentro y fuera del país, se gravará el 0.90% 
del patrimonio Se excluye a personas domicilradas en área de influencia y que hayan 
sufrido una afectación directa en sus acuvos 

Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero 
del 2016 igual o mayor a un millón de dólares dentro del país, se gravará el 0,90% del 
patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en área de influencia y que hayan 
sufrido una afectación directa en sus actrvos, 

Gravar el 1,8% sobre el avalúo catastral del año 2016 en caso de bienes mmukbles y 
sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos de
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capital, las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienos innruebles en el 
Ecuador y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de 
una sociedad residente en un paraiso fiscal o Jurisdicción de menor imposición o no se 
conozca su residencia. 

Gravar el 0,90% sobre el avafilo catastral del año 2016 en caso de bienes mmuebles y 
sobre cl valor patrimonial proporcional en caso de derechos representativos de caprtal 
las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador 
y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una. 
sociedad no residente en cl Ecuador, paraíso fiscal o jurisdicción de menor unposición o 
o se conozca su residencia 

De acuerdo con la Gerencia de la Compañía, no se esperan efectos en sus operaciones 

14. B 

  

EFICIOS DEFIX: IS PARA EMPLEADOS: 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los beneficios definidos para empleados se 
formaban de la siguiente manera: 

  

Corriente: 

2017 2016 
15% Partserpacion De Empleados 382 427 

Decmo Tercer Sueldo 2 31 
Decio Cuarto Sueldo 313 305 

Vacaciones 441 437 
Sueldos Ing Jose Salgado 4,766 4,766 
Sueldos Ab Aracely Juez (2) 53,781 36,485 

59,715 42,449 

(1) Participación a trabajadores, - De conformidad con disposiciones legales, los 
trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de la Compañía cn un 15% 
aplicable a las ublidades líquidas o contables. 

(2) Corresponde a sueldos pendientes de pago, que se encuentran a disposición de la 
Ademnistración. 

15. PATRIMONIO: 

Capital social 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el capital social de la Compañía se mantiene en 
US$800 representado por 800 acciones ordinarias y nominativas de US$] cada una 
totalmente pagadas,
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Resultados acumulados: 

El saldo de esta cuenta está a disposición de los accionistas de la Compañía y puede 
ser utilizado para la distribución de dividendos y ciertos pagos eventuales. 

16. INGRESOS ¡VIDADES ORDINARIAS: 

Los ingresos de actividades ordwmanas de la Compañía fueron como sigue, 

    

2017 2016 
Alquiler de bienes unmuebles (1) 92,775 82,928 
Otros Ingresos 2,122 5394 

94,897 3832 

El monto corresponde al arriendo con tanfa 0% que corresponde a Viviendas y 12% 
que corresponde a locales comerciales, donde se detalla a continuación: 

    

Arriendos tarifa 0% 2017 2016 
Teoñlo Chavez 5,760 5.540 
Olga Alvarado 5760 6.480 
Karina Victona Urgoles 2570 261 

Dimar Encarnacion 3,600 1,200 
Karla Beatriz Limones 2,950 - 
Bekard Frcibeer Von Reitzensten 9,000 - 

Otros 7460 10,510 
37,100 26,500 

Arriendo taria 12% 207 2016 

Otecel 13331 12,058 
Claudio Prieto 10,800 10,600 

Days! Del Roco Chavez 10,800 10,500 
Maria Magdalena Guerrero Vega 6,000 7,550 
Ocavp Cra Lada 7370 8,000 
Otros 1374 

55675 56,428 

TOTAL 32775 3,928
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17. COSTOS POR SU NATURALEZA: 

Un resumen de los costos y gastos de admimstración y ventas reportados en los estados 
financieros fue como sigue: 

2017 2016 
Costo de Ventas (1) 42,379 34,137 

42,379 34,737 

(1) Corresponde básicamente a todos los costos incurridos por concepto de 
mantenimientos, remodelaciones, seguros y otros relacionados a los Edificios que se 
arriendan 

18. GASTOS 

Un resumen de los gastos de administración reportados en los estados financieros fue 
como sigue: 

pS 2017 2016 

Adrnlnistrativos 12,202 8,348 
Empleados 27,982 28,788 
Gastos de depreciacion 9,786 9,534 
Gastos no deducibles 4,069 

49,970 738 

  

19. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA: 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se 
produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía pudreran tener 
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los 
mismos 

20. APROBACIÓN DR LOS ESTADOS FINANCIEROS: 

Los estados financieros por el año termmado el 31 de diciembre del 2017 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañía y serán presentados a la Junta General de 
Accionistas para su aprobación.


