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JOSINI 5.A

~ ESTADOS FINANCIEROS
POR LGS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICTIEMEBRE DEL 2017 Y 2016
CON INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de

JOSINT 5.A

Opinidn del Anditor

l.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de JOSINI $. A, que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017, el estado de resultados y
otros resultados integrales, ¢l estado de cambios en el patrimonic y el estado de flwos
de cfectivo correspondientes al afio terminado en dicha fecha, ast como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en cl parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos matenales, la situacidn financiera de JOSINI
S.A, al 31 de diciembre del 2017, asi como los resultados de sus operaciones, los
cambios en el patmmonio y sus flujos de efechvo comespondientes al afio terminado en
dicha fecha, de conformidad con la versidn completa de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIF PYMES,

Fundamentos de la opinién

3

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria — NIA, MNuyestras responsahilidades de acuerds con dichas normas se
describen mas adelante en [a seccton “Responsahilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros™ de nuesiro mforme. Somos independientes de la
Compafiia de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nucstra auditoria
de los estados financieros en el Ecuador v hemos cumplido las demds responsabilidades
de étca de comformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de
anditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente v adecuada pars expresar
nuestra opmon.

Pirrafo aclaratorio:

[nformamos que como se indica en la Nota 12 en los estades financieros al 31 de
diciembre del 2017, 1a Compafiia mantiene saldos por cobrar y por pagar a compafiias
relacionadas por [J55121.857 y US§366 457 respectivamente; adicionalinente, durante
el afio las transacciones con dichas compafilas gque representaron ingresos para la
Compaiiia, cuyos montos se exponen en la mencionada Nota. Por lo indisado, las
mansaceiones v saidos con Compafilas relacionadas inciden significativamnenie en la
determinacion de la situacion financiera v los resultados de las operaciones de lIa
Compafiia.
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Responsabilidades de la Administracién de la Compaifiia con relaciin a los estados
financieros:

3.

La Administracién de la Compafila es responsable por la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF PYMES, y del control intemo que Iz
Administracién considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
iibres de incorreccién matenal, debida a frande o error.

En la preparacidn de los estados financieros, la Administracion es responsable de la
valoracién de la capacidad de la Compafifa de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, sepin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamicoto y utilzando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si la Administracién ticne intencién de liquidar la Compafifa o
de cesar sus operaciones, o bien exista otra alternativa realista,

La Administracién de la Compediia es la responsable de la supervision del proceso de
informacién financiera.

Responsabilidades de los auditores con relacién a los estados financieros:

8.

Nuestros objetivos son obtener una segundad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estin libres de incorrecciém material, debido a fraude o error, v emigir un
informe de auditoria que contiene nuestra cpinidn. Seguridad razonable es un alto grado
de segundad, pero no pgarantiza que una auditoria reabizada de conformidad con las
Nonmas Internacionales de Auditoria — NIA siempre detecte una incorreccion material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a frande 0 error y se consideran
maleriales si, individualmente o de fonna agregada, puede preverse razonablemente que
imftuyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria — NIA, aplicamos puestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También.

Identificamos y valoramos los mesgos de mcorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o eror, diseflamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos ¥ obtenemos evidencia de anditoria
suficiente v adecuada para proporcionar una base para nyestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorrecion matenal debido a fraude es mas elevado que en el caso de
una incorrecidn matenal debido a crror, ya que ¢l frande puede implicar colusicn,
falsificacitn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erradas o la
elusion del control! interno.

Obtenemos conocimiento del control mterno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del
control interno de la Compaiiia
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« Evaluamos la adecuacién de las politicas contable aplicadas y la razonabilidad de las

estimaciones contable y la correspondiente informacion revelada por la
Admmnistracién de la Compattia

Concluimos sobre lo adecuado de la wiilizacidn, por la Administracion de la
Compaiiia del principio contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones gue puedan generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como empresa en
fimeionamiento. S$i concluimos gue existe una incertidumbre matenal, se requiere que
Hamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en los estados financicros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opiniéon modificada Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria hasta Ja fecha de nuestro infonmne de apditorfz. Sin
embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de gue la Compaiiia deje de
ser una empresa en funcionamiento.

Evaluvamos la presentacién global, la estuctura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros represenian
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion
raronable,

Comunicamos con los responsables de la Administracion de lu Companiia en relacion
con, entre otras cuestiones, el alcance v el momento de la realizacién de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualguier
deficiencia significativa del control intemo que 1dentificamos en el transcurso de la
anditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracién de la Compaiiia una
declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion
con la independencia y comunicado con ella acerca de todas las relaciones y demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar nuestea
mdependencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardias,

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la
Administracién de la Compaiiia, determmamos las que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de los estados financieros del periodo actual ¥ gue son,
en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria, Describimos esas cuestiones en
nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones lepales o reglamentarias
prohiban revelar piblicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinamos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro
inforroe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de
hacerlo snperarian los beneficios de interés pibhco de la misma
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[nfurme de cumplimiento {ributario;

10, MNuestro informe sobré el cumplimiento por parte de la Compaiiia sobre la
determinacién y pago de las obligaciones tnbutanas establecidas por la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento se emitird per separado.

~Dawsp. Lortgll -
RNAE No. 1077 CPA, Danny Montalvo L.
09 de abril del 2018 Auditor Externo
Guayaguil, Ecuador



J

)

)

22889

JOSINIS. A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresados en Délares de ELUAD

NOTA
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Instrumentos Financieros
Efectivos v equivalentes de efectivo 5
Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas
por cobrar 6
Cuentas por cobrar compafilas y partes
relacionadas 12
Inversiones Temporales 1
Activos por Impuestos Corricntes 13
Total actives corrientes
ACTIVOS NO CORRBIENTE
Propiedad planta y equipo B
Propiedad de Inversion 9
Otros activos no cormentes 10

Total Activos pa corvientes

Total de Activos

=
AF Aracely Jiﬂz %ﬁmﬁﬂp
Gierent¢ General

Las notas adjuntas son parte integrante d¢ estos estados financieros,

haldo al 30-Dic  Saldo al 31-die
2017 26
14.137 26477
3707 £.490
121.857 122,088
45000 =
4 066 4 149
188767 159,305
287 831 283 870
;1407 516083
33.485 13.200
835.187 823153
1.023953 082458

w«THm

.

r General
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JOSINI 8. A
ESTADO DE STTUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresados en Ddlares de E.UJA)

NOTA Saldo al 30-Dic Saldo al 31-dic

PASIVOS 2017 2014
PASIVOS CORRIENTES
Instrumentos Financieros

Cuentas y documentos por pagar comerciales 1§ 38.041 31,886

Cuentas por pagar compafiias y partes

relacionadas 12 366,457 348,332
Pasivo por impuesto corriente 13 792 2,532
Beneficios definidos para empleados 14 59.715 42 449
Total Pasivos corrientes 485,005 425,200
PASIVOS NO CORRIENTES
Total Pasivos na corrientes - -
TOTAL PASIVO 465,005 435 200
PATRIMONID 15
Caputal Suscnte vo pagado 200 800
Aporte para futiras capitalizaciones 1,009 1,009
Reservas Legales B 370
Resultados Acumulados

sSuperavit Por Revalotizacion Propfiny 542 690 543 699

Resultados Acumulados de afios anteriores 12,380 12,296

Utilidad det presente gjercicio 1.650 84
Total Patrimonic 558 948 557,259
Total Pasive y Patrimonio 1,623,953 982,458

Gerente General

l.as notas adjuntas son parie integrante de estos estados financieros.
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JOSINES. A

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

{Expresado en Dédlargs de EUA }

INGRESOS
Ingresos
Otros ingresos
Total de Ingresos

COSTOS
Costo de veptas
Total de Costos

GASTOS
(Fastos admimistrativos
Total de gastos

Total costos y gastos

Utilidad antes de Participacion de
trabajadores e Impuesto a la Henta

Participacion de trahjadores
Impuesto a la Renta del gjercicio
Utilidad neta

{ o
Ab. Aracely Juez 2

Gerente General

NOTAS Saldo al 31-Dvic

Saldo al 31-D}i¢

2017 2016
16
92,775 82,928
2,122 5394
94 897 88322
17 42,379 34,737
42379 34 737
18 49,970 50738
49 970 50,738
92 349 85475
2,549 2,847
(477) (2,335)
(382) (427)
1,690 84

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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JOSINI S.A
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO)

METODOQ DIRECTO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 BEL DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

Expres n Dl

2017
F1L.UJOS PE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efective recilndo de cligntes con compafiias 97913
relacionadas y otros ’
Efectivo pagado a provesdores -
Efectivo pagado a empleados = 437
Efectivo pagado a ofros = 94 684
Oras entradas (sahdas) de efectvo 33423
Efectivo neto provisto pot actividades de operacion 36,224
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION: e
Efective pagada por adquesiciones de maguinana, 1535
muohiliario ¥ equipo ) :
Efeclivo recibido por inversiones termnporales -
Efecliva pagado por mversiones en aco omes -
[hras Entradas (Salidas) de Efectivo - 20285
Efectivo neta (utilizado en) actividades de tpversian - 21.819
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Efectivo recibido (pagado)por obligaciones con instituciones financieras
a corto ¥ large plazo *
Efectivo recibide (pagado) par Accignistas =
Otras Eniradas (Salidasz) de Efectiva 18.256
Efectivo peto {utilizadn) provists por en actividades de financiamiento 18.256
Aumento {Disminucion) neto del efectivo ¥ equivalentes de efectivo 32.660)
EFECTIVDO Y EQUIVALENTES DE EFECTTVO
Salde al micio del afio 26477
Saldo al fnal del afia 14137

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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JOSINI S.A

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVISTO POR ACTIVIDADES DE QPEMQI%Q

P RMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresada en Dolares de E.ULA )

UTILIPAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL

PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON

EL INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO:
Depreciacion propiedad, mobiliario y equipo
Provisién para participacion a trabajadores -
Provisién para impuesto & la renty comente -
Provisidn jubilacion patronal y desshucio
Amorbraciones
Otros ingresos O Qresos por ajustes

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:

{Aumento) Disminucién en cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar

{Aumento) Disminucion en Anhicipo de Proveedores

{Avmento) Disminucion de mventarios

fAumnento) Disminucion en servicios pagados por anbcipados
Aumento en cuenias pagar comerciales y otyas cuentas por pagar

{ Dismimucion) Aumento en beneficios defimidos para empleados
{isminucién) Aumento en otros pasivos

Efectivo neto provisto por actividades de operacitoa

2017 2016
2549 2.847
9.786 9,534

382 - 427
477 - 2335
3198 - 3498
21.537 15.452
13 17
36.224 21.590

Gopr =>
. AragelyAuez Zambrano - ——
Crerente (ieneral

t‘*fﬂ;};/ﬁﬁxh
i

MEcﬂn.‘mwmfﬂﬁ"
Contador General

Las notas adjuntas son parte integrante de estas conciliaciones.
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INFORMACION GENERAL Y QPERACIONES:

Comstitucidn v objeto social

La Compafiia fue constituida en Guayaqul, Ecuador ¢l 03 de diciembre de 2001 ¢
inscrita en el repistro mercantil €] 27 de dictembre del 2001, su actividad principal es
dedicarse a !a compra - venta, alquiler y explotacidn de bienes ipmuebles propios o
arrendados, como: edificios de zpartamentos v viviendas, edificios no residenciales,
incluso salas de exposiciones; instalaciones para almacenaje, centros comerciales ¥
terrenes; incluye ¢l alquiler de casas y apartamentos amueblados ¢ sin amueblar por
periodos largos, en general por meses o por afios,

1.2 Sitwacion fingnciera del pais

2.1

La economia scuatoriana tuve un mejor desempefio durante el afio 2017, con previsiones de
crecimiento mayores a las proyeciadas (1,5% del PIB segim la fuente oficial del Banco
Central del Ecuador), fomentado en buena parte por la mejora continya de los precios
referenciales de petrdlen, €l mcremento de la exportaciones a raiz de la firma del Tratado de
Libre Comercio con la Unién Europea v 1a elimnacion prevista de 1as sobretasas arancelarias
y los 2 punios de disminucion del IVA que peneraron un maycer dimamisma en ia economia.
Adicionalmente, estas situaciones, mas las esiralegias Gubernamentates de reordenamiento de
las finanzas publicas, la priorizacién de las inversiones estatales, ¢l fomento de la inversion
extranjers, la emision de bonos del estado y obtencion de financiamento a fraves de
organismos internacionales y ofros gobienos, han inflnido positivamente en lz reduccidn del
riesgo pais y la mejora de las condiciones econdimicas que se presentaron en afios antericres.

La Administracion de la Compafia considera que las situaciones antes indicadas no han
originado efectos que ameriten impactos significativos en los estados financieros y las
operaciones de la Compafiia.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en Ja preparacién de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la Morma Imternacional de Informacidn
Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), estas politicas han
side disefiadas en funcidn & normativa vigente al 31 de diciembre de 2017 y aphcadas de
manera uniforme en todos los gjeracios presentados en estos estados {inancicros.

Bases de preparacién

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2017 y 2016 estan
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequefias ¥ Medianas Entidades (NIIF para las FYMES), emitidas por el Consejo de Normas
Intemnacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido adopladas en Ecuador. ¥
representan la adopcidn intepral, explicita v sin reservas de las referidas normas
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2.5.1

.

internacionales aplicadas de manera umiforme en los gjercicios que se presentan.

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con el principio del
costo histérico. La preparaciom de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las
PYMES requicre el uso de ciertos estmados contables. También requiere que la
Administracidn gjerza su juicio en ¢l procese de aplicacién de las politicas contables de la
Compaflia. En la Nota 4 se revelan las &reas un mayor grado de juicio o compleidad, o arcas
en las que los supuestos y estimados son significativos para los estados financieros. Debido a
la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden difenr de los
montos estimados por la Administracion.

MNuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas intermacionalmente

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a la norma existente.

Moueda funcicaal y presentacion

Las parfidas en los estados financieros de la Compafila se expresan la moneda del
ambiente econdmico pnmaric donde operz la entidad (mooeda funcicnal) Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda
de presentacion de la Compafiia,

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo comprende el dinero disponible y depésitos a Ja vista en bancos locales y del
exterior, de libre disponibihidad.

Activos y pasivos fimancieros
Clasificacién

La Compaiila clasifica sus activos financieros en las siguienles catcgorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos ¥ coentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles parz la venta”™. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias:
“pasivos financieros a valor razomable a través de ganancias y pérdidas™ y “otros pasivos
financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se adquiricron los activos o
contrataron los pasivos financieros. La Admimstracion determina la clasificacidn de sus

activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia mantave activos financieros en la categoria
de “Activos fmancieros mantenidos hasta su vencimiento™ y “préstamos y cuentas por
cobrar” y, mantuve dmcamente pasivos financieros en !a categoria de “otros pasivos
financicros™ Las caracteristicas de los referides instrumentos financieros se explican a
continuacion;
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(a) Activos financieros mantemdos hasia su vencimicnto

Son actives financieros no denvados con pagos fijos o determinables y vencimiento fljo
que la Administracién tiene la intencion y capacidad de mantener hasta su vencimignto,

Las inversicnes mantenidas hasta su vencimiento se ingluyen como parte de los activos
no corrientes, debido a que cuenta con un vencimiento superior a 12 meses a parttr de la
fecha de adquasicién,

(b} Préstamos v cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacidn financiera por cuentas por cobrar relacionadas.
Son activos financieros no derivados gue dan derecho a pagos fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo comiente, exceplo por los
de vencimiento mayor a |2 meses cortados desde la fecha del estado de situacion
financicra que se presentan como activos no corrientes.

¢}  Otros pasivos financieros

Represeniados en e estado de sitacidn financiera por las cuentas por pagar
comerciales ¥ cuentas por pagar a compaiiias relucionadas. Se incluyen en ¢l pasivo
cormente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha
del estade de situacién fimanciera.

2.5.2 Reconocimiento y medicidn inicial y pesterior

Reconocimicnto

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financicro en el estado de sitnacion financiera a la
fecha de la negociacidn y se reconocen cuando se comprometen a comprar ¢ vender el activo
o pagar ¢l pasivo,

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos micialmente a su valor razonable més
cualguicr costo atribuible a la transaccidn, que, de ser sigmificativo, €8 reconocido como parte
del active o pasivo, mempre gue el activo o pasivo {inancierc no sea designado como de
“valor razonable a través de pérdidas v ganancias™ y este es significativo. Con postericridad
al reconocimiento inicial la Cormpaiiia valoriza los mismos como se descnbe a gontinuacion:



Medicidn pasterior

{2) Préstamaos v cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento micial se miden al costo amortizado aplicando ¢l método
del interés efectivo, menos una provision por deterioro. La Compafila presenta la
siguiente cicnta dentro de esta categoria;

Cuentas por cobrar a Compafitas relacionadas. Sstas cuentas corresponden a los montos
adecuados por Compafiias relacionadas por alguiler de bienes inmuebles, se reconocen
a su valor nominal que es equivalente a su cosio amortizado pues no generan intersses vy
son exigibles hasta 60 dias.

(k) Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento migial se miden al costo amortizado aphicando el método
de interés efectivo. La Compaiiia presenta las sipuientes coentas deniro de esta
categoria;

{i) Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios, Se reconocen

a su valer nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan
intereses y son pagaderas en plaxzos menores a 90 dias,

(it) Cuentas por pagar a compafiias relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
pruneipalmente por la adquisicidn de bienes o servicios dentro del giro normal del
negoein, 1os cuales se reconocen a su valor nominal que €5 equivalente a su costo
amortizado, pues se liguidan hasta en 90 dlas, Estas transacciones han sido
efectuadas en condiciones equiparables a otras de igual naturaleza realizadas con
terceros.

2.5.3 Baja de actives y pasives financieros

2.6

Un activo financiero se elimina cuando expiran lus derechos a recibir los flujos de efectivo del
activi 0 81 la Compariia transfiere el activo a un tercero sin retener sustanciatmente los riesgos v
bepeficios del active. Un pasivo es eliminado cuando las oblipaciones de la Compafifa
especificadas en el contrato se han hqudado.

Propiedades ¥ equipos

Las propiedades y equipos son repisttados al costo historice, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deteriorn, en caso de produgirse. El costo incluye los desembolsos
directamente ainbuibles a la adquisicion o construccion del active. Los desembolsos
posteriores 3 la compra o adgmsicion sdic son capitalizados cuande es probable que
beneficios econdmicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compafiia y los costos
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pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores comresponden a
reparaciones o mantenimiento y son registrados en los resultados integrales cuando son
incurridos.

La depreciacion de las propiedades y equipos es calculada linealmente basada en la vida atil
estimada de los bienes de propiedades y equipos, o de componentes significativos
identificables que poscan vidas ttiles diferenciadas ¥ no considera valores residuales, debido
2 que la Administracién de la Compailia estima que el valor de realizacién de sus propiedades
y equipos al términe de su vida @t es irrelevante. Las estimaciones de vidas (tiles de las
propiedades y equipos son 1evisadas, ¥ ajustadas si es necesario, & cada fecha de cierre de los
estados financieras.

Las vidas ttiles estimadas de los activos fijos son las siguientes:

I . N ,
Edificios 20
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 10
Equipos y maquinarias 10

Las pérdidas v panancias por la venta de propiedades ¥ equipos se calculan comparando los
mgresos obtemidos con el valor en libros ¥ se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de las propiedades ¥ equipos excede a su monto recuperable, este es
reducido mmediataments hasta su valor recuperable.

Activos Intangibles

Se presentan dentro del rubre Activos intangibles y corresponden principalmente al costo de
licencias para el uso de sistemas operativos y contables, se expresan al costc menos la
amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas, se amortizan a lo largo de
Ja vida 07l estimada de tres afios empleando ¢l método lineal.

La vida abi de los aclivos mtangibles es de 5 afios.

Deterioro de activos no financieros {propiedades y equipos, activos intangibles e
invErsiones en acciones)

Los activos sujetos a depreciacion (propiedades ¥ equipns) o amortizacidn (activos
intangibles) sc someten a prucbas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias
que indican que podrian no recuperarse a su valor en libros. Las pérdidas por detenore
gorrespoiden al munto en el que el valor en libros del activo excede su valor recuperable. El
valor recuperable de los achvos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de
su venta o su valer en nso.
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Para efectos de la evaluacion por deteriore, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios
en los que gengren flyjos de efectivo wentificables {umdades generadoras de efective). En el
caso que el monto del valor hibros del active exceda a su monto recuperable, la Compaiiia
regisira una pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio. Los saldos en libros de
activos no financieros que han sido obieto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de
cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.

La Compafiia evaltia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos
ng financieros.

Impuesto a la rentsa corriente

El pasto por impuesto a la renta del afic comprende el impuesto a la renta corriente y €l
difenido. E] impuesto sc reconcce en el esiado de resuliades miegrales, excepto vuando se
trala de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o direclamente en el patnmomo.

{i) Impuestc a la renta corriente; La provision para Impuesto a la renta se calenla mediante
l# tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del
afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Beneficios » empleados

{a) Beneficios de corto plazo

Sg registran en el tubro de provisiones del estado de sitpacion fimanciera y
corresponden principalmente a-

(1) Participacitn de los trabajadores en las utilidades: Caleulada en funcién del 15% de
la utilidad contable annal antes del impueste a la renta, segin lo establecido por la
legislaciim ecuatoriana vigente, Se registra con cargo a resultados y se presenta
como parte del costo de ventas v de los pastos administrativos en funcién de la
labor del empieado que recibe este beneficio.

(i) Wacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada.

{nt) Décimaos tercer v cuarto sueldos v beneficios de la sepuridad social: Se provisionan
y pagan de acuerdo com la legislacion vigente en el Ecuador,

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comesponden a2 la prestacidn de servicios, fnicamente al alquiler de bhienes
mmuebles.
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Los ingresos comprenden el valor razonable de 1o cobrado o por cobrar por el alquiler del bien
adquirido en el curso normal de las operaciones de la Compafiia. Los ingresos se muestran
netos de impuestes, devoluciones, rebajas y descuentos otorgados.

1a experiencia acumulada de la compafiia ha determinade gque no existen devoluciones
significativas y reclamo alguno por el servicio prestado por lo que no se constiluyen provisiones
por devoluciones,

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incuren
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo con los lineamientos de la
base contable de acumulacion (devengo) descritos en la sectidn 2 de las Nommas
internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (N1IF para las
PYMES).

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una vanedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (riesgo de valor razonable por tipo de interés), riesga de crédito y riesgo de liguidez.
El programa general de administracién de nesgos de la Compailia se concentra
principalmente en lo impredevible de los mercados financieros y trata de minimizar
polenciales efectos adversos en el desemperio financiero de la Compaiifa.

La Compaiiia dispone de una organizac¢iém v de sistemas de informacion, administrados por ia
Gerencia Financiera, que permiten wdennficar diches riesgos, determinar su magmind,
propener &l Directonio medidas de mitigacién, ejecutar dichas medidas vy controlar su

efectividad.

(a) Riesgos de mercado
(i) Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

Debido a que la Compafiia no regisira pasivos que generen intereses a tasas
variables, no estd expuesta al riespo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo.

(i)  Riesgo de precio,

La priacipal exposicion a variacion de precios y concentracitn de la Compaiiia esta
relaciopada con el costo del bien que se encuentra en alquiler.
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El nivel de niesgo asociado al precio se mitiga de forrna razonable puesto que son
productos adquindos a su compailia relacionada.

{h) Riesgo de créidito

(c)

Las politicas de administracion de ricsgo crediticio son aplicadas principalmente por
(Gerencia Financiera v Gerencia General. El riesgo de crédito se encuentra presente en
el efectivo, en las cuentas por cobrar compafias relacionadas y otras por cobrar.

Ifectiva en bancos

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene €l efectiva, tienen
galificaciones de riespo independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo
adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “A™.

La Compafila mantiene su efective y equivalente de efective en instihiciones
financigras con las sipnientes calificaciones:

Calificacion {1}

Entidad financiera 2017 16
Beo, Guavaguil Cta. Cte. 1562223 APE T AR AbmSAAN-
Banco Belivariano AbA T AMA- Abb-f AAL-

{1) Datos disponibles a septiembre del 2017. Fuente: Superintendencia dc Bancos del
Ecnador.

Riespo de liguides

La principal fuente de liguidez son los flujos de efective provementes de sus
actividades comerciales. Para administrar Ia liguidez de corte plazo, la Compatiia se
hasa en los {lujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para el manejo del nesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel de
efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recurses. Por
tanto la Compaiifa mantiene indices de liquidez parz cubrir eventyales pasivos
immediatos con saldos relacionados a proveedores y olros con antigfiedad mencer a un
afio.

La Compafiia durante el afic 2017 y 2016 concentré su apalancamiento netamente
bancos y con proveedores {cotnpaiias relacionadas, terceros) y mangene plazes que
permiten scoplar sus pagos al proceso de venta de productos que la Compailia
manthicne,

Contimuando cun ¢l modelo de negocio y factibilidad interno gque mangja se mangja
internamente se administra ta liguidez tomsando en consideracion los siguientes puntos:

s FElshoracién y aplicacién de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas claras
que permitan un mejor segurmento del crédile otergado, a través de upa estructura
administrativa descentralizada que la soporte.
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s Elaboracién y andlisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion en
determinados procesos.

» Lacobranza es realizada por el drea administrativa (eficiencia).

Administracién del riespo de capital

Los objetivos de la Compatiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
migma de continuar como empresa en marcha con el propdsite de generar beneficios a otros
gnipos de interés v mantenar una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Continyando con el modele de negocio v factibilidad nterne que maneja ja Compaiiia se
admimstra ef nesge de capital tomando en vonsideracion la rentabilidad que generan los
costos de negociacion, €l cual permite cubrr los costos causados ¥ generar resultados para los
aceionistas.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financierns requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los monfos incluidos en estos estados financieros vy sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se
encuentran basados en la expenencia sidrica, cambios en 13 industma e informacidn
sumitistrada por fuentes externas calificadas, Sm embargo, los resultados finales podrian
difenr de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las gstimaciones y politicas contables significativaz son definidas como aguellas que son
importantes para reflejar correctamente la sitbacién finsnciera v los resultados de la
Compaiiia y/0 las que requieren un alto grado de jwicio por parte de la Administracion,

Las principales estimaciones vy aplicaviones del criteno profesional s¢  encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

(a) Mida atil de propiedades v equipos

Lous cambigs en cirgunstancias, tales como avances tecnoldgicos, cambios en el uso
planificado, podrian hacer que la vida atil fuera diferente de las estimaciones realizadas.
Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los
getivos, La determinacion de las vidas ables se evalva al cierme de cada afio. Ver Nela
2.6,
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, un resumen de efective v equivalentes de efectivo
28 como signe:

2017 2016
Caja 200 200
Bancos {1)
Bco. Guayagquil 5,104 25,706
Banco Beolivariano 8.834 571
14,137 26,477

(1) Incluye depdsitos en los Bancos, los cuates son de libre disponibilidad.

6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥V OTRAS CUENTAS POR
COBRAR:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2014, un resumen de cuentas por cobrar comerciales
otras cuentas por cobrar fug como aigue:

207 2016
Anticipo Proveedores - 1,400
Arriendas por cobrar (1} 3,625 5,090
Otras cuentas por cobrar ) -
3,707 6,490

(1} Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, €l saldo de clientes corresponde a la
facturacion emitida por la Compaiiia, por concepto arriendo de bienes mmuebles.
La cartera g¢ encucntra detallada como se muestrs a continuacion:

2017 20146

Daysi Del Rocio Chavesz 1,008 1,044
Teofilo Chavez 4R0 -
Glea Alvarado 1,440 479
Ocavip Cia Ltda 697 -
Olpa Alvarado B 2,000
Angellca Choez Lino 3 130
Lisheth Elisabeth Urgiles = &4
Ocavip Cia Ltda s 1,434

3,625 5,090
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7. INVERSIONE LES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la compafiiz cuenta con una inversion temporal

que se detalla a continuacion:
2017 2016

Banca Bolivariano  {1) 45,000 -
45,000 -

{1) Comresponde a vn Certificado de Depdsito a plazo de cardcter nominativo por un

plazo de 180 dias con una tasa neminal del 4%.

8. PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPO:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de maquinaria, mobilianic ¥ equipo

fue como sigue:

2017 2016
Costos 315,298 313,763
(-) Depreciaciom Acumulada (27.667) {19_893)
287,631 l'ﬂalﬁ L]
2017 2016
Clasificacion:
Edificio 106,787 113,261
Muebles y enseres 4,763 4,645
Equipos de computacion 587 200
Equipos y maguinanas 1,389 1,656
Terreno 174,105 174,105
287,631 293,870
9. PROPIEDAD DE INVERSION:

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, un resumen de las propicdades de inversion fue

cOmo sigoe;
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2017 2016
Costas 582543 542,943
{~) Depreciacién Acumulada {68.872) (66,860)
514,071 516,083
27 2016
Clasificacidn:
Edificios 463 444 465,456
Terrenos 30627 50,627
£14,071 51 ISIDEE
10. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
2017 2016
Otros Activos Mo Corrientes 33,485 13.200
33,485 13,200
11. CUENT AR COMERCIALES VY

PAGAR:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de cuentas por pagar comerciales y

otras cuentas por pagar fue como sipue:

Arriendos garantia (1)
Antictpo de amendos
Dtras cuentas por pagar

2017 2016
4,590 1,440
2,367 2,384

31,084 28 062
38,041 31,886

(1) Al 31 de diviembre del 2017 y 2016, el saldo de amiendos de garantia corresponde al
valor depositado por el cliente por anticipado en el alquiler de su bien inmueble, Los

cuales se muestran & continuacion:

Miguel Parcdes (dep. Gararbia)

Ocavip Cia Lida Dep En Garanta

Angel Segura

Eckard Frederr Von Reitzenstein * garant
Monica Cabrera

Olga Piedad Falcon

Karma Campoverde

Karina Urgiles

207

1,300
250
2,000
200
400
240

2016

200

4,590
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12. COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2l 2016, los saldos y transacciones con compaiiias v
partes relacionadas se formaban de la siguiente manera:

ACTIVO
2017 2016

Cuentas por Cobrar Relacionadas

Jusadu§ A 121,857 122,088
121,857 122,088

PASIVO
2017 2016
Cuentas por Pagar Relacionadas
Aracely Juez 366,057 347,932
Viviana Salgado 399 399
366,457 348,332

13. IMPUESTOS:

Active ¥ pasivo por impuestes corriente

UIn resumen del activo y pasive por impuestos corniente fue como sigos;

Activos

2017 2016
Retenciones En La Fuente Recibidas 2,520 2432
Credito Tributario . 410
Anticipo Impuesto Renta - 793
Retenciones Recibidas - Bancos 42 -
Credito Tributano [mp a la renta 1,504 614

4,066 4,249

Pasivos

2017 2016
Sri por pagar 315 197
Impuesto a la renta del ejercicio 477 2335

792 2,532
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Conciliacién tributaria

Una reconciliacion entre la utilidad segin estados financigros y la utilidad gravable, fue

COMO signe:

Ltilidad antes de participacion a trabajadaores
5% participacion a trabajadores

Utilidad antes de provisiom para impuesio a la renta

Oiiras rentas
Mis gastos no deducibies que afecian el impuesto a la renta

Baze imponible
Impoesto a la renda causado 22%
Impuesto minimo definido (a)

Impuesto detenminado

(Mros asuntos:

2017 2116
2,549 2,847
382 427
2,166 2,420
. 4,069
2,166 6,489
477 1427
- 2,335
477 2,335

“Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fertalecimiento de la Dolarizaciin
¥ Modernizacitn de la Gestién Financiera (Ley de Reactivaciin de la Economia)” Ei 29
de diciembre de! 2017 se pubiicd la refertda Ley en el Segundo Suplemento del Registro
Oficial No. 150, donde, entre otros aspectos, se efectilan las signientes reformas detalladas a

continuacion:

® Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas naturales
e incremento del 22% al 25% para sociedades. Para los casos de sociedades con
accionistas en paraisos fiscales, regimenes [1scales preferentes o junsdicciones de
mener imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha

parlicipacion.

Cambios en los enterios para la reduccién de tarifa de TR por la reinversién de

uhlidades. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediguen a la
produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de
componente nacional ¥ aquellas sociedades de turismo receptive que reinviertan sus
utilidades en el pais, podran obtener una reduccidn de 10% de 1a tarifa del impuesto ala

renta sobre ¢l monto reinvertido en activos productivos.
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»  Cambios en los criterios para la reduccidn de tarifa de [R por la reinversién de
utilidades. La reduccién de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monte de
utilidades reinvertidas, aplicaria (micamente a: i) sociedades exportadoras habituales; 1)
a las que s¢ dediquen a la produccion de bienes, inchudas las del sector manofacturero,
que posean 30% o mis de componente nacional, y; i) aquellas sociedades de turismo
receptivo.

. Exoneracién del pago de impuesto a la renta para micro y pequefia empresa durante tres
afios contados a partir del primer gjercicio fiscal en el que peneren ingresos
operacionales. Para exportadores habiluales, esta tarifa se aplicard siempre que en gl
comrespondiente glercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

. Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micre ¥ pequefias empresas o exportadoras
habitoales. ’

. El Servicio de Rentas Intermas podra devolver total o parcialments el excedente entre el
anticipo de Impuesto a la Renta pagado ¥ el impuesto a |a renta causado, siempre que se
verifiqgue que se ha mantemido o merementade el empleo neto. Asi también para el
cileulo del anticipo del Iinpuesto a la Renta se excluiria los pasives relacionados con
sueldos por pagar, 13° ¥ 14° remuneracidn, asi como aportes patronales al seguro social
obligalorio,

- Se establece la devolucion Tmpuesto a la Sahids de Divisas para exportadores
habituales, en la parle que no sea utilizada como crédito tibutario.

»  Eliminaziin de la obhgacion de coniar con estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de la jubilacion patronal ¥ desahucio solo serin deducibles los pagos por
estos conceplos siempre que no provengan de provisiones declaradas en gjercicios
anteriorss.

8 Dismingcidn del monto para la eblipateriedad de efectuar pagos a través del Sistema
Financigro de 17585 000 a TIS81.000 el monto determinado para la obligatoricdad de
utilizar a cualguier institucién del sistema financierc para realizar el pago, a traveés de
miros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débato, chegues o cualquier otro
medio de papo electronico.

“Ley Orgdnica para ¢l Equilibrio de las Finanzas Publicas”: El 29 de abril del 2016 se
aprobé la “Ley Orgdnica para el Equilibrio de las Finanzas Pablicas” publicado en el
Registro Oficial No. 744 donde, entte otros aspectos, se efectian las siguientes reformas
detaliadas a continuacion:

. Devolucion del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equiva]ente.: entre 1% v 2%
del TWA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero electromco, tarjetas
de debito, tarjeta prepago o tafeta de crédito.

¢+  Pagos efectuades por medios electrénicos soportaran deducibilidad de gastos pama
efectos de Impuesto a la Renta y crédito tnbutano de TVA.
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Para cfectos del céleulo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente & los
efercicios fiscales 2017 al 2019, se exclwra de la parte de los ingresos, costos y gustus,
aquellos obtenidos y realizados con dinero electrdmico.

Deduecién del 50% de los gastos por conceptos de Jmpuestos a los Consumos
Especiales generado en la contratacion de servicios de telefonia fija y mdvil avanzada.

No sujecion al pago de Tmpuesto a los Consumos Especiales sobre las adquisiciones y
donaciones de bienes entregados a entidades y erganismos del sector pablico.

Gravar con tarifa de lmpuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios de
telefonia fija y planes que comercialicen inicamente voz, © en conjunto voz, datos y sus

prestades a sociedades.

Exencidn de un monto anpal de US$5,000 cuando &l hecho generador del Impuesto a la
Salida de Divisas se produzca mediante la utilizacion de tarjetas de crédito o débito por -
consumos o retiros efectuados desde el extenor,

“Ley Orginica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y
Reactivacién de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016™; E1 20 de
mayc se aprobd la “Ley Orpénica Solidaria v de Corresponsabilidad Ciudadana para la
Reconstruccidn y Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del
2016™ publicado en el Registro Oficial No. 759 donde, entre otros aspectos, se efectian las
sigmentes reformas detalladas a continuacién:

Contribucién Solidaria sobre las utilidades del 3% para sociedades ecuatorianas sujetos
del impuesto a la renta (incluyendo Fideicomisos que paguen o no impuesto) y personas
naturales sujetas al pago del impuesto a la renta con una base impenible superior 2
US$12.000.

Incremento al 14% del Impueste al Valor Agregado a partir del | de jumo del 2016 por
un periodo de 12 meses.

Personas naturales residentes que mantengan un palnimonio existente al | de eneto del
2016 igual o mayor a un millén de dolares dentro y fuera del pals, se gravara el 0.90%
del patrimonio, Se excluye a personas demiciliadas en drea de influencia ¥ que hayan
sufrido una afectacion directa en sus activos.

Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enero
de! 2016 igual o mayor a un millén de dolares dentro del pais, se gravari el (1,90% del
patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en drea de influencia y que hayan
sufrido una afectacitn directa en sus activos.

Gravar ¢l 1,8% sobre el avaliio catastral del ado 2016 en caso de bienes mmuebles v
sobre ¢l valor patrimonial proporcicnal en el caso de derechos representativos de
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capital, las sociedades residentes en el Ecuador gue mantengan bienes inmuebles en e}
Ecuador y derechos representativos de capital de soviedades de propiedad directa de
una sociedad residente en un paraise fiscal o jurisdiccion de menor imposicién © no se
conozca su residencia.

Gravar el 0,90% sobre el avaliic catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebies y
sobre ¢l valor patnmomal proporcional en de derechos representativos de capital
las sociedades residentes en el Ecnador que maniengan bienes inmuebles en ¢l Ecuador
y derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de una.
sociedad no residente en ¢l Ecuador, paraiso fiscal o jurisdiccidn de menor imposicidn o
no se conezea su residencia,

De acuerdo con la Gerencia de la Compailia, no se esperan efectos en sus operaciones.

14. BENEFICIOS DEFINIDOS PARA EMPLEADOS:

Al 3] de diciembre del 2017 y 2016, los beneficios definidos para empleados se
[ormaban de la siguiente manera:

Corriente;
217 pili 1}

15% Participacion De Empleados 382 427
Decimo Tercer Sueldo 32 31
Decimo Cuarto Sueldo 313 305
Vacacimes 441 437
Sueldos Ing Jose Salgado 4,766 4,766
Sueldos Ab Aracely Juez (2) 53,781 36483

59,715 42,449
(1) Partivipacién_a_trabajadores. - De conformidad con disposiciones legales, los

trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de la Compafiia en un 15%
aplicable a las utlidades liquidas o contables.

{2) Corresponde a sueldos pendientes de pago, que se encuentran a disposicion de la
Admmmistracion,

15. PATRIMONIO:

Capital social

Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016 ! capital social de la Compaiiia se mantiene en
US$800 representado por 800 acciones ordinarias y nominativas de USS1 cada una

totalmente pagadas,



Resultados acumulados:

El saldo de esta cuenta estd a disposicién de los accionistas de la Compaiiia y puede

ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos eventuales,

16. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Los ingresos de actividades ordinanas de la Compafia fueron como sigue:

Alguiler de brenes inmuebles {1}

Otros Ingresos

El monto corresponde al amiendo con tanfa 0% que corresponde a Viviendas y 12%

2017
92,775

2,122
94,897

2016

que corresponde a locales comerciales, donde se detalla a continuacién:

Arriendos tarila 0%
Teofilo Chavez
Olga Alvarado
Kating Victoria Urgiles
Dimar Encarnacion
Karla Beatriz Limones
Belard Freiherr Von Reitzenstein
Otros

Arriendo tarifa 12%
Otecel
Claudio Prieto
Daysi Del Ragio Chaver
Maria Magdalena Guerrero Vega
Ocavip Cia Ltda
(itros

TOTAL

2017 2016
5,760 5 640
5,760 6,480
2,570 1670
3,600 1200
2,050 ;
5,000 y
7460 10,510

37,100 16,500

2017 2016

13,331 12,058
10,800 16,600
10,800 10,600
6,000 7,650
7370 8,000
7,374 7520
55,675 56,428
92,775 31,928
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17. COSTOS POR SU NATU i LA:

Un respmen de los costos y gastos de admimistracion y ventas reportados en los estados
financieros fue como sigue:

2017 2016
Costo de Ventas (1) 42.379 34,737
42,379 34,737

{1} Corresponde  bdsicamente a todos los costos incurridos por concepto  de
mantenimientos, remodelaciones, seguros y otros relacionados a los Edificios que se
arriendan

18. GASTOS POR SU NA -

Un resumen de los gastos de administracién reportados en los estados financiercs fue
Ccomo Sigue; :

™ 2017 2016
Administrativos 12,202 8,348
Empleadas 27,082 28,788
Gastos de depreciacion 9,786 9,534
Gastos no deducibles - 4,065
49,970 50,738
19. HECHOS RI DESPLUES DEL PERI RE ElL. QUE SE

INFORMA:

Entre ¢! 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en fa opinién de la Administracion de la Compaiiia pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos,

20. APRGBAQ!QE DE 1,08 ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financieros por ¢l aflo terminado el 31 de diviembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Comparila v serdn presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion.



