MOXGE S. A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
{Expresado en délares de E.U.A.)

Nota 1 — Informacién General

MOXGE S. A. fue constituida el 15 de Enero del 2002 e inscrita el 28 de Enero de ese mismo
afio en el Registro Mercantil, su actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacion
de bienes inmuebles.

Nota 2 - Resumen de las Principales Politicas Contables

Las principales politicas contables en la preparaciéon de estos estados financieros han sido
disefiadas en funcion a las NIIF para PYMES vigentes al 31 de Diciembre del 2013 y aplicadas
de manera uniforme a los afios que se presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
informacién Financiera (NIIF) para PYMES emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB). Estdn presentados en délares de los Estados Unidos de América,
moneda de medicion de la compaiiia; de curso legal ¥ de unidad de cuenta del Ecuador desde
marzo de 2000.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES requiere el uso de
ciertos estimados contables criticos. También requiere que la administracion ejerza su juicio en
el proceso de aplicacion de las politicas contables de la comparia. Las areas que involucran
un mayor grado de juicio o complejidad o areas en que las estimaciones y supuestos san
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacién.

2.2 Efectivo

El efectivo comprende el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos de libre
disponibilidad.

2.3 Clientes

Corresponden a ios satdos adeudados por ios arriendos devengados en ef curso normat de ios
negocios. Se presentan a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
devengan intereses y se recuperan hasta en 30 dias.

2.4 Propiedades

Son registrados al costo histérico menos depreciaciones acumuladas v la pérdida por deterioro.
en caso de producirse. E!l costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la
adquisicion de esas partidas.

Los costos posteriores se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen como un
activo separado, segun corresponda, so6lo cuando es probable que generen beneficios
econdmicos futuros para la compaiiia, y el costo de estos activos se pueda medir
razonablemente. Los gastos de reparacion y mantenimiento se cargan a los resultados del afo
en el que éstos se incurren.



La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida Util
estimada, aplicando el método de linea recta, de 30 afios para las edificaciones la estimacién
de vida utile de la propiedad son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre
de los estados financieros, el efecto de cualquier cambio se registra sobre una base
prospectiva.

No se considera valores residuales, debido a que la Administracion de la Compariia estima que
el valor de realizacién de su propiedad al término de su vida Util sera irrelevante.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

Las ganancias y pérdidas por la venta o retiro de activos corresponden a la diferencia entre los
ingresos de la transaccién y el valor en libros de los activos.

2.5 Proveedores y otras cuentas por pagar.

Son abligaciones de pago por bienes a servicios que se han adquirido en el curso narmal de
los negocios, se clasifican como pasivos corrientes si el pago se debe realizar dentro de un afio
0 menos. De lo contrario se presentan como no corrientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
remiden al costo amortizado usando el método de interés efectivo.

2.6 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el impuesto
diferido.

2.6.1 Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a ta renta corriente se calcuta mediante fa tasa de impuesto aplicabie a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% (23% en el 2012) de las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% (13% en el
2012) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en. vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el manto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

2.6.2 Impuesto a la renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe méaximo que, sobre ia base de ia utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.



El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo procesc de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

2.7 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por arrendamiento se reconocen en base al método del devengado de acuerdo
con el contrato respectivo.

2.8 Gastos

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de ia fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercanoc en el que se conocen.

Nota 3 — Estimaciones y Juicios Contables Significativos

La preparacion de estados financieros requiere que fa Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos es estos estados financieros y sus notas
relacionadas. lLas estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiia se
encuentran basadas en la experiencia historica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia
yf/o las que requieren un alto grado de juicic por parte de la administracion.

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, 0 en aquella fecha que se considere necesario, la
Administracion analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que
dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio
se reafiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima fa
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Si el importe recuperable es menor al valor en libros, se reconoce la diferencia como provision
por deterioro, con cargo a resultados.

Al 31 de diciembre del 2013 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por
deterioro de activos no financieros.

Nota 5 - Efectivo

2,013 2,012
Efectivo en caja - 1,017.58
Efectivo en bancos 63.67 1,813.67
TOTAL 63.67 2,831.25




Nota 6 - Otras Cuentas por Cobrar

2,013 2,012

Accionistas 2,767.58 -

Nota 7 — Propiedades
El movimiento fue como sigue:

12-31-12 Transferencias 12-31-13

Terrenos 21,723.33 (21,723.33) -
Edificios. 157,862.29 (157,862 .29) -
TOTAL 179,685.62 (179,585.62) -

12-31-11 Adiciones Transferencias 12-31-12

Terrenos 21,723.33 - - 21,723.33
Edificios 165,613.34 - (7,751.05) 157,862.29
187,336.67 - (7,751.05) 179,585.62
Depreciacion acumulada (4,438.83) (3,312.22) 7,751.05 -
TOTAL 182,897.84 (3,312.22) - 179,585.62

Nota 8 — Cuentas por Pagar

2,013 2,012
Proveedores locales 4,691.09 4,691.09
Accionista 12.45 12.45
TOTAL 4,703.54 4,703.54

Las cuentas por pagar a accionistas representan préstamos, sin fecha de vencimiento y no
devengan intereses.

Nota 9 - Impuestos

2,013 2,012

Activo por impuesto corriente

Impuesto al Valor Agregado 160.83 160.83
Pasivo por impuesto cormiente

Impuesto a la renta 54.99 54.99

Retenciones de impuesto a la renta 13.94 13.91

Retenciones de IVA 14.53 14.53
TOTAL 83.43 83.43




Nota 10 — Capital Suscrito
Esta representado por 800 acciones ordinarias de $1.00 de valor nominal unitario.

La composicién accionaria es la siguiente:
N de acciones

Nombre Nacionalidad 2.013 % 2.012 %

BADUY AUAD DE NASSOUR TERESA MARIA Ecuatoriana 400 50 400 50
NASSOUR BADUY CARLA MARIA Ecuatoriana 400 50 400 50
TOTAL 800 100 800 100

Nota 11 — Reserva Legal

La Ley de Compariias requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta
anual, hasta que llegue por lo menos al 50% del capital suscrito. La reserva no puede
distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidaciéon de la compariia pero
puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones ¢ para capitalizarse.

Nota 12 - Resultados Acumulados
2,013 2,012

Utilidades acumuladas 4,211.38 4211.38

Resuitados acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIF (Nota 3) 173,254.46 173,254.46
TOTAL 177,465.84 177,465.84

12,1 Resultado acumutado por adopeién de las NiF

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta ‘Resultados Acumulados
Provenientes de la Adopcidn por Primera Vez de las NIIF”, que generaron un saldo acreedor,
so6lo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las
del Ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devueito en el caso de liquidacidn de la compaiiia.

Nota 13 - Hecho Ocurrido después del periodo que se informa

La junta general de accionistas celebrada el 7 de Noviembre del 2012 resolvié fusionarse con
Inmobiliaria BEKASA S. A, a la fecha de emisién de los estados financieros la fusion se
encuentra en tramite en la Superintendencia de Compaiiias.

Nota 14 — Aprobacioén de los estados financieros

Estos estados financieros fueron aprobados Junta General de Accionistas y autorizados por la
para su publicacién el 21 de marzo del 2014.
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