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TRUECORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 201
(Expresadas en USDblares)

TRUECORP S.A.:

TRUECORP S.A. se constituyd en la ciudad de Guayaquil con el nombre de IRMAL
S.A. mediante escritura plblica el 21 de noviembre de 2001 vy se inscribi6 en el Regisiro
Mercantil el 5 de febrero de 2002.

La Compafiia cambio el nombre de su razén social mediante Escritura Piblica el 19
de agosto de 2002 y se inscribid en el Registro Mercantil el 26 de febrero de 2003.

Su actividad principal es la administracion de bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la Compaiiia no tiene empleados bajo relacion de
dependencia.

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido
emitidos con autorizacion de fecha 08 de febrero de 2018 por parte del Representante Legal
de la Compaiiia, y posteriormente serén puestos a consideracion de la Junta de Accionistas
para su aprobacion definitiva.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A continuacion, se describen las bases de presentacion utilizadas para elaborar los
estados financieros:

Bases de medicion: Los estados financieros han sido preparados sobre la base del
costo histérico: los activos se registran por el valor del efectivo y ofras partidas pagadas; los
pasivos se registran al valor de los productos recibidos a cambio de incurrir en la obligacién,
y por las cantidades de efectivo y equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer
el pasivo en el curso normal de la operacion.

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000, el Ddlar de Estados Unidos de
Ameérica (USD) es la moneda de uso local en la Replblica del Ecuador y moneda funcional
de presentacion de la Compaiia.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

A confinuacion, mencionamos las principales politicas contables uiilizadas por la
administracion en la preparacion de los estados financieros adjuntos:

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata disponibilidad de
la Compania. El efectivo comprende tanto el efectivo como los depdsitos & la vista. Los
equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son faciimente
convertibles en importes determinados de efectivo, por lo que estén sujetos a un riesgo poco
significativo de cambios en su valor. Una inversidn seré equivalente al efsctivo cuando tenga
vencimiento en tres meses o menos desde la fecha de adquisicion.

Instrumentos financieros:

e Activos financieros - Cuentas por cobrar clientes - Otras cuentas por cobrar: Se

originan por la venta de servicios en el curso normal de [a operacion. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo.

La Compafiia reconoce un activo financiero en el estado de situacion financiera a
la fecha de la negociacion. Los activos son medidos inicialmente a su valor
razonable més cualquier costo atribuible a la transaccion que, de ser significativo,
es reconocido como parie del activo financiero. Posteriormente, se miden a su
valor nominal que no difiers significativamente de su costo amortizado.

e Pasivos financieros reconocidos & valor razonable — Cuentas por pagar
proveedores. otras obligaciones corrientes v cuentas por cobrar relacionadas: Las
cuentas por pagar a proveedores incluyen aguellas obligaciones de pago por
bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio. Las ofras cuentas
por pagar incluyen obligaciones patronales y fributarias, que son registradas a sus
corespondientes valores nominales, se originan en disposiciones laborales y
tributarias vigentes y se registran contra resultados en las partes proporcionales
de las obligaciones devengadas. Las cuentas por pagar relacionadas se originan
por préstamos, no fienen fecha de vencimiento, no generan intereses y se
cancelan de acuerdo al flujo de Ia relacionada.

La Compafifa conserva el costo de adquisicion todos los activos financieros que no
cotizan en el mercado piblico de valores y son objeto de analisis de deterioro de valor.

Propiedades de inversion: Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias
0 ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del
reconocimiento inicial, fas propiedades de inversién son regisiradas al costo menos la
depreciacion acumulada del importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.
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TRUECORP S.A.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacién)

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicién o cuando Ia
propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios
economicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la
propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe en
libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

La depreciacion es reconocida en resultados con base al método de linea recta. La
vida (il estimada para el periodo actual en edificios es de 20 afios. Los terrenos no se
deprecian.

Impuesto a |a renta cormriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados
del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributaria Interna, los ingresos
gravables de las sociedades constituidas en el Ecuador, las sucursales de sociedades
exiranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades
exiranjeras no domiciliadas, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% (22% en el 2017)
sobre su base imponible. Sin embargo, para las sociedades gue tengan la condicion de
exportadores habituales, se mantendra Ia tarifa del 22% siempre y cuando, en el ejercicio
anterior haya cumplido lo indicado en la normativa tributaria.

La normativa tributaria local establece que el pago del anticipo del impuesto a la renta,
puede ser devuelto en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo (TIE) promedio, definido
por la administracién tributaria. Sin embargo, el exceso sujeto a devolucidn no podra ser
mayor que la diferencia resultante entre el anticipo y el impuesto causado. La devolucion total
o parcial de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a [a renta causado, podré ser solicitado
una vez terminado el ejercicio fiscal y presentada Ia declaracion de impuesto a la renta.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos se contabilizan
en base al método de devengado, y se miden por el valor razonable de la contraprestacion

recibida o por recibir.

Costos v gastos ordinarios: Se registran sobre la base del devengado y se regisiran
cuando se conocen.

Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias v Medianas
Empresas modificadas: Durante el periodo 2018 no se han emitido cambios en las normas
por parte del Consejo de Normas Intemacionales de Contabifidad.
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D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La administracién de la Compafiia ha visto requerido efectuar estimaciones o aplicar
su juicio sobre las siguientes partidas de los estados financieros.

Estimacion de vidas (files de la propiedad: La estimacion de la vida Gtil y el valor
residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado en la parte periinente en la Nota C.

E. EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO:

Corresponde a los valores mantenides en la cuenta corriente no. 003-504426-6 del Banco
Bolivariano C.A.

F. PROPIEDADES DE INVERSION:

Costo Terreno __ Propiedad Total

g‘?flg?fcfn?; 228,339 346,949 575,888
:?1a flﬁgwcz?o?[r 228,939 346,949 575,888
:??!I?gfczeo?a 228,939 346,949 575,888
(-) Depreciacion

acumulada

orI01017 23,130 23,130
Adiciones ) 11,565 11,565
g?}?gf;ﬁ; 34,695 34,695
Adiciones 11,565 11,565
g‘? :! ?2?2&0?:3 46,260 | 46,260
Saldo al 01/01/2017 228,938 323,819 552,758
Saldo al 31/12/2017 228,939 312,254 541,193
Salde al 31/12/2018 228,939 300,683 529,628

La propiedad de inversién que posee la Compaiiia es un terreno sobre el cual se encuenira
constituida una vivienda ubicada en el conjunto residencial CASA LAGO, mz 1, solar 27.

Las propiedades de inversién se miden al costo, para cumplir con los requisiios de las NIiF.
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G. PATRIMONIO:
Capital soclal: Representan 6,000 acciones ordinarias y nominativas por US$1 cada una.
Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compafiia debe
transferir el 10% de su ganancia liquida anual a |a reserva legal, hasta completar el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en
caso de liquidacion de la Compafifa, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras
o para aumentar el capital.

Ajuste NIIF primera vez: Se registran los ajustes provenientes de la adopeion de
Normas Interacionales de Informacion Financieras NIIF.

Resultades acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicién de los accionistas y
puede ser utilizado para la distribucion de dividendos.

H. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

A continuacion, se presenta un resumen de los saldos con partes relacionadas.

Al 31 de diciembre de
Transaccion 2018 2017
Cuentas por pagar no
corrientes:
Accionistas Prestamo (1) 511,340 523,893
511,340 523,893

(1) No generan intereses y no tiene plazo de vencimiento.

l.  PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA

RENTA:

La base imponible del impueste z la renta de la Compafiia, fue el siguiente:

2018 2017
Utilidad del ejercicio 1,564 4,597
Base imponible para impuesto a la renta 1,564 4,587
Impuesto causado 344 1,011
Menos: Anticipo de Impuesto a la Renta 505 1,989

Saldo a pagar (a favor) del contribuyente (161) (978)
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J. ASPECTOS TRIBUTARIOS:

Ley Orgénica para la Reactivacion de la Economia, Forfalecimiento de la Dolarizacién y
Modernizacion de la Gestion Financiera. El 29 de diciembre de 2017 entré en vigencia, cuyas
enmiendas tendran validez durante el periodo fiscal 2018. A continuacién, los puntos de
mayor relevancia:

REFORMAS AL IMPUESTO A LA RENTA

Agrega como gasto deducible los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales, que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios fiscales anteriores como deducibles o no del impuesto a la renta. Lo sefialado
sin perjuicio de las provisiones que se constituyan para el pago de los indicados rubros.

Se incrementa la tarifa general del impuesto a la renta de sociedades del 22% al 25%.
La tarifa del impuesto a la renta se incrementa en 3 puntos porcentuales (28%) en los
siguientes casos:

o Cuando se incumpla la obligacién de reportar la participacion de los accionistas,
socios, participes, constituyente, beneficiarios o similares.

e Cuando las sociedades cuenten con accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menar imposicion.

» Cuando la mencionada participacién de paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion sea superior al 50%, |a tarifa de 28% aplicara scbre la proporcion de
la base imponible que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo indicado
en el reglamento.

e Cuando la mencionada participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 28% aplicara sobre la proporcién de fa
base imponible que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo indicado
en el reglamento.

Beneficio para las micro, pequefias y medianas empresas mediante el incremento del
100% en el limite de deduccion de gastos adicionales en los siguientes casos:

e Temas concernientes a la innovacion tecnoldgica, sin que supere el 5% de los
gastos de sueldos.

o Para la mejora de la productividad a través del estudio de mercado.
e Para el turismo receptivo el beneficio sera hasta del 100%.
Para establecer la base imponible del impuesto a la renta de las sociedades

consideradas microempresas, se deducira un valor adicional equivalente a una fraccion
bésica exenta del impuesto a la renta para personas naturales (FBD 2018 = $11.270).
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J.  ASPECTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

La exencion del impuesto a la renta por 10 afios sobre los dividendos o utilidades
generados no sera aplicable cuando el perceptor del pago esté domiciliado, sea
residente o esté establecido en paraisos fiscales, jurisdiccionss de menor impasicion o
en regimenes fiscales preferentes, salvo que se cumplan los criterios establecidos por el
Comité de Politica Tributaria.

Se mantiene el crédito tributario del impuesto a la renta causado de las sociedades
locales a favor de sus accionistas, socios o participes, cuando estos sean sucursales de
sociedades extranjeras, sociedades constituidas en el exterior o personas naturales sin
residencia en el Ecuador.

Las sociedades, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y personas
naturales obligadas a llevar contabilidad, no consideraran en el calculo del anticipo de
impuesto a la renta, exclusivamente en el rubro de costos y gastos (afectados con el
0,2%), los sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneraciones, y el
aporte patronal al |[ESS.

Ademas, se excluiran los gastos incrementales por generacion de nuevo empleo, asi
como la adquisicion de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad
productiva futura, generar un mayor nivel de produccién de bienes o provision de
servicios. El mero cambio de propiedad de activos productivos que ya se encuentran en
funcionamiento, no implica inversién nueva.

Finalmente, el calculo del anticipo serd el resuitado de la diferencia entre el 50% del
impuesto causado del ejercicio fiscal anterior, y las retenciones en la fuente que le hayan
sido efectuadas.

REFORMAS AL IMPUESTO ALIDAD DE DIVISAS (ISD

Devolucion del ISD pagado por los exportadores habifuales en la imperiacion de
materias primas, insumos y bienes de capital con Iz finalidad de incorporarios en
procesos productivos de bienes que exporten.

También aplica la devolucion del ISD pagado por comisiones en servicios de furismo
receptivo, en las condiciones y limites que establezca el Comité de Politica Tributaria.
La exencion del ISD en pagos por financiamiento externo o en pagos realizados al
exterior en el desarrollo de proyectos de Alianzas Plblicas Privadas no sera aplicable en
los casos en los que el perceptor del pago esté domiciliado, sea residenie o esié
establecido en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

Dentro de 90 dias, contados a partir de diciembre 30 de 2017, los contribuyentes que
desarrollen su actividad comercial en los cantones fronterizos deberan presentar un plan
de pagos de sus deudas fributarias derivadas del impuesto a la renta e ISD, casos en
los cual se concederan plazos de hasta 6 afios para pagar dichas deudas y sin necesidad
de presentar garantia. No aplica respecto de tributos retenidos o percibidos.
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J. ASPECTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

(]

REFORMAS AL IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

Se incluye como sujetos pasivos del impuesto a los activos en &l exterior a las
cooperativas de ahorro v crédito; otras enfidades privadas a realizar actividades
financieras; casa de valores; empresas aseguradoras, reaseguradoras bajo el conirol de
la Superintendencia de Compafifas. El impuesto mensual es del 0.25% sobre los fondos
disponibles e inversiones que mantengan en el exterior.

El reglamento para la aplicacién de la ley orgénica para el fomento productivo, atraccion de
inversiones, generacion de empleo y equilibrio fiscal, fue emifido el 13 de agosto de 2018 se
emitid, el Decreto No. 476, documento que fue publicado en Registro Oficlal No. 31 del 21 de
agosto de 2018, en el que determina lo siguiente:

Las nuevas inversiones que inicien a partir de la vigencia de Ia presente Ley en los
sectores priorizados, fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y
Guayaquil, tendran derecho a la exoneracién del impuesto a la renia y su anticipo por 12
anos contados desde el primer afio que se generen ingresos afribuibles directa y
Unicamente a la nueva inversion.

Las nuevas inversiones productivas gue se ejecuten en los sectores priorizados
industrial, agroindustrial y agro asociativo, gozarén de la exoneracién del impuesto a la
renta y su anticipo por 15 afios. El plazo de exoneracion se ampliard por 5 afios més en
el caso de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

Las sociedades nuevas, asi como para aquellas ya existentes, estan exoneradas del
pago del impuesto a la renta durante 3 afios, lo cual se aplicara solo en sociedades que
generen empleo neto.

Los sujetos pasivos que sean administradores u operadores de una Zona Especial de
Desarrollo Econdmico, estaran exonerados del pago del impuesto a la renta y su anticipo
por los primeros 10 afios, contados a partir del primer afic que se generen ingresos
operacionales.
Se exoneraran del ISD en los pagos realizados al exterior por concepto de:

= |mportaciones de bienes de capital y materias primas.

e Dividendos distribuidos por sociedades nacionales o exiranjeras domiciliadas en
el Ecuador.

Los contribuyentes inscritos en el Régimen Impositivo Simplificado, no pagarén anticipo
de impuesto a la Renta.
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J. ASPECTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

e Las utilidades que perciban los contribuyentes, provenientes de la enajenacion directa 0
indirecta de acciones, participaciones, u otros derechos representativos de capital, etc.,
estarén sujetas, al momento de la enajenacién, a un impuesto a la renta dnico con tarifa
progresiva de entrs 0% y el 10%.

o  Eluso del crédito tributario por el Impuesto al Valor Agregado pagado en adquisiciones
locales e importaciones de blenes y servicios podra ser utilizado hasta dentro de cinco
afos contados desde la fecha de pago.

Reglamento para la Aplicacién de la Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccion de
Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, el 18 de diciembre de
2018, mediante decreto 617, publicado el 20 de diciembre de 2018.

e Con el objetivo de atender la realidad de sectores o subsectores especificos de la
economia en casos debidamente justificados, y con elio dictaminar casos concretos, se
clarifica el concepto de nueva inversién, en donde prevaleceré el lugar (cantén) en el
que se ejecuta efectivamente la inversion, independientemente de donde se domicilia
legalmente la compaiiia.

e  Seestablecen esquemas para la devolucion del IVA y del ISD por coeficientes en el que
se consideraran factores técnicos que podran emitirse sectorialmente.

e La exoneracion del Impuesto a la Renta serd automatica para las empresas nuevas,
mientas que para aquella entidad ya establecida dicha exoneracion dependera de la
evolucién de sus activos.

® Las empresas que reinviertan al menos el 50% de las utilidades en la adquisicion de
activos productivos se les concedera la exoneracion del ISD sobre los dividendos.

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

En Ecuador se encuentra vigente la normativa para Precios de Transferencia dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un
monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar al Servicio de Rentas Intenas
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, que simplemente es una revelacion de
las transacciones de ingresos y gastos por compafiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales
y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado
superior a los US$15 millones deben presentar adicionalmente al Anexo, el informe Integral
de Precios de Transferencia.
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J. ASPECTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

La Administracion Tribuaria, en ejercicio de sus facultades legales, podré solicitar mediante
requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen operaciones

con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la presentacion de la informacion
conducente a determinar si en dichas operaciones se aplicd el principio de plena
competencia, de conformidad con la Ley.

Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentacién tanto del anexo como del
informe, se sumaran los montos de operaciones con partes relacionadas, excepto las que
comrespondan a:

e  Aportes pafrimoniales en efectivo, en délares de los Estados Unidos de América.

e Compensaciones o reclasificaciones de cuantas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

e Pagos en efectivo, en dblares de los Estados Unidos de América, de rendimientos
patrimoniales (dividendos) o pasivos;

e Ingresos sefialados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario Intemo, asi
como activos, pasivos o egresos del sujeto pasivo imputable a la actividad generadora
de tales ingresos.

o  Operaciones con ofras partes relacionadas locales con referencias al periodo fiscal
analizado, siempre que no se presenten algunas de las siguientes condiciones:

a. La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales operaciones obtenga
ingresos provenientes de los casos sefialados en los articulos 27 0 31 de la Ley de
Régimen Tributario Interno.

b. El sujeto pasivo:

e  Declare una base imponible de impuesto a Ia renta menor a cero;

e Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos fributarios,
incluidos los establecidos en el Cédigo Organico de la Produccién, Comercio
e Inversion;

e  Se acoja a la reduccion de la tarifa por reinversion de utilidades;

»  Seaadministrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo Economico;

e  Sededique ala exploracion o explotacion de recursos naturales no renovables;

= Tengan titulares de derechos representativos de su capifal que sean residenies
o esten esiablecidos en paraisos fiscales.
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J. ASPECTOS TRIBUTARIOS: (Continuacién)

K.

Las reformas a la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia desde
el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que realicen operaciones con paries
relacionadas quedaran exentos de la aplicacién del régimen de precios de transferencia,
siempre que:

s  Tengan unimpuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables,
»  No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

o No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién y explotacion de
recursos no renovables

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos,
no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinién de la Administracion de la
Compafila, puedan afectar la presentacion de los estados financieros o que requieran de ser
revelados.



