INMOPEG HOLDING S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31 DE 2016

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La compaiiia fue constituida como “Inmobiliaria Pegaso S.A. Inmopeg” el ocho de Enero del afio
dos mil dos, esta autorizada para realizar actividades de compra de acciones o participaciones de
otras compafifas. Segdn Escritura plblica realizada con fecha doce de septiembre del afio dos mil
doce e inscrita en el Registro Mercantil el cinco de diciembre del afio dos mil doce, se realizo
reforma parcial de! estatuto social, guedando con fa denominacion “Inmopeg Holding S.A.” vy se
dejo como Objeto inico * Compra venta de acciones o participaciones de otras compafifas, con fa
finalidad de vincularlas y ejercer su control a través de vinculos de propiedad accionaria, gestion,
administracidn, responsabilidad crediticia o resultados y conformar asi un grupo empresarial.”
Mismas reformas que fueron aprobadas segln resolucion de la superintendencia de compaiiias con
numero SC-13-DJC-G-12-0006355.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas aplicadas en la preparacion de estados financieros se detallan a
continuacion:

Bases de Presentacion

A continuacidn se resumen las principales practicas contables seguidas por la compafiia en la
preparacion de sus estados financieros:

Estos estados financieros de la compafiia han sido preparados de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF, segln la CGltima traduccién al espafiol en la fecha
en que se infarme, de conformidad con la Resolucion No. SC.  DS.G.09.006 emitida por Ia
Superintendencia de Compafiias (Publicada en el R.0. 94 del 23 de Diciembre del 2009).

Efectivo vy eguivalentes de efectivo

Para propdsitos de presentacion del estado de fiujos de efectivo, la compafifa incluye en esta
cuenta los valares registrados de caja, bancos realizables en un periodo maximo de 90 dias que
representarn una alta liquidez.

Activos financieros no corriente

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negoclacion cuando se
realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos iniclalmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccién. Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente
medidos los que cotizan en bolsa al valor de mercado, y los que no cotizan en bolsa al valor

patrimonial proporcicnal.




Propiedad, planta y equipg

Las tasas de depreciacion anual de estos activos, son ias siguientes:

RUBRO PORCENTAIE TIEMPO
Edificios 5% 20 afios
Maquinarias y equipes 10% 10 aiios
Equipos de oficina 10% 10 afios
Muebles y enseres 10% 10 afios
Instalaciones y adecuaciones 10% 10 afios
Equipos de computo 33% 3 afios
Vehiculos 20% 5 afios

Impuesto a la Renta

E! impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante e!
afio. La utilidad gravable difiere de |a utilidad contahle, dehido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada
periodo. La compafiia por ser Holding estd exenta del pago del Impuesto a la renta sobre las

utilidades producto de los Dividendos percibidos.

3. DEUDORES VARIOS

SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-16 31-12-15
Cuentas por Cobrar
Florifrut S.A. 332,106 332,106
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 332,106 332,106
Crédito Tributario
Impuesto a la Renta
Crédito Tributario de Iva 17,336 17,336
TOTAL CREDITO TRIBUTARIO IVA 17,336 17,336
TOTAL 349,442 349,442

4, PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
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Al 31 de Diclembre del 2016 el movimiento de la cuenta es el siguiente

SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-16 31-12-15
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Terrenos $,380.00 1,380
Edificaciones 272,537.30 272,537
Otros Equipos 2,255.64 2,256
TOTAL DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 276,173 276,173
5. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTE
Un Resumen de los Activos Financieros no corriente es como sigue:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-16 31-12-15
OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
Meriza 170,000 162,563
Riocongo Forestal 327,250 316,625
El Tecal 315,000 310,500
Legalmax 592 592
Florifrut 1,117,117 1,168,654
Unicol S.A. 13,799,756 13,585,579
TOTAL OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 15,729,715 15,544,513

6. PASIVO CORRIENTE




SALDO AL SALDO AL

DETALLE 31-12-16 31-12-15
PASIVO CORRIENTE
Obligaciones Bancarias 1,915,765 60,227
Banco Guayaquil
Accionistas 795,137 795,137
Empresas Relacionadas
Unicol S.A. 1,530,164 1,306,910
Nutril S.A. 2,089,119 2,089,119
TOTAL PASIVO CORRIENTE 6,330,185 4,251,394
7. PASIVO NO CORRIENTE
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-16 31-12-15
PASIVO NO CORRIENTE _
Obligaciones Bancarias 7,820,767 9,064,266
Banco Guayaqguil
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 7,820,767 9,064,266

Seglin Contrato de compraventa de acciones firmado con fecha treinta de noviembre del afio 2014,
ta compafiia adquirio las acciones de la compafiia Unicol S.A., a través de un préstamo otorgado
por el Banco de Guayaquil, por fa cantidad de Diez Millones de ddlares americanos, con una tasa de
interés del 7.80%, con pagos trimestrales de capital e intereses.

La compaiiia con fecha 25 de febrero del 2016, refinancio el saldo de la deuda $9,064,266.31 a una
tasa de interés del 9%, con dividendos anuales y fecha de vencimiento de la operacidn al 15 de
febrero del 2023.

8. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con disposiciones legales fa tarifa para el impuesto a la renta, se establece en el 22%
para el 2016, porcentaje que se reduciria si se procede con la capitalizacién de los resultados
obtenidos.

La conciliacion entre la pérdida segiin estados financieros vy fa pérdida gravable, es como sigue:




SALDO AL SALDO AL

DESCRIPCION 31-12-16 31-12-15
UTILIDAD (PERDIDA) CONTABLE (650,090) 11,609
(-) 15% Participacidn a trabajadores - -

(-) Ingresos No Grabables 185,202 796,142

{+) Gastos no deducihtes locales - -
() Deduccidn por incremento neto de empleados - -

UTILIDAD (PERDIDA ) GRAVABLE (835,292) _ (784,534)

9. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

CAPITAL SOCIAL

El capital social estd constituido por Ochacientas acciones (800) acciones de un valor nominal de
Un délar de Estados Unidos de América (US$ 1.00) cada una.

RESERVA LEGAL

La ley de compafiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de ia utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 20% del capital social

RESULTADOS ACUMULADOS

Incluye principalmente los valores acumulados por la adopcion por primera vez de las NIFF, que
son los ajustes resultantes de la valoracion al mercado y al valor proporcional patrimonial de las
inversiones en Acciones v resultados acumulados por los ejercicios desde el 2012 al 2015,

RESULTADOS DEL. EJERCICIO

Incluye el resultado del ejercicio por el afio terminado al 31 de diciembre del 2016,

10. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta fa fecha de emisidn de los estados financieros, no se produjeron eventos, en la opinién de la
Administracion, que pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros, que no
hayan sido ajustados o revelados en Io{s’ rismos.
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