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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
Inmopeg Holding S.A.:

Guayaquil, 28 de Marzo del 2018

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inﬁmpeg Holding S.A., que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados
de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente en todos los aspectos
importantes la posicion financiera de Inmopeg Holding S.A. al 31 de diciembre del 2017, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

Fundamento de la opinidon

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria - NIA.
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describen mas adelante en la
seccidn “Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros”
de nuestro informe.

Somos independientes de la Compafiia Inmopeg Holding S.A. de acuerdo con el Cédigo de
Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los requerimientos de ética que
son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido fas
demas responsabilidades de ética de acuerdo con esos requerimientos y con el codigo de ética
de IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

" La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacidn y presentacion razonable
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera — NIIF. Esta responsabilidad incluye disefiar, implementar y mantener el control
interno relevante a la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros que
estén libres de representaciones errdneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o
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error; seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones
contables que sean razonables de acuerdo con las circunstancias. .

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros adjuntos,
basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas
internacionales de auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos
éticos y planifiqguemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable gue los
estados financieros estan libres de representaciones erréneas de importancia relativa.

Una auditoria comprende la ejecucidon de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de
representacion errénea de importancia relativa de los Estados Financieros, ya sea debido a
fraude o error. Al efectuar esta evaluacidon de riesgo, el auditor toma en consideracion el
control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros, para disefiar procedimientos de auditorfa apropiados a las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compania. Una auditoria también comprende la evaluacién de si las politicas contables
utilizadas son apropiadas v si las estimaciones contables realizadas por la Administracion son
razonables, asi como una evaluacion de la presentacidn general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la
Administracién de la Compafila, determinamos los mas significativos en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual v que son, en consecuencia, los asuntos claves de la
auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar plblicamente estos asuntos o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia
comunicar en nuestro informe porgue cabe razonablemehte esperar que las consecuencias
adversas superaran los beneficios de interés publico del mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Los reportes de cumplimiento de obligaciones tributarias de la compafiia Inmopeg Holding
S.A. al 31 de Diciembre del 2017, por requerimi nto del Servicio de Re,nt s Internas se emiten
por separado. .

Auditing & taxes N ChA- Oma# Calderén Avila
Guayaquil, 28 de Marzo del 2018 Socio
SC-RNAE-2 No. 769 Registro 29124



INMOPEG HOLDING S.A.

ESTA DO DE SITUACION FINA NCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{(expresado en délares)

2017 20186
ACTIVO MNotas
ACTIVO CORRIENTE
Cuentas por Cobrar 3 349,442 349,442
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 349,442 349,442
ACTIVO ND CORRIENTE
Propiedad, Planta y Equipo 4 276,173 276,173
Otros Activos Financiercs no Corrientes 5 15,763,726 15,729,715
TOTAL ACTIVO 16,389,341 16,355,330
PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE
Obligaciones Financieras 6 2,865,116 1,915,765
Por pagar a Accionistas 6 795,137 795,137
Compaiifas Relacionadas 6 3,758,282 3,619,283
TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE 7,418,535 6,330,185
PASIVO ND CORRIENTE
Obligaciones Financieras a Largo Plazo 7 6,784,194 7,820,767
TOTAL DEL PASIVO NO CORRIENTE 6,784,194 7,820,767
TOTAL PASIVO 14,202,729 14,150,952
PATRIMONIO
Capital Social 800 8OO
Resultados Acumulados-- 2,203,577 2,853,668
Utilidad (Perdlda) del EJercu:lo {17,765) {650,090)
TOTAL PATRIMONIO 2,186,612 2,204,377
TOTA( PAS?/O Y PATRIM NIO 16,389,341 16,355,330
Ver notas aflos estados fi naaoeros -
- ] . v\ - i
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Repre, entante Legal

PA. Juan Carlos Diaz
Contador
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INMOPEG HOLDING S.A.

ESTADO DE"RES!.H.TADOS INTEGRALES
POR LOS ANDS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 y 2015
(expresado en déolares)

2017 2016

Detalle de Cuentas o
Ganancia de Ir}version en Acpiones; Metodo de Participacion 34,011 185,202
{Valor proporcional patrimonial)
Otros Ingresos 800,000 -
UTILIDAD BRUTA $ 834,011 185,202
GASTOS OPERACIONALES $ 851,777 835,292
Gastos Operacionales 851,777 835,292
UTILIDAD/PERDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE
PARTICIPACION A TRABAJADORES 3 -17,765 -550,090
Participacion a Trabajadores - -
Impuesto a fa Rénta - -

I/“
UTILIDAD / PERDIDA DEL BIERCICIO -17,7865 -650,090

?
/
Ver notas to,ézstados financieros
yE N
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Represegtante Legal’ . Contador
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INMOPEG HOLDING S.A.

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(expresado en ddlares)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVEMIENTE DE LAS ACTIVIDA DES DE OPERACION

Utilidad Neta $ (17,765)

Ajustes para conciliar la Utllidad con el efectivo neto 24,996

Ajuste Valor patrimonial de Inversiones (34,011)

Provision Intereses Financieros 26,781

Efectivo proveniente de actividades operativas antes de cambios 0.00
en el capital de trabajo

-ACTIVIDA DES DE OPERACION

Aumento en Cuentas para Cobrar -
Aumento en Gastos Anticipados -
Aumento en Cuentas por Pagar Proveedores -
Aumento en Obligaciones Laborales -
Aumento en Otras Cuentas por Pagar , -
Aumento en Impuestos por Pagar -
Efectivo neto usado en las actividades de operacion -

ACTIVIDA DES DE FINA NCIA MIENTO:

Préstamos con relaclonadas -

Disminucidn de Pasivos Financieros -

Efectivo neto provenientes de las actividades de financiamiento -
ACTIVIDADES DE INVERSION

Inversion de Activos Financieros -

Adquiicidn Edificio, Terreno y Vehiculos -

Efectivo neto provenientes de las actividades de Inversion -

e

ES DE BFECTIVO:
Aupriento Neto de Efectjvo v sus Equivalentes durante el periodo 0
Efectivo y sus equwal

activo y sus equi alent s al final del periodo 4 $ O

CPA Juan Carlos Dlaz
Contador

Ing. R irQ_Iiizt,é‘Ga i
Repr entan/t Lega




INMOPEG HOLDING S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMOMIO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(expresado en délares)
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Suii[:ill:tzly ::;::t:liars Ap:::s:al;am Resultados Resultado del Total
L o Acumulados ejercicio
Pagado aplicacion MIFF capitalizaciones

SALDO AL 31/12/2016 800 - - - 2,853,663 (650,090) 2,204,377
Aportes para futuras.capitalizacio - - - - - -
Impuesto atl’a)ke ta - - - - - -
Ajuste resyltados afios anteriores - - - - - -
Transferghcia resultados - - - (650,090) 650,850 -
Reservallegai - - - - - -
Resultado del Ejercicio - - - - {17,765} {17,765)
SALDOVAL 31/12/2017 $ 800 - - 2,203,577 (17,765} 2,186,612

INMOPEG HOLDING S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31 DE 2017

%i\r - J\i{ l\';l:)*;’)

U' A JUan-Carlos DAz~

Contador




Auditing

LAl

1. OPERACIONES Y ENTORNG ECONOMICO

La compaiiia fue constituida como “Inmabiliaria Pegaso S.A. Inmopeg” el ocho de Enero del afio dos miil
dos, estd autorizada para realizar actividades de compra de acciones o participaciones de otras
compafiias. Segtn Escritura publica realizada con fecha doce de septiembre del afic dos mil doce e
inscrita en el Registro Mercantil el cinco de diciembre del afic dos mit doce, se realizo reforma parcial
del estatuto social, quedando con la denominacidn “Inmopeg Holding S.A." v se dejo como Objeto Gnico
" Compra venta de acciones o participaciones de otras compaiiias, con la finalidad de vincularlas y
ejercer su control a través de vinculos de propiedad accionaria, gestidn, administracion, responsabilidad
crediticia o resultados y conformar asi un grupo empresarial.” Mismas reformas que fueron aprobadas
segun resclucién de la superintendencia de compaiiias con nimero SC-11-DJC-G-12-0006355.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLEg

Las principales politicas aplicadas en la preparacion de estados financieros se detallan a continuacion:

Bases de Presenfacion

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por la compafiia en la
preparacion de sus estados financieros:

Estos estados financieros de la compaiiia han sido preparados de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacion Financiera — NIIF, seg(n la Gltima traduccion al espafol en la fecha en que se informe, de
conformidad con la Resolucion No. SC. DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compafiias
{Publicada en el R.0. 94 del 23 de Diciembre del 2009}.

Efectivo v equivalentes de efectivo

Para propésitos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la compafiia incluye en esta cuenta los
valores registrados de caja, bancos realizables en un periodo maximo de 90 dias que representan una
alta liquidez.

Activos financieros no corriente

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion cuando se realiza
una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los
costos de la transaccion. Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos los que
cotizan en bolsa al valor de mercado, y los que no cotizan en bolsa al valor patrimonial proporcional.
Propiedad, planta y equipo

Las tasas de depreciacion anual de estos activos, son las siguientes:

RUBRO : PORCENTAJE TIEMPO
Edificios 5% 20 afios
Maguinarias y equipos 10% 10 afios
Equipos de oficina 10% 10 afios
Muebles y enseres 10% 10 afios
Instalaciones y adecuaciones 10% 10 afios
Equipos de cdmputo 33% 3 anos
Vehiculos 20% 5 afios
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Impuesto a la Renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles
o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada periodo. La compaiiia por
ser Holding esta exenta del pago del Impuesto a la renta sobre las utilidades producto de los
Dividendos percibidos.

3. DEUDORES VARIOS

SALDO AL SALDO AL :
DETALLE 31-12-17 21-12-16 VARIACION
Cuentas por Cobrar
Florifrut S.A. 332,106 332,106 -
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 332,106 3352,106 -

Crédito Tributario
Impuesto a la Renta

Crédito Tributario de Iva 17,336 17,336 -
TOTAL CREDITO TRIBUTARIO IVA 17,336 17,336 -
TOTAL 349,442 349,442 -

4. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de Diciembre del 2017 el movimiento de la cuenta es el siguiente

SALDO AL SALDO AL ,
DETALLE 31-12-17 31-12-16 VARIACION
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Terrenos 1,380.060 1,380 -
Edificaciones 272,537.30 272,537 -
Otros Equipos 2,255.64 2,256 -
TOTAL DE PROPIEDA D, PLANTA Y EQUIPO 276,173 ’ 276,173 -

5. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTE

Un Resumen de los Activos Financieros no corriente es como sigue:

10
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SALDO AL SALDOD AL -
DETALLE 31-12-17 31-12-16 VARIACION
OTROS ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
Meriza 170,000 170,000 -
Riocongo Forestal 340,000 327,250 12,750
El Tecal 328,500 315,000 13,500
Legaimax 592 592 -
Florifrut 1,116,145 1,117,117 (971)
Unicol S.A. 13,808,489 13,799,756 8,733
TOTAL OTROS ACTIVOS FINANCIEROS ND CORRIENTES 15,763,726 15,728,715 8,733
6. PASIVO CORRIENTE "
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-17 31-12-16
PASIVO CORRIENTE
Obligaciones Bancarias 2,865,116 1,915,765
Banco Guayaguil
Accionistas 795,137 795,137
Empresas Relacionadas
Unicol S.A. 2,469,163 1,530,164
Nutril S.A. 1,289,119 2,089,119
TOTAL PASIVO CORRIENTE 7,418,535 6,330,185
7. PASIVO NO CORRIENTE
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-17 3i-12-16
PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones Bancarias 6,784,194 7,820,767
Banco Guayaguil :
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 7,820,767

6,784,194

Préstamo con la institucion financiera Banco Guayaquil refinanciado el 25 de febrero det 2016, a una
tasa de interés del 9%, con dividendos anuales y fecha de vencimiento de la operacion al 15 de febrero

del 2023.

8. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con disposiciones legales fa tarifa para el impuesto a la renta, se establece en el 22% para
el 2017, porcentaje que se reduciria si se procede con la capitalizacion de los resultados obtenidos.

11
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La conciliacion entre la pérdida segun estados financieros y fa pérdida gravable, es como sigue:

SALDO AL SALDO AL

DESCRIPCION 31-12-17 " 33-12-16

UTILIDAD (PGRDIDA) COMNTABLE (17,765) (650,090)
(-) 15% Participacién a trabajadores - -

{-) Ingresos No Grabables 34,011 185,202

{+) Gastos no deducibles locales 13,410 -

(-) Deduccion por incremento neto de empleados - -

UTILIDAD (PERDIDA) GRAVABLE - (38,367)  (835,292)

9. PATRIMONIO DE L.OS ACCIONISTAS

CAPITAL SOCIAL

El capital social estéd constituido por Ochocientas acciones (800) acciones de un valor nominal de Un
dolar de Estados Unidos de América (US$ 1.00) cada una.

RESERVA LEGAL

La ley de compafias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 20% del capital social

RESULTADOS ACUMULADOS

Incluye principalmente los valores acumulados por la adopcion por primera vez de las NIFF, que son los
ajustes resultantes de la valoracién al mercado y al valor proporcional patrimonial de las inversiones en
Acciones y resultados acumulados por los ejercicios desde el 2012 al 2016.

RESULTADOS DEL EJERCICIO

Incluye el resultado del ejercicio por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017.

10. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision y aprobaaon (20 de Marzo del 2018) de los estados financieros, no se
produjeron eventos, en la opinién de la Administracién, que pudieran tener un efecto significativo sobre
los estados financieros, que no hayan sido ajustados o revelados en tos mismos.
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