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INDEPEND; 

A los Señores Accionistas de 
Inmopeg Holding S.A: 

Informe sobre los estados financieros 

1 Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmopeg Holding S.A, que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2015 y los 
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de fujos de 
efecuvo por el año terminado en esa fecha y un resumen de las políticas contables 
significativas y otras notas explicativas 

Responsabilidad de la Administración por los estados financieros 

2 La Administración de la Compañia es responsable de la preparación y presentación 
razonable de estos estados finanaeros de acuerdo con Normas Intemacionales de 
Informeción Financiera — NIIF Esta responsabildad incluye diseñar, implementar y 
mantener el control intemo relevante a la preparación y presentacion razonable de los 
estados financieros que estén líbres de representaciones erróneas de importancia relativa, 
ya sea debido a fraude o error, seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y 
haciendo esbmaciones contables que sean razonables de acuerdo con las circunstancias 

Responsabilidad del auditor 

3 Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros adjuntos, 
basados en nuestra auditoría Nuestra auditona fue efectuada de acuerdo con normas 
intemacionales de auditoría, Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos 
eticos y planifiquemos y realicemos la auditoría para obtener certeza razonable que los 
estados financieros están libres de representaciones erróneas de importancia relativa. 

Una auditona comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de 
auditoría sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financeros Los 
procedimientos seleccionados dependen del jugo del auditor, meluyendo la evaluación de 
los riesgos de representacion erronea de importancia relauva de los Estados Financieros, 
ya sea debido a fraude o error Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en 
consideracion el control interno relevante para la preparación y presentación razonable de 
los estados financieros, para diseñar procedimientos de audtona apropiados a las 
arcunstancias, pero no con el propósito de expresar una opimión sobre la efectividad del 
control interno de la Compañía Una auditoría también comprende la evaluación de si las 
políticas contables utilizadas son apropiadas y si las estimaciones contables realizadas por 
la Administración son razonables, así como una evaluación de la presentación genera! de 
los estados Anancieros
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5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada 
para proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría, 

  

6 En nuestra opinión, los estados financieros presentan razonablemente en todos los 
aspectos importantes la posición finandera de Inmopeg Holding S A al 31 de diciembre 
del 2015, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año termmado en 
esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Finanaera - NITF, 

7 Los reportes de cumplimiento de obligaciones tnibutanas de la compañía Inmopeg Holding 
SA al 31 de Diciembre del 2015, por requerimiento del Servicio de Rentas Intemas se 
emiten por separado 

Auditing 8 taxes CPA, Omar Calderón Ávila 
Guayaquil, Marzo 21 del 2015 Socio. 
SC-RNAE-2 No. 769 Registro 29124
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ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

ACTIVOS. Notas 2015 2014 
(en U.S, dólares) 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Efectivo y equivalentes de efectivo 3 - 

Deudores varios 4 349,441 78 649,441 78 

Gastos antuipados 

Total activos corrientes 349,441.78 649,441.78 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Propiedad, Planta y Equipo 5 276,172 94 276,172.94 

Actos financieros no corrientes 6 15,544,512 96 14,448,370 48 

Otros Activos no Corrientes 

Total no comentes 15,820,685.90 10,724,543.42 

TOTAL 16,17$,127.68 15,373,985.20 

Ver notas a los estados fin ceros 
  

       . Ramiro Píta García



PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 

PASIVO CORRIENTE 

Obligaciones bancarias 

Otros pasos finanaeros 

Total pasivo corriente 
PASIVO NO CORRIENTE 

Obligaciones con instituciones Financieras 8 

Compañías Relacionadas 

Accionistas 

Total pasivo no corriente 

Total Pasivos 

PATRIMONIO 

Capital 9 

Resultadas Acumulados 2 

Resultado del Ejercicio 

Total patrimonio 

TOTAL 

Ver notas a los estados financieros 
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2015 

60,227 01 

60,227.01 

9,064,265 31 

3,396,029 80 

— 795,3695, 
13,255,433.06 

13,315,660.07 

800 00 

2,842,058 84 

11,608 77 

2,854,467 61 

16,170,127.68 
  

e 

2014 
(en U.S, dólares) 

3529 72 

75,292.72 

10,000,000 00 

1,660,696 69 

795,136 95 

12,455,833.64 

12,531,126.36 

800.09 

4,227,748 96 

1,385,690 12 

2,842,853.84 

15,373,985 20 
  

  

Juan Carlos Diaz 
Contador General 
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INMOPEG HOLDING S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

Notas 2015 2014 
ten U.S, dólares) 

INGRESOS: 
Ajuste por Valor Patrimonial Inversion en 

Acciones 7 799,329 98 9,812 50 
Ajuste por Valor de Mercado Inversion en 

Acciones 7 _ 318750 

Total Ingresos 796,142.48 9,812 50 
EGRESOS: 

Impuestos 8: Contribuciones 35,310 14 46,537 32 

Pérdida de Valor en Inversiones Financieras 7 572,366 92 

Gastos Financieros 79922357 776,598 38 

Total Egresos 789,533.71 1,395,502,62 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 11,608.77 1,385,690.12 
Menos 

Gasto por impuesto a la renta 

     
1,385,690 12    

  

  

  

  

» 
, 

anffñamiro Pita do Juan Carlos Diaz 
Ra resentapte Legal Contador General
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Inmopeg Holding S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
  

Notas 2015 2014 
(en U.S. dólares) 

RESULTADO DEL EJERCICIO 1160877 138569012 

  

Ajustes para conciliar el superávit con el 
sfectivo neto utilizado en las actividades de operación: 
Ajuste Valor patrimonial de Inversiones 799,329 98 9,312 50 
Ajuste Valor Mercado de Inversiones 3,197 50 572,366 92 
Provision Intereses Financieros 80,227.01 75292 72 
FLUJOS DE CAJA (EN) DE ACTIVIDADES DE OPERACION: 
Disminución de Impuestos y Gastos antiipados 
Aumento de gastos acumulados por pagar 
Aumento cuentas por pagar 
Disminución de Impuestos por pagar 
Efectvo neto utilizado en las actividades de operacion 
FLUJOS DE CAJA (EN) DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN. 
Venta de Activos fijos 
Aumento de activos financieros no corrientes 
Efectivo neto (utilizado en) proveniente de actwidades de Inversión - 
FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 
“Aumento de prestamos con Entidades Financieras Locales 

Aumento de prestamos con Relacionadas 1735 33341 829,291.24 
Disminucon de otros pasivos Financieros 1011 02641 30,448.36 

Efectivo neto utilzado en actividades de financiamiento, 724,306 70 797,242.98 
EFECTIVO 
Incremento / Dierfínución neto durantajel año 
Efectivo y ss iodo 
      

   

FINAL DEL. 

telecos finfficiepos Ver notas 

    

  

íg.Ramiro Juan Carlos Diaz 
presentante Legal Contador General 
mopeg Holding S.A.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
  

Resultados — Resultado acum Por Reserva 
capa Resultados ación del de 

Detalle Sodal Anteriores —— NIF Eferciolo— capital Tota 

Saldo al 1 de Enero de 2015 80000 091,29776 — 1,940,761.09 2,842,858.84 

     

     

11,608 77 11,608 77. 

800.09 901,297 76 1/940,761:09 11,608 77 2859487 61 

Ramiro Hita G- Juan Carlos Díaz 
fepresentante Legal Contador General
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INMOPEG HOLDING 5.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
DICIEMBRE 31 DE 2015 

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 

La compañia fue constitudda como "Inmobihana Pegaso S.A. Inmopeg” el ocho de Enero del año dos mil 
dos, esta autorizada para realizar actividades de compra de acciones o partipaciones de otras 
compañías Según Escritura publica realizada con fecha doce de septiembre del año dos mil doce e 
inscrita en el Registro Mercantil el cinco de diciembre del año dos mil docs, se realizo reforma parcial 
del estatuto social, quedando con la denominación “Inmopeg Holding S A ” y se dejo como Objeto unico 
* Compra venta de acciones o participaciones de otras compañías, con la finalidad de vincularias y 
ejercer su control a traves de vinculos de propiedad actionana, gestion, administración, responsabilidad 
crediticia o resultados y conformar asi un grupo empresarial ” Mismas reformas que fueron aprobadas 
segun resolucion de la superintendencia de compafras con numero SC-IJ-DIC-S 12-0006355 

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Las pancipales políticas aplicadas en la preparacion de estados financieros se detallan a continuación 

Bases de Presentacion 

  

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por la compañía en la 
preparacion de sus estados financieros 

Estos estados financieros de la compañia han sido preparados de acuerdo a Normas Intemacionales de 
Información Financiera — NIF, segun la ultima traduccion al español en la fecha en que se informe, de 
conformidad con la Resolucion No SC DS G 09.006 emitida por la Superintendencia de Compañias 
(Publicada en el R O 94 del 23 de Diciembre del 2009) 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

Para propósitos de presentación del estado de flujos de efecto, la compañaa incluye en esta cuenta los 
valores registrados de caja, bancos realizables en un periodo maximo de 90 dias que representan una 
alta liquidez 

Activos financieros no corriente 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baya a la fecha de negociacion cuando se realiza 
una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los 
costos de la transacción Todos los activos financieros reconocidos son postenormente medidas las que 
cotizan en bolsa al valor de mercado, y los que no cotizan en bolsa al valor patrimonial proporcional
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Las tasas de depreciación anual de estos activos, son las siguientes 
PORCENTAJE JIEMPO 

5%. Edificios 20 años 
Maquinarias y equipos 10% 10 años 
Equipos de oficina 10% 10 años 
Muebles y enseres 10% 10 años 
Instalaciones y adecuaciones 10% 10 años 
Equipos de cómputo 33% 3 años 

Vehículos. 20% 5 años 

Impuesto a la Renta 
El impuesto por pagar corriente se basa en lá utilidad gravable (tributaria) registrada durante el año 
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos Imponibles 

o deducibles y partidas que no són gravables o deducibles El pasivo de la Compañía por concepto del 
impuesto comente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada penado La compañia por. 
ser Holdrg esta exenta del pago del Impuesto a la rerta sobre las utilidades producto de los 
Dwidendos percibidos 

3. EFECTIVO 

Al 31 de Diciembre del 2015 no registra saldos. 

4 VARIN 

A1 31 de Digiembre del 2015 esta cuenta está compuesta por valores acumulados por credito por 
pagado en Compras y cuentas por cobrar a compañía Florifrut por $ 349,441 78 

5 INTA Y 

Al 31 de Diciembre del 2015 el movimiento de la cuenta es el siguiente 
  

  

    

2035 2014 
vTerseno 13800] 138000 
Inmueble 27253720 2725537 20 
Otros Acuvos Fs 2255 64 225568 
Depreciación del periodo 
      ¡Saldo Final 276,17239 27517298 
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$6 ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTE 

Un Resumen de los Activos Financieros no corriente es como sigue 
  

  

  

  

  

          

COTIZAN EM BOLSA. 2015 2014 
[meriza 162562,50| 16575000 
Riocongo Forestal 316,625.00 316,625.00 
ENTecal 310 500.00 21050000 

[NO COTIZAN EN BOLSA. 
Legalmar 59200] —— 59200 

Flonfrut 1,1685 864 658.00 
Unico! Ll 1mssss7809| 127907548 
Saldo Final T 1550851296] 19,208,370:8 
  

7 IMPUESTO A LA RENTA 

De acuerdo con disposiciones legales la tanfa para el impuesto a la renta, se establece en el 22% para 
el 2015, porcentaje que se reducina sí se procede con la capitalización de los resultados obtenidos 

La conoliación entre la perdida según estados financieros y la pérdida gravable, es como sigue 

Detalle 2015 2014 
Uta antes de mpuesto la renta 1087 1 385AR01z 

Cd 15% Paracipacin de traba adore. 
(d  ngresos No Gravatles ros2az 
(a Gastos Deschls 

  

RESULTADO GRAVASLE 

8. PASIVOS NO CORRIENTE 

INSTITUCIONES FINANCIERAS 
Según Contrato de compraventa de acciones firmado con fecha treinta de noviembre del año 2014, la 
compañía adquino las acciones de la compañha Unicol S A, a traves de un prestamo otorgado por el 
Banco de Guayaquil, por la cantidad de Diez Millones de dolares amencanos, con una tasa de Interes 
del 7 80%, con pagos tnmestrales de capital e intereses 
Como evento posterior al cierre del ejercicio economico, la compañia con fecha 25 de febrero del 2016, 
refinancio el saldo de la deuda $9,064,266 31 a una tasa de interes del 9%, con dividendos anuales y 
fecha de vencimiento de la operación al 15 de febrero del 2023 

1
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OTROS PASIVOS NO CORRIENTES 
La compañia al erre del ejercicro fiscal, mantiene deudas con la compañra Unicol, con la campaña 
Nutril y con Accionistas 
  

  

            

PASIVOS NO CORRIENTES. 2015 2014 
Banco de Guayaquil 9.064 26621 | 100000000 

Unica! 1,206,910.48 405,545.99 
atril 208911932 | — 125485070 

Accionistas 795,13695 195 13695 
Saldo Final 13,255432.06Í —124455,833.64 

9. PATRI 'AS 

CAPITAL SOCIAL 

El capital social esta constitudo por Ochocientas acciones (800) acciones de un valor nominal de Un 
dotar de Estados Unidos de América (US$ 1 00) cada una 

RESERVA LEGAL 

La ley de compañias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad líquida anual sea 
apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 20% del capital social 

RESULTA! IMULADOS 

Incluye principalmente los valores acumulados por la adopcion por primera vez de las NIFF, que son los 
ajustes resultantes de la valoracion al mercado y al valor proporcional patnmonial de las inversiones en 
Acciones y resultados acumulados por los ejercicio 2012 a 2014 

RESULTADOS DEL EJERCICIO 

Incluye el resultado del ejercicio por el año terminado al 31 de diciembre del 2015 

10. EYENTOS SUBSECUENTES 

Hasta la fecha de emistón de los estados financieros, no se produjeron eventos, en la opinion de la 
Administración, que pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros, que no hayan 
sido ajustados o revelados en los mismos 

A A ob


