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INDEPEND. E

A los Sefiores Accionistas de
Inmopen Holding S.A.:

Informe sobre los estados financieros

1.

Hemos auditade los estados financieros adjuntos de Inmopeg Holding S.A., gue
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de dictembre del 2015 y los
correspondientes estades de resultado integral, de cambios en el patrimonic y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administraclén por los estados financleros

2.

La Administracion de la Compaiiia es responsable de g preparacidn y presentacion
razonable de estos estados financierns de acuerdo con Normmas Internacionales de
Informacion Financiera — NIIF. Esta responsabilidad incluye disenar, implementar v
mantener el control intemo relevante a |a preparacién y presentacién razonable de los
estados financleros que estén libres de representaciones errdneas de importancia relativa,
ya sea debido a fraude o error; seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y
haciendo estimaciones contables que sean razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del audlbor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros adjuntos,

basados en nuestra auditora. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas
internacionales de auditoria, Estas normas requieren gue cumplamos con requerimientos
étices y planifiguemos v realicemos la auditoria para obtener certeza razonable que los
estados financieros estén libres de representaciones erroneas de importancia relativa.

Una auditona comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financierns. Los
procedimlentos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacidn de
los riesgos de representacdion errgnea de importancia relativa de los Estados Financieros,
ya sea debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacidn de riesgo, el auditor toma en
consideracidn el control interno relevante para |3 preparacion y presentacidn razonable de
los estados financieros, para disefiar procedimientos de auditornia aproplados a las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion scbre fa efectividad del
control interno de la Compafifa. Una auditorfa también comprende la evaluacion de si las
politicas contables utilizadas son apropiadas y si las estimaciones contables realizadas por
la Administracién son razonables, asi como una evaluacion de la presentacidn general de
les estados financiaras.
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5. Consideramos gque ia evidencia de auditoria que hemos ¢btenide es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion de auditarfa.

Opinién

6. En nuestra opinidn, tos estados financieros presentan razonablemente en todos los
aspectos importantes la posicion finandiera de Inmopeg Holding S.A. al 31 de diciembre
del 2015, &l resultado de sus operaciones y sus flufos de efectivo por €l ano terminado en
esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Finandiera - NIIF.

7. Los reportes de cumplimiento de obligaciones tributarias de la compaiiia Inmopeg Holding
S.A. al 31 de Diciembre del 2015, por requetimiento del Servicic de Rentas Internas se

emiten por separafo.

Auditing & taxes CPA. Omar Calder6n Avila
Guayaquil, Marzo 21 del 2015 Socio
SC-RMAE-2 Nb. 769 Registro 28124
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INMOPEG HOLDIN .

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
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ACTIVOS Notas 2015
{en U.5, dolares)

ACTIVOS CORRIENTES:

Efective ¥ equivalentes de efectivo 3 -

Deudores varips 4 349,441.78 649,441.78
Gastos anticipados -

Total activos corvientes 349,441.78 649,441.78
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedad, Planta y Equipo 5 276,172.94 276,172.94
Activos financleros no corrlentes & 15,544,512.96 14,448,370.48
Otros Activos no Cormientes -
Total no corrientes 15,820,685.90 14,724,543.42

TOTAL l/_m,ll?jﬂ

15,373,985.20

Yer notas a los estados finahcieros

/
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ﬂé. Ramiro Pﬁr:a Garcia
epresentante Legal

Inmopeg Holding S.A.




PASIVOS ¥ PATRIMONIO Notas
PASIVO CORRIENTE

QObligaciones bancatias

Otros pasivos finanders

Total pasivo corriente
PASIVO NO CORRIENTE

Obligaciones con instituciones Financieras 3

Compafiias Relacionadas
Accionistas

Total pasivo no comriente

Total Pasivos
PATRIMONIO
Capital 9
Resultadas Acumulados £

Resultado del Ejercicio

Total patrimonlo

TOTAL

Ver notas a los estados financleros

2012
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2014

{en U.5, délares)

60,227.01 75,292 72
60,227.01 75,292.72
9,064,266.31 10,000,000.00
3,396,029.80 1,660,696.65
795,136.95 _795,136.85
13,255,433.06 12,455,833.64
13,315,660.07 12,531,126.16
800.00 800.00
2,842,058.84 4,237,748.98
11,608.77 1,385,690.12

2. 854.467.61 2,842 858 84
16,170,127.68 15,373,985.20

Juan Carlos Diaz
Contador General
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INMOPEG HOLDING S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL AND TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
Notas 2015 2014
{en U.5. d6lares)
INGRESOS:
Ajuste por Valor Patrimonlal Inversion en
Acciones Fi 799 3239 98 9.812.50
Ajuste por Valor de Mercado Inversion en
Accignes 7 __ . -3,187.50 -
Total Ingresos 796,142.48 9,812.50
EGRESOS:
Impuestos & Contribucionss 35,310.14 46,537.32
Pérdida de Valor en Inversiones Financieras 7 - 572,366.92
Gastos Finanderos _ 74922357 776,598.38
Total Egresos 784,533.71  1,395,502.62
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA  11,608.77 1,385,690.12
Menos
Gasta por impuesto a la renta
Participacion de teabsjadores en utilidages
RESULTAPO INTEGRE RCICIO 11,608.77 1,385,690.12

Juan Carlos Diaz
Contador General

I"ESE nta}lte Legal
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Inmopeg Holding S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
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POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
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Notas 2015
(en U.5. dalares)

RESULTADO DEL EJERCICIO
Ajustes para condliar al smerﬁrvlt oon el
l -,

Ajuste Valor patnmnia1 de Inuersmnes

Ajuste Valor Mercade de Inversiones

Pravlsion Intereses Financikeros

FLUIOS DE CAJA (EN} DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Disrninucion de Impeestos y Gastos anticpados

Aurmenta de gastas acumuladoes por pagar

Aumento cuentas por pagar

Disminuelén de Impuestas por pagar

Efectivo neto utilizado en las actividades de operaciin

FLUJOS DE CAJA (EM) DE ACTIVIDADES DE INVERSION:
Yenta de Adtives fijos

Aurmenta de activos financeros No corrientes

Efectlvo neto {utilizzdo en) proveniente de actividades de Inversién
FLUJOS DE CAJA EN ACTINVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Aumento de préstamas con Entidades Financleras Locales

Aurmento de préstamos con Relacionadas
Disminuggn de otros pasivos Finanderos

Efectlvo nato utilizado en actividades de financiamienta
EEECTIVG B
Incremento / Ciarfirucidn neto durantyel afia
Efectivo y &

FINAL DEL

Iosémdm fingficieyos

Ver notas

11,608.77

-799,320,92
2,187.50
50,227.01

1,725,333.11
-1,011.02641

724,306.70

2014

-1,385,650.12

-9,812.,50
572,366.52
75,292,72

B22.291 34
-B0A48.36

747,842,598

/

g.Ramirﬁi_fa G.
presentante Legal
mopeg Holding S.A.

Juan Carlos Diaz
Contador General




qudlllncr‘

[ L

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Resultados Resultado

ACLIM. Por Raxsrva

capital Resultados aplicacién del de

Detalle Sodal  Anbtertores MIFF Efmrciclo  capital Totat
Saldo al 1 de Erlera de 2[!15 BOCO0 4, 29776 1,240, 761.0% - 2,842,855.54
Ajuste NIFF Lrnersions PG
CHTIENtES
Imp
LIk 11 60877 11,608.77
Sak BOOQ.O0 O9D1,397.76 1,940, 761.09 11,608.77 - Iisﬂdﬁ?.ﬁl

; Epresenta nte Legal

Juan Carlos Diaz
Contador General
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INMOPEG HOLDING 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROQS
DICIEMBRE 31 DE 2015

1. ECONOMICO

La compafiia fue constituida coma “Inmobliana Pegaso S5.A. Inmopeg” el ochoe de Enern del afio dos mil
dos, esta autorizada para realizar actividades de compra de acciones o participaciones de otras
companias. Segln Escritura publica realizada con fecha doce de septiembre del afio dos mil doce e
inscrita en el Registro Mercantil el cince de diciembre del afic dos mil doce, se realizo reforma pardial
del estatuto social, quedands con la denominacién “Inmopeg Holding 5.4.7 v 52 dejo como Objeto dnico
* Compra venta de acclones o paricipacionos de otras compafiias, con la finalidad de vincularlas v
ejercer su control a través de vinculos de propiedad accionaria, gestion, administracian, responsabilidad
crediticia ¢ resultadas y conformar asi un grupo empresarial.” Mismas reformas que fueron aprobadas
sequn reselucion de la superintendencia de cornpafiias con nimero SC-I1-DIC-5-12-0006355.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas aplicadas en la preparacion de estados financieras se detallan a continuacion:

Bases de Presentacion

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por la compafia en la
preparacion de sus estados financieros:

Estos estados financiercs de la compaiiia han sido preparados de acuerdo a Normas Intemacionales de
Informackin Fnanciera — NIIF, segin 1a Gltima traduccion al espafiol en la fecha en gue se informe, de
conformidad con la Resolucidn No. SC. D5.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compaiiias
{Publicada en el R.0O. 94 dal 23 de Diciembre del 2009).

Para propdsitos de presentacion del estado de flujos de efective, la compaiiia incluye en esta cuenta los
valores registradas de caja, bancos realizables en un perodo maximo de 20 dias que representan una
alta liquidez.

Activos financierds 1o corrlente

Toxdos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociaclon cuando se realiza
una compra ¢ venta de un active financiero vy son medidos inicialmente al valor razonable, mas los
costos de la transaccion. Todos los activos financieros reconocidos son postenorments medidos los que
cotizan en bolsa &l vafor de mercado, y los que no cotizan en bolsa al valor patrimonial proporcional.
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Las tasas de depreciacion anual de estos activos, son las siguientes:

RUERO PORCENTAJE TIEMFOQ
Edificlos 2% 20 atos
Maguinarias y equipos 10% 10 afios
Equipos de oficina 109 10 afios
Muehles y enseres 10%, 10 afios
Instalaciones y adecuaciones 10% 10 afios
Equipos de eompulo 33% 3 as
vehiculos 20% 5 afios
Impuesto a [a Repta

El impuesto por pagar oxriente se basa en 14 utilidad gravable {tributaria) registrada durante el afio.
La dtilidad gravable difiere de la utllidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos Impaonibles
o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del
impuesto comiente se caloula wtilizando las tasas fiscales aprobadas para cada peniodo. La compafiia por
car Haolding estd oxenta del pags del Impuesio a iz renta sopre 135 utilidades producto de los
Dividendos percibidos.

3. EFECTIVO
8l 31 de Dicembre d=) 2015 no registra satdos

4. DEUDORES VARIQS

A 31 de Digembre del 2015 esta cuenta 2std compuesta por valores acumulades por credito por Iva
pagadeo en Compras ¥ cuentas par cobrar a cornpafiia Florifrut por $.349,441.78,

5. NTA Y

&l 31 de Diciembre del 2015 el mavimierdo de |8 clenta es el siguiente

2415 2014
Tereeqo b 138000 00 138000
Inmuehle 272,537.20 272,537 30
{Hros Activos Fijos 2,255.64 2,255.64
Depreciaclén del periodo
Sakde Final 276,172.94 275,172.94

10
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Un Resumen de los Activos Financieros no corrients &5 como sigue:
COTIZAN EN BOLSA 2015 20143
| Meriza . 162,562.50 165, 750.04
Riocongo Forestal 316,625 316,625.04
El Tecal 310.500.00% 314,500.00
NG COTIZAM EN BCLSA
Legalmax . 5ed00 592 00
Florifrt 1,168,654.47 864,658.00
Unlcol 13,585 578,99 12,790,245.45
Saldo Final 15,5343 51296 14,338, 370.48

7. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para €l impuesto a la renta, se establece en el 22% para

el 2015, porcentaje que se raduciria si se procede con la capitalizacidn de fos resultados obtenidos.

La conciliacion entre la pérdida segln estados financieros y la pérdida gravable, s como sigue:

Detalle

Utdidad antes de impueste 4 13 renly

-} 15% Partidpacitin de traba;adores

[-} [ngresos Mo Gravabies
[+)  Gastos ng Deducbles
RESULTADO GRAVABLE

8. PASIVOS NO CORRIENTE

INSTITUCIONES FINANCIERAS
Seqin Contrato de compraventa da acciones firmado con fecha treinta de noviembre del afio 2014, la
compahia adquirid las acciones de la compafia Unical S.A., a traves de un préstamo otorgade por €l
Banco de Guayaquil, por la cantidad de Digz Millones de délares americanos, con una tasa de interes

del 7.80%, con pagos trmestrales de capital e intereses.

2015 2014
11,608.77  -1,385.640 1F
-75E,142.08 -
57135692

-7B4,533.71 -B13,373.20

Coma evento posteriar al cierre del ejercicio econdmice, a compatiia con fechs 25 de febrero del 2016,
refinancio el zaldo de la deuda 39,064, 266.31 & una tasa de interés del 9%, con dividendos anuales y
fFecha de venclmientn de la operacion al 15 de fabrero dal 2023,

11
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OTROS PASIVOS NO CORRIENTES
La compafiia al cerre del ejercicio fiscal, manticne deudas con la compafiia Unicol, con la compariia
Mutril v con Accionistas.,

PASIVDS NO CORRIENTES 2015 214
 Banco de Guayaquil R 9,064,266.21 14,000,000.00
Unicol o 130691048 | 40534559
Hutril 2.089,119,32 1.254,850.70
Acrcionistas 795,136.95 795,135,95
Seldo Final 13,255,431.06 12,455,833.54
9. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

CAPTTAL SOCTAL

El capital social esta constituido por Ochocientas acciones (800) acciones de un valor nominal de Un
délar de Estados Unidos de América (US$ 1.00) cada una.

BESERWA LEGAL

ta ley de compafiias del Ecuador reguiere que por lo menos &l 10% de |a utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minlma el 20% del capital social

RESLILTA MULADOS

Incluye principalmente los valores acumulados por la adopcidn por primera vez de las NIFF, que son los
gjustes resultantes e la valoracion al mercada v al valor proporcional patrimonial de las inversionas en
Acciones y resultados acumulados por los gjercicio 2012 a 2014,

RESLILTA RCICIO

Incloye el resultado del ejercicle por el afio terminado al 21 de diciernbre del 2015,

10. EYENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emistdn de los estadgos financieros, no se produjercn eventos, en la opinidn de 1a
Administracidn, que pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financierps, que no hayan
sido ajustados o révelados en los mismos.,
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