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INFORME DE 105 AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Accionistas de 
Inmopeg Holding S A 

Informe sobre los estados financieros 

1 

Responsabi 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmopeg Holding SA, que 
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2013 y los 
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimoro y de fujos de 
efectwo por el año terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables 
Significativas y otras notas explicatwas 

  

lidad de la Administración por los estados financieros 

2 La Admunstración de la Compañia es responsable de la preparacion y presentacion 
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de 
Información Financiera — NIF Esta responsabilidad incluye diseñar, implementar y 
mantener el control interno relevante a la preparacion y presentación razonable de los 
estados financieros que esten libres de representaciones erroneas de importancia relativa, 
ya sea debido a fraude o error, seleccionando y aplicando políticas contables apropiadas, y 
haciendo estimaciones contables que sean razonables de acuerdo con las circunstancias 

Responsabilidad del auditor 

3 Nuestra responsabilidad es expresar una opimion sobre estos estados finanaeros adjuntos, 
basados en nuestra auditoria Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas 
internacionales de auditona Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos 
eticos y planifiquemos y realicemos la auditoría para obtener certeza razonable que los 
estados financieros están libres de representaciones erróneas de importancia relativa 

Una auditoría comprende la ejecución de procedimientos para obtener evidencia de 
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados finanaeros Los 
procedinmentos seleccionados dependen del Juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de 
los riesgos de representacion erronea de importancia relativa de los Estados Financieros, 
ya sea debido a fraude o error Al efectuar esta evaluacion de nesgo, el auditar toma en 
consideración el control interno relevante para la preparacion y presentación razonable de 
los estados financieros, para diseñar procedimientos de auditoria apropiados a las 
arcunstancaas, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del 
<ontrol interno de la Compañia Una auditoría también comprende la evaluacion de sí las 
políticas contables utilizadas son apropiadas y si las estimaciones contables realizadas por 
la Administración son razonables, así como una evaluación de la presentacion general de 
los estados financieros



5 Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada 
para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria 

Opinión 

6 En nuestra opimión, los estados financieros presentan razonablemente en todos los 
aspectos importantes la posicion financiera de Inmopeg Holding SA al 31 de diciembre 
del 2013, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año termnado en 
esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera - NIF 

7 Los reportes de cumplimiento de obligaciones tributarias de la compañia Inmopeg Holding 
SA al 31 de Diciembre del 2013, por requerimiento, der Servicio de Rentas Internas se 
emiten por separado 

Auditing él taxes ES Ávita 
Guayaquil, Marzo 20 del 2014 Socio 
SC-RNAE-2 No 769 Registro 29124
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ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

ACTIVOS. Notas 2013 2012 
(en UsS. dólares) 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Efectivo y equivalentes de efectivo 3 

Deudores varios 4 17,335 65 17 33565 

Gastos anticipados 

Total activos comentes 17,335 65 17,335 65 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Propiedad, Planta y Equipo 5 276,172 94 276,172 94 

Activos financieros no tornentes 6 15,643,031 03 15,610 247 95 

Otros Activos no Corrientes 

Total no corrientes 15,919,203.97 15,886,420 89 

TOTAL Ñ 2,936,539 62 15.903,756.54 

Inmopeg Holding S.A. 
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PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2013 2012 
(en U.S. dólares) 

PASIVO CORRIENTE 

Obligaciones bancarias - 

Otros pasivos financieros 8044836 _ 6716667 

Total pasivo corriente 30,448 36 67,166.67 
PASIVO NO CORRIENTE 

Obligaciones con mstituciones Financieras 8 10,000,000 00 10,000,000 00 

Compañas Relacionadas 832,405 35 

Accionistas 79513695 __ 79513695 

Total pasivo no comente 11,627,542 30 10,795,13695 

Total Pasivos 11,707,390 66 10,862,303:62 

PATRIMONIO 

Capital 9 800 00 800 00 

Resultados Acumulados 9 5,040,652 92 1,940,761 09 

Resultado del Ejercicio 812,903 96 3,099,891 84 

Total patrimonio 4,228,548 96 5,081,452,92 

TOTAL 15,936,539 62 __ 15,903,756 54 

Ver notas a los estados financieros 
  
  

Contador General 

 



Auciine Y 
: DS 

INMOPEG HOLDING S;A, 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

Notas 2013 
(en U.S, dólares) 

INGRESOS: 

Ajuste por Valor Patrimonial Inversion en Acciones 7 49,062 50 2099,433 51 
Ajuste por Valor de Mercado Inversion en 

Acciones 7 1627942 67.625 00 

Total Ingresos 32,183.08 3,187,08851 

EGRESOS: 

Impuestos € Contribuciones 49,331 01 

Gastos Financieros 796,356 03 67,166 67 

Total Egresos 845,687.04 67,166.67 
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA -$12,903.96 3,099,891 84 

Menos 

Gasto por impuesto a la renta 

Participacion es en utilidades    

      

RESULTADO INTEGRAL PEL EJERCICIO -812,903.96 3,099,891 24 
  

Ver nótas aflos estados financieros 

  

1 migo PiYA G. 
Represenfante Legat 
Idmopeg/Holding S.A.   



Auditing' 

  

e 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

Notas 2013 2012 
(en U.S. dólares) 

RESULTADO DEL EJERCICIO -812,903 96 3 099,891.24 

Ajustes para conciliar el superávit con el 
sfestivo neto utilizado en lag actividades de operación. 

Ayuste Valor patsmoral de Inversiones 4905250 3099,433 54 
Ajuste Valor Mercado de Inversones 1627942 67 625.00 
Proviion Intereses Financieros $0 248.36 6716867 

N; PERA: h 

Disminución de Impuestos y Gastos anticipados 

Aumento de gastos acumulados por pagar 
Aumento cuentas por pagar 
Disminucion de Impuestos por pagar 
Efecto neto utilizado en las actvidades de operacion 

1J0S DE AD! 
Venta de Activos fijos 
Aumento de activos financieros no comentes 10,000.000.00 
Efectivo neto (utizado en) proveniente de actmdades de 

inverston 10.000.000.00 

MIE 
Aumento de prestamos con Entidades Financieras Locales 10,000,000.00 

Aumente de préstamos con Relacionadas. 332 405 35 

Diseminucion de piros pasivos Financieros 6/16667 
Efectivo neto utiizado en actividades de financiamiento 765,238.68. 10,000,000.00 

EFECTIVO 

      'epresentanté Legal 
'nmopeg Holding S.A.     
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

     
   
   

  

Resulados. 
Resultados: ACUrAPOr — Utilidaaón Reserva Caphat aplicación de 

Detalle Social Anteriores mue Ejercicio — caphal Total 

aldo al 1 de Enero de 2013 20000 ARI 0 7610S 5,061,452.92 
Ajuste MyFF Inversones Financieras no 

Impuesto la renta 
Vtlicad del 31z90396 91230896 

saldo 21 32 qe 200.00 3OABULRA 104076109 31290996 229,540.06 
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INMOPEG HOLDING S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
DICIEMBRE 31 DE 2013 

1 INES Y ENTORNO ECONOMI 

La compañia fue constituida como "Inmobiliana Pegaso 5 A. Inmopeg” el acho de Enero del año dos mul 
dos, esta autorizada para realizar actwidades de compra de acciones o participaciones de Otras 
compañías Segun Escritura publica realizada con fecha doce de septembre del año dos mil doce e 
imscrita en el Registro Mercantil el cinco de diciembre del año dos mil doce, se reatiza reforma parcial 
del estatuto social, quedando con la denominacion “Inmopeg Holding S 4 ” y se dejo como Objeto unico 
* Compra venta de acciones o participaciones de atras compañas, con la finalidad de vincularlas y 
ejercer su control a traves de vinculos de propiedad accionaria, gestion, administracion, responsabilidad 
crediticia o resultados y conformar ast un grupo empresarial ” Mismas reformas que fueron aprobadas 
segun resolucion de la superintendencia de compañias con numero SC 1) DIC-G 12-0006355 

2 RESUME 'RINCIPALES POLITICA: ES 

Las principales políticas aplicadas en la preparacion de estados financieros se detallan a continuacion 

Bases de Presentacion 

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por la compaña en la 
preparacion de sus estados financieros 

Estos estados financieras de la compañía han sido preparados de acuerdo a Normas Internacionales de 
Informacion Financiera - NIXF, segun la ultima traduccion al español en la fecha en que se forme, de 
conformidad con la Resolucion No SC DSG 09 006 emitida por la Superintendencia de Compañias 
(Publicada en el R O 94 del 23 de Diciembre del 2009) 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

Para propositos de presentacion del estado de lujos de efectivo, la compaía incluye en esta cuenta los 
valores registrados de caja, bancos realizables en un periodo maximo de 90 dias que representan una 
alta liquidez 

Activos financieros no corriente 

Todos los acbvos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion cuando se realiza 
una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los 
costos de la transaccion Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos los que 
cotizan en bolsa al valor de mercado, y los que no cotizan en bolsa al valor patrimonial proporcional
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Propiedad, planta y equ 

Las tasas de depreciacion anual de estos activos, son las siguientes 
RUBRO PORCENTAJE TIEM 

Edificios 5% 20 años 
Maquinarias y equipos 10% 10 años 
Equipos de oficina 10% 10 años 
Muebles y enseres 10% 10 años 
Jastalaciones y adecuaciones 10% 10 años 
Equipos de computo 33% 3 años 
Vehiculos 20% 5 años 

Impuesto a la Renta 

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributana) registrada durante el año 
La utilidad gravable difiere de la utihdad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles 
o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles El pasivo de la Compañsa por concepto del 
Impuesto comente se calcula utlizando las tasas fiscales aprobadas para cada pertodo La compañia por 
ser Holding esta exenta del pago del Impuesto a la renta sobre las utilidades producto de los 
Dividendos percibidos 

3. EFECTIV 

Al 31 de Diciembre del 2013 no registra saldos 

4. DEUDORES VARIOS 

Al 31 de Diciembre del 2013 esta cuenta esta compuesta por valores acumulados por credito por Iva 
pagado en Compras 

5. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

A1 31 de Diciembre del 2013 el movimiento de la cuenta es el siguiente 
  

  

        

2013 2012 
Terreno 1380.00 1380.00 
Inmueble 27258170 77253730 
tros Actwos fyos 2255.64 2,255 64 
Depreciacion del periodo 
Saldo Final 27647298. 27617294   
  

10
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$. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTE 

Un Resumen de los Activos Financieros no corriente es como sigue 
  

  

  

  

            

NO COTIZAN EN BOLSA, 2013 2012 
Mera 162,562 50 14875000 

Rigrongo Forestal 314 500.00 301 750.00 
El Fecal 306,000 00 283 500.00 
NO CONZAN EN BOLSA, 
Legalrnax: 59200 59200 

Flonfrur 151221900 156872046 
Unico! 13,34715753| 1330693549 
Saldo Final 15,643,03103| 15,610,247 95 

. IMPUESTO ALA RENTA 

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a la renta, se establece en el 22% para 
el 2013, porcentaje que se reducina sí se procede con la capitalizacion de los resultados obtenidos 

La conciliacion entre la perdida segun estados financieros y la perdida gravable, es como sigue 

Resultado antes de mpuesto la recta aa 9onos 
Ud Ste Partcpacion de trajadores 
(2 ogresos No Gravaties 21908 
(4) Gastos nc Oeductles 
RESULTADO GRAVARLE 25 On 

  

. PASIVOS NO CORRIENTE 

Segun Contrato de compraventa de acciones firmado con fecha trenta de noviembre del año 2012, la 
compañía adquirlo las acciones de la compaña Untcol S A, a traves de un prestamo otorgado por el 
Banco de Guayaquil, por la cantidad de Diez Millones de dolares americanos, con una tasa de interes 
del 7 80%, con vencimuento al venticinco de noviembre del año dos mil veintidos, con ocho trimestres 
de gracia en las cuotas de abono a capital 
Los pagos por dividendos de interes y capital seran trimestrales 
  

  

          

PASIVOS NO CORRIENTES 2013 2012 
Banco de Guayaquil 10,000,000.00 | 10,000:000.00 
Compañias Relacionadas 832.405 35 

Acciomstas 795 136.95 79513695 
Satdo Final 11,627,54230| 1079513695 
  

1 
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9. PATRIMONIO DE LOS ACCION: 

CAPITAL SOCIAL 

Fl capital social esta constituido por Ochocientas acciones (800) acciones de un valor nominal de Un 
dolar de Estados Unidos de America (US$ 1 00) cada una 

RESERVA LEGAL 

La ley de compaíñas del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad hquida anual sea 
apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 20% del capital social 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Incluye principalmente los valores acumulados por la adopcion por primera vez de las NIFF, que son los 
ajustes resultantes de la valoracion al mercado y al valor proporcional patrimonial de las inversiones en 
Acciones 

RESULTADOS DEL EJERCICIO 

Incluye el resultado del ejercicio por el año terminado al 31 de diciembre del 2013 

10, EVENTOS SUBSECUENTES 

Hasta la fecha de emision de los estados financieros, no se produjeron eventos, en la opinión de la 
Administracion, que pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros, que no hayan 
sido ajustados o revelados en los mismos 

AA A 
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