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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Senores Accionistas de
Inmopeqg Holding S.A.:

Informe sobre los estados financieros

1.

Hernos auditade los estados financieres adjuntos de Inmopeg Holding S.A., que
comprenden el estade de situacion financiera al 31 de diciembre del 2013 vy los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en i patrimonio y de flujos de
efectivo por e afo terminado en esa fecha vy un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

2. La Administracion de la Compafia es responsable de |z preparacion y presentacian

razonable de estos estados financieros de acuerdo con Mormas Intemacionales de
Inforrmacién Financiera = NIIF. Esta responsabilidad incluye disefiar, implementar y
mantener el control internc relevante a la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros que esten libres de representaciones erroneas de importancia relativa,
va sea debido a fraude 0 error; seleccionando y aplicands politicas contables apropiadas, y
haciendo estimaciones contables que sean razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra respansabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros adjuntos,

basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas
intemacionales de auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requarimientos
eticos y planifiguemos y realicemos ja auditoria para obtener certeza razonable que los
estados financieros estan libres de representaciones errgneas de importancia relativa.

Una auditoria comprende la ejecucidn de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos v revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de
ios riesgos de representacion arrdnea de importancia relativa de los Estedos Financieros,
va sea debido a fraude o error, At efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en
consideracion el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de
los estados Ffnancieros, para disenar procedimientos de auditoria apropiados 2 las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidgn sobre la efectividad del
control interno de la Compania. Una auditoria también comprende |a evaluacion de si las
politicas contables utilizadas son apropiadas vy si las estimaciones contables realizadas por
la Administracién son razonables, asi como una evaluacion de la presentacidon general de
ios estados financieros.
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5. Consideramos que |a evidencia de auditoria que hemos gbtenido es suficiente v apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinion

6. En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente en todos los
aspectos importantes la posicion financiera de Inmopeg Holding 5.A. al 31 de diciembre
del 2013, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, de acuerde con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

7. Los reportes de cumplimiento de obligaciones trbutarias de ta compafiia Inmopeg Holding
S.A. al 31 de Diciembre del 2013, por requerimiento_del-Servicio de Rentas Internas se
emiten por separado.

Auditing & taxes :
Guayaqguil, Marzo 20 del 2014 Socio
SC-RNAE-2 No. 769 Registro 29124
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2013

ACTIVOS Notas 2013
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo ¥ equivalentes de efecivo 3

Deudores varios 4 17,335.65
Gastos anticipados

Total activos corrientes 17,335.65
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiadad, Planta ¥ Equipo 5 276,172.94
ACtivos financierds no corrientes & 15,643,031.03

Otros Activas ng Corrientes

Total no corrientes

TOTAL

15,919,203.97

o \1..,935,539.52

2012

{en U.S. délares)

1733565

17,335.65

276,172.94

15,610,247 .95

15,886,420.29

15,903,756.54

Ver notas a los estados lnancuaros

7,

enta

ng. Ramiro P

Garcia
e Legal

Inmopeg Holding S.A,
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PASIVOS ¥ PATRIMONIO Notas 2013 2012
{en U.5. délares)

PASIVO CORRIENTE
Obligaciones bancarias -
Otros pasivos financieros __ . 8044836 = 67,166.67
Total pasive corriente 80,448.36 67,166.67
PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones con instituciones Financieras 8 10,000, 000,00 10,000,000 .0
Compasias Relacionatias B3Z,405.3%
Accianistas . 79513695 795,136.95
Total pasivo ho corriente 11,627,542.30 10,795,136.95
Total Pashvos 11,707 99 56 10,862 303,02
PATRIMONIOD
Capital g 300.00 800.00
Resultados Acurmulados g 5,040,652 92 1,940,761.09
Fesultado del Ejercicio -812,903 .96 3,095.891.584
Total patrimonio 4,2258,548.96 5.041,452.92
TOTAL 15,936,530.62 15,903,756.54

Ver notas a fos estados financieros
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INMOPEG HOLDING S.A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2013

Notas 2013
{en U.S. délares)

INGRESDS:
Ajuste por Valor Patrimonial Inversldn en Acciones 7 439,062.50 3,0599,433.51
Ajuste por Valor de Mercado Inversion en
Accianes 7 -127942 57,625.00
Total Ingresos 32,783.08 3,167,058.51
EGRESOS:
Impuestos & Contribucianes 49,331.01
Gastos Financieros 796,356.03 67,166.67
Total Egresos 845,687.04 67,166.67
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA _ -812,%03.96 3,099,891.84
Menos

Gasto por impuesto a la renta

Participacion gs en utilidades

RESULTADO INTEGRAL PEL EJERCICIO -812,903.96 3,099,891.84

Ver nifas aflos estadod financieros

I———
an Carlos Dia
ontador General

1 mifo Pita G.
Represenftante Legal
Inmopeg Holding S.A.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Notas 2013 2012
{en U.S. ddlares)
RESULTADOQ DEL ETERCICTO -B12,903.96 3,0%5,891.24
Ajuste Valor patrimaorial de Inversicnes -49,062.50 -3,099,433,51
Ajuste Valor Mercado de Inversiones 16,279.42 -67,625.00
Provicitn Intereses FR@TCengs G0, 44836 A7 166,67
N PERA H
Disminucion de Impuestos ¥ (Gastos anticipados -
Aumento de gastos acurmulados por pagar
Aumento cluentas por pagar -
Disminucion de Impuestos por pagar
Efechivo neto ulilizads &0 |as actividades de operactdn
(1)) DE ALY
Venta de Activos fijos .
Aumento de activas financieros ng comientes - 10,006, 000.05
Efectiva neto [Utlizado en} proveniente de actividades de
inverskin - 10,000,000, 00
MIE
Aumento de préstamos con Entidades Financieras Locales - 13, 040,000.00
Aument de prestamas oon Belationadas B37,405.35
Disminucitn de otros pasivos Finanderos 67 166.67
Efectivo neto utilizado en actividades de financiarmienta 765,138,685 18,000,000.00
EFECTIVO
Ingremento § Disripenclisr n urante el afig
Efective y su equivalente al inicig del periodo
_—r I't

r 3 e

epresentant# Legal
nmopeg Holding S.A.

@an Carlos Diaz
ontador General

il
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Au dltug g

Detalla

Salda al 1 de Enerns d¢ 2013
Ajuste HIFF Inversiones Financkeras ne
CONTIErRES

Impuesho 2 13 renta

Wtllkdad del

Resulacos
Rusultsdos acurr. Por Utilickad cel Resarva
Capital aplicackin de
Socis Amtariones WIFF Ejercicio capital Total
£00.00 3,005,800.84 1,040, 761.09 - 504145292
-§12,903.96 -B12.803.56
204000 3,099 871 .54 1 940, 76109 -312.903.96 - 24K 548.96

quan Carlos Diaz
ontador General
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INMOPEG HOLDING 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31 DE 2013

1. NES ¥ ENTORNOQ ECONOMY

La compafila fus constituida como “Inmabiliaria Pegaso 5.A. Inmopeg” el ocho de Eners del afio des mil
dos, esta autorizada para realizar actividades de compra de acciones o participaciones de otras
compafias. Sequn Escritura publica realizada con fecha doce de septiembre del afio dos mil doce &
inscrita en el Registro Mercantil el cinco de diciernbre del afo dos mil doce, se realizo reforma parcial
del estatute social, quedando con la denominacidn “Inmopeg Holding 5.A." ¥ se dejo como Objeto Gnico
" Compra venta de acciones O participaciones de otras compaiiias, con la finalidad de vincularlas y
ejercer su contral a través de vinculos de propiedad accionaria, gestidn, administracion, respansabilidad
crediticia o resultados y conformar as{ un grupe empresarial.” Mismas reformas que fueron aprobadas
seqn resalucion de la superintendencia de compafias con nimero SC-13-DIC-G-12-0006355,

2. RESLIMF RINCIPALES POLITICA E

Las principales politicas aplicadas en la preparacién de estados financieros se detallan a continuacion:

Bases de Presentacion

A continuacion se resumen las principales practicas contables sequidas por la compafiia en Ia
preparacian de sus estados financieros:

Estos estados financieros de la compaiia han sido preparadas de acuerde a Normas Internacionales de
Informacidn Financiera — NIIF, segun la ultima traduccion al espanol en la fecha en que se informe, de
conformidad cont 12 Reselucion Mo, SC. D5.5.09.006 emitida por la Superintendencia de Compaiias
{Publicada en el R.Q. 94 del| 23 de Diciernbre del 2009).

Efectivo ¥ equivalentes de efectivo

Para propositos de presentacién del estado de flujos de efective, & compania incluye en esta cuenta los
valores reqistrados de caja, bancos realizables &n un periodo maximo de 90 dias que representan una
alta liquidez.

Activos financieros no corrients

Todos los actives financieras & reconocen vy dan de baja a la fecha de negociacidn cuando se realiza
una compra o venta de un active financiero y son medidas inicialmente al valor razonable, mas los
costos de la transaccion. Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos los que
cotizan en bolsa al valor de mercado, v los que no cotizan en belsa al valor patrimonial proporcional.
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Prepiedad, planta v equipo

Las tasas de depreciacidn anual de estas activos, son las siguientes:

RUBRO PORCENTAJE TIEM
Edificios 6% 20 afios
Maquinarias ¥ equipos 1094 10 anos
Eqjuipos de oficina 10% 10 afipg
Muebles y enseres 10% 10 afics
Instalaciones y adecuacianes 10%; 10 afos
Equipas de computo 33% 3 afos
wehiculos 20% 5 afios

Impuesto a la Renta

Bl impuesto por pagar corriente s2 basa en la utilidad gravable {tributaria) registrada durante el ano.
La utilidad gravable difiere de la utifidad contable, debido a las partidas de ingresos ¢ gastos imponibles
o deducibles y partidas gue no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compania per concepto del
impuesto corriente se cakula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada perioda. La compafiia por
ser Holding esta exenta del pago del Impuesto a la renta sobre las utilidades producte de los
Dividendos percibidos.

3. EF W

&l 31 de Diciembre del 2013 no registra saldos

4. DEUDORES VARIOS

Al 31 de Diciembre det 2013 esta cuenta estd compuesta por valores acumulados per credito por Iva
pagado en Compras

5. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPD

Ai 31 de Diciembre del 2013 &l movimiento de la cuenta s el siguiente

2013 2012
Terrena 1,380,008 1,320.00
Inmueble 2253720 772,537.30
Do Actives Fijos 2,755.64 2.255.64
Repreciacion del periodo -
Saldo Flnal 276,172.94 276,172.94

10



6. ACTIVQS FINANCIEROS NO CORRIENTE

Un Resumen de los Activos Financieros no corflente 5 como sigue:

f\udltll'&lg

MO COTIZAN EN BOLSA 2013 2012
Meriza § c.ae256250) 14875000
Rigrgrgn Forestal 314,500.00 301.750.00
El Tecak 3006, 00000 283,500.00
NO COTIZAN EN A0LSA

| Legalmax | 592.00 532.00
Florifrut 151221500 1,568, 720,46
Urigl 13,347,157.53 13,306,53% 49
Salda Final 15,643,031.03 15,610,247 95

7. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con dispesiciones legales la tarlfa para €l impuesto a la renta, se establece an el 22% para
el 2013, porcantaje que se reducina si se procede con |a capitalizacidn de los resultados obtenides.

La conciliacidn entre la pérdida segon estados financieros y la pérdida gravable, es como sigue:

Recultadn Fnkes der -rrpseste & 13 rerta

(-3 ¥9% Partlopacion de trabajadores

[-3 Irgresos Mo Grava bles
(+]  Gasits no Oeddaehles

RESLULTADD GRAVARLE

8. PASIVOS NO CORRIENTE

-814,907 96

EER AR

Sequn Contrate de compraventa de acciones firmado con fecha treinta de noviembre del afia 2012, la
compania adauind [as acciones de la compaiiia Unicol 5.A., a traves de un préstamao otorgade por el
Banco de Guayaquil, por la cantidad de Diez Millones de dolares americanos, con una tasa de interés
det 7.80%, con vencimients &l veinticlnco de noviembre del ana dos mil veintidds, con ocho trimestres

de gracia en [as cuotas de abong 2 capital,

Los pagos por dividendos de interés y capital serdn trimestrakes.

PASIWCYS NO CORRIENTES 2013 2012
Banco de Guayaguil 10,000,000.00 10,000,000.00
Carnpadiias Rebarionadas 532.405.35
ACCignistas 755,136.95 7195,136.95
Saido Final 11,627,542.30 10,795,136.85

11
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9. PATRIMONIO DE LOS ACCION
CAPITAL SOCTAL

£l capital social esta constituido por Ochocientas accipnes (BOD} acciones de un valor nominal de Un
ddlar de Estados Unidos de América (US4 1.00) cada una,

RESERWA | FGAL

La iey de comparias del Ecuador reéquiere que por o menos el 10% de la utilidad figuida anual sea
apropiada coma reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 20% del capital social

RESULTADOS ACLIMULADOS

Incluye principalmente los valores acumulados por la adopcion por primera vez de las NIFF, que son los
ajustes resultantes de la valoracidn al mercado y al valor proporcional patrimonial de las inversiones en
ACCIONES.

RESULTADOS DEL EJERCICIO

Incluye el resultado del ejercicio por el ano erminado al 31 de diciembre del 2013.

10. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de los estados financieros, no se produjeron eventos, en la gpinion de la
Administracion, que pudieran tener un efecto significative sobre los estados financieros, que no hayan
sido ajustados ¢ revelados en los mismas.
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