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A los Senores Accionistas de
Inmopeg Holding 5.A.:

Informe sabre los estados financieros

1

Hemmos auditado los estados finandercs adjuntos de Inmopeg Holding S.A., que
comprenden e estade de situacion financiera al 31 de diciembre gel 2012 vy los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonic y de flujos de
efective por & ahe terminado en esa fecha vy un resumen de las politicas contables
significativas v otras notas explicativas,

Respansabilidad de la Administracién por los estados financieros

2,

La Administracion de la Compafia es responsable de la preparacion y presentacian
razonable de estos estados financieros de acuerde con Normas Internacionales de
Informacion Financiera ~ NIIF. Esta responsabilidad intluye disefiar, implementar y
mantener el control internc relevante a la preparacién y presentacidn razonable de los
estados financieros que estén libres de representaciones erroneas de importancia refativa,
ya sea debido a fraude o error; selectionande y aplicande peliticas contables apropiadas, ¥
haciendo estimaciones contables que sean razonables de acuerdo con Ias circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3.

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros adjuntos,
basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de atuerdo con normas
internacionales de auditoria. Estas fnormas requieren que cumplamos con requerimientos
éticos y planifiguemos y realicemos |a auditoria para obtener certeza razonable que los
estados finanderos estan libres de representaciones emoneas de importancia relativa.

Una auditoria comprende a ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros, Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de
los riesgos de representacion errérnea de importancia relativa de los Estados Financieros,
ya sea dehide a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en
consideracion el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros, para disefar procedimientos de auditoria apropiados a las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control intero de la Compaiiia. Una auditoria también comprende la evaluacion de si las
politicas contables utilizadas son apropiadas v si las estimaciones contabies realizadas por
la Administracién son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de
los estados financieros.
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5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinidn de auditoria.

Opinion

6. En nuestra opinion, los estadas financieros presentan razonablemente en todos los
aspectos importantes ia posicién financiera de Inmopeg Holding S.A. al 31 de diciembre
del 2012, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectiva por el afio terminado en
esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NITF.

7. Los reportes de cumiplintients de obligacianes tributan compafia Inmopeg Halding
5.A. al 31 de Diciemnbre del 2012, por requenmle del Servicio dg Rentas Internas se

erniten por separado.

%

Guayaquil, Marzo 20 del 2013 C.P.A. Omar Calderén Avila
AUDITING & TAXES CIA. LTDA. Socio
SC-RNAE-2-769 Registro 0.291 24
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2011
2012
Notas (en U.S. délares)
ACTIVOS.

ACTIVOS CORRIENTES:

] 3 -
Efectivo y equivaientes de efectivo

a 1733565 17.335.63

Deudares varics '
(zastos antitipadas —_—
Total activos carrientes 17,335.65 17,335.65
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad, Planta y Equipo 5 276,172.94 276,172.94
Activas financieros ng cormentas & 155610,2479% 49287500
Otros Activos no Commientes 1,345.36
Total no corrientes 15,886,420.8% 770.393.30
TOTAL 15,903,756.54 787,729.05

Ver notas a los estados financieros l

"'ﬁﬁ.ﬁna'mir’:: Pita Garcia
Representante Legal
Inmopeg Holding S.A.




PASIVOS ¥ PATRIMCGNIG

PASIVD CORRIENTE
Obligaciones bancarias

Cuentas por pagar

Gtros pasivos financieros

Totat pasivo corriente
PASIVO NO CORRIENTE

Obligaciones con instituciones

Accionistas

Total pasivo no corviente

Total Pasivos

PATRIMONIO

Capital

Resultados Acumulados

Utilidad del ejercicio

Total patrvimonio

TOTAL

ver notas a los estados financieros

Notas = 2012
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2013

{an U.S5. dblares)

19,091.23
B7,166.67
§7,166.67 15,091.29
g8 10.000000.00
795,136 95 767, 837.b6
10,795,138.95 767,337.66
10,862,303.62 786,728.95
g B00.00 BOO.0D
G 1,940,761.09
3,099,891 .84
5,014,352 92 B0d).00
15,903,756.54 787,728.95

U

Juan Carlos Diaz
Contador General
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INMOPEG HOLDING S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Notgs 2012 4011

{en LS. d¥ares)
INGRESOS:
Afuste par Malor Patrimonial Inversion en Acciones 7 3,099,433.5] -
Ajuste por Valor de Mercado Inversidn en Acciones 7 67,625.00 -
Total Ingresos 2,167,058.51 -
EGRESDS:
Gastos Financiarss 67,166.67
Total Egresns 87,166.67 -
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 3,099,891.84 -
Menas

Gasto por impuesto 2 ia renta -

Farticipacion de trabajadores en utilidades

RESULTADO INTEG DEL EJERCICIO 3,059.851.84
b

105 estagdgs financieros

. cgied 5 200/
I iri:i'l?‘ta G. Carlos Diaz
Representante Legal ntador General

Inmopeg Holding 5.A.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICJEMBRE DEL 2012

2012
{en U.5. dolares)

UTILIGAD DEL EYERCICIO 3,099,891 84

.n.juste!a para concifiar ef sumv!t con &)

Aluste Valor patrimonial de Inversiones -3,08%,433.51
Ajuste Valor Mercado de 1nversiones -&57,625.00
Provisidn Intereses financieros 67,166,657

FLUION DE CAJA {EN) DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Aumento da cuentas por cobirar clientes y otros

Adauisicion de inventaria

Disminlcidn de lmpuastas y Gastos anttcipacias

Aurmento de gastes acumiulados por pagir

Aumerita ctientas por pagar

Disminueidn de Impuestos por pagar

Efectivo neto utilizado en las actividades de gperacion

FLUJQS DE CAJA (EN] D ACTIVIDADES DE INVERSION:

venta de Activas fjas )
Aumento de activos financieras ng corrientes 10,000,000, 00
Efectivo neto {ulilizado en} proveniente de actividades de nversidn 10,000,000.00

FLADOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO;
Aurments de gréstames con Entidades Financieras Locales 10,000,000.00
Aumento netp de reservas
Disminucion de oros pasivas Flnancieros
Efectivo neto wtilizado en actividades de financiairienta 10,020,000.00

Incremento / Disminugidn neto durante el afio
Efectivo y su equivalente al licie de! perindo

Juan Carlos Diaz
R presentante Legal Contador General
Iimopeq Holding 5.A.

f
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Resulizde
5 Uilidad aed Rapervd
Capitai  Antedions  Respitados poum. de
Paealia Sacial 3 Por aplichkckin NIFF Tjarciclo capital Yotnl
Saida &1 1 d= Erorg de 2012 B0p.0a - - - - 300.00
Ajuste NIFF Tnversiones Financieras no
Cortientss - - 1,040,761.00 - r 1,940, 76 L.09
Irmpuesio a (2 rents for r - - - - -
Utilidag del pericds - - - 309589184 - 3,005,801 .84
Suldt al 31 d= Didlu‘ﬂhrJ defl 2012 800,00 - 1,940, 76108 3099 201 84 - 5041452492

i

Juan Carlos Diax
Contador General
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INMOPEG HOLDING S.A.
NOTAS A LOS ESTADODS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31 DE 2012

1. OPE RNC E

La campafiia fue cohstituida come “Inmobiliaria Pegaso 5.A. Inmopeq” el ocho de Enera del afio dos mil
dos, esta autorizada para reshizar actividades de compra de acciones o participaciones de otras
companias. Segdn Escritura publica realizada con fecha doce de septiembre del afic dos mil doce e
inscrita en el Reqgistro Mercantil el cinco de diciembre gel afio dos mif doce, se realizo reforma pandial
del estatuto social, quedando con 12 denominacidn “Inmopeg Holding 5.A4." y se dejo como Objeto unico
* Compra venta de acciones o participaciones de otras compafiias, con la finalidad de vincularlas ¥
gjercer su control a fravés de vinculos de propiedad accionaria, gestion, administracién, responsakilidad
crediticia o resultados v confarmar asi un grupo empresarial.” Mismas reformas que fueron aprobadas
segin resolucion de |a superintendencia de companias con numero SC-1-D3C-G-12-0006355.

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas aplicadas en |a preparacion de estados financieros se detallan a cantinuacion:

Bases de Presentacion

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por la compania en la
preparadidn de sus estados financieros;

Estos estados financieros de la compafia han sido preparados de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacidn Financiera — NIIF, segun la dltima traduccidn al espaficl en la fecha en gue se informe, de
conformidad con la Resolucion No. 5C. DS.G6.09.006 emitida por la Superintendencia de Compafias
{Publicada en el R.Q. 84 dei 23 de Diciernbre del 2005,

Para propasitos de presentacion del estade de fujos de efectiva, fa compariia induye en esta cuenita los
valores registrados de caja, bancos realizables en un periodo maximo de 90 dias que representan una
alta liquidez,

Activ i=r

Tooos los activos financieros se reconocen ¥ dan de baja a la fecha de negociacion cuando se realiza
wna compra 0 venta de un activo finandero v son medidos inicialmente al valor razenable, mas los
Castos de la transaccidn. Todos 10s activos financieros reconocidos son posteriormente medidos tos que
cotizan en botsa 2l valor de mercads, y los que no cotizan en bolsa al valor patrimonial propaorcional,
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Las tasas de depreciacian anual de estos activos, son las siguientes:

RUBRO

Edificios

Maguinarias y aquipos
Equipos de oficina

Muebles y enseres
Instalaciones y adecuaciones
Equipos de cdmputo
Yehiculos

[mpuesto 2 |a Renta

El impuesto por pagar corriente se basay en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante 2l afip,
L2 utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles
o deducibles v partidas que no son gravables o deducibles, El pasivo de la Compatia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada perioda. La compafiia por
ser Heolding est2 exenta del pago del Impuesto 2 la renta sobre las utilidades producto de los

Dividendas percibidos.

3. EEECTIVO
Al 31 de Diciembre del 2012 no registra saldos

4. DEUDQRES VARIOS

Al 31 de Diciembre del 2012 esta cuenta esta compuesta por valores acumulados por aédito por Iva

pagadc en Compras

5. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPQ

PORCENTAJE TIEMPQ
5% 20 afios
10% 10 afias
10% 10 afips
10% 10 afios
10% 10 afips
33% 3 afios
20% 5 afing

Al 31 de Diriembre del 2012 el movimienta de ia cuenta es el siguienta

2012 2011
Terreno . 1380001  1,380.00]
Inmueble 272,537 .30 A72,537.30
Otros Activos Fijos 2,255.64 2,255.64
Depreciacion del periodo -
Saldo Final 276,172.94 476,172.94
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6. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTE
Un Resumen de los Activos Financiergs na corriente s como sigue;
NO COTIZAN EN BOLSA 2012 2011
Meriza . LT 3%.875.00
Ricconge Forestal 301,750.00 PALEE LVEL Y
Ef Tecal 283,500.00 139,000.04
NO COTIZAN EN BOLSA -
legalmax U 2 S
Florifrut 1,568,720.46
Unicol 13,306,535.4% -
Sako Final 15,610.247.95 492,075.00

7. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con disposiciones legales |a tarifa para & impuesto a la renta, se establece en el 23% para
el 2012, porcentaje gue se reduciria 5 se procede con la capitalizacion de los resultados obtenidos.

La conciliation entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

Unlidad antes de impaesto @ la renta 3,009.E51.54
(-3 15% Faripadan de trabajadmres
-3 Tngresos, Mo Geavables 1,167,05E.51

f+}  Gastos o Meducibles

RESULTADO GRAYABLE -57, 166,67

8. PASIVOS NO CORRIENTE

Sequn Contrato de compraventa de acciones firmado con fecha einta de noviembre del afio 2012, la
compania adquirio las acciones de la compafiia Unicol S.A., a través de un préstamo otorgado por el
Banco de Guayaquil, por la cantidad de Diez Millenes de délares americanas, con una tasa de interes
del 7.80%, con vencimiento al veinticinco de noviembre dal afo dos mil veintidés, con acho trimestres
de gracia en las cuptas de abonho a capital.

Los pagos por dividendos de interés y capital seran trimestrales,

9. PATRIMO a
CAPITAL SOCIAL

El capital social estd constituido peor Ochocientas acciones (800§ acciones de un vaie nominal de in
dolar de Estados Unidos de América (US$ 1.00) cada una.
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RESERYA LEGAL

La ley de compafilas del Couador ragquiers que por lo menas et 10% de 13 utilidad bquida anual ses
apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minime el 20% del capital sacial

LTADOS A LADOS

Incluye principalmente los valores acumulados por |3 adepcion por primera vez de las NIFF, que son los
Fjustes resultantes de la valoracion al mercado v al valor proparcional patrimonial de las inversiones arn
Actignes.

10. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de los estados financieros, no se produjeron sventos, en la opinién de la
Administracion, gue pudieran tener un efacto significativo sobra los estados financierns, que ng hayan
sido ajustados o revelados en los mismos,
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