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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas
Termas de la Merced S.A.:

Opiniin

He auditado los estados financieros que se adjuntan de Termas de la Merced S.A. (“La Compaiifa™ que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019 y los carrespondientes estados
de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En mi opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales,
la posicién financiera de Termas de la Merced S.A. al 31 de diciembre del 2019, el resultado de sus
operaciones v sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (NITF para Pymes).

Fundamentos de la opinidn

La auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) y las disposiciones
emitidas por la Superintendencia de Compaiifas, Valores y Seguros. Mis responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen més adelante en este informe en la seccidn “Responsabilidades del auditor en
relacion con Ia auditoria de los estados financieras”. Soy independiente de Termas de 1la Merced S.A. de
acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Ftica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de
independencia de la Superintendencia de Compaiifas, Valores y Seguros del Ecuador, y he cumplido las
demds responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cddigo. Considero que la evidencia de
auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opinidn.

Asunto de énfasis

Tal como explica con més detalle en 1a Nota 2.4, la Administracién de la Compafila con posterioridad a la
emisidn de los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, restablecid ciertos a esa fecha con la
finalidad de corregir errares de clasificacién,

Revisé los efectos del restablecimiento mencionado precedentemente, las cuales fueron realizadas por la
Administracién de la Compaiifa. Tales efectos son apropiados v han sido adecuadamente aplicadas en los
estados financieros al 31 de diciembre del 2018. No fui contratado para anditar, revisar y aplicar
procedimientos de auditorfa a los estados financieros por el afio 2018, consecuentemente, no expreso una
opinién sobre los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018. Mi opinién no es
modificada con respecto a este asunto.



Otro asunto

Los estados financieros de Termas de la Merced S.A. al 31 de diciembre del 2018, fueron examinados por
otros auditores, quienes con fecha 29 de marzo del 2019, emitieron una opinién sin salvedades.

Informacidn presentada en adicidn a los estados financieros

La Administracién es responsable por la preparacidn de informacién adicional, la cual comprende el
Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye el juego completo de
estados financieros y nuestro informe de anditoria. Se espera que dicha informacién sea puesta a mi
disposicion con posterioridad a 1a fecha de este informe.

Mi opinién sobre los estados financieros de la Compaififa, no incluye dicha informacién y no expreso
ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, mi responsabilidad es leer dicha informacidn
adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene inconsistencias
materiales en relacién con los estados financieros o con mi conocimiento obtenido durante la anditoria, o
si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Una vez que lea el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, si concluyo que existe
m error material en dicha informacidn, debo reportar dicho asunto a los Accionistas de la Compafifa.

Responsabilidad de 1a Administracién y La Junta de Accionistas de 1a Compaiiia por los estados
financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
{NITF para las Pymes) (Nota 2), y del control interno determinado por la Administracién como necesario
para permitir la preparacién de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad de
la Compaiifa para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la
Administracién tenga la intencién de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

La Administracién vy la Junta de Accionistas, son responsables de la supervisién del proceso de reporte
financiero de la Compaiifa.

Responsabilidad del auditor en relacion con 1a suditoria de los estados financieros

Los objetivos de mi auditorfa son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su conjunto
estin libres de errores materiales, debido a frande o error, y emitir un informe de anditorfa que incluya mi
opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una anditoria realizada
de conformidad con Normas Internacionales de Auditorfa (NIA), detectard siempre un error material
cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basdndose en los estados financieros.



Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplico
mi juicio profesional y mantengo una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditorfa.
También:

» Identificar y evaluar los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o error,
disefio ¥ ejecuto procedimientos de awditoria para responder a dichos riesgos y obtener evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinidn. El riesgo de no detectar
un error material debido a frande es més elevado que en el caso de una incorreccién material debido a
error, ya que €l frande puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o vulneracidn del control interno.

» Obtener conocimiento del control interno relevante para la anditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de anditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiifa.

« Evaluvar si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la
correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

» Evaluar sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracidn, de la base contable de
negocio en marcha y, basado en la evidencia de awditorfa obtenida, concluir si existe 0 no una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si se concluye que existe
una incertidumbre material, se requiere que llame la atencién en mi informe de auditorfa a las
respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar
una opinién modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de mi informe de awditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compaiila deje de ser una empresa en funcionamiento.

» Evaluar la presentacién general, la estructura v el contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de un
modo que logren una presentacidén razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compaiila respecto a, entre otros asuntos, el
dlcance y €l momento de realizacidén de la anditorfa planificada y los hallazgos significativos, asi como
cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la anditoria.

an/Carrillo Estrada

istro de la Superintendencia de
Compaiiias Valores y Seguros No. 1223
Quito, Marzo 13, 2020



TERMAS DE LA MERCED S.A,

ESTADO DE STTUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2019

Restablecido

ACTIVOS Notas 31/12/19 31/12/18
ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y bancos 4 14,137 31,356
Cuentas por cobrar otras cuentas por cobrar 6 50,117 32,561
Activos financiero 168,531 168,531
Activos por impuestos corrientes 9 __ 8304 _ 312
Total activos corrientes 241,089 232,760
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Activos por impuestos diferidos 5,489 804
Propiedad planta v equipo 7 501,198 515963
Total activos no corrientes 506,687 516,767
TOTAL 7477176 749,527
PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar comerciales 8 33,930 2,088
Pasivos por impuestos corrientes 9 1,766 1,201
Obligaciones acumuladas 4,622 6811
Total pasivos corrientes 40,318 10,100
PASIVOS NO CORRIENTES:

Obligaciones por beneficios definidos 10 18,162 19,111
Otros pasivos largo plazo 1,734 298
Total pasivos no corrientes 19,896 19,409
Total pasivos

PATRTMONIO: 12

Capital social 210,000 210,000
Reservas 23,232 22,169
Utilidades acumuladas 454,330 487,849
Total patrimonio 687,562 720,018
TOTAL 741776 749,527
Ver notas a los estados financieros ™
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TERMAS DE LA MERCED S.A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Restablecido
Afio terminado
Notas 31/12/19 31/1%/18
Ingresos por servicios 291,475 312,815
Otros ingresos 612 4238
Gastos de beneficios a los empleados (129,220) {125,745
Gastos honararios (73,366) {43,899)
Gasto de mantenimiento (44,724) {55,646)
(Gastos atencidn clientes (16,524) (1,370)
Gasto de depreciacion (15,511) (20,348)
Gasto impuestos y contribuciones (13,983) (15,615)
Gastos financieros {304) (223)
Otros gastos (30,767 {38,017
PERDIDA / UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO
A LA RENTA (32,312) 16,190
Menos gasto (ingreso) por impuesto a la renta;
Corriente (6,362)
Diferido 4,685 804
Total 4,685 (5,558)
PERDIDA / UTILIDAD DEL ANO (27,627) 10,632
OTROS RESULTADOS INTEGRALES:
Partidas que no se reclasificaran posteriormente a
resultados:
Nuevas mediciones de obligaciones por beneficios
definidos 4739 (227
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO (23,888) 10,405
Ver notas a los estados financieros
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TERMAS DE LA MERCED S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Aifio terminado
L1219 311218
(en miles de U.S, délares)

EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes 283,950 288,502
Pagos a proveedores y empleados (285227 {273,518)
Efectivo generado por las operaciones {1,277 14,984
Costos financieros {304) {223)
Impuesto a la renta y retenciones {7,428) {1,475)
Otros ingresos 612 4238
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién {8397) 17,524
ACTIVIDADES DE INVERSION:
Venta de propiedades, planta, adecuaciones y equipos 746 4,086
Efectivo neto utilizado en actividades de inversi6n 746 4,086
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Pago de dividendos {9,568) (12,581)
Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento {9,568) (12,581)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
{Disminucién) incremento neto en efectivo y

equivalentes de efectivo (17,219) 9,029
Saldos al comienzo del afio 31,356 22327
SALDOS AL FIN DEL ANO 14,137 31,356

Ver notas a los estados financieros
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TERMAS DE LA MERCED S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1, INFORMACION GENERAL

Termas de la Merced S. A. (“la Compafifa™) es una sociedasd anénima constituida en el aiio 1937 en
la ciudad de Quito. Su domicilio principal es en la calle Miami Boulevard 18 Alangasi {Quito -
Ecuador). La principal actividad de la Compaiifa es emprender y realizar industrializacién de fuentes
de aguas minerales y explotar comercialmente balnearios y piscinas de aguas potables o medicinales.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién de la
Compaififa. Los importes de las notas a los estados financieros estdn expresados en U.S. délares,
excepto cuando se especifique lo contrario.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21

22

23
24

Declaracién de cumplimiento - 1.os estados financieros han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NITF
para las Pymes) que han sido adoptadas en Ecuador y, a partir del 2017, con las instrucciones
emitidas por la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros que establecen el uso de
las tasas de interés de los bonos corporativos emitidos en el Ecuador para la estimacién y
registro de las provisiones de jubilacion patronal y desahucio.

Moneda funcional - 1.a moneda funcional de la Compaiifa es el Délar de los Estados Unidos
de América {U.S. dblar), el cual es la moneda de circulacidn en el Ecuador.

Efective en cajay bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos.

Restablecimiento de estados financieros - Con posterioridad a la fecha de emisidn de los
estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, 1a Compaiiia restablecid
tales estados financieros con el propdsito de corregir errores de clasificacién y presentacion de
cuentas, para hacerlos comparables con los del afio corriente.

Estado de situacidn financiera separado - Coma resultada de las reclasificaciones
efectuadas, el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2018 ha sido restablecido.

A continuacién, se presenta un detalle de los principales efectos del restablecimiento por los
saldos de las cuentas informadas previamente:

Cuenta 31/12/1%
Inversiones temporales, previamente informados 168,53
Ajuste (1) (168,531

Inversiones temporales, restablecidos
Activos de inversién, previamente informados

Ajuste (1) 168,53.
Inversiones temporales, restablecidos 168,531

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, previamente
informados 16,918
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Ajuste (2) 15,643

Cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar, restablecidos 32,561
Ofras cuentas por cobrar, previamente informados 12,045
Reclasificacién (2) 12,045
Otros activos corrientes, restablecidos

Anticipos proveedores y empleados, previamente informados 3,598
Reclasificacién (2) (3,598)
Anti¢ipos proveedores y empleados, restablecidos

Proveedores y otras cuentas por pagar, previamente informados 1,953
Reclasificacién (3) 135
Proveedores ¥ otras cuentas por pagar, restablecidos 2,088
Cuentas por pagar partes relacionadas, previamente informados 434
Reclasificacién (3) (434)

Cuentas por pagar paries relacionadas, restablecidos

Otros pasivos largo plazo, previamente informados
Reclasificacién (3) 299
Otros pasivos largo plazo, restablecidos 299

(1)Corresponde a la reclasificacidén de las inversiones mantenidas en Compafifas, sobre la cual
no se posee disponibilidad inmediata y no cumplen las condiciones para ser inversiones
disponibles dentro de la clasificacidn de efectivo y equivalentes.

(2)Corresponden a cuentas par cobrar que fueron reclasificadas, con la finalidad de cumplir
con los requisitos de presentacidn establecidos en las Norma Internacional de Informacién
Financiera {NIIF) para Pequeiias y Medianas Entidades (PYMES).

(3)Corresponden a cuentas por pagar que fueron reclasificadas, con la finalidad de cumplir con
los requisitos de presentacién establecidos en las Norma Internacional de Informacidn
Financiera {NITF) para Pequeiias y Medianas Entidades (PYMES).

Propiedades, planta y equipo - Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo
menos la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacién se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a
lo largo de su vida Gtil estimada, aplicando el método de lineal. En la depreciacién de las
propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas:

ftem Vida 6til {en afios
Edificio 20
Maquinaria y equipos 10
Muebles, enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacién 3
Vehiculos 5

Si existe algn indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacidn, vida Gtil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacién de ese activo de
forma prospectiva para reflgjar las nuevas expectativas.
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Impuestos - Bl gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

Impueste corriente - Se basa en la utilidad gravable {tributaria) registrada durante €l afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a que excluye partidas de ingresos y
gastos que serdn imponibles o deducibles en afios futuros, ¥ que excluye partidas que nunca
serdn imponibles o deducibles. El pasivo de la Compafifa por concepto del impuesto corriente
se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Se reconoce una provisién para aquellos asuntos para los cuales determinar el impuesto a pagar
es incierto, pero se considera probable que habr4 una futura salida de fondos hacia la autoridad
fiscal. Las provisiones se miden a la mejor estimacién de la cantidad que se espera sea
pagadera. La evaluacién se basa en el juicio de los profesionales de impuestos dentro de la
Compaiiia soportado por experiencia previa en situaciones similares y, en ciertos casos, basado
en la opinién de asesores fiscales independientes.

Impuestos diferidos - Se reconocesobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor
en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un
pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiifa disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos
activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del reconocimiento
inicial {dlistinto al de la combinacidén de negocios) de otros activos y pasivos en una operacién
que no afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable. Ademd4s, los pasivos por impuesto
diferido no se reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de la
plusvalia,

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revisién al final de
cada perfodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que estime probable que
no dispondri de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que
se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacidn en el perfodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
basdndose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o pricticamente aprobadas
al final del periodo que se informa.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejari las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la entidad espera, al
final del perfodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos
y pasivos.

La Compaiila compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos
si, v solo sf tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compafifa tiene la intencidn de
liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se
reconoce fuera del resultado va sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio,
en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacién de negocios.

10



27

28

29

Provisignes - Se reconocen cuando la Compaiifa tiene una obligacién presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiifa tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos para cancelar la obligacién, v
puede hacerse una estimacidn fiable del importe de la obligacidn.

El importe reconocido coma provisidn debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacién presente, su importe en libros representa el valor actual
de dicho flujo de efectivo {cuando el efecto del valor del dinero en €l tiempo s material).

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos
para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
virtualmente seguro que se recibird el desembolso y €l monto de la cuenta por cobrar puede ser
medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados

Bencficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio - El costo de los
beneficios definidos {(jubilacién patronal y bonificacion por desahucio) es determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada perfodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en €l resultado del afio en el que se
generan, as{ como el interés financiero generado por la obligacién de beneficio definido.

Las ganancias y pérdidas actuariales y otras remediciones de los activos del plan {en caso de
existir) se reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas
actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas
y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del perfodo. Las remediciones incluidas en el
otro resultado integral no son reclasificadas posteriormente. Los costos de servicios pasados
son reconocidos en los resultados del gjercicio cuando la modificacién o reduccién del plan
ocurre, 0 cuando la Compafifa reconoce los costos de restructuracién relacionados o los
beneficios de terminaci6n, lo que ocurra primero.

Beneficios de termingcién - Los pasivos por beneficios de terminacidn, se reconocen cuando
la entidad ya no pueda retirar una oferta del beneficio de terminacién o cuando la entidad
reconoce cualquier costo de restructuracion relacionado, lo que ocurra primero.

Otros beneficios de corte plaze - Se reconoce un pasivo por los beneficios acumulados a favor
de los empleados con respecto a los sueldos, salarios, beneficios sociales, vacaciones anuales,
etc., en el periodo en el que el empleado proporciona el servicio relacionado por el valor de los
beneficios que se espera recibir a cambio de ese servicio. Los pasivos relacionados con
beneficios a empleados a corto plazo se miden al valor que se espera pagar a cambio del
servicio, conforme la forma de célculo de cada beneficio.

Reconocimiento de ingresos por servicios - Los ingresos se miden en funcién de la
contraprestacion a la que la Compafifa espera tener derecho a recibir en un contrato con un
cliente.

La Compafiia reconoce los ingresos por la venta de boletos de ingreso al balneario, cuando su

importe puede ser valorado de manera fiable, y es probable que los beneficios econdmicos
futuros vayan a fluir a la Compafifa.
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210 Costos y Gastos - Se registran al costo histérico, Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, v se
registran en el perfodo en el que se conocen.

211 Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la
Compaiifa pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

212 Actives financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son
reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccién. Las compras o ventas regulares de
activos financieros son todas aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la
entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una regulacién o acuerdo en el
mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados, en su
totalidad, al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo de la clasificacién de los
activos financieros.

3. JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES

INCIERTAS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaifiia, que se describen en la nota 2, la
Administracion esta obligada a efectuar juicios (que no sean los que involucran estimaciones) que
tengan un impacto significativo en los montos reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones
sobre los valores en libros de los activos y pasivos que no son facilmente determinables. Las
estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran relevantes. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las revisiones a las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la estimacion, si la revision
afecta solo a ese periodo, o en el periodo de la revision y los periodos futuros si la revision afecta a
los periodos actuales y futuros.

3.1 Juicie critice en la aplicacién de las politicas contables de la Compatila - El siguiente es un
juicio critico diferente de las estimaciones (las cuales son presentadas de forma separada abajo),
que la Administracion ha efectuado en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compaiiia y que tiene un impacto significativo en los montos reconocidos en los estados
financieros.

3.2 Fuentes clave para las estimaciones - 1.as suposiciones claves sobre el futuro y otras fuentes
clave de incertidumbre para las estimaciones en el perfodo que se informa que puede tener un
riesgo importante de causar un ajuste material a los saldos en libros de los activos y pasivos
dentro del préximo ejercicio, se discuten a continuacién:

Tasa de descuento utilizada para determinar el valor en libros de la obligacidn por beneficios
definidos de la Compaiila - 1as obligaciones por prestaciones de beneficios definidos de la
Compaiiia se descuentan a una tasa establecida utilizando como referencia los rendimientos del
mercado, al cierre del afio, correspondiente a bonos corporativos de alta calidad en el mercado
ecuatoriano. Se requiere un juicio significativo al establecer los criterios para bonos a ser
incluidos en la poblacion de la que se deriva la curva de rendimiento.
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4, EFECTIVO Y BANCOS

Comprende principalmente los depdsitos a la vista mantenidos en una Institucién Financiera local, con

una calificacién AAA por un valor de US$12 mil (2018: US$30 mil).

5. CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un detalle de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes y subtotal

Otras cuentas por cobrar:
Anticipos entregados a proveedores
Empleados
Otros

Total

6. PROPIEDADES, PLANTA, ADECUACIONES Y EQUIPOS

Costo

Depreciacion acumulada

Total

Clasificacion:

Terreno

Edificios e instalaciones

Instalaciones Maquinarias y equipos
Muebles, enseres y equipos de oficina
Equipos de computacion

Vehiculos

Total

Los movimientos de propiedades, planta, adecuaciones y equipos fueron como sigue:

Terreno

Edificios e instalaciones

Instalaciones Maquinarias y equipos
Muebles, enseres y equipos de oficina
Equipos de computacién

Vehiculos

Total

Depreciacién

Saldo al 1 de
enero 2019

380,405
187,817
41,471
23,517
25,566
56,991
715,767

(199,804)

Restablecido

31/12/19 31/12/18
7213 16918
38,302 2,254
1,877 1,344
_2725 12,045
50,117 32,561

31/12/19 31/12/18

716,513 715,767
£215315) {199,804)

501,198 515,963
380,405 380,405
109,873 119,264
8,035 9,862
2,368 4,169
517 495
1,768

501,198 515963

Adiciones

/ gasto Saldo al 31 de
depreciacidn diciembre 2019

380,405

187,817

41,471

23,517

746 26,312

56,991

746 716,513

{15,511) 215315
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Saldos Netos al 31 de diciembre 2019 515,963 (14,765 501,198

7. ACTIVOS DE INVERSION

Corresponden a varias inversiones mantenidas en compaiifas, las cuales generan intereses a una tasa
anual del 5%, con opcién de renovacién anual.

8. CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

31/12/19 31/12/18

Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores locales y subtotal 9,179 1,654
Otras cuentas por pagar:

Cuenta por pagar a relacionadas (Notal4) 23,307

Dividendos 503 396

Otras 941 38
Total 33,930 2,088

El periodo de crédito promedio de compras de ciertos bienes es 30 dias. La Compaiiia dispone de

politicas de gestién de riesgos financieros para asegurar que todas las dewdas se pagan dentro de los
términos de crédito pre-acordados.

9, TMPUESTOS
9.1  Actives y pasivos por impuesios corrientes

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

31/12/19 31/12/18

Activas por impuesto corriente:

Anticipo de impuesto a la renta 6,211

Impuesto al valor agregado TVA crédito tributario 2,086 312

Retenciones de impuesio a la renta 6 -
Total 8,303 _312
FPasivos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente de IVA e impuesto ala

renta por pagar y total 1,766 1,201

9.2 Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la rentq corriente - Unareconciliacién entre
la Pérdida / utilidad seglin estados financieros y €l gasto por impuesto a 1a renta corriente, es

como sigue:
Afio terminado
31/12/19 31/12/18
Pérdida /Mtilidad segn estados financieros antes
de impuesto a la renta (32,312) 16,190
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Gastos no deducibles 14,325 5,129

Pérdida / Utilidad gravable 17,98 21,319
Impuesto a la renta causado 22% (1) 4,690
Anticipo calculado (2) 6,362
Impuesto a la renta corriente cargado a

Resultados (6,362)
Impuesto a la renta diferido cargado a

Resultados 4,685 804

1

e)

De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la tarifa del
25% sobre las utilidades sujetas a distribucidén, y del 15% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacién para compafifas exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la
produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mdés de
componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo. Adicionalmente, establece una
rebaja de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o exportadoras habituales - Las
sociedades que tengan la condicién de micro y pequeiias empresas, asi como aquellas que tengan
condlicidn de exportadores habituales, tendrin una rebaja de tres {3) puntos porcentuales en la
tarifa de impuesto a la renta por lo cual la tarifa de la compafifa en los aftos 2018 y 2019 es del
22%.

Hasta el 31 de diciembre del 2018, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemdtica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados ¥ 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros
deben incrementarse o disminuirse en funcién de los conceptos establecidos en disposiciones
tributarias.

Para el afio 2018, la Compaiifa determiné como anticipo de impuesto a la renta US$6 mil; el
impuesto a la renta causado del afio fue de US$6 mil. Consecuentemente, la Compafifa registrd
en resultados US$6 mil equivalentes al impuesto a la renta minimo, Para el afio fiscal 2019, el
impuesto registrado en resultados representa el impuesto a la renta causado segin lo establecido
en la Ley de Fomento Productivo publicada el 21 de agosto del 2018.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las antoridades tributarias y son susceptibles
de revision las declaraciones de los afios 2013 al 2018.

Saldos del impuesto diferide - 1.os movimientos de activos por impuestos diferidos por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2019 fueron como sigue:

a.

Saldos al
comienzo Reconocido en Saldos al fin
del afio los resultados  del afio

Activos por impuestos diferidos en relacion

Jubilacién patronal y desahucio y total 804 728 1,532

Amortizacion de pérdidas

3.957 3.957

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan cuando existe un derecho legalmente
exigible para compensar los activos por impuestos corrientes contra los pasivos por impuestos

15



corrientes y cualo se relacionan con los impuestos sobre l1a renta recandados por la misma autoridad
tributaria y la Sucursal tiene la intencidén de liquidar sus activos y pasivos por impuestos sobre una
base neta

Aspectos Tributarios

El 31 de diciembre del 2019, se public en Registro Oficial la "Ley de Simplicidad y Progresividad Fiscal",
que contiene varias reformas tributarias de impuestos directos e indirectos que apuntan a simplificar
el sistema tributario y aumentar los ingresos fiscales. Las principales reformas se relacionan con
retenciones por pago de dividendos, deducciones de 1a base imponible de impuesto a la renta, servicios
gravados con impuesto al valor agregado, base imponible de impuesto a los consumos especiales,
exenciones al impuesto a la salida de divisas; y, establecimiento de una contribucidén adicional anual
por ires afios, ente otras. LaLey tiene vigencia a partir del 1 de enero de 2029; por lo tanto, el Grupo
no ha
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Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo perfodo fiscal por un
importe acumulado superior a US$15 millones, estdn obligados a presentar el estudio de Precios de
Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia.
El importe acumulado de las operaciones de la Compaiifa con partes relacionadas durante el afio 2019,
no supera el importe acumulado mencionado.

10. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS
Un resumen de las obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

31/12/19 31/12/18

Jubilacién patronal 13,555 14,299
Bonificacién por desahucio 4,607 4812
Total 18,162 19,111

Jibilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por
weinte y cinco afios 0 més hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendrdn
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su
condicién de afiliados al Instituto Ecuvatoriano de Seguridad Social. De acuerdo con disposiciones
legales la pensidn de jubilacién se determina siguiendo las normas fijadas por el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social para la jubilacién de sus afiliados, respecto de los coeficientes, tiempo de
servicios v edad.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueron como sigue:

Afio terminado
31/12/19 31/12/18
Saldos al comienzo del afio 14,299 11,370
Costo de los servicios 2,352 2,168
Costo financiero 548 572
Otro resultado integral 3,644 189
Saldos al fin del afio 13,555 14,299

RBenificacién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cddigo de Trabajo, en los casos de
terminacién de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la
Compaiiia entregard el 25% de la Gltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de obligacion de bonificacién por desahucio fueron como sigue:

Afio terminado
31/12/19 31/12/18
Saldos al comienzo del afio 4812 3,869
Costo de los servicios del periodo corriente 704 720
Costo financiero 186 193
Otro resultado integral {1,095) 38
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Beneficios pagados . __ &
Saldos al fin del afio 4,607 4812

Los cdlculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 por un actuario independiente. El valor
presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual y el
costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada.
Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al perfodo de servicio del empleado vy
basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada
aiio de servicio, considerando el uso de hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de dichos
beneficios. Estas hipdtesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial v las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias vy pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia v cambios en los
supuestos actuariales se cargan o abonan a otro resultado integral.

Las hipdtesis actuariales significativas utilizadas para la determinacién de las obligaciones por
beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y la mortalidad. El andlisis
de sensibilidad detallado a continuacidén se ha desarrollado en base a los cambios razonablemente
posibles que se produzcan al final del periodo de referencia de los respectivos supuestos.

Si la tasa de descuento y los incrementos salariales varian en 0.5% {mayor o menor), la obligacién por
beneficios definidos, variarfa en US$13 mil.

El anélisis de sensibilidad presentado anteriormente puede no ser representativo de la variacién real
en la obligacidn por beneficios definidos, ya que es poco probable que el cambio en las hipdtesis se
produzea en forma aislada unos de otros (algunos de los supuestos pueden ser correlacionados).

Es importante mencionar que, en el andlisis de sensibilidad desarrollado, el valor presente de las
obligaciones por beneficios definidos se calculd utilizando el método de crédito unitario proyectado,
que es el mismo que el aplicado en el célculo de la obligacidn por beneficios definidos reconocido en
el estado de situacién financiera. No hubo cambios en los métodos e hipdtesis utilizados al elaborar
el anflisis de sensibilidad respecto a afios anteriores.

Las presunciones principales usadas para prop6sitos de los célculos actuariales son las siguientes:

31/12/19 31/12/18
% %
Tasa(s) de descuento 792 8.21
Tasa(s) esperada del incremento salarial 3.59 391

11. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Clases y categorias de instrumentos financieros y sus valores razonables
La siguiente tabla combina informacién sobre:
Clases de instrumentos financieros basadas en su naturaleza y caracteristicas;

Los valores en libros de los instrumentos financieros; v,
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Los niveles de jerarquia de valor razonable 1 a 3 se basan en el grado en que el valor razonable es
observable:

Las mediciones de valor razonable de nivel 1 son aquellas derivadas de precios cotizados {no
ajustados) en mercados activos para idénticos activos o pasivos;

Las mediciones del valor razonable de Nivel 2 son aquellas derivadas de insumos distintos a los
precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables para el activo o pasivo, ya sea
directamente {es decir, como precios) o indirectamente {es decir, derivados de los precios); v,

Las mediciones de valor razonable de Nivel 3 son aquellas derivadas de técnicas de valoracién
que incluyen entradas para el activo o pasivos que no se basa en datos observables del mercado
{entradas no observables).

31/12/19 31/12/18

Activos financieros:
Costo amortizado:

Efectivo y bancos 14,137 31,356

Cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas

por cobrar 50,117 32,561

Activo de inversidn 168,531 168,531
Total 232,758 232,448
Pasivos financieros:
Costo amortizado:

Cuentas por pagar comerciales 33,930 2,088

Valer razonable de instrumentoes financieres - L.a Administracién considera que los importes en
libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros
se aproximan a su valor razonable.

Gestidn de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios vy actividades de financiamiento,
la Compaiifa est4 expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
mis o0 menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

A continuacién, se presenta una definicién de los principales riesgos que enfrenta la Compaiifa, una
caracterizacién y una descripcion de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la
Compaiiia, si es el caso.

Riesgo de crédito - Bl riesgo de crédito se refiere al riesgo de pérdidas financieras de la Compaiifa si
m cliente o contraparte de un instromento financiero incumple sus obligaciones contractuales, y se
origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales y anticipos a terceros.

Riesgo de liguidez - El enfoque de la Compafiia para administrar su liquidez es asegurar, en la medida
de los posible, que siempre se va a contar con la liquidez suficiente para cumplir sus obligaciones en
¢l momento de su vencimiento, tanto en condiciones normales como en situaciones de tensidn, sin
incurrir en pérdidas inaceptables ni arriesgar la reputacién de la Compaiila. La Administracién de la
Compafila emite las politicas y directrices para administrar €l riesgo de liquidez, v es la responsable
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de establecer el marco de trabajo apropiado para llevar a cabo una gestion eficiente de liquidez en el
corto, mediano y largo plazo.

La Compaiila administra el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras

adecuadas, monitoreando continuamente los flujos de efectivo proyectados y reales y conciliando los
perfiles de vencimiento de los activos ¥ pasivos financieros.
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12, PATRIMONIO

13.

Capital social - El capital social autorizado consiste de 210,000 acciones de US$1 valor nominal
unitario,

Reserva legal - La Ley de Compaiifas requiere que por lo menos €l 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Resultados acumulados - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

31/12/19 31/12/18
Resultados acumulados — distribuibles (46,842) (8,583)
Reservas de capital 34,384 34,384
Reserva de capital y aplicacion inicial de NIIF 462.437 462,437
Total 449,979 488,238

Reservas de capital — Este rubro incluye los saldos que la Compaiifa registrd como resultado del
proceso de conversion de los registros contables de sucres a dodlares estadounidenses realizado por
exigencia legal al 31 de marzo del 2000. De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo
acreedor de esta reserva podrd capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del
Gltimo egjercicio econdmico concluido, si las hubiere; utilizado para absorber pérdidas o devuelto en
el caso de liquidacidn de la Compafifa. El saldo de esta cuenta se reclasificd a resultados acumulados
al momento de adopcidn de NIIF, segin disposiciones legales vigentes.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primerg vez de las NIIF - Incluye los
valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez de las NITF. El saldo
deudor podré ser compensado con el valor de las utilidades del Gltimo ejercicio econdmico concluido
o de gjercicios anteriores, si las hubieren.

Otros resuitados integrales - Los otros resultados integrales corresponden a las ganancias actuariales
que surgen de las nuevas mediciones de las obligaciones por planes de beneficios definidos

Dividendos - Durante el afio 2019, la Compaiiia no reparti6 dividendos a sus accionistas.

A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes
en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor
imposicidn, se encuentran sujetos a retencion para efectos del impuesto a la renta.

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante los afios 2019 y 2018, la Compafifa mantiene los siguientes saldos y transacciones
comerciales con su compafiia relacionada:

Cuentas por pagar
2019 2018
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Vista Hermosa S.C.C. 23,307

14, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

31/12/19 31/12/18
Ventas de servicios 291.475 312815
Total 291.475 312,815

Ingresos por la venta de boletos para uso de instalaciones del balneario “Termas de la Merced™.

15. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisidn de los estados financieros {13 de marzo del

2020) no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCTEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por la
Administracién de la Compaiifa el 13 de marzo del 2020 y ser4n presentados a los Accionistas y la
Junta Directiva para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compaiifa, los estados financieros
serdn aprobados por la Junta Directiva y la Junta de Accionistas sin modificaciones.
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